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Dnr: 08.694
Projektnummer: D7241

Detaljplan for del av Svedala 208:12 "FSK Norrskogsv."
i Svedala, Svedala kommun, Skane lan
(enkelt planforfarande)

PLANBESKRIVNING

Planhandlingarna omfattar:
e Planbeskrivning med Behovsbeddmning av MKB (denna handling)
Genomforandebeskrivning
Plankarta med bestdammelser och Illustrationskarta
[llustrationskarta
Grundkarta (2008-11-20)
Fastighetsforteckning
Sarskilt utlatande
Bilaga 1 Bullerutredning
Bilaga 2 Riskanalys
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggéra markanvéandning for allmant andamal/forskola pa en del
av fastigheten 208:12, vilken idag ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Inom planomradet
finns omraden med markanvandningen SB; (forskola, bostad), B (bostad) samt L; (odling,
skyddsvall). Planomradet ar beldget utmed Norrskogsvagen soder om véag E65.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget innebér att befintliga byggnader med tillhdrande tomt inom planomradet kan
anvandas for forskoleverksamhet alternativt bostad, med undantag av den norra byggnaden
som enbart kan anvandas som bostad. Den planerade forskoleverksamheten ar tankt att vara
en Montessori-forskola for 30 barn med ett upptagningsomrade avseende hela Svedala
kommun. Kommunens utbildningsenhet har behandlat forslaget i ett tidigt skede och stallt sig
positiva till verksamheten samt valet av plats.

Bebyggelse

Tanken ar att byggnader (i forsta hand den sddra byggnaden, se Illustration nedan) inom
planomradet ska nyttjas som forskola. Majlighet ges aven till utbyggnad av befintlig
bebyggelse inom en avgrénsad del av tomten till 20 procent av tomtarean (dvs. arean av den
del av fastigheten som far beteckningen SB; och B).

/

/ M Illustration.
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Gronstruktur

Den tillh6rande tradgarden soder om byggnaderna ar i planforslaget tankt att anvandas som
lekomrade for barnens utomhusvistelse (se Illustration ovan). Tradgarden ar idag fint
uppvuxen med en 6ppen grasyta, en 1ag klippt buxbomshack samt en "fruktlund”. Tradgarden
ar omgardad av en vildvuxen buskhéck. Befintlig vegetation (ndrmare beskrivning se
Gronstruktur under avsnitt Forutsattningar) ska behallas i sa hog grad som méjligt. Runt
lekomradet ska stangsel finnas. Runt lekomradet ska dven finnas en hack som ger skydd mot
buller samt skapar en behaglig gron miljo for barnen.

Befintlig vegetation ska behallas och anvandas for barnens utomhusvistelse.

Trafik

Biltrafik
Till planomradet tar man sig fran Svedala tatort via Borringevagen och Norrskogsvagen.

Gang- och cykeltrafik
Det saknas gang- och cykelbana langs Norrskogsvagen.

Kollektivtrafik
Det finns inga bussférbindelser till planomradet.

Parkering

Vid infarten till forskolan finns en parkering med en ordentlig vandplats sa att foraldrarna kan
hamta och lamna sina barn. Ingen parkering far ske pa Norrskogsvagen varfor det ar viktigt
med en rymlig parkering i anslutning till férskolan dar all hdmtning och l&mning skall ske.
Mojlighet finns for en forbindelsevag fran parkeringen till den del av fastigheten Svedala
208:12 som ligger utanfor planomradet. Illustrationen ovan redovisar 19 parkeringsplatser
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varav en handikappanpassad parkeringsplats. Detta &r enbart en principskiss vilket innebér att
andra lésningar ar mojliga.

Bullerskyddsatgarder

Planomradet ligger néra, ca 100 meter soder om vag E65 samt alldeles intill Norrskogsvagen,
vilket medfor relativt stor bullerpaverkan. Inom planomradet far ej gallande riktvérden for
vagtrafikbuller éverskridas, dvs. 55 dBA ekvivalentniva frifaltsvarde utomhus vid fasad, 30
dBA ekvivalentniva inomhus och 45 dBA maxniva inomhus nattetid samt dagtid i sovsal.
Inom lekomradet galler &ven riktvarden for uteplats dvs. 55 dB ekvivalentniva frifaltsvarde.
En bullerutredning (Bilaga 1) har utforts for den sédra byggnaden samt for
tradgarden/lekomradet soder om denna byggnad. Utredningen visar att tradgarden idag har
tillatna vagtrafikbullernivaer utomhus, men att bullernivaerna kan komma att 6verskrida
riktvardena (55dBA) vid ett beraknat trafikflode ar 2025. Darfor ska storningsskydd uppforas
for att sdkra bullernivaer for lekomrade.

Utdrag ur bullerutredning (Bilaga 1):

"Dagens trafiknivaer foranleder inget behov av bullerskyddsatgarder
kring omradet for lekplats/uteplats. For att dven klara de delar av
omradet som vid en framtida trafikokning for ekvivalentnivaer 6ver
géllande riktvérde ar det effektivast att gora en bullerskyddsskarm vid
lekplatsen/uteplatsen. Hojden pa skarmen behover vara drygt 1,5
meter.”

Vall som anldggs som skydd mot risker knutna till transport av farligt gods (se nedan), kan
med fordel fungera aven som bullerskydd men en ny bullerutredning maste da goras for att ta
reda pa vilken hojd som kravs med hansyn till gallande riktvarden for véagtrafikbuller.

Skyddsatgarder avseende transport av farligt gods

En riskanalys avseende farligt gods pa vag E65 har utforts (Bilaga 2). | analysen redovisas tva
alternativa skyddsatgarder som skulle bidra till att gra omradet sakert avseende farligt gods,
skyddsvall med vegetation samt vagracke utmed vag E65.

| plankartan redovisas en skyddsvall norr och véster om forskolan, med en minsta héjd pa 3
meter som ska vara planterad med minst 4 meter hdg vegetation. Enligt riskanalysen kan en
skyddsvall erséattas av ett vagracke utmed vag E65 langs en stracka av ca 220 meter (se Bilaga
2). En skyddsvall med den placering plankartan redovisar, kan &ven fungera som bullerskydd
avseende vagbuller (se ovan) samt vara lamplig med tanke pa Ostra industriomradets framtida
utbyggnad enligt for industriomradet géllande detaljplan (se avsnitt Forutséattningar under
rubriken Detaljplaner), varfor denna atgard rekommenderas.

Ett krav for att forskoleverksamhet ska kunna tillatas ar att mojlighet finns att stanga av
ventilationssystemet i de byggnader inom planomradet som anvénds som forskola. Personal
vid forskolan ska ocksa ges utbildning om lampligt agerande vid en olycka pa vag E65.

Atgarder som foreslas &r enligt riskanalysen att:

1. Vid utomhusvistelse ska personalen samla in samtliga barn och forflytta sig inomhus.
Dérefter ska personalen stanga av ventilationssystemet.
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2. Vid inomhusvistelse ska personalen sakerstalla att samtliga kvarstannar inomhus och
darefter stanga av ventilationssystemet.

Bild tagen ur riskanalysen (Bilaga 2) som visar
foreslagen strackning pa den vall som utgér en av de
alternativa skyddsatgéarderna.

Placering och utformning av skyddsvall

Till foljd av att vatten- och avloppsledningar I6per inom planomradets vastra delar i
nordsydlig riktning maste skyddsvallens placering till viss del bli utanfor planomradet. Vaster
om planomradet galler Detaljplan for Ostra Industriomradet 11, och marken tillhor fastigheten
Svedala 100:9. Marken dir skyddsvallen &r planerad ar i Detaljplanen for Ostra
Industriomradet betecknad som naturomrade. Detta innebér att uppforande av en skyddsvall
med vegetation ryms inom gallande plan. Medgivande for uppférande av vall har inhamtats
fran markagaren, Svedala kommun.

e 3L
Detaljplan for Ostra Industriomradet Il vilken gransar
till planomradet. Gron farg innebar naturomrade.
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Skyddsvallen dr 18 meter bred i norr och 13 meter bred i vaster och ska planteras med buskar
i 13 respektive 9 rader. Forslag pa buskar ges nedan i tre kategorier beroende pa buskarnas
storlek. Planteringsavstand for de olika buskarna star inom parantes. Illustrationen visar tva
snitt av skyddsvallen, ett d&r vallen ar 18 meter bred och ett dar vallen &r 13 meter bred. | den
tredje bilden nedan visas ett exempel pa hur buskarna bor placeras.

Sma buskar (1) Mellanstora buskar (2)  Busktrad (3)
Rosa canina Prunus spinosa Prunus ceracifera
Rosa pimpinellifolia (planteringsavst. 1,5 m)  (planteringsavst. 3 m)

Aronia melanocarpa
(planteringsavst. 1 m)

18.0 13.0

Snitt av vallen.
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Utsnitt av den 13 meter breda vallen uppifran
med buskarnas placering markerat med kryss.
Buskarna ska planteras omlott.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning, tele samt vatten och avlopp

Befintlig teknisk forsorjning ar tillracklig. Teleledningar finns i fastighetens véstra och norra
delar samt leder fram till befintlig bebyggelse fran ledningen i vaster. Elledning finns i
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Norrskogsvagen och leder soderifran fram till befintlig bebyggelse. Elledning finns ocksa
utmed fastighetens sodra grans fran Norrskogsviagen fram till Ostra industriomradet.

/& e & 20811

4 ¥

Befintliga vatten- och avloppsledningar. Vattenledning i blatt, avioppsledning i rott.

Vatten- och avloppsledningar finns inom fastighetens vastra del. Den skyddsvall som féreslas
med en strackning norr och vaster om befintliga byggnader kommer att korsa ledningarna.
Darfor maste skyddsror sattas runt bada ledningarna vid det stélle vallen korsar dessa. Detta
bekostas av exploatdren.

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.

Dagvattenhantering
Kommunens dagvattenpolicy antagen av Kommunfullméktige 2004-06-09 ska beaktas.

Renhallning
Renhallningsordning for Svedala kommun ska foljas.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervdganden som ligger till grund for omfattningen av kravet
pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Nagon minskning av bygglovplikten foreslas, med hansyn till planomradets lage och
beskaffenhet, ej.

Marklov

Till foljd av att en del av den planerade skyddsvallen ar belagen utanfor planomradet, pa
fastigheten Svedala 100:9, ska ansokan om marklov goras av exploatoren for vallens
uppforande.
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KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedomas
och MKB upprattas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av
planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Bygg- och miljokontoret beddmer med végledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 5 kap 18 § plan-
och bygglagen. Behovet av miljéhansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor
inte en miljébeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken géller for svaveldioxid, bly,
kvéavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt Bygg- och miljds berékningar dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Svedala
kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den férandring som planforslaget innebér bedéms inte férandra nivaerna
for befintlig bebyggelse.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras planomradet som “normalriskomrade”
eller "nastan hogriskomrade”. (Lagriskmark 0-10 kBg/m?®, normalriskmark 10-50 kBg/m?* och
hogriskmark >50 kBg/m®.) Vid l&g- och normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade. Vid hégriskmark ska byggnader utforas radonsékrade. Med anledning av att
omradet befinner sig i ”nastan hogriskomrade” ska radonmétning genomforas i
bygglovsskedet.

Markfoéroreningar

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet. Om markfaroreningar skulle
férekomma ska undersékning samt erforderlig sanering redovisas i samband med
bygganmélan.

Halsa och sékerhet
Lokala halsoskyddsforeskrifter for Svedala kommun skall beaktas.
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Vagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen.

Bostader, vard- och undervisningslokaler
Ekvivalentniva ute  frifaltsvéarde 55 dBA
inne 30 dBA
Maxniva ute  frifaltsvéarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid )

En bullerutredning (Bilaga 1) har genomforts géllande den sodra byggnaden samt lekomradet
i sodra delen av planomradet.

Resultat avseende den sédra byggnaden (Bullerutredning Bilaga 1):

Berakningspunkt Fasad Ekvivalentniva | Ekvivalentniva
utomhus Utomhus
Ar 2008 (dBA) | Ar 2025 (dBA)
Nytt daghem @) 52 53
Nytt daghem S 46 48
Nytt daghem N 49 50

Resultat avseende lekomradet (Bullerutredning Bilaga 1):

”Med 2008 ars trafiknivaer far hela omradet for lekplats/uteplats
ekvivalentnivaer pa eller under gallande riktvarde (55dBA).

Med trafiknivaer for ar 2025 kommer ett knappt 5 m brett omrade
langs med Norrskogsvéagen och 5 m brett omrade langs vastra sidan av
omradet for lekplats/uteplats att fa ekvivalentnivaer 6ver gallande
riktvarde (55dBA). Ekvivalentnivaerna i dessa omraden ligger pa 55-
60 dBA. Resten av omradet far ekvivalentnivaer pa eller under
géllande riktvérde (55dBA).”

Externt industribuller

Enligt Naturvardsverkets rapport SNV 1978:5 ar riktvardet for externt industribuller nattetid
fran befintliga industrier 40 dBA vid fasad (bostadshus nattetid).

utford bullerutredning (Bilaga 1) redovisar foljande gallande externt industribuller:

"Vast och sydvast om fastigheten Svedala 208:12 finns omrade med en
antagen detaljplan for ett industriomrade. Enligt detaljplanen far inte
de tomter som ligger narmast fastigheten 208:12 bebyggas med
verksamhet som &r stérande foér omgivningen. Narmaste tomt dér
storande verksamhet &r tillaten ligger ca 170 m fran det planerade
daghemmet.
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Eventuellt storande industribuller fran kommande verksamheter inom
detaljplanen gar inte att bedoma i dagslaget da det inte ar kant exakt
vilka verksamheter som kan bli aktuella.

For verksamheter som ar tillstandspliktiga enligt miljobalken ska det
ske en sarskild provning. Den prévningen ska ta hansyn till radande
forhallanden som t ex narliggande dagverksamhet.”

Risker (farligt gods m m)

Planomradet ligger ca 100 meter sdder om vag E65 som &ar en rekommenderad transportvag
for transporter av farligt gods. En sarskild riskanalys har genomforts vilken redovisas i

Bilaga 2. |

Riskanalysen ges en beskrivning av Lansstyrelsens riktlinjer for

bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for transport av farligt gods i Skane.
Foljande zonindelning fran vag dar farligt gods transporteras redovisas:

0-30 meter

Bebyggelsefritt. Lamplig markanvandning ar parkering, trafik,
odling, friluftsomrade eller tekniska anlaggningar.

30-70 meter Mindre kanslig bebyggelse. L&mplig markanvéndning &r handel

(<3000 kvm), industri, bilservice, lager.

70-150 meter Bebyggelse med normal kénslighet. L&mplig markanvéandning &ar

smahusbebyggelse, 6vrig handel, kontor i ett plan (ej hotell),
idrotts- och sportanlaggningar utan betydande askadarplats,
centrum, kultur.

>150 meter Kéanslig bebyggelse. Inga begransningar i markanvandning.

Lamplig markanvéndning &r flerbostadshus i flera plan, kontor i
flera plan, inkl. hotell, vard, skola och idrotts- och
sportanlaggningar med betydande askadarplats.

Utdrag ur riskanalysen (Bilaga 2):

8 Slutsatser

Del av Svedala 208:12 i Svedala kommun lampar sig INTE for
forskoleverksamhet om inte sarskilda riskreducerande atgarder vidtas.
Det &r en kombination av en forhallandevis hdg transportintensitet (24
bilar per dygn med farligt gods) och ogynnsamma
omgivningsforhallanden (topografi samt vagutformning) som bidrar
till en for hog riskniva vid fastigheten.”

8.1 Alternativ "hdg vegetation’

Forskoleverksamhet med byggnader minst 110 m fran narmsta vagkant
samt omraden for utomhusvistelse pa minst 130 m ar mojlig givet att
riskreducerande atgarder som hog vegetation (se avsnitt 7.1) och
mojligheten att stdnga av ventilationssystemet i handelse av en olycka
(se avsnitt 7.2) infors i detaljplanen.
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8.2 Alternativ "vagracke’

Ett alternativ till ”h0g vegetation” i avsnitt 8.1 dr att forse vag E65
med ett avakningsskydd i form av ett racke med hog kapacitetsklass
(H4b), se avsnitt 7.4. Det ar ocksa nodvandigt att utrusta byggnaden
med sérskild anordning for att stdnga av ventilationen i handelse av en
olycka (se avsnitt 7.2). Ett vagracke medfor bruk av tomt enligt
forslaget i avsnitt 8.1.”

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

Genomfdrandet av planen berdknas inte medféra nagon negativ paverkan pa naturmiljon och
den biologiska mangfalden.

Kulturmiljoé

Genomfdrandet av planen beraknas inte medféra ndgon negativ paverkan pa kulturmiljon.
Befintliga byggnader och den befintliga tradgarden kommer enligt planen att bevaras.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Svedala kommun har idag en befolkning pa ca 19 000 invanare. Kommunen har som vision
att 6ka sin befolkning till 25 000 invanare ar 2020. Det finns darfor behov av forskoleplatser.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i enlighet
med barnkonventionen tagits.

Tillganglighet
Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj
kommer att tillgodoses avgors i samband med kommande bygglovprévning och byggsamrad.

Sékerhet och trygghet
Planférslaget innebér att hansyn har tagits till sakerhet och trygghet.

FORUTSATTNINGAR
Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger dster om Svedala tatort, séder om vag E65, utmed Norrskogsvagens vastra
sida. Planomradet ligger inom fastigheten Svedala 208:12.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 1 ha.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Svedala 208:12 som planomradet ligger inom ar i privat &go. Fastighetségare &r
Naturek Bygg & Bostader AB.

Markanvandning
Planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade och nyttjas for bostadsandamal.

Geoteknik

Geotekniska forhallanden ar okanda, men eftersom inga nya byggratter astadkommes sa
saknar det betydelse.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av Lilla Svenstorps gard. Fastigheten
avstyckades fran huvudgarden 1845 och huvudbyggnaden pa Lilla Svenstorps gard stod klar
1850. Da fanns ocksa en liten bostad och ett stall norr om huvudbyggnaden vilka forstordes i
en brand. Till f6ljd av branden byggdes dessa om 1934. 1980-82 renoverades den nyare
bostadsbyggnaden . Huvudbyggnaden fick nytt kok 1984. Till garden finns ocksa ett inglasat
uterum byggt 1994 samt mindre uthus som anvéands som hundgard.

Narmaste omkringliggande bebyggelse ar Ostra Svenstorps gard ca 250 meter dster om, och
Bjorkhaga gard ca 250 meter séder om planomradet.

Gronstruktur

Soder om bebyggelsen inom planomradet finns en uppvuxen tradgard med en lag klippt
buxbomshéck som avgrénsar en éppen grésyta. L&ngs den sddra byggnadens sodra fasad
vaxer lavendel. Langst i s6der finns en ”fruktlund” med bl.a. kdrsbars-, plommon- och
appletrad. Hela tradgarden &r omringad av en hdg héck av varierande buskar bl.a. schersmin,
syrén, snobar och avenbok. Pa gardsplanen framfor byggnaderna, parallellt med
Norrskogsvagen véxer fyra stora kastanjer. Norr och véster om planomradet finns 6ppen
betesmark.

Trafik

Biltrafik

Léangs planomradets dstra grans loper Norrskogsvagen. Ca 100 meter norr om planomradet
gar vag EB65. Infart till planomradet sker via Norrskogsvagen.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvag saknas till planomradet.

Kollektivtrafik
Det finns inga kollektiva forbindelser till planomradet.
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Parkering
Norr om bebyggelsen inom planomradet finns en 6ppen grusyta dar parkering sker.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for naturvarden

Omradet berors av riksintresseomradet N87 ”Backlandskapet soder om Romeleadsen” enligt 3
kap 68 miljobalken.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt OP -02 anvands omradet som jordbruksmark. Férandring av markanvandning foreslas
ej.

| forslag till OP 2008 finns ingenting namnt om planomradet. Langs Borringevagen varifran
Norrskogsvégen leder finns en foreslagen cykelvag.

Enligt FOP for Svedala tatort -97 ar omradet utméarkt som grénomrade men néra
verksamhetsomradet Ostra industriomradet.

Detaljplaner

Omradet ar inte tidigare planlagt. Detaljplan for ”Ostra industriomréadet 11” finns ca 50 meter
vaster om planomradet. Enligt detaljplanen far tomterna narmast Norrskogsvagen endast
bebyggas med verksamheter som ej &r stérande fér omgivningen.

l__..__.”

|
Verksamhet som inte far
vara storande for omgi?mingen

Ostra’, \ T
industriomradet Il

,
p/d

20 o0 20 fao o0 80 100m . ,.. i ‘“&
Detaljplan for Ostra industriomradet 11 galler vaster om planomradet.
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Planprogram fér planomradet

Négot planprogram har inte tagits fram for detaljplanen som anses vara av ringa betydelse.
Detaljplanen Gverensstimmer med géllande Gversiktsplan. Bygg- och miljénimnden avser att
uppritta detaljplan som enkelt planforfarande.

Kulturmiljé och arkeologi

Arkeologi

Den planerade exploateringen berdr inga kénda fornldmningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Ovriga planer och program

Naturvardsprogram

Omrédet berdrs till viss del av Linsstyrelsens i Skdne naturvardsprogram under bendmningen
“Backlandskapet séder om vig E65”,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen utfors med enkelt planforfarande. Genomforandetiden &r satt till 5 &r frin det
datum planen vunnit laga kraft.

TIDSPLAN

Planen forvéntas antas av Bygg- och miljéndmnden i december 2008.
Laga kraft berdknas till januari 2009.

MEDVERKANDE
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