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Malet med detaljplanen ar att ge mojlighet att bygga cirka 21 nya villor, samt
att anlagga en dagvattendamm for att ta hand om dagvatten fran nya och del av
befintliga bebyggelseomraden i Klagerup.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med bestdimmelserna i 3, 4 och 5 kap
Miljobalken.

Omradet ligger sydost om skolomradet och i forlangningen av
Tejarpsdalsvagen. I norr gransar omradet till bebyggelsen vid Savsparvsgrand
och Kornsparvsgrand. Vaster om omradet ligger Klagerupsskolan med sporthall
och i soder rester av dldre jarnvagsbank. Genom omradet gar en back i Ost-
vastlig riktning.

Planomradet omfattar cirka 4,5 hektar.
Storre delen av planomradet ags av LE Lundberg Byggnads AB. En mindre del,

som berdrs av planerad dagvattendamm och omlé&ggning av dike, &gs av privat
markéagare.
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TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Gallande planer

Program for
planomradet

FORUTSATTNINGAR
FORANDRINGAR
OCH
KONSEKVENSER
Natur

| "Fordjupad Gversiktsplan 2002 for Klagerup” redovisas omradet som
utbyggnadsomrade for bostadsbebyggelse. | 6versiktsplanen finns mark
reserverad for en dagvattendamm sdder om planerad bostadsgrupp och langs
med befintligt dike/back.

Kommunens inriktning enligt 6versiktsplanen &r att ny bebyggelse ska anpassas
till det omgivande landskapet. Gang- och cykelstrak ut i landskapet ska
forbattra mojligheterna att ga och cykla langs backen i soder. | det lokala
investeringsprogrammet ingar ett dagvattenprojekt dar det mesta av befintligt
dagvatten ska renas innan det slépps ut i backen. Det innebér att dammar
anlaggs runt Klagerup och att mark maste tas i ansprak for avledning och
magasinering. Inriktningen &r att dagvattenanldggningar och dammar gestaltas
sa att de blir férskonande inslag i narmiljon. Dagvatten inom
nybyggnadsomraden bér synliggdras och tas om hand inom omradet.

For omradet finns ingen gallande detaljplan. Omradet norr om planomradet har
detaljplan faststalld 1974-12-11. | denna finns i kanten en cirka 5 meter bred
parkremsa. Skoltomten har utvidgats enligt en detaljplan antagen 1996-02-12.

"Fordjupad oversiktsplan 2002 for Klagerup” utgor program for detaljplanen.

Planomradet &r nu 6ppen mark utan egentlig anvandning, grasbevuxet och
svagt kuperat. Hogsta delen &r ett markerat hojdparti i nordvast. pa nivan + 27.
Omradet faller i riktning mot soder till nivaerna ca +20. | soder finns en
back/dike som i den dstra delen gar i 6st-vastlig riktning men som i véaster viker
av at soder. Backens strackning andras for att dagvattendammen ska fa plats. |
sydvast gransar omradet till en bevarad jarnvagsbank. Langs diket sluttar
marken brant ner mot dikesbotten. Omradet narmast backen ar viktigt att
bevara som naturomrade/rekreationsomrade. Langs gransen i vaster, mot
skolomradet, har marken modellerats i mjuka kullar.

Geoteknisk undersokning visar att marken har goda geotekniska egenskaper for
planerade smahus. Omradet har delvis fyllts upp med éverskottsmassor fran
tidigare smahusbyggnation. Undersokningen rekommenderar att hus inte
forlaggs soder om nivakurvan +21 med hansyn till risken for forekomst av losa
svamsediment och organisk jord i omradet kring diket. Kontroll av markradon
kommer att goras i bygglovsskedet.

Inriktningen vid utformningen av omradet har varit att tomter och vagar ska
utformas och placeras sa att de ansluter till terrangen och landskapet. Planen
syftar till att skapa utrymme for friliggande villor.

For att atgarda problem med hog grundvattenniva planeras ett dike att gravas
mellan befintligt och planerat omrade.

Marken mellan befintlig och planerad bebyggelse samt omradet runt
dagvattendammen reserveras som gronomrade/natur i detaljplanen.
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Fornlamningar Det finns idag inga kanda fornlamningar inom omradet. Skulle under mark
dolda fornlamningar patréaffas vid markarbetena ska arbetena avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas, kulturminneslagen 2 kap 10 §. Fornlamningar kan
upptrada som morkfargade gropar, eldstader, sotfargade jordlager, djurben,
manniskoben m m.

Bebyggelse Planomradet gransar till befintlig bebyggelse med en blandning av radhus och

kopplade hus. Husen &r byggda som grupphusbebyggelse med ett enhetligt

utférande. | den befintliga bebyggelsen ar fasaderna i rétt tegel och taken har

réda takpannor. Husen &r antingen orienterade med gavel eller langsidan mot

soder. Det finns bade en 1- plans och 1%-plans hus.

Den nya bebyggelsen kommer att ligga sa att den syns pa langt hall nar man
narmar sig Klagerup fran soder. Husen bor darfor anpassas till den omgivande
bebyggelsen och landskapet genom planbestammelser som anger utformningen
av fasader och tak. Mot den befintliga bebyggelsen i norr redovisas ett
friomrade, dels for att halla distans till befintliga tomter, dels for att kunna
hantera nivaskillnaderna till den nya bebyggelsen. Bebyggelsen har grupperats i
en svagt svangd form for att bryta nagot mot kvartersformerna for den
befintliga bebyggelsen.

Omradet ar avsett for villor i 1 - 1%-plan och med dganderatt. Tomtstorleken
ska vara cirka 600-800 kvm. Planbestdammelser har inforts som anger att husen
ska uppforas i tegel eller puts. Teglet ska vara rott eller gult, gavelspetsar i
annat material tillats. Husen ska ha sadeltak med roda tegelfargade takpannor.

Tomterna anpassas i storsta mojliga utstrackning till befintliga marknivaer. |
den vastra delen behéver marken sénkas nagot for att ge rimliga
nivaforhallanden langs gatan. Osterut maste marken hojas nagot for att fa plats
med en vandplan och for att bebyggelsen inte ska komma for lagt forhallande
till backen och pa sa vis minska éversvamningsrisken.

Friytor Fran omradet ar det cirka 300-400 meter till tva befintliga lekplatser vid
Gulsparvsgrand och Kornsparvsgrand.

Gator och trafik Till omradet leder Tejarpsdalsvagen som ar tillfartsvag till befintlig bebyggelse
Parkering norr om planomradet. Trafikméangderna pa tillfartsvagen har beraknats till cirka
1200-1400 bilar per dygn i anslutning till Malmdévégen.

Bebyggelsegruppen ansluts till Tejarpsdalsvagen genom att vagen forlangs rakt
soderut. Pa sa vis undviks storningarna av bilstralkastare pa natten for
fastigheterna narmast tillfartsvagen. Husen grupperas langs tva bostadsgator i
svag kurva. Den nya bebyggelsen kan ge ett tillskott pa cirka 75-125 bilar per
dygn. For att minska hastigheten bor tillfarten utformas sa att naturlig
fartdampning uppnas.

Lokalgatorna har en bredd pa 8,0 meter, vilket ger plats for gastparkering pa
gatan. Vandplatserna ar utformade sa att en sopbil kan vanda utan
backvandning. Det ar mojligt att parkera tva bilar per fastighet inom
kvartersmark.

J:\Data\BN\DP\2004\04.275 Vinninge 4.5\Antagande\Planbeskrivning\Planbeskrivning.doc



Kollektivtrafik

Storningar

Teknisk forsorjning

Omradet narmast backen anvéands idag som strovomrade. Har finns klippta
stigar som ansluter till de olika bebyggelsegrupperna i sédra delen av
samhallet. Planforslaget redovisar gang- och cykelvagar soder om foreslagen
bebyggelse. Till denna gors anslutningar till skolomradet och i forlangningen
av Tejarpsdalsvagen.

Kollektivtrafik, regionbussar, finns i forbindelsen Lund-Trelleborg med cirka
14 dubbelturer pa vardagar och 4 dubbelturer pa lI6rdag och séndag. Linjen
Klagerup- Malmo trafikeras pa vardagar med cirka 28 dubbelturer, pa lérdag
med 15 dubbelturer och pa séndag med 10 dubbelturer. Klagerup-Genarp
trafikeras pa vardagar med en tur i vardera riktning. Till busshallplats langs
Malmovégen ar det drygt 500 m och till bussterminal i éster drygt 1000 m.

Topografin och foérhdrskande vindriktning gor att vedeldning kan
innebdra att besvarande roklukt uppstar. En planbestammelse har darfor
inforts som forbjuder installation av lokal eldstad for vedeldning.

Byggande av den tillkommande bebyggelsen beddms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna Overskrids. FOr narvarande finns
miljokvalitetsnormer for kvévedioxid, svaveldioxid, bly, ozon, samt
partiklar i utomhusluften.

Eventuella stérningar fran skolomradet kommer att dampas av de kullar som
atgardar planomradet.

Vid infarten till bebyggelsegruppen placeras en mindre miljdstation. For att
minska stérningarna for omgivande bostadshus ska den avgransas med plank.

Dagvattendammen ska ta om hand dagvatten fran ett avrinningsomrade pa ca
45 hektar i den sydvastra delen av Klagerup. SWECO VBB har skisserat
forutsattningarna for dagvattendammen. Botten pa dammen placeras pa nivan
ca + 19 m. En permanent vattenspegel foreslas pa nivan ca 19,5 m. Denna del
utnyttjas for bl a sedimentation av eventuella féroreningar, medan nivaerna ca
19,5-20,0 foreslas utnyttjas for magasinering av dagvatten. For att fa plats for
dammen, filtervall och éversilningsyta foreslas att backen ges en ny strackning
mitt for dammen. Pa sa vis undviks stora schakter i den hogre liggande
terrdngen norr om dammen. Vid en sléntlutning av cirka 1:4 i
dagvattendammen blir dammens utbredning raknat till slantkrén ca 6200 m?.
Lokaliseringen av dammen forutsétter att mark séder om backen/diket kan
anvandas. Marken ligger utanfor LE Lundbergs fastighet och tillhor privat
fastighetsagare.

Placeringen av den nya bebyggelsen och dagvattendammen forutsétter att
befintliga spill-, vatten- och dagvattenledningar flyttas.

Utformningen av dagvattensystemet inom planomradet foljer kommunens
dagvattenpolicy. Dagvattendike ska anldggas mellan ny och befintlig
bebyggelse for att ta om hand dagvatten fran hogre beldgna partier.

Brandpost kommer att upprattas inom omradet.
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Administrativa frigor ~ Genomfdrandetiden &r satt till 10 ar fran den datum detaljplanen vunnit laga

kraft.
Bo Johansson Jan Bergfelt
Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt

BJ Planateljé

J:\Data\BN\DP\2004\04.275 Vinninge 4.5\Antagande\Planbeskrivning\Planbeskrivning.doc



