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Fig 1.
PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att exploatera del av fastigheten Vinninge 2:18 med 54
OCH enbostadshus.

HUVUDDRAG
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For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomférande kan antas
innebéra betydande miljépaverkan. En behovsbhedémning har darfor gjorts
enligt 6 kap 11 8 miljobalken. Behovsbeddmningen har gjorts med hjélp av de
kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-f6rordningen enligt nedan.

Al. Projektet utgdér en mindre plan i anslutning till Klagerups tatort avgransad
av ett rekreationsomrade i 6ster och i soder till ett med detta forslag samordnat
planforslag.

A2. Planen kan ses som en naturlig komplettering av bebyggelsen i Klagerups
centrala delar.

A3. Marken utgors av jordbruksmark med dalig arrondering. Vatten och andra
resurser som paverkas ar marginella och inte platsberoende.

A4. Avfall, féroreningar och storningar orsakade av projektet &r inte betydande.
Ab5. Planen medfor ingen risk for olyckor, sarskilt nar det géller de &mnen och
den teknik som har anvants.

B: Planen har inte betydelse for andra planer eller programs miljopaverkan.

C: Planen har inte betydelse for integreringen av miljoaspekter sarskilt for att
framja en hallbar utveckling.

D: Planen innebar inte miljéproblem som &r relevanta.

E: Planen har inte betydelse for genomférandet av gemenskapens miljolag-
stiftning.

En separat behovsbeddmning har gjorts. Se bilaga behovsbeddémning av MKB
(2006-09-27).

Enligt ovan beddmer kommunen att planens genomférande inte antas innebara
betydande miljopaverkan. En miljobedémning behdvs darfor inte.

Planomradet var redan i 6versiktsplan 1990 avsatt for bostadsbebyggelse.
Omradet angransar till omraden av riksintresse for naturvard (omrade N33 i
naturvardsverkets beslut 1989-02-07) samt omrade av riksintresse for
kulturminnesvard (M116).

Planforslaget bedoms vara forenligt med hushallningsbestammelserna i
miljobalken.

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap
3 §. For nirvarande finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid, svaveldioxid, bly,
ozon samt partiklar i utomhusluften.

Den nya bebyggelsen bedéms ej medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids.
Planomradet, som till storsta delen bestar av fastigheten Vinninge 2:18, ligger i
den norra delen av Klagerup. Det begransas av Tejarpsvagen i vaster,
oexploaterade delar av Vinninge 2:18 i norr, markvag i dster (gammal banvall)
samt fastigheten Tejarp 6:25 i soder.

Fastigheter som berdrs av planen anges i fastighetsforteckning daterad 2006-10-09.

Planomradets areal &r ca 5,98 ha.

| planen ingar fastigheterna Vinninge 2:18, Tejarp 6:19, 6:20 och del av 6:25,



TIDIGARE
STALLNINGSTAGAN
DEN

Lansstyrelsens
Beddmning.

Utdrag fran
Lansstyrelsens
planeringsunderlag

Vinninge 2:18 m.fl. Planbeskrivning

Klagerup 1:15, 1:30 och 2:4 samt samfalld mark.

Backlandskapet soder om Romeleasen (se utdrag fig 2).
Klass : 1

Motiv : Terrangform Mangformighet

Naturvarde: LNBZGRK

Kallor : A B76
Areal: 10290 ha
Naturminne:

Bantistel (1994)

Beskrivning

Backlandskapet sydvast om Romeleasen har en for landet ovanligt véalutvecklad
dodistopografi. Det tdcker Alnarpssankan och jorddjupet &r mycket stort, mer
an 120 meter. Hur de kuperade storformerna uppkommit ar inte klarlagt, men
backlandskapet ar av utomordentligt betydelse for den vetenskapliga
forskningen och undervisningen for tolkningen av isrorelser och isavsmaéltning.

De kvartdra lagerfoljderna ar komplexa. Olika morantyper forekommer och pa
kullarna finns sk plataleror avsatta i uppdamda issjoar. | samband med
avtappningen av issjéarna har manga raviner uppkommit. Kvardréjande isblock
har ocksa skapat manga dodisgropar, som sedan vuxit igen till kérr och
torvmarker. De flesta av dessa sma torvomraden &r numera utbrutna och ater
vattenfyllda. Omradets jordarter - moranleror - ar mycket bérdiga och
landskapet ar darfor uppodlat, sarskilt i nordvést. Detta medfor att
terrdngformerna hér ar latt iakttagbara. Dér en sandigare morantyp ar
forharskande ar uppodlingsgraden lagre och landskapet mer skogbevuxet.

Utbredda adellévskogar med inslag av granplanteringar finns i anslutning till de
stora godsen Torup, Skabersjé och Borringekloster. Flera sjoar bidrar till
landskapets mangformighet, bl a Yddingen, Fjallfotasjon och. Eksholmssjon.

Odlingslandskapet ar en mosaikartad miljé med mycket lang
bosattningskontinuitet. Omradet kring Skabersj6 och Yddingen har alltsedan
forhistorisk tid varit av betydelse, vilket flera boplatslamningar fran stendldern
och jarnaldern vittnar om. Under senmedeltiden tillkom flera andra satesgardar,
bl a Torup och Hyby. Storgodsen och slottsmiljéerna har saledes under mycket
lang tid satt sin pragel pa odlingslandskapets utveckling.

Backlandskapet ar unikt och av saval nationellt som internationellt
geovetenskapligt varde. Landskapsbilden ar synnerligen tilltalande och i stora
delar utan motstycke i landet. De stora l6vskogsarealerna &r av utomordentligt
stor betydelse for allmanhetens friluftsliv och vissa delar har mycket hog
besoksfrekvens. Mangfalden av naturmiljoer medfor dessutom ett synnerligen
rikt och varierat véxt- och djurliv med ett stort antal rodlistade arter.


http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=F0E22EBE-083B-101A-84E2809AD98921DC
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http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=16DE1E94-A0FE-08B8-3AB9AFFA2688C6A5
http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=ECBCE234-ACD4-34BC-EEAF1F18DC6ABA4F
http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=ECB8C46D-F81D-3B36-4B1D4E4AF6EE15EB
http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=ECB97A03-075B-11CD-4B43AF8C63389F91
http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=ECBA38EF-AF6B-F4E0-ADFB6D86EF71B9C8
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http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=ECBC1A6D-0858-2A20-524C7D8850A5C0F3
http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=ECBDD66E-9134-1E29-1AA46060E5F741D1
http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=E7060842-CD2D-175F-412F7B24D3F69F97
http://www.m.lst.se/kartor/index.cfm?page=E7060842-CD2D-175F-412F7B24D3F69F97

Oversiktliga planer

Gallande planer
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Enligt fordjupad dversiktsplan for Klagerup 2002, som antogs av Kommun-
fullméaktige 27 november 2002 § 102 ar planomradet avsatt for bostadsbebyggelse.

Liansstyrelsen angav i sitt remissvar 6ver Oversiktsplanen att riksintressen for natur-
och kulturmiljé kommer att paverkas av utbyggnaden. De grinser som angavs i
oversiktsplanen for olika intresseomraden accepterades inte av Lansstyrelsen, utan
dessa har direfter uppdaterats.

Som en f6ljd av detta har ett planprogram utarbetats 2006-02-24 med syfte att
klargéra den féreslagna utbyggnadens konsekvenser for riksintressen avseende
kultur- och naturmiljo, samt beskriva hur nybebyggelse kan anpassas till befintliga
riksintressen.

Planprogrammet, som varit utstéllt f6r samrad under varen 2006 har ocksa
Oversiktligt utrett alternativa dtgirder for korsningen Tejarpsvigen - Malmévigen.

Omrédet ar tidigare inte detaljplanelagt. Det gransar i oster till ”Andring och
utvidgning av stadsplan for Klagerup” (laga kraft 1987-01-23) och i sydvast till
”Stadsplan for Tejarp 4:25 m fl.” (laga kraft 1979-02-06).



Program for
planomradet

Kulturmiljéanalys
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Planprogrammet omfattar ett omride som delas upp i tva detaljplaneomraden med
huvudsakligen tva fastigheter med skilda fastighetsdgare. Programmet syftade till
att samordna dessa tvd omraden till en vil fungerande helhet.

i

Pumpstation ',

Vigomrade med alternativa at-
girder (se fdljande sida)

. 2% Planotmeide; 16l
- Expl yia: & ha

Akermark § ha

. f Omrlide A 28-35 bostider

% Omeade B: 50.60 bostider

Hytl GC-sif —_

R = £} 160 Toom Tomistorickar: SG0-R00 m*

Farestagen markanvandning med principrell strackning for gatinat.

Kommunstyrelsen har 2006-01-25 godként planprogrammet.
Fig 3.

En kulturmiljéanalys har utarbetats av Rambdll AB (kulturmiljéanalys Tejarp
6:25 och Vinninge 2:18, Klagerup, Svedala kommun 2006-07-07). | denna
anges riktlinjer for hur paverkan pa kulturmiljon kring Tejarpsgarden skall
begrénsas. | tilldmpliga delar kan dessa riktlinjer sammanfattas med att

den nya bebyggelsen och dess vegetation inte bor visuellt kunna ldsas samman
med Tejarpsgarden och dess park.

Den nya bebyggelsen och vegetationen bor placeras sa att den inte hojer sig
over hojdryggarnas kron.

Ratvinkliga kvarter och gator bor skapas till planomradet.

Strovmojligheterna genom planomradet ska vara goda.



FORUTSATTNINGAR
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vegetation Marken utgors av kuperad, odlad jordbruksmark utan vegetation. | enlighet
med planprogrammet ska vegetationsridaerna i grans mot akermark rama in
planomradet. En bestammelse "Natur” laggs i grans mot akermarken.

Geotekniska forhdllanden  En dversiktlig geoteknisk undersokning har utforts ar 2001. Undersékningen
indikerar pa relativt goda geotekniska forutsattningar for latt bebyggelse. |
lagpartierna finns dock vanligen tjockare organiska ytlager &n normalt.
Undersokningen anger ocksa att i den norra delen av planomradet bor en
detaljerad undersdkning utforas for att utréna om det ar ekonomiskt
forsvarbart att bebygga denna del. Det rekommenderas att 4gna dag- och
grundvattenfragorna séarskild uppmarksamhet.

Marken forutsétts kunna anvéndas efter utbyte av oldmpliga jordarter.

Radon All mark inom Svedala kommun betecknas som normalriskomrade (10-40
kBg/m3). Man bor dock beakta risken for forhdjd markradon dverallt déar
tatare jordlager punkteras, t.ex. vid grundldggningsschaktning. Radonskydd
eller radonséker grundkonstruktion skall darfor utforas och vara sakerstallt
fore bygglov. En planbestammelse ldggs in som anger att byggnad ska
radonskyddas.

Fornlamningar Planomradet ligger i narheten av Tejarps medeltida bytomt. En arkeologisk
utredning &r initierad. Skulle fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten, skall arbetena omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underréttas i enlighet med bestdmmelserna i Lagen om kulturminnen 2:10.

Byggnadskultur och Ingen bebyggelse finns inom planomradet.

Gestaltning Den nya bebyggelsen ska ha som utgangspunkt en tydlig anknytning till
sydskansk tegelarkitektur alternativt putsade stenhus med en ljus fargskala.
Bebyggelse i de mer sluttande delarna av planomradet ska samverka med
terrangforhallandena genom att ges pulpettak.
Planomradet rymmer 54 tomter fordelade pa 15 suterranghus, 16 1% -
planshus och 23 1-planshus.

Service Kommersiell service finns i Klagerup intill busshallplatsen i dster.

Skola/férskola Forskola finns omedelbart dster om planomradet. Lag- och mellanstadie-
skola (Klagerupsskolan) finns ca 1 km sydvast om planomradet.

Narrekreation En mindre lekplats foreslas i den norra delen av planomradet. Omedelbart
oster om planomradet finns idrottshall och fothollsplan. Pa eller i anslutning
till den gamla banvallen anlaggs en gangstig.

Parkering Boendeparkering ska ske pa tomtmark med tva parkeringsplatser per tomt.
Gastparkering forutsatts kunna ske pa gatumark.
Garage skall forlaggas pa tomter sa att utfarter ej hamnar i kurvor eller dar
det &r skymd sikt.
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Gator och trafik

Kollektivtrafik

Storningar

Teknisk forsorjning

Avfall
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Tillfart till omradet sker antingen fran Bangardsvégen eller Tejarpsvégen.
Utbyggnaden av omradet aktualiserar ett tidigare behov av att forbattra
trafikmiljon vid Bangardsvagen.

De bada omradena A och B i planprogrammet ar samordnade, men ska
samtidigt kunna exploateras oberoende av varandra. Naturmarken, i gransen
mot detaljplaneomradet soder om, och avsedd for en gangstig ska
tillfalligtvis kunna vara korvag i avvaktan pa att vagnatet i bada
planomradena blir fullt utbyggda.

Bostadsgatorna ér avsedda for blandtrafik med bilkorning pa de gaendes
villkor.

Gatumarken &r 7.0 meter bred. Med tanke pa att breda gaturum i
bostadsomraden latt medfor hoga hastigheter, ar det viktigt att pa olika satt
minska de langa gatuperspektiven och i stéllet, med hjélp av
tradplanteringar, ge en kénsla av tranga gaturum déar man kor forsiktigt.
Gatorna kan lampligen dven ha olika beldggning dér korytan begrénsas.

Se sektion i illustrationsplan.

Busshallplatser finns inom 200 meters avstand fran planomradet med
forbindelser till Bara, Malmo, Svedala och Lund.

Inga yttre bullerkallor finns vid omradet. Det "buller" som kan férekomma i
samband med fotbollsmatcher pa idrottsplatsen bedéms som begransade.
Forandringen till bostadsomrade beddms inte innebéra betydande paverkan
pa miljon, hélsan, hushallningen med naturresurser eller strida mot nagon
miljokvalitetsnorm.

Elférsorjning

En ny transformatorstation kommer att anlédggas strax norr om fastigheten
Tejarp 6:31. Den kommer att forsorja de tva nya exploateringsomradena. En
elkabel, som forsorjer Tejarpsgarden ligger under allman platsmark norr om
det norddstra bostadskvarteret.

Dagvattenhantering

Dagvattenpolicy for Svedala kommun tillampas. Dagvatten fran
bebyggelseomraden leds darfor till dagvattendammar. En ny dagvattendamm
anlaggs norr om fotbollsplanen pa fastigheten Klagerup 2:4. Strak for
dagvattenledningar ar dar dessa erfordras samordnade med gangstrak, till
exempel mellan de s6dra och véstra kvarteren.

| den vastra och norra gransen av planomradet inom omradet markerat
"Natur”, laggs ett avskarande dike for omhandertagande av vatten fran
ovanforliggande akermark.

| ett veck i lokalgatorna laggs en drénering for omhandertagande av ytvatten
fran gatumark.

Med hansyn till kontinuerlig forandring av synen pa avfallshanteringen bor
planen medge olika alternativa satt att ta om hand avfall. Dels ska plats fér
miljohus finnas i den Gstra delen av omradet, dels ska det vara mojligt med
individuell sophdmtning.



Administrativa fragor

Konsekvenser av planens
genomfdrande

Medverkande
tjansteman
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Forutsattningar finns for ytterligare ett miljohus. Detta diskuteras som en
samordnad l6sning for Solgarden och de sodra delarna av
utbyggnadsomradet.

Genomforandetiden ar satt till 10 r fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Planen innebér att ytterligare 54 familjebostader skapas i Klagerup.
Planomradets lage i centrala KIagerup bidrar till att ge samhéllet en mer hel
och sammanhallen bebyggelsestruktur.

Vid framtagandet av planforslaget har medverkat Anneli Andersson,
planarkitekt.

Jan Bergfelt Staffan Bolander
Tf stadsarkitekt Arkitekt MSA
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