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Detaljplan for del av Tejarp 6:25 m fl
”Dunkerska”
i Klagerup, Svedala kommun, Skane lan
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Snedskraffering markerar planomradet och streckad linje planlagd mark
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PLANENS SYFTE Forslaget syftar till att astadkomma enbostadshus norr om Malmévagen, oster
OCH om Solgarden.

HUVUDDRAG

MILJOPAVERKAN For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomférande kan antas

innebéra betydande miljépaverkan och en miljobedomning darfor ska goras
enligt 6 kap 11 8 miljobalken. Denna s.k. behovsbeddmning ska goéras med
hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Al. Projektet utgdr en mindre plan avgransad av befintlig bebyggelse i
vaster, Oster och soder samt i norr av ett med detta forslag samordnat
planforslag.

A2. Planen, som ansluter pa ett lampigt satt till ovanndmnd bebyggelse,
kan ses som en naturlig komplettering av en storre lucka i bebyggelsen.
A3.Marken utgors av jordbruksmark. Vatten och andra resurser som
paverkas ar marginella och inte platsberoende.

A4. Avfall, fororeningar och storningar orsakade av projektet ar inte
betydande.

Ab5. Planen medfor ingen risk for olyckor, sarskilt nar det galler de
amnen och den teknik som har anvants.

B: Planen har inte betydelse for andra planer eller programs
miljopaverkan.

C: Planen har inte betydelse for integreringen av miljoaspekter sarskilt
for att framja en hallbar utveckling.

D: Planen innebar inte miljoproblem som ar relevanta.

E: Planen har inte betydelse for genomforandet av gemenskapens
miljolagstiftning.

En separat behovsbeddmning har gjorts. Se bilaga behovsbeddémning av MKB
(2006-09-27).

Enligt ovan beddémer kommunen att planens genomférande inte antas innebara
betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning ej gors utan endast
beskrivningen kompletterat med en bullerutredning.

FORENLIGHET MED  Planomradet var redan i 6versiktsplan 1990 avsatt for bostadsbebyggelse och

3,4 och 5 Kap MB har under 90-talet avstyckat som en for bostadsandamal lamplig fastighet.
Omradet berors inte av nagra riksintressen for naturvard eller kulturminnesvard.
Planforslaget bedoms vara forenligt med hushallningsbestammelserna i
miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning och Planomradet ligger mellan Solgarden i véster och bebyggelsen soder om f d

omradesforutsattningar  jarnvégsstationen i dster och vég 841 i séder och &t norr fortsétter
jordbruksmarken.

Areal Planomradet omfattar cirka 2,89 ha.

Markagoforhallanden Marken &r i huvudsak i privat &go.
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Mark och vegetation

Klagerup ligger i nordnordvastra delen av ett storre omrade av riksintressen for
naturvarden (MB kap 3:6) "Backlandskapet soder om Romeleasen”

N33 i naturvardsverkets beslut 1989-02-07.

| det sareget smakuperade landskapet finns plataleror och tappningsdalar fran
sma isddamda sjoar. Torvhalor och smasjoar ar spar efter kvardrojande
dddisrester.

Enligt fordjupad 6versiktsplan for Klagerup 2002, som antogs av
kommunfullméktige 27 november 2002 § 102 ar planomradet avsatt for
bostadsbebyggelse.

Planomradet &r i stort inte tidigare detaljplanelagt, dock galler for en remsa i
oster, Detaljplan for Ostra delen av Klagerup, faststalld av Lansstyrelsen den
15 december 1975, (K2) och motsvarande i vaster, Detaljplan for Solgarden,
faststélld av Lansstyrelsen den 6 februari 1979 (K4).

Utanfor planomradet galler i dster och soder Detaljplan for Ostra delen av
Klagerup, faststalld av Lansstyrelsen den 15 december 1975, (K2). S6der om
galler aven Andring av planen for Tejarp 6:60 (Svedalahem) (K7). I norr galler
Detaljplan for Solgarden, faststalld av Lansstyrelsen den 6 februari 1979 (K4).

Planen &r endast en mindre utvidgning centralt i tatorten som tidigare
diskuterats i olika sammanhang. Ett program har tagits fram, vilket i stort foljs.

Marken utgors av jordbruksmark utan framtradande vegetation. Topografiskt
hojer sig planomradet fran ca 16 m 6ver havet vid Malmovégen i sydost till ca
24 meter over havet i nordvéast. Hojdskillnaden, 8 meter inom planomradet,
innebar att marken maste terrasseras for att mojliggora lampliga tomter.



Geotekniska
forhallanden

Radon

Fornlamningar

Byggnadskultur och
Gestaltning

Vly éver planomradet fran vaster

En geotekniska utredning finns som visar att grundforhallandena inte &r helt
goda i syddstra hdrnan av planomradet.

All mark inom omradet betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3).
Man bor dock beakta risken for fornojd markradon overallt dar tatare jordlager
punkteras, t.ex. vid grundldggningsschaktning.

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. En arkeologisk utredning ar
initierad.

Marken ar idag endast bebyggd med en telestation i sydost och ett fd
andelsfryshus i nordost. Fryshuset avses rivas.

Forslaget till disposition av planomradet rymmer ca 26 tomter. For att lattare
terrassera marken foreslas tomterna félja topografin. Kvartersmarken for
bostadsandamal uppdelas i tre omraden varav ett med en tomt i nordost, ett i
soder med nio tomter och ett i norr med sexton tomter. Vidare foreslas ett
mindre kvartersomrade for befintlig telestation samt for en ny
transformatorstation. Med en bredd pa 25 meter och ett djup mellan 24-29
meter rymmer omradet drygt 26 tomter pa mellan 600 — 725 m% Bebyggelsen
uppfars friliggande, som 1% plans-, suterrdng- och enplanshus med enkla raka
sadeltak med tegelroda takpannor, dock far endast 1-planshus uppféras pa tre
tomter i nordost. Fasader skall i huvudsak utforas i rott tegel eller i vit, rod eller
ljust gra nyans. Taklutningen skall vara 27 eller 45 grader. Tillats 35 %
exploatering blir byggratten 210 m? for en 600 m? tomt. Mellan befintlig
bebyggelse i 6ster och foreslagen nybebyggelse foreslas en 5 meters bred
markremsa.



Service

Skola/Forskola

Narrekreation

Tillganglighet

Parkering

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Storningar

Teknisk forsorjning

Kommersiell narservice finns i Klagerup intill busshallplatsen i dster.

Kommunal service i form av skola och forskola finns i Klagerup ca 850 m
fagelvéagen fran planomradet.

En lekplats foreslas i sydost i omradet. Lekplatsen ger 6verblick och blir val
solbelyst med god kontakt till hela omradet.

Marken ar kuperad med stor hojdskillnad inom omradet. Med 4% lutning pa
gator bedéms omradet bli tillgangligt fran Malmovagen.

Biluppstallningsplats anordnas med tva platser pa egen tomt och
besoksparkering langs gatorna inom omradet.

Mark for ett 3 meter brett gc-strak avséatts langs Malmovégen, idag 8,5 m.
Végen ges en korbanebredd av 7 meter. | den delen ett bullerplank uppférs
laggs en frizon pa 0.75 meter mellan planket och gc-véagen. Vidare mojliggors
en gangforbindelse fran Stationsvagen i stort tvérs kvarteren till intilliggande
utbyggnadsomrade i norr.

Gatorna inom planomradet anpassas for att inte fa for stora lutningar. Omradet
angors via Tejarpsvagen vid Malmovagen omedelbart dster om Solgarden.
Maximal lutning pa gatorna uppgar till ca 4%. Gatubredden foreslas till 7 meter
for att mojliggora gatuparkering och omhandertagande av dagvatten langs
gatorna. Inom omradet anlaggs tva i stort parallella gator, som foljer topografin.
Gatorna ansluter till intilliggande planomrade, som ocksa ar under upprattande.
Tejarpsvégen ges motsvarande bredd som dvriga gator 7 meter. VVagens
anslutning till Malmdvagen justeras for att erhalla erforderlig sikt vasterut
genom att muren langs Solgarden flyttas ca 2 meter. Flyttningen av muren
innebar framst att sikten forbattras men ocksa att plats tillskapas for ett gc-strak
langs Malmovagen utanfor Solgarden.

Busshallplats finns ca 134 meter dster om planomradet och ca 160 meter véster
om Tejarpsvagen med buss till Bara och Malmg. Fran den ostra hallplatsen
finns forbindelse till Lund och Svedala.

Forandringen bedoms inte innebara betydande paverkan pa miljon, hélsan,
hushallningen med naturresurser eller strida mot ndgon miljokvalitetsnorm.

Langs Malmadvagen finns ett omrade avsatt for bullerplank respektive bullervall
mellan biltrafiken och bebyggelsen. Idag trafikeras vdgen med 2500 fordon
/dygn varav 7 % utgor tung trafik. Enligt en framréknad trafikdkning, kan
Malmovagen komma att trafikeras av 4080 fordon /dygn ar 2025
(trafikbullerberédkning 2007-01-29). Ett ca 1,3 meter hogt bullerplank
respektive bullervall kommer att forhindra att bullerekvivalentnivan 6verskrids
vid den narmst belagna uteplatsen. Naturvardsverkets rekommenderade
bullervarden har foljts vid berdkningarna.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Befintlig
avloppsledning kommer att laggas om for att méjliggora nu foreslagen
bebyggelse. Ledningen forlaggs i foreslagna gator och parkstrak.



Administrativa fragor

Konsekvenser av
planens
genomfdrande
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Dagvattnet foreslas bli omhandertaget i en befintlig dagvattenledning som leder
till an alternativt i en damm néara Malmovagen nordvaster om telestationen.

En ny transformatorstation foreslas nagot norr om befintligt fryshus som avses
rivas.

Genomforandetiden &r satt till 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Planen innebér att en mindre bit jordbruksmark inne i Klagerup ianspraktas.
Darmed fylls en lucka i Klagerups tatortsstruktur, vilket ger en mer
sammanhallen bebyggelse och ett tillskott av centralt belagna bostader.

Jan Bergfelt Anneli Andersson Thor Heijkenskjold

T f stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA
Plan och Arkitektur
i Malmo AB



