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SVEDALA KOMMUN

2010-03-30 ANTAGANDEHANDLING
Dnr: 09.448

Detaljplan for Tejarp 6:107 m fl
”Seniorbostader” i Klagerup, Svedala kommun, Skane lén
(enkelt planforfarande)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta med bestammelser Féljande dokument och
Illustrationskarta utredningar som togs fram till dp
Planbeskrivning med Vinninge 2:18 m fl galler for
behovsbedémning av MKB detaljplanen:
Genomforandebeskrivning Planprogram
Sarskilt utlatande Samradsred. dver planprogram
Grundkarta Behovsbeddmning av MKB
Fastighetsforteckning Kvalitetsprogram
Trafikutredning
Riskanalys

Utredn. av rodlistad art "blatag”
Kulturmiljéanalys
Arkeologisk utredning

Orienteringskarta

Streckat omrade motsvarar detaljplan for del av ”Vinninge 2:18 m fl” i
Klagerup, antagen av Kommunfullméktige 2007-06-11, Laga kraft 2007-07-11,

Tejarp 6:107 m fl. Planbeskrivning
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dnr 05.431. Det nya planforslaget innebér att ett mindre omrade av detaljplanen,
svart markering, andras fran enbostadshus till en sammanhangande
gruppbebyggelse for seniorer s.k. 55+ boende.

Detaljplanen syftar till att exploatera del av fastigheten Vinninge 2:18 med 20
radhus i en sammanhallen gruppbebyggelse samt med gemensambhetshus,
miljohus och carportar.

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomférande kan antas
innebara betydande miljopaverkan. En behovsbedémning har darfor gjorts
enligt 6 kap 11 8 miljobalken. Behovsbeddmningen har gjorts med hjalp av de
kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Kommunen bedomer att planens genomférande inte kan antas innebara
betydande miljopaverkan. En miljobedémning (MKB) behdvs darfor inte.

Planomradet var redan i 6versiktsplan 1990 avsatt for bostadsbebyggelse.
Omradet gréansar till omraden av riksintresse for naturvard (omrade N33 i
naturvardsverkets beslut 1989-02-07) samt omrade av riksintresse for
kulturminnesvard (M116).

Planforslaget bedoms vara forenligt med hushallningsbestimmelserna i
miljobalken.

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 38. For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon samt partiklar i utomhusluften
(PM10).

Den nya bebyggelsen beddms ej medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Planomradet, som bestar av fastigheterna Tejarp 6:107 t o m 6:114 samt
gatumark inom Tejarp 14:1, ligger pa en backsluttning i norra delen av
Klagerup mellan aldreboendet Solgarden i vaster och befintlig villabebyggelse i
oster. Detaljplanen omfattar ett centralt kvarter inom ett omrade som
detaljplanerades 2007, som avses bebyggas med enfamiljsbostader. Fyra av de
ca 80 tomterna ar bebyggda (hosten 2009). Omradet begransas av Tejarpsvagen
i vaster, oexploaterade delar av Vinninge 2:18 i norr, markvag i 6ster (gammal
banvall) samt Malmovégen i soder.

Detaljplanen innebdr att 8 tomter for enfamiljsvillor, i den mittersta delen av
omradet enligt detaljplanen for ”Vinninge 2:18” som vann laga kraft 2007,
ombildas till 20 st bostadsréattslagenheter belagna pa en tomt.

Pa del av de norr om liggande fastigheterna Tejarp 6:133 och 6:137 forlaggs
carportar och p-platser. For tillfartsgatan i norr inom kvarteret tas del av Tejarp
14:1. 1 soder ansluter lokalgata till kvarteret som ligger kvar pa kommunens
fastighet Tejarp 14:1. Fastighetsgranserna i det norr om liggande kvarteret
regleras sa att de sex tomterna narmast detaljplanen far en likartad storlek.
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Planomradets areal ar ca 0.7 ha.

| planen ingar fastigheterna Tejarp 6:107 t o m 6:114 och delar av Tejarp 6:133
och 6:137 som &r privatdgd mark. Delar av fastigheten Tejarp 14:1, som &r i
kommunal &go, ingar i planen.

Backlandskapet séder om Romeledsen
Klass : 1

Motiv : Terrangform Mangformighet
Naturvarde: LNBZGRK

Kallor : A B76
Areal: 10290 ha
Naturminne:

Bantistel (1994)

Beskrivning

Backlandskapet sydvist om Romeleasen har en for landet ovanligt véalutvecklad
dodistopografi. Det tacker Alnarpssankan och jorddjupet &r mycket stort, mer an
120 meter. Hur de kuperade storformerna uppkommit &r inte klarlagt, men
backlandskapet ar av utomordentligt betydelse for den vetenskapliga
forskningen och undervisningen for tolkningen av isrérelser och isavsmaéltning.

De kvartara lagerfoljderna ar komplexa. Olika morantyper forekommer och pa
kullarna finns s k plataleror avsatta i uppdamda issjoar. | samband med
avtappningen av issjoarna har manga raviner uppkommit. Kvardréjande isblock
har ocksa skapat manga dodisgropar, som sedan vuxit igen till kéarr och
torvmarker. De flesta av dessa sma torvomraden ar numera utbrutna och ater
vattenfyllda. Omradets jordarter - moranleror - & mycket bérdiga och
landskapet ar darfor uppodlat, sérskilt i nordvast. Detta medfor att
terrdngformerna har ar latt iakttagbara. Dar en sandigare morantyp ar
forharskande ar uppodlingsgraden lagre och landskapet mer skogbevuxet.

Utbredda adellévskogar med inslag av granplanteringar finns i anslutning till de
stora godsen Torup, Skabersjo och Borringekloster. Flera sjoar bidrar till
landskapets mangformighet, bl a Yddingesjon, Fjallfotasjon och Eksholmssjon.

Odlingslandskapet ar en mosaikartad miljé med mycket lang boséttnings-
kontinuitet. Omradet kring Skabersjé och Yddinge har alltsedan forhistorisk tid
varit av betydelse, vilket flera boplatslamningar fran stenaldern och jarnaldern
vittnar om. Under senmedeltiden tillkom flera andra satesgardar, bl a Torup och
Hyby. Storgodsen och slottsmiljéerna har saledes under mycket lang tid satt sin
pragel pa odlingslandskapets utveckling.

Backlandskapet &r unikt och av saval nationellt som internationellt
geovetenskapligt varde. Landskapsbilden ar synnerligen tilltalande och i stora
delar utan motstycke i landet. De stora l6vskogsarealerna &r av utomordentligt
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stor betydelse for allmanhetens friluftsliv och vissa delar har mycket hog
besoksfrekvens. Mangfalden av naturmiljoer medfor dessutom ett synnerligen
rikt och varierat véxt- och djurliv med ett stort antal rodlistade arter.
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Rastrerat omrade visar backlandskapet soder om Romeleasen

Enligt antagen fordjupad dversiktsplan for Klagerup 2002 ar planomradet avsatt for
bostadsbebyggelse.

Beskrivning som gavs i detaljplanen ”Vinninge 2:18 m fl” betraffande
omradets avgransning i OP 2002; Lansstyrelsen angav i sitt remissvar ver
oversiktsplanen att riksintressen for natur- och kulturmiljo kommer att paverkas
av utbyggnaden. De gréanser som angavs i dversiktsplanen for olika
intresseomraden accepterades inte av Lansstyrelsen, utan dessa har darefter
uppdaterats. Som en foljd av detta utarbetades ett planprogram 2006-02-24 med
syfte att klargdra den foreslagna utbyggnadens konsekvenser for riksintressen
avseende kultur- och naturmiljo, samt beskriva hur nybebyggelse kan anpassas
till befintliga riksintressen.

Omradet ligger inom tidigare detaljplanelagt omrade for ”Vinninge 2:18 m fI”
(laga kraft 2007-07-11) och angransar i soder till detaljplan for "Tejarp 6:25 m
fI” (laga kraft 2007-07-11). |1 dster gransar det till ”Andring och utvidgning av
stadsplan for Klagerup” (laga kraft 1987-01-23) och i sydvast till Stadsplan
for Tejarp 4:25 m fl.” (laga kraft 1979-02-06).

Inom detaljplanen utgdrs marken av kuperad mark belagen enligt
grundkartan pa hojder mellan +17,41 och +19,36, delvis bevuxen med gras
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och delvis utan vegetation. Projekterad gatumark ska foljas vid hojdsétt-
ningen inom omradet (Projekteringsritning, Vinninge 2:18, Veidekke, 2008-
04-28). Gator och ledningar ar delvis anlagda inom omradet men ej
fardigstallda.

Villaomradet utanfor kvarteret som ar under exploatering ska avgransas med
vegetationsridaer mot akermarken, for att rama in omradet och skapa
spridningskorridorer for flora och fauna.

En oversiktlig geoteknisk utredning utférdes 2001. Undersékningen
indikerar pa relativt goda geotekniska forutsattningar for latt bebyggelse. |
lagpartierna finns dock vanligen tjockare organiska ytlager &n normalt.
Understkningen anger ocksa att i den norra delen av planomradet bor en
detaljerad undersokning utforas for att utrona om det ar ekonomiskt
forsvarbart att bebygga denna del. Det rekommenderas att &gna dag- och
grundvattenfragorna sarskild uppméarksamhet. Marken forutsatts kunna
anvandas efter utbyte av olampliga jordarter.

All mark inom Svedala kommun betecknas som normalriskomrade (10-40
kBg/m3). Man bor dock beakta risken for forhdjd markradon dverallt dar
tatare jordlager punkteras, t.ex. vid grundlaggningsschaktning. En
planbestdmmelse har lagts in som anger att radonskyddad respektive
radonsaker grundkonstruktion skall utféras, vilket ska sakerstallas senast i
samband med bygglovsskedet. For att fastsla grundutforandet ska
radonmatningar goras senast i bygglovsskedet.

Planomradet ligger i narheten av Tejarps medeltida bytomt. En arkeologisk
utredning har gjorts. Skulle fornlamningar patraffas i samband med mark-
arbeten, skall arbetena omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas i
enlighet med bestdmmelserna i lagen om kulturminnen 2 kap 10 8.

Intill den planerade gruppbebyggelsen &r fyra stycken nybyggda
enfamiljsvillor, putsade stenhus, uppforda. Totalt rymmer kringomradet pa
backsluttningen ca 70 enbostadshus. Avsikten &r att gruppbebyggelsen ska
smalta in val med villabebyggelsen. Bebyggelsen med sina putsade fasader i
vitt eller ljusgratt ska ha en lag skala.




Inspirationsbild fran Bunkeflostrand, sept 2009.
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Forslagsskiss, plan; Alfa Stenhus i samverkan med LWLJ Arkitekt konsult.
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Vyy éver planomradet fran sydvast; Alfa Stenhus i samverkan med LWLJ Arkitekt
konsult.

Alla lagenheter far tillgang till 6ppna uteplatser i vaster. Avskarmande plank
mellan uteplatserna, enligt illustrationskarta och i enhetligt utférande inom
omradet, far uppforas till en hojd av 1.40 m. Uppstickande murar ska inte
vara synliga fran gata. Stédmurar och plank ska redovisas i bygglov.
Stodmurar skall sluta 50 cm fran gata for att mojliggora att hack kan
planteras framfor ev. stodmur.

Planomradet rymmer 20 st lagenheter om ca 100 kvm styck som planeras
som bostadsréatter. Gruppbebyggelsen avses for seniorer, 55+.

Ett ekologiskt tdnkande med miljéansvar ska rada inom omradet. Ett
miljohus for sortering av avfall i olika fraktioner ska finnas centralt inom
omradet. Husen ska ha pulpettak med sedumbel&ggning s k “gront tak” som
tar upp regnvatten. Darmed minskas belastningen pa dagvattensystemet. De
grona taken ska slutta in mot gardsutrymmet och ge garden intryck av en
gron dal. Sa stor andel som majligt ska avsattas som klippt grasmatta, d v s
hardgjorda ytor ska minimeras speciellt med tanke pa omhéandertagandet av
dagvatten.

Bild; Gront tak pa byggnad i Helsingborg

Héackar av enhetlig art av antingen liguster, Ligustrum vulgare Atrovirens,
eller bok, Fagus sylvatica, ska uppforas mot gata i vaster. Inom omradet
planteras med fordel frukttrad som med sin blomning och frukt ger olika
skdnhets- och nyttovarden under arstiderna. Vintergron vaxtlighet som lager,
Prunus laurocerasus, ger gardsmiljon skonhetsvarde aven vintertid.
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Ett gemensambhetshus avses uppforas pa garden intill ytor for gemensamma
aktiviteter, exempelvis boule. Avsikten ar att omradets utemiljo ska avsattas
som gemensamhetsanlaggning, vilken ska ansvara for skotseln av utemiljon.
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Gemensamhetshus, sektion och plan; Alfa Stenhus i samverkan med LWLJ Arkitekt
konsult.

Kommunens basanpassningsprogram ”Battre for alla” ska foljas. Omradet
ska utformas med hdg tillganglighet och ha en god belysning som ska vara
blandfri. Inom kvarteret ska en hardgjord servicevag finnas som ska vara slat
och latt att ta sig fram pa for gaende, exempelvis med en belaggning av
asfalt eller slata, halkfria betongstensplattor. P& angdringsytor far max-
lutningen vara 1:20. Tillfartsgatorna bor ha en slat, lattframkomlig
belédggning. Parkeringsytorna beldggs med for dagvatten genomsléapplig
betongsten. Anslutningsytor mellan gatorna och gardens servicevag, se
illustrationsplan, beldggs med betongsten.

Kommersiell service (livsmedelsbutik) finns i Klagerup intill busshallplatsen
i centrum, vid Malmévagen sydost om planomradet.

Ifall omradet i framtiden tillater boende av andra kategorier an seniorer.
Forskola finns omedelbart 6ster om planomradet. Lag- och mellanstadie-
skola (Klagerupsskolan) finns ca 1 km sydvast om planomradet.



Narrekreation

Parkering

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Storningar

Teknisk forsorjning

Tejarp 6:107 m fl. Planbeskrivning

Inom omradet planeras en boulebana. Omedelbart 6ster om planomradet
finns idrottshall och fotbollsplan. Pa eller i anslutning till den gamla
banvallen ska en gangstig anlaggas, varifran man kan na dammen och
naturomradet norr om idrottsplatsen.

Carport ska finnas till varje bostadsenhet. Gastparkeringar ska finnas. Tre
ytor inom planomradet har avsatts for carportar och p-platser.
Handikapparkering skall finnas inom omradet.

Tillfart till omradet sker antingen fran Bangardsvagen eller Tejarpsvégen.
En allmén lokalgata soder om gruppbebyggelse ingar i detaljplanen, som
forutom angoringsgata till servicevégen, dven skall vara tillganglig for
allman gang- och cykeltrafik. Norr om gruppbebyggelsen finns en
tillfartsgata till carportar och p-platser.

Lokalgatorna utanfor planomradet har 7 meters bredd och ar avsedda for
blandtrafik med bilkdrning pa de gaendes villkor.

Gatan norr om gruppbebyggelsen, som utgor tillfart till carportar och p-
platser, ar 6 meter bred och avsedd som en gata ingaende i gemensam-
hetsanldggningen tillhérande gruppbebyggelsen. Gatorna kan lampligen ha
olika belaggning dar kdrytan begransas. Se illustrationskartan.

Busshallplatser finns inom 200 meters avstand fran planomradet med
forbindelser till Bara, Malmo, Svedala och Lund.

Inga yttre bullerkallor finns vid omradet. Det "buller" som kan férekomma i
samband med fotbollsmatcher pa idrottsplatsen bedéms som begransat.

Elforsorjning

En ny transformatorstation kommer att anldggas strax norr om fastigheten
Tejarp 6:31. Den kommer att forsorja de tva nya exploateringsomradena. En
elkabel som forsorjer Tejarpsgarden ligger under allméan platsmark, norr om
det norddstra bostadskvarteret.

Varme

Auvsikten &r att omradet ska forsorjas med grundvattenvarme. Solfangare kan
placeras pa carportar och miljohus. | dvrigt skall taken beldggas med
sedumvéxtlighet s k “grona tak”. Takvegetationen isolerar byggnaden bade
mot uppvarmning sommartid och avkylning vintertid.

Dagvattenhantering

Dagvattenpolicy for Svedala kommun tillampas.

Husen i omradet ska beldggas med grona tak med sedumvaxtlighet vars ytor
kan uppta ca 40 % av regnvattnet vilket ger minskad belastning pa
markliggande dagvattensystem och recipient.

Dréaneringsvatten fran bebyggelseomraden leds till dagvattendammar. En ny
dagvattendamm har anlagts norr om fotbollsplanen pa fastigheten Klagerup
2:4. Strak for dagvattenledningar &r, dar dessa erfordras, samordnade med
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gangstrak och gator. Ett dike for omhandertagande av dagvatten ska
anlaggas utanfor planomradet, inom ett strak med buskvegetation och
grasmark som kommer att bilda grans mellan bebyggelseomradet och akern.
| ett veck i lokalgatorna I4ggs en drénering for omhandertagande av ytvatten
fran gatumark.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp skall finnas inom omradet.
En tryckavloppsledning finns i lokalgatan i soder som ingar i detaljplanen.

Avfall Miljohus ska finnas i kvarteret for sortering av olika fraktioner.
Administrativa fragor Genomforandetiden &r satt till 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.
Konsekvenser av planens  Uthbyggnad enligt detaljplanen innebar att 20 bostader for seniorer kan
genomférande erbjudas i Klagerup, en boendeform som inte finns pa orten idag.
Planomradets bidrar till att ge samhallet ett mer differentierat utbud av
boendeformer.
Pia Transe-Pedersen Anneli Andersson
Stadsarkitekt Planarkitekt t.0.m. februari 2010

Jeanette Widén Gabrielsson
Planarkitekt
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