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SVEDALA KOMMUN

2021-11-22
Dnr: 2021-000157

PLAN PM

Detaljplan for fastighet Svedala 41:3 och 41:4, “Kvarteret
Jasminen” i Svedala, Svedala kommun, Skéne lén
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Planomrdde

SYFTE MED DETAUPLANEN OCH PLANMOTIV

Syftet med planen ar att préva lampligheten for en fértaning av befintligh bostadsomrade med
bostader i flerbostadshus. Planen kommer att bidra fill att skapa mer stadsmassighet vid Svedalas
norra enfré. Planen kommer aven att ge dkad social hdllbarhet med upprustade gardar och ékad
irygghet i Johan Borgsgatan med ny bebyggelse.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE
ATGARDEN

Plandata

Planomradet ligger i norra Svedala tatort, mellan Hyltarpsvagen i norr och Norra Tvargatan i
soder. Planomréadets area dr cirka 2,1 ha.

Fastigheterna Svedala 1:3 och 41:4 &gs av Bostads AB Svedalahem.



Planprocess

Detaliplan utférs med standardférfarande eftersom det ér forenligt med Svedala OP 2018 och
lansstyrelsens granskningsutlétande. Det @r infe heller av betydande infresse for allmanheten eller i
dvrigh av stor betydelse. Defaliplanen beddms inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Planomradet

Planomrédet utgérs idag av en grésyta med formklippta buskage samt befintliga flerbostadshus i fre
véningar. Grasylan anvénds sallan. Byggnadema som ar frén 60+alet, ér utformade som lamellhus
i gult fegel och har laga tak med réda tegelpannor. Norr om befintliga bostadshus finns en
kvartersgata, Johan Borgsgatan, med parkeringsplatser. Befintliga bostadshus mot Johan
Borgsgatan har garage i bottenvéningen.

Riksintressen

Planomradet berér inga riksintressen.

Omrédesskydd

Planomradet berér inga omrédesskydd.

Féreslaget vattenskyddsomrade i Svedala tétort

Omrédet ligger inom kommunens féreslagna vattenskyddsomréde. Svedala vattentakt kan i
dagslaget anvéandas som en reservwattentckt, vilket innebar att det vid en nédsituation finns
majlighet att leverera obehandlat grundvatten frén takten fill Svedala t&tort med infilliggande mindre
byar. Takten kan Gven anvéndas som en framfida dricksvattentakt.

Ett forslag fill vattenskyddsomréde finns framtaget, men skyddsnivén for vattentdkten ska utredas
vidare. For aft minska risken for skador p& reservwvattentakten fér inte kallare anlaggas inom
planomradet, grundlaggning ska inte ske med palning och évriga dtgérder som paverkar
grundvatten, till exempel borrning fér geovarme, ar inte tillétna.

Ovriga naturvérden eller kulturvérden

Planomrédet omfattas av lansstyrelsens kulturmiligprogram “Kulturvérden Ské&ne” och Kulturprogram
"Kulturstrék Skéane”. Kullurmilidprogrammet avser Svedala tydliga strukiur som stationssamhdlle med
rutndatskvarter och industri intill stationen, vilket ger orten ett hogt kulturhistoriskt varde och ar vikfigt
aft bevara. Planomré&det anses inte ha ndgon péverkan fér de varden som kulturmilioprogrammet
avser skydda.

Lamellhusen i intilliggande kvarter Hoggen ér utpekade i kulturmiliéprogram fér Svedala fétort.
Kulturmilioprogrammet ér ej antaget.

Dikningsféretag

Planomrédet ligger inom b&inadsomrédet for dikningsféretagen Segedn genom och frén dgor #ll
Bréinnemdila, Aggaro, Nygdrd, Svedala m f. &r 1901, Akt 12-SVE-256 och St Svedala nr 3, 16
och 23 &r 1943, Akt 12-IN-765. Omrédet ér iansprékioget och innebar inga férandrade

forhallanden for dikningsféretagen.



Planfsrslag

Planerad &tgérd avser en féricming med tre flerbostadshus fér ca 65 bostéder. Flerbostadshusen
utformas som lamellhus i 4 v&ningar. Husen ar orienferade med léngsgé&ende fasader mot
Hyltarpsvégen och Johan Borgsgatan for aft f& en skyddad sida mot vagtrafikbuller samt en solig
fasad mot séder. Uteplatser och balkonger kommer att orienteras mot séder. De nya byggnaderna
har en modern funkfionalistisk utformning. Vid bostadshusens entréer foreslés milidhus och
cykelparkeringar. Nya gardsmilier féreslés med trad och sittplatser i soligt sydvastldge mellan
befintliga bostadshus. Med denna placering kommer de Gven att skyddas mot végtrafikbuller frén
Hyltarpsvégen. Gardar vid befintlig bebyggelse foreslas rustas upp med en ny lekplats, boulebana,
stadsodling och bers& med sitiplatser.
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Perspektiv Tengbom Arkitekter AB.

Ny bebyggelse kommer att angéras frén Johan Borgsgatan. En ny infart fill Johan Borgsgatan
foreslas vid Ostra Tvérgatan. Mellan lamellhusen och vid ny infart vid Ostra Tvérgatan foreslas nya
parkeringar. En ny utformning av Johans Borgsgatan med torgbildningar vid ny bebyggelse kommer
aft bilda métesplatser vid bostadshusens entréer. Gatan kommer aft upplevas tryggare for de
boende med entréer vanda mot gatan och bebyggelse pd bagge sidor. Ny bebyggelse kommer
aven gora att Hyltarpsvagen i norr upplevs mera rumslig samt ge Svedalas norra entré en mera
stadsmassig karakidr.

Sammanfattning av planférslag:

Planomrédets area: ca 2,1 ha
BYA inkl. miljdhus: 1600 m2
BTA bostéder: 5700 m-

Antal bostader: 66 st
Antal parkeringsplatser: 53 st

Planomrédet féreslés ha markanvéndningen bostader (B).



Nustration Sver planfcrslag, Tengbom Arkitekter AB.

Avtal

Planavtal ska tecknas mellan kommunen och motpart. Erforderliga utredningar och kvalitetsprogram
efc. bekostas av motpart.

Exploateringsavial ska uppréttas i enlighet med 6 kap. 40 § plan- och bygglagen och godkénnas
av b&de kommunen och exploatéren innan planen antas i kommunfullmékiige. Avialet reglerar
markoverldtelse, ansvar och kostnadsférdelning for utbyggnad inom allmén platsmark,
fastighetsbildningsatgarder, dagvattenhantering med mera.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN

Planomradet ar utpekat i och dverensstammer med markanvéndningen i dversikisplan fér Svedala

2018 som vann laga kraft 11 mars 2020.

FORENLIGHET MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade étgarden ar férenlig med Léansstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplan

Svedala 2018.

GALLANDE DETALPLAN

For omradet galler detaliplan, Férslag fill @ndring och utvidgning av stadsplanen fr kvarteret
Haggen m.fl. i Svedala képing (29). Defaliplanen fick laga kraft 30 november 1963.
Markanvandning i géllande detaljplan ér bostadséndamal dér berért omréde fér ej bebyggas
(prickmark). Genomférandetiden fér gallande detaliplan har gétt ut.



BETYDANDE MIUOPAVERKAN

Genomférandet av defaliplanen bedéms prelimingrt intfe medféra en betydande milispéverkan
enligt 6 kap. 11-12 §8§ miljcbalken. Motivet fill staliningstagandet ar féljande:

Defaliplanen genomférande kommer att medféra konsekvenser fér buller, grénstruktur och
dagvattenhantering, men dessa konsekvenser bedéms inte i sig som betydande. Marken ar redan
iansprakiagen. Atgarder gér att genomféra som minskar och eliminerar negativa konsekvenser. Att
planomréadet ligger i anslutning fill befintlig bebyggelse, kollekfivirafik, géing- och cykelvégar och
p& mark utan vardefulla ekologiska varden, samt i lége dar inga utbyggnader av nya gator krévs
ar god hushéllning med mark och resurser.

En sarskild milickonsekvensbeskrivning behover darfér inte uppratias. Milickonsekvenserna kommer
aft redovisas i planbeskrivningen enligt 3 kap. 4 § och 4 kap 33b § plan- och bygglagen.

KOMPENSATIONSATGARDER

Planens inverkan pd omrédets ekosystemtjéinster

Omrdadet berdrs inte av nagra vardekarmor fér ekosystemtjanster, vilka ar vardefulla och har
betydelse for flera olika ekosystemticanster.

Llandskapsvarden som berors ar cirka 4000 m, gronyta med klippt grasmatta och buskage av bok.
Inom gronytan upptar féreslagen exploatering fér ny bebyggelse och parkering cirka 3400 m?.
Befintliga ekosystemtjénster som férloras eller minskar fér exploateringen &r de vérden som finns i
befintlig gronyta:

e Viss forutsatining for pollinering (1)
e Kapacitet fér rening av Iuft (2)
e Viss kapacitet fér klimatfreglering (1)

Kompensation av natur och kulturvérden

De férlorade varden fér gronyta med formklippta buskage som idag utiémnar dogvatten vid storre
regnmangder behdver kompenseras for aft uppné fillracklig balansering i planférslaget. Med de
féreslagna atgarderna bedéms fillrdcklig balansering uppnédd i planférslaget. Féreslagna
kompensationer &r prelimindra och kan behdéva omvérderas om ny kunskap fillférs defaljplanen.
Kostnaden for kompensation belastar projektet i den man det ar rimligh. Kompensationer som inte ér
lagstadgade regleras frivilligt i exploateringsavtal.

Foliande kompensationer bor sarskilt beakias i den fortsatta plan- och byggprocessen:

e fordréjning och rening av dagvatten
o starka forutsattningar for pollinering
e plantering av tr&d och buskar

e vegetationskladda tak

e stadsodling



KVALITETSPROGRAM

For defaljplanen ska ett kvalitetsprogram (férenklat) tas fram.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER

| planarbetet bedéms féliande behov av sérskilda utredningar och férdjupade analyser utféras:

Vagtrafikbullerutredning och trafikutredning

Eventuell riskanalys avseende olyckor med farligt gods p& Hyltarpsvagen
Dagvattenutredning samt VA-utredning och kapacitetsberckning fér VA
Oversikilig geoteknisk utredning och radonundersékning

Undersckning av markféroreningar

Eventuell forprojektering med hojdsatining

PLANFORFARANDE  Standardférfarande

ANTAGANDE Antagande ska ske i Kommunfullmaktige i enlighet med 5 kap
278 plan- och bygglagen.

SOKANDE Bostads AB Svedalahem

PLANPROGRAM

PLANBESKED Planbesked har infe begarts.

GALLANDE DP Férslag fill andring och utvidgning av stadsplanen fér kvarteret

Haggen m.fl. i Svedala képing (29).

PRELIMINAR TIDPLAN

Planuppdrag KS 2021-12-13

Handlaggningstid Mal ar ca 12 mé&nader

Planskeden Samréd, granskning och antagande
Antagande 1:a kvartalet 2023

STATEGISK PLANERINGSENHET

Karin Gullberg Jeanette Widén Gabrielsson
stadsarkitekt planarkitekt
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