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BAKGRUND

Miliekompensation, i form av balanseringsprincipen, ar en metod som kan anvéndas vid exploatering fér aft uppnd god
hushalining med naturresurser. Den utgdr frén aft alla fysiska féréndringar paverkar milién och aft negativ paverkan ska
kompenseras vid exploatering s& langt det ar rimligt. Enligt beslut av kommunfullmékiige 2011-12-12 ska
kompensationsatgarder infér defaliplaneanlaggning anvandas vid exploatering, dar det anses vara lampligt och ekonomiskt
rimligt. Kostnader fér kompensationsétgarder belastar respektive exploatér.

Vid exploatering p& privat mark ska kompensationer i férsta hand balanseras p& allman platsmark. Balanseringen blir d& en
del av den allménna utbyggnaden som Svedala kommun normalt utfér, men den privata exploatéren bekostar, vilket regleras
genom exploateringsavial.

Kompensationsatgarder inom kvartersmark ar ej ar lagstadgade och bér uppmarksammas genom frivilligt samarbete dar
&tgarder regleras frivilligt i exploateringsavial.

Balanseringsprincipen innebar ait:
o i forsta hand ska negativ paverkan undvikas
e iandra hand minimeras
e negativa effekter som kvarstér ska kompenseras genom ufj@mning eller ersctining inom planomrédet
o ellerisista hand ersdtining utanfér planomrédet

De olika stegen i planprocessen for att né fram fill eventuella kompensationsatgarder gérs av planhandlaggare med stod av
naturmiliéstrateg, ekolog och exploateringsingenior:

1) Vid planberedning infér planbegaran gors en dversikilig bedémning om behov av balansering avseende natur- och/eller
kulturmiliévarden vid negativ péverkan.

2) Detaliplaneuppdrag.

3) I bérjan av planprocessen inventeras och varderas ekologiska-, rekreativa- och kulturmiliévarden.

4) Genomfér eventuellt en férenklad landskapsanalys enligt K. Lynch mefod fér aft fé& from detaljplanens orientering i
landskapet och hur dess funktioner férhaller sig.

5) Stam gérna av rekreativa och sociala varden samt landskapsanalys med brukare.

6] Kontroll mot rapport “Ekosystemtianster i Svedala, Bara och Klagerup” samt évriga relevanta styrdokument.
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7) Analys av ingrepp och paverkan enligt aktuellt férslag och bedom omfatiningen enligt stoppljusmodellen.
8) Analysera vilken kompensationsmetod som @r relevant for férlorad funktion.

9) Ta fram férslag p& lampliga dtgarder fér kad balansering.

10) Bedém om okad balans har uppnétts och redovisa med stoppliusmodellen.

11) Kompensationsutredning och avtalsskrivning arbetas fram.

12) Beskrivning tas fram hur natur- och kulturmiljévérdena ska ersétias,/kompenseras.

LANDSKAPSVARDEN LANDSKAPSYARDEN
avseende avseende
NATURVARDE ech KULTURMILO och
RBIOTOPOMRADE REKREATIVT VARDE

Tabell 1 \\\\\\\\\ﬂ

é///////’/ Telbell 2

ANALYS
och
ATGARD
@

Tabell 3

DET AKTUELLA PLANFORSLAGET

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syftet med planen ar att méjliggéra en fértatning av befintligh bostadsomréde med ytterligare flerbostadshus samt aft skapa mer stadsmassighet vid

Svedalas norra entré.
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Detaljplanen majliggér fortaining med tre nya byggnader som félier den befintliga skivhustypologin i kvarteret. Husen placeras norr om de befintliga
husen, mellan dem och Hyltarpsvégen. De kan férvantas innehélla ungefar 80 nya bostader. Parkering fér bostadernas behov ska 16sas inom
kvartersmark. For tilliankt bebyggelse innebar det att lika manga bilparkeringsplatser som bostader ska skapas. Dessa placeras dels mellan de nya
byggnaderna, dels i sydéstra delen av kvartersmarken mot Norra Tvérgatan.

INVENTERING AV OMRADETS RESURSER

Platsen med omgivningar

Planomrédets area ar cirka 2,7 hekiar. | gallande detaljplan ar markanvandningen bostad. Inom kvarteret finns idag sex flerbostadshus i fre véningar och
tillhérande parkeringsplatser, milidhus och gérdsanléggningar. | den norra delen av kvarteret finns en vall med grésmatta och 33 stora, formklippta bokar
langs Hyltarpsvagen. En kvartersgata i Johan Borgsgatans férléngning ger fillgénglighet for bil till de tre husen i den norra raden. | dessa finns Gven
garage i eft souterrangplan. Llangs Norra Tvargatan bildar tvé kortare tradrader en gréns mot kvartersmarken.

Riksintresse

Planomrédet ligger inte inom ndgot riksintresseomréde.

Biotoper och rédlistade arter

Inom planomrédet finns tv& tradrader som uppnér definitionen av allé och dérmed omfatias av biotopskydd.

Ovriga naturvarden och kulturvarden

Omrédet omfattas infe av négra évriga naturvarden eller kulurmiligvérden:
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Teckenforklaring

== Planomrddesgrdns
Grans for kvartersmark
Naturvdrde (aterfinns i tabell 1)

0 Kulturvérde (&terfinns i tabell 2)

° =) Foto och fotovinkel

0O 25 50 75 100m
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Foto a. Den norra raden hus och de formklippta bokarna.

Foto d. Grésmatta, géng och entrépartier bland de befintliga husen.

Fofo c. De sédra byggnadema fréan Norra Tvérgatan seft véisterut.

Sidan 6 av 14



KOMPENSATIONSATGARDER infér detaljplanering av Svedala 41:3 och 41:4 m.fl., Jasminen
2025-11-06

Landskapsvérden

Vid inventering av de ekologiska och rekreativa vardena i omrédet har nedanstéende parametrar beddmis som vikliga
for att kunna analysera vilken typ av kompensationsatgérd som kan bli akiuell. Férutom faltinventering ska fromtagen
rapport "Ekosystemtjanster i Svedala, Bara och Klagerup” och relevanta styrdokument stammas av. Inventeringen ar
baserad pd "Balanseringsprincipen” i vilken féljande grupp av resurser inventeras och analyseras:

Tabell 1

-mark

~vatten

-vegetation

-vaxter, djur och biofoper
uft, klimat och buller

Tabell 2

*énslig eller vérdefull landskaps- eller stadsbild

kulturhistorisk bebyggelse eller bebyggelsemilis, fomlamningar
-halsa och rekreation

-utbildning och I&rande

~vagar/stigar av kulturellt eller rekreativt varde
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Tabell 1 Landskapsvérden avseende naturvérde och biotopomréde

| tabellen nedan redovisas identifierade biotopomréden inom planomrédet numrerade frén 1 och uppat samt om majligt
med geografiskt lage (siffrorna dterfinns p& orfofoto enl. ovan). Kolumner med grén skraffering &terfinns aven i tabell 3.

Tabell 1
Naturvarde/ Ekosystem- Brukarvarden Omfattning/ Vardekarnor for | Livsmiljo for Naturvérde Paverkas av exploateringen?
Biotopomrade tjanster* Kvantifiering. ekosystemtjans | flora och fauna | 1=visst varde
(numreras fran 1 (kvm /antal) ter Lag/mattligt/hégt | 2=véarden
och uppat) 3=hoga varden
1. Vall med Rening av Iuft Identitesmarke 6 300 Nej Lag 2 — kapacitet Ja. Vallen och de formklippta
formklippta Gronomrade kvadratmeter, bokcylindrarna paverkas av de nya
bokar Klimatreglering 33 bokar 1 — viss byggnaderna, parkeringsytorna och
kapacitet Ovrig utveckling av kvartersgatan
och gardsytorna.
2. Allé Rening av Iuft Gronska 10 trad Nej Lag 1 —viss Nej
Naturupplevelse kapacitet
Klimatreglering 1 —viss
kapacitet
3. Allé Rening av Iuft Gronska 10 tréd Nej Lag 1 —viss Nej
Naturupplevelse kapacitet
Klimatreglering 1 —viss
kapacitet
4. Trad, hangpil Rening av Iuft Gronska 2 tréd Nej Lag 1 —viss Nej
Naturupplevelse kapacitet
5. Hela Pollinering Gron bostads- 2,2 hektar Nej Lag 2- Ja. De extensiva friytorna minskar i
kvartersmarken gard foérutsattningar och med exploateringen.
(bebyggelse Rekreation
med stor andel
gronska)
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Tabell 2 Landskapsvérden avseende kulturmilis och rekreativt vérde
| tabellen nedan redovisas identifierade kulturmiliéer inom planomrédet numrerade frén A och framé&t samt om méjligt

med geografiskt Idge (bokstaver dterfinns p& ortofofo enl. ovan). Kolumner med grén skraffering éterfinns aven i tabell 3.

Tabell 2

Kulturmiljo/ Ekosystem- Brukarvarden Omfattning/ Vardekarnor fér | Dokumenterat Kulturvarde Paverkas av exploateringen?
Rekreativt tjanster * Kvantifiering. ekosystemtjans | (Kulturmiljdprogr | 1=visst varde

vérde (kvm /antal) ter am m.m.) 2=varden

(betecknas med 3=hoga varden

A och framat)

A. Vall med Natur med Identites- 6 300 Nej Nej 1 — visst varde Ja. Vallen och de formklippta
formklippta kulturvarde skapande gront kvadratmeter, bokcylindrarna paverkas av de nya
bokar element 33 bokar byggnaderna, parkeringsytorna och

ovrig utveckling av kvartersgatan
och gardsytorna.
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ANALYS och ATGARD fr kad balansering (tabell 3)

| detta avsnitt ing&r de naturvarden/biotopomréden samt kulturmilié-/rekreativa varden som péaverkas av det akiuella
detaljplaneférslaget. Analys gérs utifrén platsens samlade funkfioner ur eft ekologiskt, brukar- och kulturhistoriskt perspektiv
som har identifierats i tobell 1 respektive 2 samt utifrén kommunens styrdokument och historiskt kartmaterial. Exploatering
inom omréden med brist p& grénomraden eller inom grona sirék ger en stérre negativ paverkan vid forlust av natur- och
kulturvérden. Planférslagets ingrepp och péverkan analyseras i relation fill landskapsvardet. Férslagets effekter
sammanfattas enligt stoppliusmodellen:

@ 161t innebdr ingrepp som allvarligt skadar definierade landskapsvérden
® gult innebar negativ paverkan pd definierade landskapsvarden
® gront innebar ingen negativ p&verkan pd definierade landskapsvérden

Balanseringensprincipens fyra steg ar:

® undvik

® minimera

e utiamna eller ersatt inom planomradet
® ersaff utanfor planomréadet

Genom de tre forsta av dessa steg samt forslag pd lamplig étgard kan dkad balans inom planomradet uppnés, vilket ar
malet. Det fiarde steget "ersatt utanfor planomradet” bér utféras i sista hand och i sé fall p& allman platsmark. Vid
exploatering inom privat mark bér utiémning/erséttning inom planomradet géras inom allmén platsmark. Overenskomna
dtgarder avialade i avtal (exempelvis samverkansavial, markanvisningsavtal, exploateringsavtal) mellan
byggherre/exploatér och kommun kan medféra att t.ex. rétt dvergdr fill gult eller gult ill gront.

Planens inverkan pd omradets ekosystemtjanster

Omrdadet berdrs infe av nagra vardekamor for ekosystemtianster, som ar vardefulla med betydelse for flera olika ekosystemtjanster.
Inom gronytor bestdende av gard pd kvartersmark upptar exploatering for ny bebyggelse och gator ungefar 0,6 hekiar. Befintliga ekosystemtjanster som
forloras eller minskar ar (1=visst varde, 2=varden, 3=héga varden):

e 2 —kapacitet fér rening av luft: ekosystemticinsten minskar i varde inom kvartersmarken.

e 1 —viss kapacitet for klimatreglering: ekosystemfiansten minskar i vérde inom kvartersmarken.

o 2 —forutsattingar fér pollinering: ekosystemtiansten minskar i varde inom kvartersmarken.
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Naturupplevelse

rening av luft
1 — viss kapacitet for
klimatreglering

biotopskydd. Nagra
trad star utanfor allén
och saknar skydd.

2025-11-06
Tabell 3
Naturvéarde/Biotop- Brukarvarden Landskapsvarde Skydd Ingrepp och Balansering Balans (enl.
omrade (samlad beddmning (lagstiftning, paverkan genom -undvik stoppljus-
(betecknade med 1 och vardering av natur | riksintresse, lokala planforslag -minimera modellen)
och uppat enligt tabell resp. kulturhistoriska | krav och -utjamnalersétt
1) varQen) i bestdmmelser m.m.) ® inom omradet
1=visst varde i .. ®
2=varden -ersatt utanfor
3=héga omradet
varden
Forslag pa atgard
1. Vall med Identitesmarke 2 — kapacitet for Nej -1 férsta hand flytta
formklippta bokar Gronomrade rening av luft formklippta bokar
1 — viss kapacitet for inom planomradet
klimatreglering eller till ny plats
utanfor
planomradet.
- om flytten inte ar
mojlig ska varje bok
ersattas med 20
bokhacksplantor som
formklipps till en
cylinder, med en
planteringshojd pa
cirka 2 meter.
2. Alle Gronska 1 — viss kapacitet for | Alléer har - undvik
Naturupplevelse rening av luft biotopskydd. Nagra
1 — viss kapacitet for | trad star utanfor allén
klimatreglering och saknar skydd.
3. Allé Gronska 1 — viss kapacitet for | Alléer har - undvik
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4. Trad, hangpilar Gronska 1 —viss kapacitet for | Nej - undvik
Naturupplevelse rening av luft
5. Hela Gron bostadsgard 2 —férutsattningar fér | Nej
kvartersmarken Rekreation pollinering - bostadsgardar
(bebyggelse med stor na ska féradlas
andel gronska) med
blommande
vaxter och
blommande
buskar
Kulturvarde/ Brukarvarden Landskapsvarde Skydd Ingrepp och Balansering Balans (enl.
Rekreativt viarde (samlad bedémning (lagstiftning, paverkan genom -undvik stoppljus-modellen)
(betecknade med A och vardering av natur | riksintresse, lokala planférslag -minimera
?cl? {Iraér)nét enligt reﬂsg. k;JIturhistoriska Igra\;“och | ) -utjamna inom
abe varden estdmmelser m.m. .
1=visst varde o omrfz det . o
SvE -ersatt utanfor
3=héga omradet
varden

Forslag pa atgard

A. Vall med

formklippta bokar

Historiskt varde

1 — visst varde

Nej

- forsta hand flytta
formklippta bokar inom
planomradet eller till ny
plats utanfoér planomradet.
- om flytten inte ar majlig
ska varje bok ersattas
med 20 bokhacksplantor
som formklipps till en
cylinder, med en
planteringshdjd pa cirka 2
meter.
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SLUTSATS

Med féreslagna kompensationsatgarder — frémst flytt av de formklippta bokarna till nya platser inom och utanfér planomrédet —
kan planférslaget uppné acceptabel balans fér kompensation av ekosystemticinster.

De natur- och kulturvérden som gér férlorade vid fortaming av befintligh omréde behdver kompenseras for aft uppnd illracklig balansering i planférslaget.
Med de féreslogna étgérdema kan filligeklig balansering uppnds i planférsloget. Féliande kompensationsatgarder bér sarskilt beakias i den fortsatta plan-
och byggprocessen:

e | forsta hand flytta formklippta bokar inom planomréadet eller fill ny plats utanfér planomrédet.
e Om flytten infe ar mojlig ska varje bok ersattas med 20 bokhacksplantor som formklipps fill en cylinder, med en planteringshdjd pé cirka 2 meter.

e Bostadsgardama ska foradlas med blommande vaxter och blommande buskar.

| enlighet med kommunens héllbarhetssirategi ska grona yior i &torterna bevaras och utvecklas fér aft skapa mer plats for biologisk méngfald och
naturliga livsmilider samtidigt som dessa ytor démpar effekterna vid skyfall och vérmebélior. Genom att utgd ifrén aft de nya planer som realiseras ska
hysa en storre biologisk méngfald én platsen gjorde innan den férandrade anvéndningen s& ser vi fill att ekosystem och den biologiska méngfaldens blir
en sjdlvklar del av planprocessen.

Kompensation sker genom aft flytta formklippta bokar fill nya platser inom och utanfér planomrédet.

Foreslagna kompensationer @r prelimindra och kan behéva omvarderas om ny kunskap fillférs defaliplanen. Kostnaden fér kompensation belastar projektet
i den man det ar rimligt. Kostnader kan fas ut vid markférsélining, genom avial eller genom annan infern finansiering. En beskrivning av hur vardena ska
ersattas,/kompenseras ska fas fram innan exploatering sker och bygglov ges. Vid exploatering p& privat mark ska kompensationer som ej ér lagstadgade
i miliobalken uppmarksammas genom frivilligh samarbete och atgarder regleras frivilligt i exploateringsavial.

Medverkande

Kompensationsatgédrder infér detaljplaneléggning avseende detaliplan fér Svedala 41:3 och 41:4, Jasminen, har tagits fram av August Grundtman -
planarkitekt, Marta Drag — planarkitekt, Karin Gullberg - stadsarkitekt i samverkan med Jenny Ahlgvist, naturmilistrateg.
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STRATEGISK PLANERINGSENHET

August Grundtman
planarkitekt

Marta Drag
planarkitekt
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