SVEDALA KOMMUN

BYGG- OCH MILJONAMNDEN DELEGATIONSBESLUT

BMN dnr BM-2026-247 2026-02-25

Mikael Karlsson Svedala kommun

Miljdinspektor Gatu- och Parkenheten

Registrator. BMN@svedala.se Att: Johanna Eriksson, Gatu- och
parkchef

233 80 SVEDALA

Beslut om anvandningsféorbud

Bygg- och miljonamnden beslutar, med stdd av 26 kap. 9 §, 9 kap. 9 § samt 2 kap. 3 §
miljébalken (1998:808), att foérbjuda och férelagga Svedala kommun, organisationsnummer
212000-1074, i egenskap av fastighetsagare, enligt féljande:

e Att all anvandning och all verksamhet i byggnaden pa fastigheten KLAGERUP 1:14
férbjuds. Byggnaden far inte anvandas eller upplatas fér nagon form av verksamhet
forran atgardsforslag, baserade pa kontrollrapporten daterad 2026-02-13 i arendet, har
inkommit till, granskats och godkants av bygg- och miljondmnden.

e Attinkomma med atgardsforslag for att avhjalpa de olagenheter fér manniskors halsa
som redovisas i kontrollrapporten daterad 2026-02-13. Atgardsférslagen ska inkomma
till till bygg- och miljonamnden senast tre (3) manader fran den dag da beslutet har
vunnit laga kraft.

e Att vidta atgarder for att minimera risken fér spridning av dkta hussvamp. Foérslag pa
atgarder som ska vidtas for att forhindra att hussvampssporer sprids via klader,
utrustning eller annat material till tredje mans egendom ska redovisas till bygg- och
miljondmnden senast tva (2) veckor fran den dag da beslutet har vunnit laga kraft.
Ingen utrustning, moébler eller annat I6sore far flyttas fran byggnaden innan
atgardsforslagen har inkommit till, granskats och godkénts av bygg- och
miljénamnden.

Med stdd av 26 kap. 26 § Miljdbalken galler detta beslut omedelbart, d&ven om det éverklagas.

Bygg- och miljdnamnden beslutar att ta ut en avgift pa 14 740 kronor, enligt den taxa som ar
beslutad i kommunfullmaktige.

Detta beslut utgor ett kompletterande beslut till bygg- och miljonamndens tidigare beslut om
underhallsatgarder och tillfalligt anvandningsférbud, fattat 2024-06-24 i arende med
diarienummer BM-2024-665.
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Sammanfattning av drendet

2024-06-24 fattade bygg- och miljonamnden beslut om underhallsatgarder samt tillfalligt
anvandningsforbud avseende byggnadens bottenvaning pa fastigheten KLAGERUP 1:14 i
Svedala kommun.

2026-02-18 tog Bygg och miljé del av en teknisk utredningsrapport utférd av FuktCom,
daterad 2026-02-13, vilken ligger till grund for foreliggande beslut om utokat och fértydligat
anvandningsférbud.

Bakgrund till arendet

Bygg- och miljonamnden fattade 2024-06-24 beslut om underhallsatgarder samt tillfalligt
anvandningsférbud. Beslutet innebar att byggnadens bottenplan tills vidare forbjods att
upplatas for verksamhet med barn.

Efter att detta beslut fattats har Svedala kommun, i egenskap av fastighetsagare, gett bolaget
FuktCom i Lund i uppdrag att genomféra en statusbeddémning baserad pa en heltackande
teknisk utredning. Utredningen har omfattat, utdver tidigare genomfdrda undersdkningar av
grundkonstruktionen, aven bedémningar av yttervaggar, fonsterpartier, yttertak och
vindsutrymmen med fokus pa fuktskador och inomhusmiljo.

Den sammanfattande bedémningen i rapporten daterad 2026-02-13 ar att byggnaden
uppvisar allvarliga tekniska brister avseende fuktsakerhet, materialbestandighet och
klimatskydd. Flera barande och klimatskiljande konstruktioner ar skadade eller riskerar att
férsdmras ytterligare genom fortsatt nedbrytning. Forekomst av dkta hussvamp, angrepp av
skadeinsekter, mikrobiell pavaxt, férhojda PAH-halter samt ett bristfalligt klimatskal innebar att
byggnaden i sitt nuvarande skick inte uppfyller kraven pa teknisk funktion eller en god
inomhusmilj®, inte ens for féreningsverksamhet.

Darutover beddms hela byggnaden behdva anvandas med stor forsiktighet, eftersom det inte
kan uteslutas att hussvampssporer forekommer i hela fastigheten. Sddana sporer samt rester
av hussvamp kan spridas inom byggnaden och aven transporteras ut fran fastigheten via
klader och skor, vilket medfér en risk for att andra fastigheter kan smittas.

For att aterstalla byggnadens funktion och sékerstalla en god och séker inomhusmiljo kravs
omfattande tekniska atgarder. Dessa atgarder bedéms vara bade komplexa och
resurskravande.

Handlingar i arendet

Kontrollrapport, FuktCom, 2026-02-13
Tidkort 2026-02-25
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Information om din avgift

Anmalan/granskningsavgift

Vi tar en ut en avgift fér handlaggningstiden i arendet enligt den taxa som ar beslutad av
kommunfullmaktige. Taxan ar for narvarande 1 340 kronor per timme handlaggningstid. Vi
kommer att skicka en faktura pa avgiften. | handlaggningstiden ingar bland annat inspektion,
resor, granskning, skrivelser, telefonsamtal, beslut och administration. Handlaggningstiden i
detta beslutsarende redovisar vi i bifogat tidkort.

Varfor har vi fattat detta beslut?

Enligt miljdbalken ska alla byggnader och lokaler som anvands av manniskor hallas i ett
sadant skick att olagenheter fér manniskors halsa férebyggs. Med oldgenhet fér ménniskors
hélsa avses enligt 9 kap. 3 § miljébalken en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk
beddmning kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig. Detta innebar
bland annat att fukt- och mogelskador ska atgardas, eftersom de kan ge upphov till
halsoproblem sdsom allergier, astma och andra luftvagsbesvar.

Miljobalkens 2 kapitel, som reglerar de allmanna hansynsreglerna, staller krav pa att
verksamhetsutévare vidtar de skyddsatgarder och begréansningar som kravs for att férebygga
och motverka skador pa manniskors halsa och miljén. Skador pa byggnader som leder till
ohalsosamma foérhallanden ska darfor atgardas skyndsamt och pa ett effektivt satt. Enligt 2
kap. 3 § miljdbalken ska alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet vidta de
forsiktighetsmatt som behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfér
skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon. Vid yrkesmassig verksamhet ska aven
basta mojliga teknik anvandas. Dessa atgarder ska vidtas sa snart det finns skal att anta att
en verksamhet eller atgard kan medfora risk for ohalsa.

Vidare anger 9 kap. 9 § miljébalken att bostader och lokaler for allmanna andamal ska brukas
pa ett sadant satt att olagenheter for manniskors halsa inte uppkommer, samt hallas fria fran

ohyra och andra skadedjur. Det aligger fastighetsagare eller nyttjanderattshavare att vidta de
atgarder som skaligen kan kravas for att férebygga eller undanrdja sddana olagenheter.

Enligt 26 kap. 9 § miljébalken har tillsynsmyndigheten ratt att i det enskilda fallet besluta
om de foéreladgganden och férbud som kravs for att sakerstalla att miljobalken samt beslut
och foéreskrifter som meddelats med stdd av balken efterlevs.

Utifran de brister som konstaterats i rapport daterad 2026-02-13 framgar det tydligt att
byggnaden har omfattande och allvarliga fuktproblem. Dessa paverkar saval byggnadens
strukturella integritet som inomhusmiljén negativt. Provtagningar visar pa mikrobiell pavaxt i
trareglar samt forhojda fuktvarden i vaggar och golvlister, vilket ar direkt skadligt fér bade
byggnadsmaterial och manniskors halsa.

Bygg- och miljonamnden delar den sammanfattande bedémningen i rapporten att
byggnaden uppvisar allvarliga tekniska brister avseende fuktsakerhet, materialbestandighet
och klimatskydd. Flera barande och klimatskiljande konstruktioner ar redan skadade eller
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riskerar att forsamras ytterligare vid fortsatt exponering for fukt. Férekomst av akta
hussvamp, angrepp av skadeinsekter, mikrobiell pavaxt, forhojda halter av PAH samt ett
bristfalligt klimatskal innebar att byggnaden i sitt nuvarande skick inte uppfyller kraven pa
teknisk funktion eller god inomhusmiljo. Detta galler &ven vid anvandning for
foreningsverksamhet.

Samlad bedémning

Bygg- och miljondmnden beddémer att det féreligger en for olagenhet for manniskors halsa
enligt miljdbalken vid fortsatt anvandning av byggnaden i dess nuvarande skick. Ett
anvandningsférbud ar darfér nédvandigt for att sékerstalla att manniskor inte utsatts for
vidare olagenhet. Fukt- och mogelskador kan leda till exponering for moégelsporer, bakterier
och andra mikroorganismer som ar kanda for att orsaka eller férvarra luftvagssjukdomar,
allergiska reaktioner, astma samt irritation i 6gon, hud och slemhinnor. Langvarig vistelse i
en sadan miljé kan aven ge upphov till mer diffusa symtom sasom huvudvark, trétthet och
koncentrationssvarigheter.

Darutéver har férhdjda halter av polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) pavisats i
byggnaden. PAH utgdr en allvarlig halsorisk, da flera av dessa @mnen ar
cancerframkallande, mutagena och reproduktionstoxiska. Exponering kan ske via
inandning av férorenat damm eller luft samt genom hudkontakt med férorenade material.
Langvarig eller upprepad exponering for PAH kan Oka risken for cancer samt ge upphov till
paverkan pa luftvagar, hud och inre organ.

Bygg- och miljdnamnden beddémer aven att atgarder kravs fér att minimera risk for
spridning av hussvampssporer, eftersom den konstaterade forekomsten av akta hussvamp
innebar en sarskilt allvarlig risk. Det kan inte uteslutas att hussvampssporer forekommer i
hela byggnaden. Dessa sporer kan spridas internt mellan olika delar av fastigheten och
aven folja med klader och skor ut fran byggnaden, vilket innebar en risk for spridning fill
andra fastigheter. Detta medfér inte bara byggnadstekniska konsekvenser utan dven
ytterligare halsorisker for personer i omgivningen.

Miljobalkens krav pa att forebygga oldgenheter fér manniskors halsa gor det nédvandigt att
fuktproblemen och de relaterade skadorna atgardas omgaende om verksamhet ska kunna
bedrivas i byggnaden. Det ar fastighetsdgarens ansvar att sdkerstalla att byggnaden halls i
ett sadant skick att den inte utgdr ndgon halsorisk. Detta &r en grundlaggande forutsattning
for att nagon form av verksamhet ska kunna bedrivas i byggnaden pa ett tryggt och sakert

satt.

Sammantaget bedémer bygg- och miljonamnden att byggnaden, i sitt nuvarande skick,
innebar en oacceptabel halsorisk och att fortsatt anvandning inte kan tillatas utan att
omfattande atgarder vidtas.
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Vilka lagar styr beslutet?
Vi hanvisar till miljdbalken (1998:808):

e 2 kap. 3 § om skyddsatgarder, begransningar och forsiktighetsmatt
e 9kap. 3 § om olagenheter

e 9kap. 9 § om brukande av bostader och lokaler

e 26 kap. 9 § om férelagganden som behdvs for att balken ska foljas
e 26 kap. 26 § om beslutets verkstallande

Du kan overklaga beslutet

Om du ar missndjd med beslutet eller anser att det ar felaktigt har du ratt att dverklaga det.
Information om hur du 6verklagar finns i slutet av detta dokument.

Vem har fatt information om beslutet?

Vi informerar om beslutet pa foljande satt:

¢ Du som fastighetsagare delges beslut och underlagen foér beslutet via mejl
johanna.eriksson@svedala.se

For bygg- och miljonamnden

Malin Tell Mikael Karlsson
Bygg- och miljéchef Miljdinspektor
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Hur dverklagar jag beslutet?

Om du anser att vi har fattat ett felaktigt beslut kan du dverklaga. Du kan ldmna in 6verklagan
personligen skicka in den skriftligen via e-post till registrator.omn@svedala.se eller post till
Svedala kommun, Bygg och miljé, 233 80 Svedala.

Din 6verklagan ska innehalla féljande:

vilket beslut det ar du dverklagar, garna med fastighetsbeteckning och arendets
diarienummer, som finns i sidhuvudet pa det har brevet

vad beslutet galler

vilken andring du énskar

ditt namn, adress och kontaktuppgifter samt datum.

Bifoga garna handlingar som stdder din uppfattning,

Din dverklagan maste ha kommit in i till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick det
har beslutet. Vi skickar dverklagandet vidare till Iansstyrelsen.
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