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Uppgifter om uppdraget

Uppdragnamn: Klagerups stationsbyggnad

Uppdragsnr: 2534

Kundens markning: Klagerups Stationsbyggnad

Kund: Svedala Kommun

Att: Jon Springe
Uppdrag: Utredning av status pa byggnad infor renovering/ombyggnad

for foreningsverksamhet.
Redovisningshistorik: Kontrollrapport 1 — FuktCom — 2023-02-22.

Besok den: 2025-11-20, 2025-12-17 och 2025-12-18.
Bilaga: 1. Planritning med markeringar
2. Analysprotokoll ALS ST2601678

Bakgrund

| byggnaden har det tidigare varit forskoleverksamhet vilka flyttat ut till féljd av
fuktrelaterade problem i byggnaden. Fuktskador konstaterades i kontrollrapport 1
vid utredning under hosten 2022.

Darefter har Kommunen anlitat en entreprendr, Sydsverige Entreprendr AB, att
utfora en fuktutredning inom fastigheten. Utredningen visade pa brister och
fuktskador.

Sydsverige Entreprenad AB foreslar att byggnaderna draneras om, fuktskyddas med
Isodréan runt hela byggnaden, alla fuktskadade ytskikt inom drabbade omraden ska
rivas, saneras och aterstéllas (oklart exakt vilka atgarder som ska goras). | stort ar
det omraden inom delen med betongplatta pa mark och yttervaggarnas nedre del.
Aven nedre del av yttervaggar mot krypgrund ska atgardas. Krypgrunden och
bjalklag beddomdes vara i bra skick, vilket inte stdmmer enligt denna rapport.

Det framgar inte om nagra atgarder ska utforas pa utsida yttervaggar eller tak
utifran deras utredning.

Entreprendren har dven utfort en rad olika miljéanalyser avseende asbest och PCB.
Vart dessa prover ar tagna framgar inte av analyserna da en planritning dar
provpunkterna ar utmarkerade saknas. Svedala Kommun kommer att anlita en ny
miljokonsult som kommer ta prover pa byggnad och mark avseende farligt avfall.
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Grundlaggningen har sedan tidigare undersokts av Sydsverige Entreprenad AB
genom k&rnborrning genom betongplattan.
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Utférda undersokningar

Metod

Den mer heltéackande utredningen som FuktCom har blivit anlitade att utféra
omfattar utéver grunden &ven bedémning av yttervéaggar, fonsterpartier, yttertak
och vindar utifran aktuell status avseende fuktskador och inomhusmiljo.
Genomforandet har delvis varit av okuléar kontroll med fuktindikeringsmatningar
men &ven genom konstruktiva ingrepp i byggnadsdelar i syfte att faststélla
konstruktionsuppbyggnad, fuktstatus och ev. skadestatus.

Instrument

Fuktkvotsmatningar i tra utfordes med Protimeter Surveymaster med ett
matomrade pa 0 — 100 %. Risk for mikrobiell pavaxt foreligger vid en relativ
fuktighet fran ca 75 %. For furuvirke motsvarar detta en fuktkvot av ca 16 %. Risken
okar med Okat fuktinnehall och med exponeringstiden. Risk for virkesnedbrytande
rotsvampsangrepp i tra foreligger vid fuktkvot fran ca 20 %. Fuktkvot vid
fibermattnad for tra ar ca 28 %, fuktkvot darutover visar att materialet utsatts for
fritt vatten, alternativt kapillarsugning.

Ytfuktindikering

Ytfuktindikering har utforts med fuktindikator Gann Uni-1. Instrumentet anger ett
varde mellan 0 —199. Vardena kan inte relateras till vilket relativ fuktighet
underlaget har, men beddms utifran erfarenhetsvarden och relativt dver
matomradet, dvs. for att se om det forekommer skillnader mellan olika provpunkter
med samma konstruktionsuppbyggnad och ytskikt.

Indikerande matning av relativa fuktigheten under golvmatta

En indikerande métning av den relativa fuktigheten under golvmatta utférdes med
instrumentet Gann Hydromette under 15 minuters méattid. Mataren fors in under
golvmattan, minst 100 mm in, som sedan forsluts med tejp. Efter 15 minuter lases
instrumentet av. Avlast varde korrigeras déar ett varde for kalibrering (3,4 %) och
matfel (2,5 %) adderas.
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Undersokningsresultat

Grundlaggning

Inom byggnaden férekommer tva olika typer av grundlaggningar, krypgrund och
betongplatta pa mark. Delar med betongplatta pa mark ar markerade med gratt och
med krypgrundsbjélklag &r markerade med gul farg.

[} & o wWe u E t
== o U AL ALLRUM Be KK ) ’T‘"
o n -] L3 \.J
e 2 B2
e [~ CISEHR b
2 EID HWC g = —
inako Fi 0 e O
ALLRUM —D ENTRE ALLRUM ALLRUM
oz l/ a2 Y e < I
SKOTRUM stin BxTRE
C Fau:ln 3 wle % M I
% 0
L =

Vid denna kontroll har ingreppen i golven matts upp for att klargéra
konstruktionsuppbyggnad. Inom lokalerna har aven en fuktmatning utforts.
Kontrollerade ingrepp framgar av figuren nedan:

O E

F

N|
: : IF*’ 1 LEEET
i [ d 1= N HSEER “]Eﬁ
- {FEED}_D H ¥ H
N U AR "E' 0 o
CE;I-; %u Mﬁ_‘__{‘gcmj

\J

A
B D



FUKTCOM

7(32)
Ingrepp A - Forrad 2 — Betongplatta pa mark
Uppbyggnad: ‘ 2 i AaT— "
e Limmad plastmatta. " &
e 50 mm Finsats. —————
>‘ —

e 120 mm Betong.

e Otvattad makadam.

.

Foto 1. Ingrepp A i golv.

Underliggande isolering (termiskt fuktskydd) eller annat typ av fuktskydd mot
markfukt saknas under betongplattan. Betongplattan utsatts for underifran
tillskjutande markfukt. Under plastmattan mattes 87,5 % RF vilket Overstiger kritisk
niva for limmade golvmattor pa 85 % RF.
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Ingrepp B — Allrum 5 - Betongplatta pa mark
Uppbyggnad: g awis § R
e Limmad plastmatta. b o T

e 28 mm Spanskiva.

e Platonmatta.

e 50 mm Finsats.

e 120 mm Betong. /

e Otvattad makadam. 5

Foto 2. Ingrepp B i golv.

Underliggande isolering (termiskt fuktskydd) eller annat typ av fuktskydd mot
markfukt saknas under betongplattan. Betongplattan utsétts for underifran
tillskjutande markfukt. Under plastmattan mattes under 70 % RF. Platonmattan ar
inlagd i efterhand for att stoppa underifran tillskjutande markfukt. Platonmattan &ar
avslutad mot innervaggar och yttervéaggar.
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Ingrepp C — Skétrum 7 — Betongplatta pa mark

Uppbygg nad: W‘ ‘" S

Limmad plastmatta.

10 mm avjamningsmassa
70 mm Finsats.

50 mm Traullit

150 mm Betong.

Otvattad makadam.

e

Foto 3. Ingrepp C i golv.

Underliggande isolering (termiskt fuktskydd) eller annat typ av fuktskydd mot
markfukt saknas under betongplattan. Men ovan betongplattan finns en traullit
isolering som skapar en temperaturdifferens mellan finsats och betongplatta. Detta
medfor en lagre fuktniva i finsatsen ovan och darmed utsétts inte golvbelaggningen
for en forhojd fuktniva. Dock forekommer skador i golven utmed yttervaggar och
framfor allt innervaggar dar det forekommer tillskjutande markfukt.
Betongplattorna har gjorts vid senare renoveringar dar markfukten atgardats. Men
fukten fran grundmurarna som innervaggarna star pa har inte atgardats. Har
forekommer tillskjutande fukt som gar ut i golven cirka 0,5 meter in.
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Ingrepp D —Entré 9
Uppbyggnad:
e Limmad plastmatta.
e 55 mm Finsats.
e 50 mm Stenull.
e 70 mm Betong.
o Plastfolie

e Otvattad makadam.

Foto 4. Ingrepp D i golv.

Underliggande isolering (termiskt fuktskydd) saknas under platta men en plastfolie
ar lagd mot mark vilket stoppar markfukt. Ovan betongplattan finns en stenullsskiva
isolering som skyddar och skapar en temperaturdifferens mellan finsats och
betongplatta. Detta medfor en lagre fuktniva i finsatsen ovan och darmed utsatts
inte golvbelaggningen for en forhojd fuktniva.

Dock forekommer skador i golven utmed yttervaggar och framfor allt innervéaggar
dar det férekommer tillskjutande markfukt. Betongplattorna har gjorts vid senare
renoveringar dar markfukten atgardats. Men fukten fran grundmurarna som
innervéaggarna star pa har inte atgardats. Har forekommer tillskjutande fukt som gar
ut i golven cirka 0,5 meter in.
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Ingrepp E — Foreningslokal 3
Uppbyggnad:

Limmad plastmatta.
55 mm Finsats.

50 mm Stenull.

70 mm Betong.
Plastfolie

Otvattad makadam.

Foto 5. Ingrepp E i golv.

Samma uppbyggnad som vid ingrepp D. Golven &r generellt torra men forhojd

fuktniva utmed yttervaggar och innervaggar till foljd av tillskjutande fukt via

fundament ned i mark.



FUKTCOM

12(32)

Ingrepp F — Expedition 12
Uppbyggnad:
e Limmad plastmatta.
e 18 mm Spanskiva.
e 28 mm Golvbrédor.
e 70 mm FylIning/luft.
e 28 mm Trossbottenbrédor

e Krypgrund

Foto 6. Ingrepp F i golv.

Krypgrunden &ar ursprungligen helt utomhusventilerad via ventiler i grundmurar.
Idag &r ventilerna igensatta och en mekanisk franluftsflakt har installerats for att
ventilera grunden. Da Sydsverige Entreprenad Ab utredde byggnaden kunde de
konstatera att trossbottenbradorna &r angripna av tvarstrimmig tragnagare.

Vid denna utredning kan det &ven konstateras att det vaxer en rétsvamp inom
storre delar av grunden, se foto 7. En provbit av rotsvampen lamnades for analys
dar det kunde konstateras att det &r en “akta hussvamp”. Mycel och svampkroppar
syns pa undersida bjélklag &ven en bit in i bjalklaget. Bedomningsvis &r storre delar
av grunden angripen av svampen. Exakt omfattning avgors i samband med rivning
och sanering. Vidare noterades daven mycel bakom golvsockel och vav upp painner-
och yttervagg.

For att sanera hussvampen kommer omfattande arbeten krévas dar allt skadat
material ska saneras (gar som farligt avfall) + 1 meter in pa oskadat material. Detta
galler bade bjalklag och anslutande vaggar. Pa vaggar kommer vav och ev. dven
bruk i fogar behova tas bort. Vidare kommer &ven marken i grunden att behova
saneras/tas bort. Grundmurar och mark ska varmas upp till 6ver 42 grader, samt
fungicid behandlas for att ta dod pa ev. rester som kan ha trangt in.
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Foto 7. Narbild pa hussvampen som Foto 8. Hussvampsmycel pa vagg
vaxer i krypgrunden. bakom golvsockel.

Yttervaggar och Innervaggar bottenplan

Yttervaggarna bestar av en homogen tegelvagg (kanalmur kan aven férekomma)
med invandig puts och vav.

Ytter- och innervaggar kontrollerades okulart med fuktindikeringsinstrument samt
mindre ingrepp. Storre kontroll har sedan tidigare gjorts av FuktCom vilka kan ses i
kontrollrapport 1, som bil4ggs denna rapport.

Tillskjutande fukt upp i yttervaggar och innervaggar forekommer pa de flesta
stéllena, se markeringar i bild nedan. Férhojd fuktniva mattes fran golvvinkel och
100 till 2000 mm upp pa markerade vaggar. Hogst vid delar med platta pa mark och
lagre pa vaggar éver krypgrund.
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Skador pa golvsockel och véav noterades generellt pa yttervaggar. Mycel fran
hussvamp noterades aven bakom golvsockel vid expedition 12. Mycel fran
hussvampen kan finnas bakom fler socklar pa yttervagg 6ver krypgrund. Mycelet
kan &ven fortsatta upp i tegelvaggen bakom vav och puts.

| de delar med platta pa mark gar fuktnivan hégre upp, allt fran 300 till 20000 mm
ovan golvbelaggning. Golvsocklar och véav pa dessa vaggar ar fuktskadade.

Pa innervagg mellan foreningslokal 6 och WC 7 sitter en panelskiva pa vagg. Da
denna lyftes bort noterades en kraftig lukt av mikrobiell pavéxt. Forhojd fuktniva
bakom mattes. Aven pé andra innervaggar i entré 9 och skdtrum noterades
omfattande underifran tillskjutande fukt i innervéggar.

| yttervaggar forekommer &ven tillskjutande fukt underifran cirka 500 mm upp,
framst pa yttervaggar mot soder och mot dst. Pa de véstra vaggarna i foreningslokal
4 och 6 sitter en trapanel pa insida vagg. Bakom denna finns en svart papp. Bakom
denna finns tegel. En avvikande lukt av mikrobiell karaktar kandes fran ingrepp, se
foto 10. Bakom papp mattes forhojd fukt.
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Foto 9. Innervagg med panel i Foto 10. Pabyggd yttervagg i
foreningslokal 6. Omfattande mikrobiell | féreningslokal 4 och 6. Vaggen bestar
pavaxt pa tapet bakom. av skiva pa lakt samt en papp mellan

tegel och lakt. Bakom papp noterades
en skarp lukt av mikrobiell karaktar.

Yttervaggar Plan 2

Yttervaggar kontrollerades aven pa plan 2. Yttervaggarna, gavlar, bestar likt plan 1
av en tegelmur som putsats invandigt men som aven har reglats pa med virke,
isolering och invandig spanskiva med vav.

Yttervaggarna 6ppnades upp vid tva punkter se foto 11 till 14. Ingreppens placering
kan ses i bilaga 1.



FUKTCOM

16(32)

AR T )

Foto 11. Ingrepp A i yttervagg. Virke Foto 12. Aldre virke och tapet i
ligger mot tegelmur utan fuktkskydd. yttervagg.

Forhojd fuktnivan méttes. Skador i

virkets yttre delar kan forekomma.

Yttervaggen i Allrum 25 pa plan 2 &r pabyggd pa insidan med tralakt, masonit,
raspont och spanskiva. Virket ligger mot murverk dar laga fuktkvoter méttes i virke
synligt i foto 12. Men vid dorr mattes forhojd fuktniva och en mikrobiell lukt kandes.

P& utsida véagg finns en puts ovan ett aldre svart tatskikt. Tatskiktet innehaller PAH i
lag halt (PAH-16 ligger pa 70 mg/kg). Bedémning gérs av Miljéfirman som tagit del
av rapporten.

Skiktet skyddar mot tillskjutande fukt vilket gjort att den pabyggda vaggen klarat sig
sa pass bra som den gjort. Dock forekommer mindre lokala skador, se foto 11, dar
fukt tranger in via dorrsmyg. Mitt pa vagg noterades inga forhojda fuktnivaer eller
skador pa denna del.
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Foto 13. Ingrepp B i gavelyttervagg i Foto 14. Kraftigt avvikande mikrobiell
allrum 23. lukt fran isolering och regel. Puts pa

insida tegelmur &r blot.

Yttervaggen pa gavel mot sdder, yttervagg mot allrum 23, saknar ett utvandigt svart
tatskikt som noterades i gavelvagg mot oster, se ingrepp A. Mot denna vagg
noterades hog fuktniva. Virke och isolering som ligger mot ar fuktskadade och avger
mikrobiell lukt.

Gavelyttervagg mot oster, se foto 18, bestar av vav pa puts pa insida. Fuktindikering
mot insida visade inte pa forhojda fuktnivaer.
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Yttervaggar utvandigt

Foljande noterades:
| Im—— %
[ e

Foto 15. Lackage fran rannavslut.
Skador pa bruksfogar och tegel. Fuktar  krypgrund.
upp vagg.

X"r 7!

e i

Foto 17. Lackage fran stupror i horn. Foto 18. Svart skikt innehallande lag
Fuktar upp vagg. halt PAH bakom puts.
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Foto 19. Yttervaggar mot Oster. Foto 20. Aldre fonsterpartier i bra skick.

Underhall med féarg och lokal lagning
kravs.

,'5 H "

il

el T
2 e

15

Foto 21. Bruksfogar i daligt skick runt
fonster.
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Mellanbjalklag

Ingrepp i mellanbjalklag utfordes vid ingrepp A i yttervagg. Vid ingreppet
kontrollerades golvbjalke som gar intill yttervagg. Upplag i yttervagg noterades inte
vid denna yttervagg. Golvbjalkarna &r troligen upplagda tvars rummet. Vid upplag
gar dessa troligen in i murverk dar de ar upplagda. Med tanke pa fuktnivan pa insida
tegelvagg i ingrepp B sa finns risk for fuktrelaterade skador. Skicket bér undersckas
vidare i samband med att miljo tittar vidare pa bjalkarna.

Bjalkarna ar traskyddsbehandlade med kreosot bedémningsvis utifran lukt och
analysresultat. Prov skickades for analys dar hdga halt PAH konstrades. Halten PAH-
M ligger pa cirka 6200 mg/kg vilket innebar hdg risk for emissionsavgang till
inomhusluften som kan paverka inomhusmiljon negativt.

Pt -

% B \
i fo ] s A7 o KA . 3 b

Foto 23. Fuktkvotsmétning i golvbjalke  Foto 24. Golvbjalkar ar behandlade

visade pa 10 % vilket &r torrt och lagt. ~ med traskyddsmedel (kreosot)
innehallande PAH i hog halt. Framfor
allt totalthalt PAH-M (ca 6200 mg/kg).



FUKTCOM

21(32)

Vindar

Krypvindar

Krypvindarna ar generellt inte besiktningsbara da luckor ut till dessa saknas. Ingrepp
togs i en stodbensvégg ut till krypvind, se bilaga 1 for placering.

Krypvinden &ar okulért i bra skick. Inga synliga skador noterades i virket. | virket
mattes mellan 10 — 13 % vilket &r torrt och understiger kritisk niva for mikrobiell
pavaxt.

Ingen avvikande lukt kandes i krypvind. Krypvindarna ar oventilerade utmed takfot.

Lokala skador kopplade till lackage fran hangrannor och stuprérsanslutning kan
forekomma utifran den belastning som noterades vid foto 15 och 17.

T

\,"‘
PR D )
Foto 25. Raspont och takstolar i Foto 26. Fuktkvotsmaétning i takstol
krypvind i bra skick. som gar ut i murverk ar torr och

oskadad.
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Vind ovan hanbjélklag
Vind ovan hanbjalklag kontrollerades via taklucka, se markering i bilaga 1.

Hanbjalklaget ar relativt svagt isolerat av..., vilket innebar att vinden halls nagot
varm och darmed torrare.

Vinden med takstolar och raspont ar kraftigt angripen av skadeinsekter dar delar av
takstolarnas ytskikt fallit ned pa vindsbjalklaget. Angreppen ar langt gangna déar
barigheten kan vara paverkad.

Pa vindsbjalklaget ligger cirka 100 mm byggmastarfylining. Denna kan innehalla
farligt avfall vilket ska provtas av miljo.

Foto 27. Vind ovan hanbjalklag. Foto 28. Takstolar angripna av insekter.
Gangar syns i virke. Bor undersokas
vidare av skadeinsektsexpert.

Vinden &r inte ventilerad. Murstock och gavelyttervaggar i tegel ar fuktiga.
Fuktgenomslag i murverk och murstock férekommer mot bade vaster och oster. |
takstolar och raspont som ligger mot murverk mattes hoga fuktkvoter mellan 20 till
langt 6ver 28 % vilket innebar risk for bade mikrobiell pavaxt och rétangrepp. | virke
mitt pa vind mattes mellan 10 och 13 % fuktkvot.
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Foto 29. Fuktkvot i raspont som ligger ~ Foto 30. Gavelyttervaggar pa vind &r
mot murstock. fuktiga. Avger fukt till vind. Virke som
ligger mot fuktskadas.
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Yttertak

Yttertak och takfonster
Lackage kring ett antal takfonster noterades inom fastigheten, vid exempelvis lokal

exp. 24 och allrum 33. Tak 6ppnades upp under dessa fonster dar fritt vatten kunde
konstateras pa papp under smyginkladnad. Virket under ar fuktigt och mikrobiellt

angripet.

¥ -

Foto 31. Takfonster i allrum 33. Foto 28. Takfonster i exp. 24. Spanskiva

Smyginkladnad och virket under &r ar fuktig och fuktskadad. Likasa virket
fuktigt och fuktskadat. under.

Yttertak med tegelpannor

Yttertaket 6ver de aldre delarna bestar av enkupiga tegelpannor pa bar och strolékt.
Under dessa ligger en &ldre takpapp vars tekniska livslangd beddms vara forverkad.
Pappen kontrollerades via det lagre taket 6ver tilloyggnad pa den 6stra och vastra
sidan. Vid den véstra sidan noterades ett hal i pappen. Pa den 6stra delen ar pappen
sprucken och sprdd. Byte av papp under takpannor kravs for att bevara byggnadens
skydd mot nederbord.
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Foto 31. Papp under pannor &ar aldre, Foto 32. Hal i papp under pannor. Ingen
sprod och sprucken. averkan gjordes av undertecknad mer

an att pannan lyftes bort.
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BedOmning

Den undersokta byggnaden uppvisar omfattande fukttekniska brister som resulterat
i fuktpaverkade byggnadsdelar dar fuktrelaterade skador uppstatt pa barande
konstruktionsdelar, ytskikt och klimatskal. Skadorna bedoms paverka bade barighet
hos byggnaden och inomhusmiljon fér de som vistas i byggnaden.

Grundlaggning och golvkonstruktioner

Byggnaden ar grundlagd med bade platta pa mark och krypgrund. En del av
betongplattan pa mark saknar kapillarbrytande skikt, underliggande isolering och
annat skydd mot underifran tillskjutande markfukt i angfas och kapillar fukt. Detta
medfor att markfukt kontinuerligt transporteras upp i betongplattan och vidare till
golvkonstruktioner och véggar. | vissa utrymmen har kritiska fuktnivaer uppmatts
under golvbeldggningar, vilket lett till skador i form av limnedbrytning och
nedbrytning av mjukgdrare. Dessa skador bedoms paverka inomhusmiljon negativt.

Golvkonstruktioner dar isolering finns mellan finsats och grundplatta uppvisar lagre
fuktnivaer i ytskikten, men problemen kvarstar langs ytter- och innervaggar dar fukt
tillférs via grundmurar och vaggfundament. Dessa I6sningar beddms som tekniskt
otillrackliga da de inte hanterar tillskjutande fukt fran kringliggande vaggar.

Sammantaget forekommer skador i samtliga golv i mindre eller stérre omfattning.

Krypgrund

Krypgrunden &r kraftigt skadad och angripen av dkta hussvamp. Angreppen
omfattar bjalklag, trossbotten och angransande vaggkonstruktioner, med synligt
mycel dven ovan golvniva.

Konstruktionen har historiskt varit utomhusventilerad och senare forsetts med
mekanisk ventilation, men detta har inte varit tillrackligt for att forhindra langvarig
fuktbelastning och kapillarsugning av markfukt till grundmurar.

Krypgrunden och alla angransande byggnadsdelar krdver omfattande sanering i det
fall byggnaden ska bevaras och verksamhetsanpassas. Hur omfattande angreppen
av akta hussvamp i fastigheten ar kan endast klargoras under saneringen dar allt
material rivs inklusive ytterligare 1 meter friskt och oskadat material. Om detta
omfattar hela krypgrunden och nagon meter upp pa alla angransande véggar eller
endast delar avgors vid sanering da allt dppnas upp.

Ytter- och innervaggar

Ytter- och innervéaggar pa bottenplan uppvisar omfattande uppstigande fukt fran
mark och grundmurar, med forhojda fuktnivaer i vaggarna fran golv och lokalt &nda
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upp till 1 meter upp ovan golv. Hjden varierar fran vagg till vagg. Detta har lett till
skador pa socklar, invandiga ytskikt och bakomliggande material. | flera vaggar har
mikrobiell pavéxt och avvikande lukt konstaterats i nederkant bakom sockel och
vav.

Pa plan 2 férekommer en invandig pabyggnad av yttervaggar dér trareglar och
isolering placerats direkt mot murverk utan fuktskydd. Fukt fran murverket har
orsakat mikrobiella skador och lukt i material som ligger mot. Denna konstruktion ar
in riskkonstruktion dar isoleringen skapar ett kallt och fuktigt murverk.

Mellanbjalklag

Trabjalklag bedoms delvis vara upplagda i murverk med risk for fuktpaverkan fran
murar. Bjalkarna ar behandlade med kreosot och uppvisar mycket hdga halter av
PAH, vilket innebér risk for emissioner till inomhusluften och negativ paverkan pa
inomhusmiljén. Aven om uppmatta fuktkvoter i vissa delar ar laga vid
undersokningstillfallet, foreligger teknisk risk for framtida skador vid fortsatt
fuktbelastning forutsatt att de ar upplagda i murverket och att det saknas
fuktkskydd. Denna risk rekommenderas att kontrolleras vid en vidare utredning i
samband med att miljokonsulter kommer 6ppna upp golv for provtagning.

Vindar

Vind ovan hanbjalklag &r oventilerad och uppvisar hog fuktbelastning fran murstock
och gavelyttervaggar i tegel. Forhojda fuktkvoter har uppmétts i virke som ligger
mot murverk, vilket innebar risk for mikrobiell pavaxt och rétskador. Dértill har
omfattande angrepp av skadeinsekter konstaterats, med majlig paverkan pa
barande funktion. For att sékerstélla vinden krdvs omlaggning av tak och
fuktavskiljande papp mellan virke och murstockar, gavelyttervaggar samt
uteluftsventilering. Utsida tegelmur fogkompletteras vid behov.

Krypvindar ar i nulaget torra men bedéms vara kansliga for framtida fuktpaverkan
vid brister i avvattning och takets tathet. For att sakerstélla dessa kravs omlaggning
av tak.

Yttertak

Yttertaket uppvisar brister i tathet med lackage kring takfonster samt en alderstigen
och skadad underlagspapp med hal och sprickor. Den tekniska livslangden pa
underlagspappen beddms vara uppnadd och ett byte kravs for att sakerstalla
byggnadens yttre skydd mot nederbord. Takpappen kan innehalla farligt avfall vilket
miljo kommer kontrollera.
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Sammanfattande beddémning

Byggnaden beddms ha allvarliga tekniska brister avseende fuktsékerhet,
materialbestéandighet och klimatskydd. Flera barande och klimatskiljande
konstruktioner &r skadade eller riskerar att forvarras genom fortsatt nedbrytning.

Forekomst av akta hussvamp, angrepp av skadeinsekter, mikrobiell pavaxt, htga
PAH-halter samt bristande klimatskal innebéar att byggnaden i sitt nuvarande skick
inte uppfyller kraven pa teknisk funktion eller god inomhusmiljé aven for en
foreningsverksamhet.

Omfattande tekniska atgarder kravs for att aterstélla byggnadens funktion och
sakerstalla en god inomhusmiljo. Atgarderna for att utfora detta bedéms vara
komplexa och omfattande.
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Rekommendation

Rekommendationerna nedan ar overgripande och oversiktligt beskrivna.
Projektering och detaljerade beskrivningar maste upprattas nar férhallandena
klarlagts och ambitioner med atgarder beslutats.

Akuta atgarder

Avbryt anvandning av berdrda delar:

All verksamhet inom lokaler dar &kta hussvamp och omfattande mikrobiell pavéxt
konstaterats ska avbrytas. Fastighetsagaren har redan stangt av plan 1 for
verksamhet. Eftersom hussvampen kan ha spritt sig upp i vaggar ska dven plan 2
anvandas med forsiktighet da det kan finnas hussvampssporer inom hela
fastigheten. Sporer och husvampsrester kan transporteras fran fastigheten och ev.
smitta andra fastigheter via klader och skor.

Utfor fullstandig hussvampssanering i krypgrund:

Omfattning av hussvampsangrepen ar oklar och kommer inte kunna faststallas i sin
helhet forrén all sanering ar klar. Vid kalkyl bor det réknas med att hela
krypgrunden &r angripen, dvs. hela bjalklaget kommer behdva rivas och att minst 1
meter upp pa alla ytter- och innervaggar kommer krava sanering.

Sanering av hussvamp ar komplex och kraver expertis. Entreprendr ska ha
dokumenterade erfarenheter av hussvampssanering.

Riv och bortfor allt angripet material samt minst 1 meter in i oskadat
material.

Vaggmaterial som golvsocklar och vév rivs in till rent tegel fran bjalklag och
minst 1 meter upp for kontroll. Forekommer mycel rivs mer. Eftersom det
forekommer lackage fran stupror pa yttervaggar kan fuktbelastning finnas
hogt upp dar hussvampen kan ha spritt sig till plan 2.

Kontrollera tak och krypvindar pa plan 2.
Sanera mark i krypgrund genom bortschaktning av markmaterial.

Termisk behandling av grundmurar, mark och angransande konstruktioner
till >42 °C.

Hantera allt utrivet material som farligt avfall.
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Planerade atgarder

Nedan beskrivs vilka atgarder som beddmningsvis behoéver utforas for att
sakerstalla byggnadens tekniska funktion och for att sékerstélla god inomhusmiljo.
Alla atgarder ska projekteras fram av en arkitekt och konstruktor. Arbetena ska félja
fuktsakerhetsstandard Bygga F med bedémning och minimering av fuktrisker.
Grundlaggning och markfukt

Atgarda markfukttillforsel:

- Ny eller kompletterad dranering runt byggnaden. Dranering laggs i ett
dranerande lager.

- Sakerstall fall fran byggnaden och fungerande dagvattenavledning.
Grundmurar/sockel:

- Rengor, laga och férse grundmurar med utvandigt fuktskydd, typ Isodran
med kantlist som gar ned i dranerande lager.

- Aterstall mark med markduk mot Isodran .
Fukttransport fran fundament upp i ytter- och innervéggar:

- Denna fukttransport ar svar att atgarda pa ett vettigt satt. Har handlar det i
stallet om att anpassa invandiga ytskikt sasom tapet, vav och golvsocklar.
Inga organiska material far ligga i kontakt. Utférande beskrivs under véaggar.

Platta pa mark — golvkonstruktioner
Atgérda fuktskadade golv:

- Samtliga golvmattor inom delar med platta pa mark ska rivas ut. Lim och
spackelrester under ska slipas bort ned till ren betong.

- Golv aterstalls med klinker, alternativt diffusionsoppna eller loslagda
golvbelaggningar.

Krypgrund — Efter hussvampssanering — Konvertera till PPM
Efter sanering av hussvamp:

- Grund fylls igen och aterstalls med ett kapillarbrytande makadamlager,
cellplast och en betongplatta. Fuktskydd appliceras mellan ny platta och
fundament dar fukt kan transporteras ut i plattan.

- Ny golvbelaggning av klinker.
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Ytter- och innervaggar
Riv fuktskadade invandiga ytskikt och vagguppbyggnader:

- Fuktskadad vév rivs fran golv och minst 1 meter upp pa alla yttervaggar och
innervaggar med tunga konstruktioner pa plan 1. For att fa en enhetlig
aterstéallning av ytskikt bor vaven rivas bort i sin helhet. Lattregelvaggar
(innervaggar) 6ppnas upp fran golv och 300 mm upp for kontroll.

- Paplan 2 ska alla invandiga regelkonstruktioner rivas bort in till rent tegel.
- Véggar putsas om med hydrauliskt kalkbruk och silikatfarg.

Mellanbjalklag
Inventera och ta ut prov pa samtliga bjalkar med avseende pa:
o Fuktskador
o Bérighet
o PAH-halter
Riv och ersétt bjalkar med oacceptabla PAH-nivaer.

Forhindra direkt upplag av tra i murverk utan fuktskydd om risk foreligger.

Vindar
Vind ovan hanbjalklag:

Atgarda fuktgenomslag fran murstock och murverk. Murverkets yttre skick
kontrolleras och omfogas vid behov.

Riv och ersatt skadat virke i samband med takbytet.

Utfor skadeinsektsutredning och nddvandiga saneringsatgarder. Angripna
takstolar kan ha nedsatt barighet. Komplettering av barighet kan kravas.
Beddms och beskrivs av konstruktor.

Ta ut prov pa och hantera byggmastarfyllning som ev. farligt avfall.
Krypvindar:
Sékerstall tat takfot och fungerande avvattning.

Alla vindar gors tillgangliga via inspektionsluckor. Kontrollera funktion och
status regelbundet varje ar.
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Yttertak
Underlagspapp kontrolleras avseende FA.

Véaderskydd dver byggnad sékerstalls. Inga lackage ned i byggnad far
forekomma. Ett heltdckande vaderskydd kravs da raspont och takstolar kan
behova rivas och ersattas med nya vilket innebar lang 6ppentid innan det
yttre vaderskyddet ar aterstallt.

Tegelpannor plockas ned. Om dessa ska aterbrukas kontrolleras skick och
rengdrs. En del pannor &r troligen dven trasiga vilket gor att de behéver
ersattas med likvardiga. Alternativt 1aggs helt nya pannor.

Bar, strolakt och underlagspapp rivs bort.

Platar och takavvattning rivs bort.

Skadad raspont rivs och byts ut.

Skadade takstolar byts ut eller kompletteras.

Ny underlagspapp, rannkrokar, fotplat, vindskivplat osv. atermonteras.
Ny h&ngranna och stuprér monteras.

Tak aterstéalls med stro- och barlakt samt pannor.
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BoTANISKA 2025-12-02  M25 762 1(1)
ANALYSGRUPPEN
Mikrobiologisk analys FuktCom konsult Grantén AB
Daniel Granlund
Skiffervégen 32
224 78 Lund

Objekt:
Provtagningsdatum:

Provtagare:

Klagerups station
2025-11-20

Daniel Granlund

Prov

Mikroorganismer och Gvriga noteringar

G, Bjélke i krypgrunds-
bjalklag

Ylva Larsson

Rdétsvampsmycel av av &kta hussvamp, Serpula lacrimans finns i provet.
Det finns ocksa mycket molgelsvamp och spar av insektsangrepp.

For ytterligare information, se baksidan



Mikrobiologisk analys av prov frén byggnad

Analysen &r baserad pa en undersdkning gjord i mikroskop. Den omfattar férekomst och
frekvensbedémning av svampar och aktinomyceter (hyfbildande bakterier) — organismer som ofta
forekommer i fuktskadade konstruktioner och som kan ge upphov till dalig lukt fér de boende.
Analysen ger, tillsammans med fuktmatningar och 6vriga byggnadstekniska undersékningar, ett
underlag fér lampliga atgarder.

For att man skall kunna utnyttja analysresultaten pa ett riktigt satt maste tagna prover vara
representativa for den konstruktion som misstanks vara skadad av mikroorganismer. Resultaten
galler for det uttagna provet och inte for byggnaden i sin helhet.

I resultaten frdn den mikrobiologiska analysen redovisas:

Prov Uppgifter om provet, sddant det levererats till laboratoriet (beteckning,
provbeskrivning).

Mikroorganismer Uppgifter om férekommande mikroorganismer, deras frekvens samt
eventuell paverkan pa materialet (provbiten). De olika typer av
mikroorganismer som redovisas ar mogelsvampar, rétsvampar,
aktinomyceter och anmarkningsvart stor forekomst av andra bakterier.

Foér svampar och aktinomyceter anges frekvensen av hyfer och sporer
enligt en tregradig skala: sparsam, mattlig eller riklig férekomst. Ingen
eller sparsam forekomst anses motsvara en normal frekvens foér helt
opaverkat material. M3ttlig innebdr en mindre férhéjning som t ex kan
uppstd under en kortvarig nedfuktning. Hur resultatet skall tolkas far
avgoéras fran fall till fall. Riklig forekomst tyder pd fuktskada och kan ofta
ge dalig lukt. Bestdmningar till slakte eller art ges endast i undantagsfall,
da detta kan anses ha nagon betydelse for beddmning av den mikrobiella
skadan.

Om provet ar rotskadat gors klassificering av rétsvampar normalt till art,
om fruktkroppar och sporer finns narvarande i provet. For brunrétade
prover ar det vasentligt att konstatera om det ar dkta hussvamp (Serpula
lacrimans) som orsakat skadan.

Ovriga noteringar H&r anges t ex forekomst av blanad eller réta (brunréta, vitréta, soft rot),
eller forekomst av fruktkroppar eller smadjur (insekter, kvalster, etc.)
I férekommande fall anges om provet varit sv%ranalyserat.

Bland mdgelsvamparna finns manga arter som kan alstra rikliga méngder sporer. Frekvensen av
sporer anges separat. Riklig forekomst av sporer i ett prov kan vara en indikation pa riklig forekomst
av hyfer pd angrénsande ytor.

Riklig férekomst av mogelsvampar eller aktinomyceter leder normalt inte till ndgon
hallfasthetsférsamring hos virket, men angreppet kan underldtta en rétsvampsinfektion. Vissa
mdogelsvampar och bakterier kan dock orsaka sa kallad soft rot (mégelréta eller mjukréta). En del
mdogelsvampar, s.k. bldnadssvampar, kan orsaka missfargning av virket. Rotsvampar patraffas ofta
i samband med svarare nedfuktning. Dessa svampar kan orsaka virkesnedbrytning med
hallfasthetsférsamring som féljd.
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Sida 1 2av4
Ordernummer 1 ST2601678
Kund . FuktCom Konsult Grantén AB

Analysresultat

Provbeteckning A. Svart skikt bakom fasadputs

Laboratoriets provhummer ST2601678-001

Provtagningsdatum / tid 2025-12-18

Matris BYGGNADSMATERIAL
Parameter Resultat MU Enhet LOR Metod Utf.
Polycykliska aromatiska kolvaten (PAH)
BM-0J-24A
naftalen 0.634 +0.158 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
acenaftylen 1.67 +0.417 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
acenaften 0.159 +0.040 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
fluoren 0.306 +0.076 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
fenantren 7.22 +1.81 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
antracen 2.04 +0.511 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
fluoranten 18.6 +4.65 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
pyren 21.5 +5.37 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(a)antracen 13.4 +3.34 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
krysen 7.07 +1.77 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(b)fluoranten 16.3 +4.08 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(k)fluoranten 6.42 +1.60 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(a)pyren 15.2 +3.80 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
dibens(a,h)antracen 1.82 +0.455 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(g,h,i)perylen 7.62 +1.90 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
indeno(1,2,3,cd)pyren 8.61 +2.15 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
summa PAH 16 129 mg/kg 0.640 S-SPIGMS06 PR
summa cancerogena PAH 68.8 - mg/kg 0.280 S-SPIGMS06 PR
summa 6vriga PAH 59.7 mg/kg 0.360 S-SPIGMS06 PR
summa PAH L 2.46 - mg/kg 0.120 S-SPIGMS06 PR
summa PAH M 49.7 mg/kg 0.20 S-SPIGMS06 PR
summa PAH H 76.4 - mg/kg 0.320 S-SPIGMS06 PR
1-metylnaftalen 0.117 +0.023 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
2-metylnaftalen 0.183 +0.037 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bifenyl <0.080 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
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Ordernummer . ST2601678

Kund : FuktCom Konsult Grantén AB

Provbeteckning B. Golvbjalke plan 2

Laboratoriets provhummer ST2601678-002

Provtagningsdatum / tid 2025-12-18

Matris BYGGNADSMATERIAL
Parameter Resultat MU Enhet LOR Metod Utf.
Polycykliska aromatiska kolvaten (PAH)
BM-OJ-24A
naftalen 0.180 +0.045 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
acenaftylen 1.09 +0.273 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
acenaften 0.250 +0.062 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
fluoren 1.22 +0.305 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
fenantren 757 + 189 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
antracen 33.9 +8.47 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
fluoranten 3040 + 759 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
pyren 2300 + 575 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(a)antracen 686 +171 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
krysen 269 +67.3 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(b)fluoranten 418 + 104 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(k)fluoranten 156 +39.1 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(a)pyren 214 +53.4 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
dibens(a,h)antracen 14.4 +3.60 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bens(g,h,i)perylen 31.9 +7.97 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
indeno(1,2,3,cd)pyren 49.1 +12.3 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
summa PAH 16 7970 - mg/kg 0.640 S-SPIGMS06 PR
summa cancerogena PAH 1810 mg/kg 0.280 S-SPIGMS06 PR
summa 6vriga PAH 6170 - mg/kg 0.360 S-SPIGMS06 PR
summa PAH L 1.52 mg/kg 0.120 S-SPIGMS06 PR
summa PAH M 6130 - mg/kg 0.20 S-SPIGMS06 PR
summa PAH H 1840 mg/kg 0.320 S-SPIGMS06 PR
1-metylnaftalen 0.101 +0.020 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
2-metylnaftalen 0.106 +0.021 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR
bifenyl 0.166 +0.033 mg/kg 0.080 S-SPIGMS06 PR

Metodsammanfattningar

Analysmetoder

S-SPIGMS06 Bestamning av alifatfraktioner, aromatfraktioner och polycykliska aromatiska kolvéaten (PAH) enligt SPIMFAB. Matning med
GC-MS.

Beredningsmetoder

S-PPBM* Provberedning av byggnadsmaterial.

S-PPHOM2-BM Provberedning av fasta prover fér analys krossning/malning under 2 mm
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Ordernummer : ST2601678
Kund : FuktCom Konsult Grantén AB
Nyckel: LOR = Den rapporteringsgrans (LOR) som anges ar standard for respektive parameter i metoden. Rapporteringsgransen kan paverkas

vid t.ex. spadning p.g.a. matrisstérningar, begréansad provmangd eller 1&g torrsubstanshalt.
MU = Matosakerhet
* = Asterisk efter resultatet visar pa ej ackrediterat test, galler bade egna lab och underleverantor

Matosakerhet:

Matosakerheten anges som en utvidgad osékerhet (enligt definitionen i "Evaluation of measurement data- Guide to the
expression of uncertainty in measurement”, JCGM 100:2008 Corrected version 2010) beraknad med tackningsfaktor lika
med 2 vilket ger en konfidensniva pa ungefar 95%.

Matosakerhet anges endast for detekterade &mnen med halter 6ver rapporteringsgransen.

Matosakerhet fran underleverantér anges oftast som en utvidgad osékerhet berdknad med tackningsfaktor 2. For
ytterligare information kontakta laboratoriet.

Utférande laboratorium (teknisk enhet inom ALS Scandinavia eller anlitat laboratorium (underleverantdr)).

Utf.

PR Analys utférd av ALS Czech Republic s.r.o Prag, Na Harfe 336/9 Prag Tjeckien 190 00 Ackrediterad av: CAl Ackrediteringsnummer:
CAI 1163, CSN EN ISO/IEC 17025:2018
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