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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-10-02

§ 202

Framstallan om att genomforande bostader for
sarskilt boende samt trygghetsbostader
Dnr 2017-000033

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att i princip godkanna av Veidekke Bostads AB:s i skrivelse 2017-06-02
presenterat projekt med cirka 20 bostader for trygghetsboende samt
36-40 enheter for sarskilt boende inom Segestrand pa fastigheterna
Svedala 1:88 och 1:89,

att en forutsattning harfor att ett tillagg traffas till géllande exploateringsavtal
avseende betalningsdag for ersattningar enligt tillaggsavtalet, vite vid férsenad
byggstart, samt bankgaranti eller kreditférsékring avseende erlaggande av
exploateringsersattning, samt

att Veidekke Bostads AB ska svara for kostnaden for eventuell &ndring av
detaljplanen for Segestrand om bygglov for projektet inte beviljas inom ramen
for gallande detaljplan.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har berett &rendet 2017-06-19 8§ 159 med forslag till beslut till
kommunfullmaktige. Kommunfullmaktige aterremitterade arendet 2017-09-13 till
kommunstyrelsen fér komplettering av vilka konsekvenser framstallan kan fa for
centrumutvecklingen och kommunens egna verksamheter.

Veidekke Bostad AB har anhallit om att f& uppféra ett sarskilt boende med
preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de fastigheter som
omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala kommun och Veidekke Bostad
AB. Berorda fastigheter ar Svedala 1:88 och 1:89. Kommunen ar lagfaren &gare
till fastigheten. Efter fardig byggnation ska byggnaderna overlatas till och drivas
av en privat vardoperator.

Preliminar byggstart hosten 2017 med inflyttning arsskiftet 2018/19. Vad det
géaller det sarskilda boendet poangteras att individuella hyresavtal tecknas
mellan den privata vardoperator och den boende (brukaren).

Den privata vardoperatoren erbjuder Svedala kommun mdjlighet att anvisa de
brukare som erhallit bistAndsbeslut att valja detta boende. De boende
(brukarna) ar mycket vardkravande och kundgruppen ar 85+. Ett langsiktigt
hyresavtal &r enligt Veidekke tecknat med vardoperatér som hyr ut
lagenheterna till brukarna med bistandsbeslut. Parterna har enligt Veidekke
lang erfarenhet av att uppfora, aga och forvalta kategoribostader.
Handlingar i &rendet

e Skrivelse av kommunstyrelsens ordférande, daterad 2017-09-29
e Tjansteskrivelse fran naringsliv- och turismutvecklare, 2017-09-26
e Tjansteskrivelse fran socialchef, daterad 2017-09-26

e Protokollsutdrag kommunfullméktige 2017-09-13 § 115

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum: 2017-10-02

e Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2017-06-19 § 159

e Protokollsutdrag kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskotts 2017-
06-17 § 30

e Skrivelse fran Veidekke med karta, daterad 2 juni 2017

o Tjansteskrivelse av teknisk chef och exploateringssamordnaren, daterad 7
juni 2017.

e Protokollsutdrag bygg- och miljondmnden 2017-03-23 § 43, remissyttrande.

e Tjansteskrivelse av stadsarkitekten, daterad 17 mars 2017, behandlad i
bygg- och miljonamnden.

e Protokollsutdrag kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott 2017-
04-18 § 25

e Protokollsutdrag socialndmnden 2017-03-23 § 32
o Tjansteskrivelse av socialchef, daterad 15 mars 2017, remissyttrande

e Socialnamndens yttrande om anhallan om att uppféra ett sarskilt boende,
daterad 15 mars 2017

o Bilaga till framstallan: sammanfattning sarskilt boende
o Bilaga till framstéllan: Arbets-PM sarskilt boende

e Framstallan om genomférande av sarskilt boende Veidekke, daterad 27
januari 2017

Yrkanden
Ambjorn Hardenstedt (S), yrkar avslag pa Veidekkes framstallan.
Linda Allansson Wester (M) yrkar bifall till liggande férslag.

Beslutsgang

Ordférande sammanfattar att det finns tva forslag till beslut dels liggande
forslag, dels Ambjérn Hardenstedts (S) avslagsyrkande. Ordférande staller
forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen bifaller liggande férslag.

Omrostning begérs och genomfors.
Ordférande stéller foljande voteringsproposition som godkanns.

Den som vill att liggande forslag bifalls rosta Ja, den det gj vill rostar Nej. Om
nej vinner avslas framstallan.

Omrostningsresultat: 7 ja-roster och 4 nej-roster

Ja-roster: Per Mattsson (M), Daniel Pedersen (M), Per-Olof Lindgren (L), Sara
Ripa (C), Ingrid Pedersen (SD), Patrik Persson (SD) samt Linda Allansson
Wester (M).

Nej-réster: Ambjérn Hardenstedt (S), Hellen Boij-Ljungdell (S), Leif Gothed (S)
samt Therese Wallin (MP).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Linda Allansson Wester Skrivelse
Kommunstyrelsens ordférande 2017-09-29
Dnr: 2017-000033

Framstéllan om att genomférande bostader for sarskilt
boende samt trygghetsbostader

Arendet éterremitteradgs I kommunfullmé&ktige till kommunstyrelsen for
ytterligare beredande. Arendet &r nu kompletterat med tva nya
tjansteskrivelser fran narings- och turismutvecklaren samt socialchefen.

Saval dessa skrivelser som andra visar pa att den personliga uppfattningen
kring hur man ser pa arendet kan skilja sig. Huruvida méjliggorandet for
aldre att bo centrumnéra i sarskilt boende och trygghetslagenheter kommer
att fa ndgon storre paverkan pa centrumutvecklingen vet ingen och ingen ny
fakta ar presenterad. Socialchefen redog0r for antal arbetstillfallen som
tillskapas och naringslivsutvecklaren framfor styrkan i kdpkraft i reguljér
befolkning.

Styrkan och koépkraften finns i bada grupperna. Jag hanvisar bland annat till
WSP:s analys av Stadsdelen Rosendal: marknadsanalys for handel och
gatuplan-berikande verksamheter www.bygg.uppsala.se vars rapport bland
annat redogor for den direkta paverkan pa kopkraften som fler arbetstillfallen
pa en plats medfor, liksom positiv paverkan av fler bosatta i ett omrade.
Rapporten ”Levande stadskiirnor” www.svenskhandel.se fran Svensk handel
lyfter upp olika aspekter vad géller handelns utveckling och dess relation till
stadskarnan. | avsnittet Handelsutvecklaren: En enkelriktad framtid, skriver
Hakan Karlsson, Centrumutveckling foljande ' ...Fér att stadskéirnorna ska
klara sig maste man fokusera pa det som ar stadens sjélva essens, att
erbjuda manga saker pa samma plats samtidigt. Det handlar om mangfald
och tathet, boende och service, kultur och arbetsplatser, kollektivtrafik och
motesplatser” sid 60.

Politiken ska lyssna pa sina tjansteman men en kommun &r politiskt styrd
och de folkvalda ska i fragor som denna fatta beslut efter eget omdome,
avvagning och asikt.

Fragan om en etablering av sarskilt boende och trygghetslagenheter pa
Segestrand ar en politisk fraga dar ideologier och tyckande kan skilja partier
at.

Som ordférande for kommunstyrelsens sa anser jag att byggandet for aldre
genom saval sarskilt boende som trygghetslagenheter, och personalens och
besokares nyttjande av var handel och service i centrum, kommer att ha en
positiv paverkan pa var centrumutveckling, liksom bostader i omradet har.
Dock anser jag att den positiva och angelagna effekt som fler boenden och
bostader for vara aldre medfor ar ytterligare ett argument for att bifalla
framstallan fran Veidekke.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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Med denna bakgrund foreslar jag att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullméktige att yrka bifall enligt liggande forslag.

Kommunstyrelsens ordférande i Svedala
Linda Allansson Wester
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Dnr 2017-000033 SKRIVELSE
2017-09-26

Veidekke Bostads AB; anhallan om att fa uppfora ett
sarskilt boende och trygghetslagenheter inom Segestrand

Beslut
Kommunfullméktige

Beslutar att aterremittera arendet till kommunstyrelsen for komplettering av vilka
konsekvenser hemstéllan kan fa for centrumutvecklingen och kommunens egna
verksamheter.

Sammanfattning av arendet

Veidekke Bostad AB har i skrivelse daterad den 27 januari 2017 anhallit om att fa uppféra
ett sarskilt boende med preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de fastigheter
som omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala kommun och Veidekke Bostad AB.
Socialnamnden har pa begaran av kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott den 23
mars 2017 yttrat sig 6ver Veidekkes begaran.

Veidekke har i skrivelse 2017-06-02 meddelat att vid en 6versyn av projektet att det kan
innehalla ca 20 bostader for trygghetsboende samt 36-40 enheter for sarskilt boende.

Vilka konsekvenser hemstallan kan fa for centrumutvecklingen

Min beddmning, som néringsutvecklare, &r att ett brett utbud av mer varierat boende, enligt
detaljplanen, ar mer lampligt an ett stort kategoriboende. Detta for att det med storre
sannolikhet kan ge underlag for utokat utbud av service, handel och andra verksamheter i
Svedala centrum. Och darigenom ocksa fler arbetstillfallen i kommunen.

Naringslivsenheten

Thomas Carlsson
Na&rings- och turismutvecklare

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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Dnr 2017-000033 SKRIVELSE
2017-09-26

Veidekke Bostads AB; anhallan om att fa uppfora ett
sarskilt boende och trygghetslagenheter inom Segestrand

Beslut
Kommunfullméktige

Beslutar att aterremittera arendet till kommunstyrelsen for komplettering av vilka
konsekvenser hemstéllan kan fa for centrumutvecklingen och kommunens egna
verksamheter.

Sammanfattning av arendet

Veidekke Bostad AB har i skrivelse daterad den 27 januari 2017 anhallit om att fa uppféra
ett sarskilt boende med preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de fastigheter
som omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala kommun och Veidekke Bostad AB.
Socialnamnden har pa begaran av kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott den 23
mars 2017 yttrat sig 6ver Veidekkes begaran.

Veidekke har i skrivelse 2017-06-02 meddelat att vid en 6versyn av projektet att det kan
innehalla ca 20 bostader for trygghetsboende samt 36-40 enheter for sarskilt boende.

Vilka konsekvenser hemstallan kan fa for kommunens egna verksamheter

Socialnamndens bedémning ar att det finns ett underskott pa trygghetsboende i kommunen
jamfort med vad som efterfragas. Alternativa boendeformer i form av seniorboende och
trygghetsboende med flera alternativa boendeformer kommer att vara nédvandigt for att
tillgodose framtida behov. Nar socialndmnden yttrande sig dver Veidekkes tidigare
begaran framforde socialndmnden att atta lagenheter i ett trygghetsboende &r for fa. For att
tillgodose behovet av trygghetsboende och gora det kostnadseffektivt for kommunen att
bekosta gemensamhetslokal samt vérdinnetjanst bor antalet var 25-30 lagenheter. Efter
Veidekkes dversyn av projektet ar antalet trygghetsboende dndrade till ca 20 vilket
Overensstammer med socialnamndens bedémning géllande kostnadseffektivitet i
trygghetsboende.

Om ett sérskilt boende med 36-40 platser skulle 6ppnas i kommunen kréver detta storre
personalrekryteringar. Den kommunala verksamheten har redan idag svarigheter att
rekrytera sjukskoterskor samt underskaoterskor. Kommunen skulle fa ytterligare en lokal
aktor att konkurrera med nar det galler efterfragan pa personal. Skulle kommunen vélja att
kopa platser pa det etablerade boendet skulle detta dock innebéra att kommunen i
framtiden inte &r i behov av personalrekryteringar till sarskilt boende.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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Dnr 2017-000033 SKRIVELSE
2017-09-26

Vilka konsekvenser hemstallan kan fa for centrumutvecklingen

Undertecknad har gjort en berakning av vad ett sérskilt boende i storleken 36-40 platser
skulle innebéra i 6kat antal arbetstillfallen i kommunen. Ett boende i ndmnd storlek innebér
ca 38 arsarbetare vilket beroende pa anstallningsgrad innebar att ca 48 personer skulle
arbeta pa arbetsplatsen.

Utdver ovanstaende synpunkter hanvisar undertecknad till yttrande beslutat i
socialndmnden den 23 mars 2017.

VARD OCH OMSORG

Anna Borgius
Socialchef

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-06-19

§ 159

Veidekke Bostads AB; anhallan om att fa uppfora
ett sarskilt boende och trygghetslagenheter inom
Segestrand
Dnr 2017-000033

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att i princip godkanna av Veidekke Bostad AB:s i skrivelse 2017-06-02
presenterat projekt med cirka 20 bostader for trygghetsboende samt

36-40 platser for sarskilt boende inom Segestrand pa fastigheterna Svedala
1:88 och 1:89,

att en forutsattning harfor att ett tillagg traffas till géllande exploateringsavtal
avseende betalningsdag for ersattningar enligt tillaggsavtalet, vite vid forsenad
byggstart, samt bankgaranti eller kreditférsékring avseende erlaggande av
exploateringsersattning, samt

att Veidekke Bostad AB ska svara for kostnaden foér eventuell andring av
detaljplanen for Segestrand om bygglov for projektet inte beviljas inom ramen
for gallande detaljplan.

Reservationer

Socialdemokraterna reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Miljopartiet de gréna reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet

Veidekke Bostad AB har i skrivelse 2017-01-27 anhallit om att fa uppfora ett
sarskilt boende med preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de
fastigheter som omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala kommun och
Veidekke Bostad AB.

Berotrda fastigheter ar Svedala 1:88 och 1:89. Kommunen ar lagfaren agare till
fastigheten. Gallande exploateringsavtal med Veidekke avser uppférande av
vanliga bostader med upplatelseformen bostadsratt samt dganderatt for
radhusen pa namnda fastigheter.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott har berett &rendet
2017-06-14 § 30 och foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige
besluta enligt ovanstaende.

Handlingar i arendet
Protokollsutdrag fran Plex § 30 2017-06-14
Skrivelse frAn Veidekke med karta, daterad 2017-06-02

Tjansteskrivelse av teknisk chef och exploateringssamordnare, daterad
2017-06-02

Tjansteskrivelse av stadsarkitekt, 2017-03-17, behandlad i BMn
Protokollsutdrag BMn 2017-03-23 § 43 remissyttrande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-06-19

Protokollsutdrag Plex 2017-04-18 § 25

Tjansteskrivelse av socialchef remissyttrande

Socialnamndens (Sn) yttrande om anhallan om att uppfora ett sarskilt boende...
Protokollsutdrag Sn 2017-03-23 § 32 remissyttrande

Bilaga till framstéallan: sammanfattning séarskilt boende

Bilaga till framstallan: arbetsPM sarskilt boende

Framstallan om genomférande av sarskilt boende Veidekke

Yrkanden

Ambjorn Hardenstedt (S) yrkar i forsta hand avslag pa Veidekkes anhallan om
att fA uppfora ett sarskilt boende inom Segestrand och i andra hand pa
aterremiss for komplettering av vilka konsekvenser hemstéllan kan fa for
centrumutvecklingen och vara egna verksamheter.

Per Mattsson (M) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang

Ordférande provar forst Ambjorn Hardenstedts (S) avslagsyrkande mot
liggande forslag och finner att kommunstyrelsen beslutar att bifalla liggande
forslag.

Votering begérs och genomfors.

Den som vill att liggande forslag bifalls rostar Ja. Den det ej vill rostar Nej.
Vinner Nej avslas Veikkes anhallan.

Omrostningsresultat: 7 Ja-réster mot 4 Nej-roster

Ja-roster: Per Mattsson (M), Daniel Pedersen (M),Per Olof Lindgren (L), Sara
Ripa (C), Ingrid Pedersen (SD), Ronny Johnsson (SD) samt Linda Allansson
Wester (M)

Nej-roster: Ambjorn Hardenstedt (S), Hellen Boij- Ljungdell (S), Jesper
Sennertoft (S) samt Therese Wallin (MP).

Ordforande later sedan kommunstyrelsen ta stallning till om arendet ska
avgoras idag eller aterremitteras och finner att kommunstyrelsen beslutar att
arendet ska avgoras idag.

Votering begérs och genomfors.

Den som vill att &rendet aterremitteras rostar Ja. Den det ej vill rostar Nej.
Vinner Nej behandlas arendet idag.

Omrostningsresultat: 4 Ja-réster mot 7 Nej-roster

Ja-roster: Ambjorn Hardenstedt (S), Hellen Boij- Ljungdell (S), Jesper
Sennertoft (S) samt Therese Wallin (MP)

Nej-roster: Ja-roster: Per Mattsson (M), Daniel Pedersen (M),Per Olof Lindgren
(L), Sara Ripa (C), Ingrid Pedersen (SD), Ronny Johnsson (SD) samt Linda
Allansson Wester (M)

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut kvar och det &r
liggande forslag, vilket kommunstyrelsen bifaller.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS PLAN- OCH PROTOKOLL
EXPLOATERINGSUTSKOTT Sammantradesdatum: 2017-06-14
8§ 30

Veidekke Bostads AB; anhallan om att fa uppfora
ett sarskilt boende inom Segestrand

Dnr 2017-000033

Beslut

Plan- och exploateringsutskottet foreslar kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta

att i princip godkanna av Veidekke Bostad AB:s i skrivelse 2017-06-02
presenterat projekt med cirka 20 bostader for trygghetsboende samt
36-40 enheter for sarskilt boende inom Segestrand pa fastigheterna
Svedala 1:88 och 1:89,

att en forutsattning harfor att ett tillagg traffas till géllande exploateringsavtal
avseende betalningsdag for ersattningar enligt tillaggsavtalet, vite vid férsenad
byggstart, samt bankgaranti eller kreditférsékring avseende erlaggande av
exploateringsersattning, samt

att Veidekke Bostad AB ska svara for kostnaden fér eventuell andring av
detaljplanen for Segestrand om bygglov for projektet inte beviljas inom ramen
for gallande detaljplan.

Sammanfattning av arendet

Veidekke Bostad AB har i skrivelse 2017-01-27 anhallit om att fa uppfora ett
sarskilt boende med preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de
fastigheter som omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala kommun och
Veidekke Bostad AB.

Berorda fastigheter ar Svedala 1:88 och 1:89. Kommunen ar lagfaren agare till
fastigheten. Gallande exploateringsavtal med Veidekke avser uppférande av
vanliga bostader med upplatelseformen bostadsratt samt aganderatt for
radhusen pa namnda fastigheter.

Handlingar i arendet
Skrivelse frAn Veidekke med karta, daterad 2017-06-02

Tjansteskrivelse av teknisk chef och exploateringssamordnare, daterad 2017-
06-02

Tjansteskrivelse av stadsarkitekt, 2017-03-17, behandlad i BMn
Protokollsutdrag BMn 2017-03-23 § 43 remissyttrande

Protokollsutdrag Plex 2017-04-18 § 25

Tjansteskrivelse av socialchef remissyttrande

Socialnamndens (Sn) yttrande om anhallan om att uppféra ett sarskilt boende...
Protokollsutdrag Sn 2017-03-23 § 32 remissyttrande

Bilaga till framstéllan: sammanfattning sarskilt boende

Bilaga till framstéllan: arbetsPM sarskilt boende

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS PLAN- OCH PROTOKOLL
EXPLOATERINGSUTSKOTT Sammantradesdatum: 2017-06-14

Framstallan om genomférande av sarskilt boende Veidekke

Yrkanden
Ambjorn Hardenstedt, S, yrkar att &rendet bordlaggs.

Linda Allansson Wester, M, yrkar avslag pa Ambjérn Hardenstedts, S, yrkande
om bordlaggning.

Beslutsgang

Ordférande har forst att préva om arendet ska avgoras idag. Ordférande staller
bifall mot avslag pa Ambjorn Hardenstedts, S, bordlaggningsyrkande, och finner
att plan- och exploateringsutskottet beslutar &rendet ska avgoras idag.

Ordférande konstaterar att plan- och exploateringsutskottet bifaller liggande
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Svedala kommun

Via mail:
fredrik.lovgvist@svedala.se
exploatering@svedala.se

Er ref. Var ref. Datum:
Hakan Otterstrém 2017-06-02

Ang. Exploateringsavtal 2010-12-06 omfattande Seqgestrand

Vi har tagit del av plan- och exploateringsutskottets beslut géllande var anhallan om ett
sarskilt boende inom Segestrand.

Vi noterar att ni tycker att ffamstéllan ar intressant och har, enligt ert 6nskemal,
studerat férdelningen av antalet enheter for trygghetsboende respektive sarskilt boende.

Det vi preliminart landar i &r ca 20 enheter for trygghetsboende samt 36-40 enheter for
sarskilt boende. | detta laget har vi 6versiktligt studerat bottenvaningen med
trygghetsboende vilken bifogas. Dar &r en del utmaningar kvar att I16sa men det ar vi
Overtygade om att kunna hantera i nasta skede.

Hoppas att denna férdelning ar i linje med kommunens behov och tanke om omradets

utformning. | samband med gestaltningen av projektet 6nskar vi naturligtvis en nara dialog
med representanter fran kommunen.

Med vénliga halsningar

Lund som ovan

Hakan Otterstrom

Veidekke Bostad AB, Kalkstensvagen 2, 224 78 Lund

Bilaga: Skiss bottenvaning med trygghetsboende

Veidekke Bostad AB
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Kommunstyrelsen

Veidekke Bostad AB; anhallan om att fa uppfora ett sarskilt
boende inom Segestrand

Veidekke Bostad AB har i skrivelse 2017-01-27 anhallit om att f& uppfora ett sarskilt boende
med preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de fastigheter som omfattas av
exploateringsavtal mellan Svedala kommun och Veidekke Bostad AB.

Berorda fastigheter ar Svedala 1:88 och 1:89. Kommunen ar lagfaren &gare till fastigheten.
Gallande exploateringsavtal med Veidekke avser uppférande av vanliga bostader med
upplatelseformen bostadsratt samt aganderatt for radhusen pa namnda fastigheter.

Veidekke har inte pabdrjat byggnationen av namnda bostader da slutproduktens pris blir for
hogt enligt deras mening.

Veidekke har i borjan av december 2016 vid méte med miljo och teknik och stadsarkitekten
redovisat att de avser presentera ett nytt forslag till byggande, vilket &r det som nu foreligger.

Socialndmndens presidium samt socialchefen deltog vid behandlingen av arendet.
Foretradare for Veidekke och fastighetsagarenpresenterade forslaget.
Plan- och exploateringsutskottet beslét 2017-02-15:

att notera information till protokollet och behandla arendet anyo efter att yttrande i arendet
foreligger fran socialnamnden och bygg- och miljonamnden,

att remittera framstéallningen fran Veidekke Bostad AB till socialnamnden for yttrande senast
2017-03-31 , varvid de ekonomiska konsekvenserna for kommunen ska redovisas, samt

att remittera framstallningen fran Veidekke Bostad AB till bygg- och miljonamnden for yttrande
senast 2017-03-31 med avseende pa om forslaget kan genomféras inom gallande detaljplan
for Segestrand.

Bygg- och miljondmnden har 2017-03-23 avgivit yttrande i &rendet. Socialnamnden har 2017-
03-23 avgivit yttrande i arendet.

Plan- och exploateringsutskottet beslot 2017-04-25 att svara Veidekke att finner deras
framstéllan ar intressant, dock att den féreslagna fordelningen av antal platser for sarskilt

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
C:\Users\krla60604\AppData\Local\Microsoff\Windows\INetCache\IE\BXJWK6X5\Veidekke Segestrand
skrivelse fill ks.docx
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boende och trygghetslagenheter ar mindre bra fér att méta kommunens behov samt med
tanke pa omradets utformning och att kommunen 6nskar att de aterkommer med ett nytt
forslag om férdelning dar de hojer antal trygghetsldgenheter till hogsta majliga.

Veidekke har i skrivelse 2017-06-02 meddelat att vid en dversyn av projektet att det kan
innehalla ca 20 bostader for trygghetsboende samt 36-40 enheter for sarskilt boende.

Overlaggning har agt rum pa politisk niva med Veidekke. Miljé och teknik har fatt beskedet att
kommunen 6nskar ga vidare med Veidekkes 2017-06-02 reviderade forslag. Med anledning
harav har miljé och teknik tagit fram ett forslag till beslut pa uppdrag av kommunstyrelsens
ordférande.

Inriktningen avviker fran den ursprungliga planeringen och géllande exploateringsavtal, och
bor darfor godkannas av kommunfullmaktige.

Ett tillagg till exploateringsavtalet bor traffas om projektet godkanns for att reglera den nya
inriktningen, betalning av kopeskilling och exploateringsersattning, samt aven vite och
bankgaranti. Vite och bankgaranti ingar i de senast tecknade markoverlatelseavtalen med JSB
Bygg och Wastbygg. | det fall inget tillagg gérs om betalningsdagar kommer Veidekke att
kunna gora framstallningar med begaran att fa skjuta pa tilltradesdag och betalning samt
senarelaggning av projektet. Risk finns da att diskussioner uppkommer med Veidekke om
tilltradesdag och betalning av ersattningar i likhet vad som tidigare skett.

Plan- och exploateringsutskottet foreslar kommunfullméaktige beslutar

att i princip godkanna av Veidekke Bostad AB:s i skrivelse 2017-06-02 presenterat projekt
med ca 20 bostader for trygghetsboende samt 36-40 enheter for sarskilt boende inom
Segestrand pa fastigheterna Svedala 1:88 och 1:89,

att en forutsattning harfor att ett tillagg traffas till gallande exploateringsavtal avseende
betalningsdag for ersattningar enligt tillaggsavtalet, vite vid férsenad byggstart, samt
bankgaranti eller kreditférséakring avseende erlaggande av exploateringsersattning, samt

att Veidekke Bostad AB ska svara for kostnaden for eventuell andring av detaljplanen for
Segestrand om bygglov for projektet inte beviljas inom ramen for gallande detaljplan.

MILJO OCH TEKNIK

Fredrik Lofgvist Bengt Nilsson
Teknisk chef Exploateringssamordnare

Bilagal. Skrivelser fran Veidekke Bostad AB

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
C:\Users\krla60604\AppData\Local\Microsoff\Windows\INetCache\IE\BXJWK6X5\Veidekke Segestrand
skrivelse till ks.docx
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Karin Gullberg, stadsarkitekt Tjansteskrivelse
2017-03-17
Ks dnr: 2017-000033

Karin.gullberg@svedala.se BMn dnr 2017-000215

Veidekke Bostad AB; anhallan om att fa utfora ett
sarskilt boende samt trygghetsbostader inom
Segestrand.

Forslag till beslut

Att inte godkdnna genomforande av bostader for sérskilt boende i den
omfattning som Veidekke foreslar i sin framstallan pga. att det strider mot
syfte och anvandningsbestammelser i den for omradet gallande detaljplanen,
Detaljplan for Svedala 27:1 m.fl. ”Segestrand”.

Sammanfattning av arende

Veidekke Bostad AB har i skrivelse 2017-01-27 till Svedala kommuns
kommunstyrelse anhallit om att fa uppfora ett sarskilt boende med
preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de fastigheter som
omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala kommun och Veidekke
Bostad AB. Berorda fastigheter ar Svedala 1:88 och 1:89. Kommunen ar
lagfaren dgare till fastigheterna. Efter fardig byggnation skall byggnaderna
overlatas till och drivas av en privat vardoperator. Preliminar byggstart
hosten 2017 med inflyttning arsskiftet 2018/19. Vad det galler det sérskilda
boendet poangteras att individuella hyresavtal tecknas mellan den privata
vardoperator och den boende (brukaren).

Den privata vardoperattren erbjuder Svedala kommun mojlighet att anvisa
de brukare som erhallit bistdndsbeslut att vélja detta boende. De boende
(brukarna) ar mycket vardkravande och kundgruppen &r 85+.

Ett langsiktigt hyresavtal ar enligt Veidekke tecknat med vardoperator som
hyr ut lagenheterna till brukarna med bistandsbeslut. Parterna har enligt
Veidekke lang erfarenhet av att uppfora, 4ga och forvalta kategoribostader.
Mer information kring sérskilt boende med privat vardutforare finns i
bifogade handlingar.

Handlingar i arendet

Veidekke har inlamnat anhallan om att genomfora bostader for sarskilt
boende samt trygghetsbostader. Handlingar for drende 2017-33: Svedala
Segestrand, Sarskilt boende och Trygghetsboende. Arbets-PM samt en
sammanfattning Sarskilt boende med privat vardutférare i egen regi.

Skéalen for beslut
- Att tillata annat &n bostader inom omrade med B &r inte forenligt
med detaljplan, detta har bland annat provats i Mark- och
miljooverdomstolens dom MOD 2012:25 som gallde en ansékan om
bygglov for tilloyggnad av hem for vard eller boende (HVB-hem).

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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Miljo6- och byggnadsnamnden hade beslutat att lamna ett bolag
bygglov for tilloyggnad av ett behandlingshem. Atgarden skulle
utféras inom omrade som enligt detaljplanen endast fick anvandas for
bostadsandamal (B). Mark- och miljééverdomstolen upphéavde
beslutet att medge bygglov eftersom det vasentliga andamalet med
tillbyggnaden var vard och inte boende och atgarden darmed stred
mot detaljplanens anvéandningsbestammelse.

Kommunens tjansteman inom Bygg och miljo och Veidekke Bostad AB har
motstridiga uppfattningar om vad som kan inrymmas i detaljplanens
beteckning B- Bostader.

Veidekke hanvisar till Boverkets Allmanna Rad/PBL — kunskapsbanken
avseende beteckningen B, men denna tolkning av Boverkets bedémning
delas inte av kommunens tjansteman.

Det maste med bakgrund av detta tydligt framga i Veidekke forfragan hur
stort vardbehovet for vald malgrupp av aldre &r.

Detta ar avgorande for om det sarskilda boendet kan inga i detaljplanens
beteckning B- Bostader som inkluderar gruppbostéader.

Om de boende &r sarskilt vardkravande maste ny detaljplan upprattas dar
beteckningen B- Bostader andras till beteckningen D- Vard.
Detaljplanprocessen tar med ett standardforfarande ca 12 manader, men det
kan eventuellt ga fortare om alla berdrda ger sitt godkéannande av under
samradsskedet.

Gransdragningen mellan boende och vard &r ibland inte sa enkel. Det kan da
vara lampligt att ange bada anvandningsomradena, dvs. bade B och D under
forutsattning att bada anvandningsomradena ar lampliga for platsen.

Enligt Boverkets hemsida star beteckningen B- Bostader for
anvandningen bostader i olika former. For andamalet bostader ar det boendet
som ska vara huvudsyfte och det ska ha varaktig karaktar.

Gruppbostader och traningsbostader ingar i kategorin B- Bostader aven om
boendet kraver standig tillsyn av personal, men till bostadsdndamalet hor
inte sadan vistelse som har ett annat huvudsyfte, till exempel langvard eller
sjukvard. Observera sarskilt skillnaden mellan boende och vard.

Med begreppet D- Vard foljer andra villkor och krav vad géller utformning,
miljo, omradespaverkan, besittningsratt, finansiering mm.

Enligt Boverkets hemsida innefattar Beteckningen D- Vard all slags
vardverksamhet bade offentlig och privat som avser manniskor och bedrivs i
sérskilda lokaler. Vid behov kan anvéndningen preciseras med t.ex.
aldrevard. Det kan ofta vara lampligt att precisera anvandningen vard for att
tydliggora syftet med planen och kunna hantera eventuella stérningsrisker.

Det ar viktigt att papeka risken och konsekvensen av att kommunen beviljar
bygglov pa fel planbestammelse.

Om nagon skulle dverklaga beslutet kommer bygglovshanteringen fordrojas
och kanske till och med riskera att upphdvas, vilket kan medfora att



B
SVEDALA KOMMUN

TJANSTESKRIVELSE

2017-06-09

KS EXPLO 2017-000033

kommunen hamnar i en komplicerad situation med bade exploatér och
operator.

Risken for att omradet inte kan fardigstallas pga. en langre period av
overklagande skall inte underskattas.

Det finns dessutom i dagsléget fler intressenter som vill bygga enligt
gallande detaljplan pa de tva fastigheterna.

- Att Kommunstyrelsen behover ta stéllning till om man 6nskar &ndra
detaljplanen till att omfatta denna typ av vardkravande sarskilt
boende alternativt vardverksamhet pa berorda fastigheter inom
Segestrand som omfattas av Veidekkes anhallan.

| gallande detaljplan for Segestrand, Detaljplan for Svedala 27:1 m fl.
”Segestrand”, redovisas att planen mdojliggdr utbyggnad av ett nytt storre
bostadsomrade innefattande ca 206 bostader i 2 punkthus med 10 resp., 8/7
vaningar, 2 kvarter i 4 vaningar utmed Jarnvagsgatan och radhus i norr intill
en ny cirkulationsplats, samt 5 lamellhus i 3,4,0ch 5 vaningar angransande
till Sege a och det planerade naturomradet i séder med bullerskydd mot
jarnvagen soder darom. En ny huvudgata skapas i Svedala centrum,
Jarnvagsgatan, som ater éppnas upp och darmed ska forbattra
framkomligheten.

Det av Veidekke AB foreslagna projektet omfattar preliminart 54 bostader
for sarskilt boende samt 8 trygghetsbostader pa de fastigheter som
omfattas av exploateringsavtalet mellan Svedala kommun och Veidekke
Bostad AB. Omradets centrumnara lage ar ur stadsbyggnadssynpunkt
mindre lampligt for denna typ av storskaligt kategoriboende. Det skulle
eventuellt vara lattare att uppfylla detaljplanens intentioner om det istéllet
var motsatta tal, dvs. att det var storst antal trygghetsbostéder och farre
antal bostader for sarskilt boende.

Min beddmning som stadsarkitekt ar att detaljplanens huvudsyfte, dvs. att
skapa ett attraktivt nytt stort och mycket centralt beldget bostadsomrade som
inkluderar Veidekkes tva fastigheter, ska fullfoljas. Bostadsomradet ska
kunna erbjuda ett brett varierat utbud av centralt belédget boende fér en bred
malgrupp. De som bosatter sig i omradet ska kanna att de bor, lever och
verkar mitt inne i Svedalas centrum med néra gangavstand bade till
jarnvagsstationen och till centrumkérnan.

Mangden boende med dess variation och bredd av malgrupper ska bidra till
okat flode och mer “stadsliv”’ inom Segestrandsomradet samt dven ge
underlag for utdkat utbud av service, handel och verksamheter i Svedala
centrum.

Risken ar att bostadskvarteren med Veidekkes forslag pa storskaligt
kategoriboende kommer att upplevas slutet och stilla, vilket kan medfora att
detaljplanens huvudsyfte att skapa levande stadsmiljo inte uppfylis.

Ur stadsbyggnadssynpunkt ar darfor ett bredare utbud av mer blandat
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varierat boende mer onskvart.

- Att Kommunstyrelsen behover tydligare fa beskrivet av Veidekke
Bostad AB, vilka konsekvenser och kostnader som genomférandet av
projektet med sarskilt boende i privat regi kan komma att medfora
over tid.

Karin Gullberg, stadsarkitekt
Svedala 2017-03-14
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SVEDALA KOMMUN

BYGG- OCH MILJONAMNDEN PROTOKOLL
Sammantridesdatum: 2017-03-23

§43

Svar pa remiss - Veidekkes Bostad AB, anhallan
om att fa utféra ett sirskilt boende samt
trygghetsbostédder inom Segestrand

Dnr 2017-000215

Beslut

Att inte godkanna genomftrande av bostader fér sérskilt boende i den
omfattning som Veidekke Bostad AB foreslar i sin framstéllan pa grund av att
det strider mol syfte och anvandningsbestdmmelser i den fér omradet géllande
detaljplan, detaljplan for Svedala 27:1 m fl "Segestrand”.

Motivering

Forslaget strider mot syftet i géllande detaljplan, detaljplan f6r Svedala 27:1
m.fl. "Segestrand” samt att det ur stadsbyggnadssynpunkt ar ett mindre lampligt
lage for storskaligt kategoriboende.

Handlingar i drendet

Tjénsteskrivelse 2017-03-14.

Protokoll fran Plan och exploateringsutskottet 2017-02-15.

Framstallan fran Veidekke Bostad AB med tillhérande bilagor 2017-01-27.

Reservation

Ingegerd Eriksson (C) reserverar sig mot beslutet och lamnar en skriftlig
reservation.

Yrkanden

Ingegerd Eriksson (C) yrkar att ndmnden borde ha positiva intensioner och
genomféra en detaljplaneéndring.

Geir Hénsen (S) och Christer Akesson (L) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang

Ordforande Sverker Nordgren (M) finner att det finns tva forslag till beslut bifalla
liggande férslag eller att namnden har positiva intensioner och ska genomféra
en detaljplanedndring.

Ordférande Sverker Nordgren (M) stéller proposition pa de tva férslagen och
finner att ndmnden beslutar att bifalla liggande forslag.

Ingegerd Eriksson (C) reserverar sig mot beslutet och Iamnar en skriftlig
reservation.

Beslut skickas till
Plan och exploateringsutskottet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

T
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Sammantridesdatum: 2017-03-23

§43

Svar pa remiss - Veidekkes Bostad AB, anhallan
om att fa utféra ett sirskilt boende samt
trygghetsbostédder inom Segestrand

Dnr 2017-000215
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PLAN — OCH EXPLOATERINGSUTSKOTTET PROTOKOLL
Sammantriadesdatum: 2017-04-18

PLEX § 25 Dnr 2017-33

Veidekke Bostad AB; anhallan om att fa uppféra ett sirskilt
boende inom Segestrand

Veidekke Bostad AB har i skrivelse 2017-01-27 anhallit om att fa uppfora ett sarskilt boende
med preliminart 54 bostéder samt 8 trygghetsbostéder pa de fastigheter som omfattas av
exploateringsavtal mellan Svedala kommun och Veidekke Bostad AB.

Ber6rda fastigheter &r Svedala 1:88 och 1:89. Kommunen r lagfaren agare till fastigheten.

Kommunstyrelsen har 2016-08-29, § 185, beslutat att meddela Veidekke att kommunen inte &r
beredd att tillmétesga foretagets framstélining om att fa skjuta pa tilltradesdagen till de tva

fastigheterna, och att betalning av ersattningar enligt exploateringsavtalet ska vara 2016-11-
01.

Veidekke har i bérjan av december 2016 vid méte med miljé och teknik och stadsarkitekten
redovisat att de avser presentera ett nytt férslag till byggande, vilket &r det som nu foreligger.

Socialnédmndens presidium samt socialchefen deltOG vid behandlingen av arendet.

Foretradare for Veidekke och fastighetsagaren, i det fall projektet kommer till genomférande,
presenterade forslaget.

Plan- och exploateringsutskottet beslét 2017-02-15:

att notera information till protokollet och behandla &rendet anyo efter att yttrande i drendet
foreligger fran socialn@mnden och bygg- och miljgndmnden,

att remittera framstallningen fran Veidekke Bostad AB till socialndmnden for yttrande senast 2017-
03-31, varvid de ekonomiska konsekvenserna fér kommunen ska redovisas, samt

att remittera framstaliningen fran Veidekke Bostad AB till bygg- och miljondgmnden for yttrande

senast 2017-03-31 med avseende pa om forslaget kan genomféras inom géllande detaljplan for
Segestrand.

A
Bygg- och miljpndmnden har 2017-03-23 cwdm‘lc \/Jcéfanclt \ afef“laé'
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PLAN — OCH EXPLOATERINGSUTSKOTTET PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-04-18

Socialndmnden har 2017-03-23 avgivit yttrande i arendet.

Plan- och exploateringsutskottet beslutar foresla kommunstyrelsen
beslutar

att svara Veidekke att vi finner deras framstéllan intressant, att vi dock finner att den foéreslagna
fordelningen av antal platser av sérskilt boende och trygghetslagenheter dr mindre bra fér att
méta kommunens behov samt tanke om omradets utformning och att vi 6nskar att de
aterkommer med ett nytt forslag om férdelning dér de héjer antal trygghetsligenheter till hogsta
méjliga.




Anna Borgius

SVEDALA KOMMUN

Remiss fran plan- och exploateringsutskottet

Forslag till beslut

Socialndmnden beslutar

Att till plan- och exploateringsutskottet dverlamna Vard och omsorgs
yttrande som svar pa remissen.

Sammanfattning av arende

Veidekke Bostad AB har i skrivelse 2017-01-27 anhallit om att fa uppfora ett
sarskilt boende med preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de
fastigheter som omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala kommun och
Veidekke Bostad AB.

Plan- och exploateringsutskottet skickar arendet pa remiss till socialngmnden
for yttrande senast 2017-03-31.

Socialndmnden informerade om arendet vid forra sammantradet, 2017-03-
02. Vard och omsorg fick da i uppdrag att formulera ett svar pa remissen.

| svaret har Vard och omsorg beaktat framtida behov, juridiska aspekter samt
ekonomiska konsekvenser.

Handlingar i arendet

Yttrande angaende anhallan om att uppfora ett sarskilt boende inom
Segestrand, 2017-03-15

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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Tjansteskrivelse
2017-03-15
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VARD OCH OMSORG SVEDALA KOMMUN BESLUTSUNDERLAG
2017-03-15

Yttrande angaende anhallan om att uppfdora ett sarskilt
boende inom Segestrand

Framtida behov

Enligt den demografiska utvecklingen och dagens konsumtionsmonster kommer behovet av
platser i sarskilt boende att 6ka successivt.

Socialnamndens bedomning &r att det finns ett underskott pa trygghetsboenden i kommunen
jamfort med vad som efterfragas. Alternativa boendeformer i form av seniorboende och
trygghetsboende med flera alternativa boendeformer kommer att vara nédvandigt for att
tillgodose framtida behov. Nationella undersokningar visar att drygt halften av morgondagens
aldre uppger att de vill flytta till ndgon form av mellanboende dven om de enbart skulle behéva
hjalp med praktiska sysslor. Kostnadsanalyser som gjorts talar for att det ar
samhallsekonomiskt motiverat att 6ka tillgangen till mellanboende.

Behovet av ytterligare platser i sarskilt boende kommer att vara 4 platser om aret fram till ar
2020. Efter 2020 kommer behovet av platser att ¢ka till 5 platser per ar.

Det ar framst personer med demenssjukdom och personer med komplex sjukdomsbild som
kommer ha behov av plats i sarskilt boende. Detta forutsatter dock en tillgang till
mellanboenden for personer med lagre omvardnadsbehov och upplevt otrygghet.

Behovet av sarskilt boende beror dven pa komponenter som utvecklingen av stod i ordinart
boende, tillgangen till korttidsvard och dagverksamhet. Det ar aven viktigt att satsa pa
férebyggande och hélsoframjande insatser i form av dagcentralsverksamhet och anhorigstéd.

Juridiska aspekter

Ansvarsfordelning mellan kommuner for stdd och hjélp enligt socialtjanstlagen (SolL) regleras i
lagens 2 a kapitel. Om annan kommun beviljar en person bostad pa ett dldreboende i Svedala
kommun ansvarar den kommunen for vardplaceringen enligt 2 a kap. 4 § 3 SoL.

Enligt 2 a kap. 10 § samma lag kan dock ett arende som avser vard i frdga om enskild person
flyttas over till en annan kommun pa begéran av den placerande kommunen. For en
overflyttning kravs att den som berors av &rendet har starkast anknytning till den andra
kommunen och det med hansyn till den enskildes hjalpbehov, hjalpbehovets varaktighet och
omstandigheterna i 6vrigt framstar som lampligt.

Att en kommun placerar en brukare pa ett privat dldreboende i Svedala kommun medfor darfor
ingen omedelbar kostnad for Svedala kommun da det ar placerande kommun som ansvarar
for stdd och hjalp.

For en dverflyttning av ett arende kravs att den enskilde brukaren har starkare anknytning till
Svedala an den placerande kommunen samt att den enskilde brukaren dnskar det och det i
Ovrigt framstar som lampligt.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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VARD OCH OMSORG SVEDALA KOMMUN BESLUTSUNDERLAG
2017-03-15

Da en vardplacering pa ett aldreboende i snitt avslutas efter mindre an ett ar gor vard och
omsorg dock bedémningen att det torde vara oerhort séllsynt att en placerande kommun
skulle begéra 6verflyttning av arendet.

Enligt 2 a kap. 8 8 SoL kan en person som 6nskar flytta till en annan kommun anstka om
insatser i den kommunen om hen till féljd av hog alder, funktionsnedsattning eller allvarlig
sjukdom har ett varaktigt behov av omfattande vard- eller omsorgsinsatser och darfor inte kan
bosétta sig i den andra kommunen utan att de insatser som han eller hon behéver lamnas.

Pa grund av Svedalas narhet till Malmo och andra storre orter i Skane ser vard och omsorg en
viss risk att ansokningar pa denna grund skulle 6ka om det finns ett privat vardboende som
har méjlighet att marknadsfora sin verksamhet.

Synpunkter pa Veidekke Bostad AB plan om byggnation pa Segestrand

Bedomningen &ar att atta lagenheter i ett trygghetsboende ar for fa. For att tillgodose behovet
av trygghetsboende och gora det kostnadseffektivt for kommunen att bekosta
gemensambhetslokal samt vardinnetjanst bor antalet var 25-30 lagenheter.

Prognosen ar att socialnamnden ar 2020 ar i behov av 10 nya platser pa sarskilt boende. Det
betyder att en projektering av utbyggnad av tredje etappen pa Toftadngen maste pabtrjas om
kommunen inte véljer att nyttja boendeplatser enligt Veidekke Bostads ABs forslag. Forslaget
skulle ticka behovet av platser pa sarskilt boende under ett langre tidsperspektiv vilket
innebar att kommunen inte behdéver projektera for nya objekt.

Om ett sarskilt boende med 54 platser skulle 6ppnas i kommunen kraver detta storre
personalrekryteringar. Den kommunala verksamheten har redan idag svarigheter att rekrytera
sjukskoterskor samt underskoterskor. Kommunen skulle fa ytterligare en lokal aktor att
konkurrera med nar det géller efterfragan pa personal. Skulle kommunen vélja att ar 2020
kopa platser pa det etablerade boendet skulle detta dock innebara att kommunen inte &r i
behov av personalrekryteringar till sérskilt boende.

Ekonomiska konsekvenser

Det gar inte att gora berakningar pa ekonomiska konsekvenser eftersom det inte ar klart vilken
extern utférare som skulle sta for driften av vard och omsorg. Det gar dock att jamféra
Svedalas kostnad per plats pa sarskilt boende med narliggande kommuner dar externa
utforare star for majoriteten av driften av sarskilt boende.

2014 2015

Kostnad sérskilt boende aldreomsorg, kr/brukare Lomma 679682 713233
Staffanstorp 769 359 839 308

Vellinge 926 517 921 904

Svedala 774707 | 763018

VARD OCH OMSORG

Anna Borgius
Socialchef

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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SVEDALA KOMMUN

SOCIALNAMNDEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-
03-23
8§32

Svar pa remiss fran plan- och
exploateringsutskottet
Dnr 2017-000056

Beslut
Socialnd@mnden beslutar

Att till plan- och exploateringsutskottet dverlamna Vard och omsorgs yttrande
som svar pa remissen.
Sammanfattning av arendet

Veidekke Bostad AB har i skrivelse 2017-01-27 anhallit om att fa uppfora ett
sarskilt boende med preliminart 54 bostader samt 8 trygghetsbostader pa de
fastigheter som omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala kommun och
Veidekke Bostad AB.

Plan- och exploateringsutskottet skickar arendet pa remiss till socialnamnden
for yttrande senast 2017-03-31.

Socialnamnden informerade om arendet vid férra sammantradet, 2017-03-02.
Vard och omsorg fick da i uppdrag att formulera ett svar pa remissen.

| svaret har Vard och omsorg beaktat framtida behov, juridiska aspekter samt
ekonomiska konsekvenser.

Handlingar i arendet

Yttrande angaende anhallan om att uppfora ett sarskilt boende inom
Segestrand, 2017-03-15

Beslut skickas till
Plan- och exploateringsutskottet

Akten

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




Sammanfattning Sarskilt boende med privat vardutférare i egen regi

Den vdxande andelen aldre i Sverige har medfort att de privata vardoperatérerna har kunnat vixa,
framfor allt i storstadsregionerna. Over de senaste 20 ren har drygt 30.000 platser pa Sarskilda
boenden férsvunnit. Till stor del har dessa platser ersatts med 6kade insatser fér hemtjénst, dar
malsdttningen ar att behoven skall klaras i hemmet i s& stor utstréckning som mgjligt. Vidare, manga
av de platser som forsvunnit har varit platser pa aldre vardanlaggningar som inte klarar dagens krav
pa arbetsmilj6, brandskydd mm.

Manga kommuner har valt att 6ppna upp fér privata alternativinom hemtjansten, férskolor och
friskolor. Aldreomsorgen har kommunerna valt att i vissa fall ligga ut pa entreprenad, ofta med 2-3
ariga avtal, dar de privata vardoperat6rerna har bedrivit omsorgen pé entreprenad. Genom LOV (lag
om vardval), 6ppnades mojligheten for aktérerna inom omsorg att i samverkan skapa férutsattningar
fér brukaren och dess anhoriga att i storre utstréckning valja vardoperatér.

Privata vardoperatorer och fastighetségare har bidragit till att paskynda utfasningen av gamla
uttjdnta dldreboenden till dagens, battre utformade Sarskilda boenden, som klarar av dagens krav pé
arbetsmiljo, brandskydd mm. Initialt var det framf6r allt de stérre storstadsregionerna som drog
férdel av detta, som genom sina stora upptagningsomraden blev mindre kénsliga for hur respektive
kommun hanterade fragan rérande omsorgen. Vardoperatdren tecknade langsiktiga hyresavtal med
privata fastighetsagare, som antingen nyproducerade ett Sarskilt boende eller renoverade befintlig
byggnad for andamalet. Relativt snabbt kom effekten av att dessa kommuner som lag inom de
privata vardoperatorernas upptagningsomrade, kunde 6verlata at marknaden att tillse att antalet
platser inom dldreomsorgen motsvarades av behovet enligt kommunernas bistandsbeslut.
Kommunerna behdvde inte langre teckna langa hyresavtal, varken med sitt egna allmannyttiga bolag
eller privata fastighetsdgare, resurserna kunde allokeras till annat.

Som ringar pa vatten, har effekten av detta spridit sig till allt storre geografiska omréden, dar
upptagningsomraden idag dr mer en funktion av hur och var de anhériga bor och verkar. Detta fér att
enklare kunna halsa pa anhoriga pa Sarskilda boenden, samtidigt som behoven av nya moderna och
yteffektiva Sarskilda boenden véxer. Vinsten for dessa kommuner &r inte bara att ett nytt Sarskilt
boende kommer pa plats, utan ocksa skapa férutséattningar for att levandegéra obebyggd mark,
skapar nya arbetstillfallen i kommunen samt bidra till 6kad trygghet. Vidare skapar fler privata
aktorer en 6kad valmdjlighet for kommunerna att i framtiden vélja olika entreprenadformer. En
privat vardoperatdr som redan finns pa orten har en lagre ingangstroskel f6r att kunna bredda sin
verksamhet pd orten, givet att forutsattningarna finns politiskt.

Genom att den privata vardoperatoren tecknar individuella hyresavtal med brukaren (eller dess
anhorig/god man), skapar det ocksa forutsattningar fér kommunerna att hantera svingningar i
behovet av antalet vardplatser. En privat vardoperat6r har har mojlighet att teckna avtal med
grannkommunen for att hantera en ev uppkommunen brist pa vardplatser i grannkommunen.

P3 sa satt skapas forutsattningar att hantera svangningar i behovet av omsorgsplatser i bada
kommunerna dér en privat vardoperator som i samverkan med en privat fastighetsdgare kommer att
kunna mildra de svdangningar som emellanat uppkommer i efterfragan pa vardplatser och kommuner
ges mojlighet att planera egen produktion av vardboenden i den takt som man finner lamplig.



Som fastighetsagare till ett Sarskilt boende i en attraktiv region, sa som Svedala utgér, minskar ocksa
risken for stora platsbrister, hos den privata vardoperatdren, som ar var hyresgast. Ofta tecknar
kommunerna ramavtal avseende varden med den privata vardoperatéren, som harmed erhaller en
ersattning for de platser som kommunen képer och ser att behovet utgor. Brukaren erldgger direkt
till vardoperatéren ersattning for hyran av lagenheten samt matkostnaden.

Ovriga eventuella platser kommer den privata vardoperatéren kunna erbjuda till kringliggande
kommuner, som pa samma satt "koper” det antal platser som den kommunen anser sig fran tid till
annan behdva.
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN
KOMMUNLEDNING
Dnr
Svedala kommun
Kommunstyrelsen
233 80 Svedala
Er ref. Var ref. Datum:
Hakan Otterstrom 2017-01-27

Ang. Exploateringsavtal 2010-12-06 omfattande Segestrand

Harmed framstélles om att genomféra projekt enligt bilagt material.

Projektet omfattar preliminart 54 bostader for sarskilt boende samt 8 trygghetsbostader

och avses genomforas pa de fastigheter som omfattas av exploateringsavtal mellan Svedala
kommun och Veidekke. Prelimar byggstart hosten 2017 med inflyttning arsskiftet 2018/19.
Vi har haft en positiv underhandsdialog med socialnamndens ordf och socialchefen.

Vad det géller det séarskilda boendet vill vi poangtera att individuella hyresavtal

tecknas mellan vardoperatér och den boende (brukaren). Vardoperatéren erbjuder Svedala
kommun mojlighet att anvisa de brukare som erhallit bistandsbeslut att vélja detta boende.

Mer information kring sérskilt boende med privat vardutférare finns i separat bilagd handling.
Med véanliga halsningar

Lund som ovan

el LA

Hakan Otterstrom

Veidekke Bostad AB, Kalkstensvagen 2, 224 78 Lund

Bilagor: Svedala Segestrand, Sarskilt boende och Trygghetsboende

Sammanfattning Sérskilt boende med privat vardutférare i egen regi

Veidekke Bostad AB
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