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Markoverlatelseavtal Svea Park
Dnr 2017-000302

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att godkanna foreslaget markoverlatelseavtal mellan Svedala kommun och
Svedalahem.

Sammanfattning av arendet

Planenheten har i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for del av Svedala
100:346 for att sélja marken till Svedalahem. Forutsattningarna for att planen
ska antas i byggnadsnamnden &r att det foreligger ett godkant
markoverlatelseavtal mellan Svedala kommun och den kommande kdparen av
marken, Svedalahem.

Svedalahem kommer ersatta Svedala kommun for iordningstéllande av
idrottsplats pa Marbacksskolan. En kostnadsuppskattning av detta ar redovisat i
avtalet.

Plan- och exploateringsutskottet har berett arendet 2017-09-20 foreslar
kommunfullméktige besluta enligt ovanstaende.

Handlingar | arendet
Tjansteskrivelse fran exploateringssamordnare, daterad 2017-09-20

Forslag till markoverlatelseavtal avseende del av Svedala 1:7, Svea Park,
Svedala med tre bilagor:

e Karta 6ver exploateringsomradet samt exploateringsfastigheten del av
Svedala 1:7,

e Dagvattenledningar inom del av Svedala 1:7 samt

e Upprustning av Marbacksskolans idrottsplats

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS PLAN- OCH PROTOKOLL
EXPLOATERINGSUTSKOTT Sammantradesdatum: 2017-09-20
8§49

Markoverlatelseavtal Svea Park
Dnr 2017-000302

Beslut

Plan- och exploateringsutskottet foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige besluta

att godkanna foreslaget markoverlatelseavtal mellan Svedala kommun och
Svedalahem.

Sammanfattning av arendet

Planenheten har i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for del av Svedala
100:346 for att salja marken till Svedalahem. Forutséattningarna for att planen
ska antas i byggnadsnamnden ar att det foreligger ett godkant
markoverlatelseavtal mellan Svedala kommun och den kommande kdparen av
marken, Svedalahem.

Svedalahem kommer ersétta Svedala kommun for iordningstallande av
idrottsplats pa Marbacksskolan. En kostnadsuppskattning av detta ar redovisat i
avtalet.

Handlingar | arendet
Tjansteskrivelse fran exploateringssamordnare, daterad 2017-09-20

Forslag till markoverlatelseavtal avseende del av Svedala 1:7, Svea Park,
Svedala

Bilaga 1 Karta 6ver exploateringsomradet samt exploateringsfastigheten del av
Svedala 1:7

Bilaga 2 Dagvattenledningar inom del av Svedala 1:7

Bilaga 3 Upprustning av Marbacksskolans idrottsplats

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

Gustav Svebring tel. 040-626 8080 Tjansteskrivelse
2017-09-13
Gustav.Svebring@svedala.se Dnr: 2017-000302

Markoverlatelseavtal Svea Park

Forslag till beslut

Plan- och exploateringsutskottet beslutar

att godkanna foreslaget markdverlatelseavtal mellan Svedala kommun och
Svedalahem.

Sammanfattning av arende

Planenheten har i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for del av Svedala
100:346 for att sdlja marken till Svedalahem. Forutsattningarna for att planen
ska antas i byggnadsndamnden &r att det foreligger ett godként
markoverlatelseavtal mellan Svedala kommun och den kommande koparen
av marken, Svedalahem.

Svedalahem kommer ersatta Svedala kommun for iordningstéllande av
idrottsplats pa Marbacksskolan. En kostnadsuppskattning av detta ar
redovisat i avtalet.

Handlingar i arendet
Utkast till markoverlatelseavtal

Skalen for beslut

Dialog har forts med Svedalahem om kostnader for markoverlatelsen samt
for upprustningen av idrottsplatsen. Exploateringsenheten anser att priset pa
marken i nivd med marknadsmassiga priser.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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SVEDALA KOMMUN

Mellan Svedala kommun, 233 80 Svedala, nedan kallad kommunen, och
Bostads AB Svedalahem (organisationsnummer 556201-2517), Verkstads-
gatan 1, 233 51 Svedala, nedan kallad exploatéren, har tréffats féljande

1.

MARKOVERLATELSEAVTAL avseende del av Svedala 1:7,
Svea Park, Svedala

Genomforande av exploateringen inom exploateringsomradet Svea Park
Exploatdren och kommunen forbinder sig att genomfora exploateringen for
uppfdérande av bostader och utbyggnad av allmanna anldggningar mm enligt vad
som anges i detta markoverlatelseavtal avseende exploateringsomradet Svea
Park i Svedala och dértill hérande och angivna handlingar.

Exploateringsomradet utgors av omradet for nedan namnd detaljplan, nedan
benamnt exploateringsomradet, och framgar av bilaga 1 till detta avtal.

Detta markdverlatelseavtal reglerar parternas rattigheter och skyldigheter i
samband med exploateringen inom exploateringsomradet, och genomforandet
av detaljplanen.

Exploateringsfastighet
Exploattrens exploatering ska ske inom del av fastigheten Svedala 1:7, nedan
ben&mnd exploateringsfastigheten.

Exploateringsfastigheten har utméarkts med rod begransningslinje pa till detta
avtal horande karta, bilaga 1.

Kommunen ar vid detta avtals ingaende lagfaren &gare till namnda fastighet.
Fastighetsbildning
Exploattren ans6ker om, och bekostar, nodvéndig fastighetsbildning for
exploateringsfastigheten.
Detaljplan
Exploateringen ska genomforas i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan for
del av Svedala 1:7, ”Svea Park” i Svedala, nedan bendmnd detaljplanen.
Detaljplanen berdknas antas av kommunfullmaktige i oktober 2017.

Exploattren bekostar uppréttandet av detaljplanen genom sérskilt planavtal.

Om lagakraftvunnen detaljplanen behdver dndras pa begéran av exploatoren ska
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exploatoren svara for hela kostnaden.

Forutsattningar for detta avtal — lagakraftvunnet beslut
Parterna forutsatter

att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar detaljplanen,
samt

att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta
avtal.

Om exploateringen av exploateringsfastigheten blir forsenad pa grund av
overklagande av kommunfullméktiges beslut eller beslutet upphavs pga
éverklagande, utgar inte nagon ersattning med anledning harav fran kommunen
till exploatdren.

Bebyggelse inom exploateringsfastigheten
Exploattren ska uppfora bostadsbebyggelse inom exploateringsfastigheten i
enlighet med detaljplanen och dértill hérande illustration. Ca 40 lagenheter
beréknas uppforas.

Upplatelseformen ska vara hyresrétt.

Markoverlatelse
Kommunen éverlater och forséljer exploateringsfastigheten till, ca 3645 kvm,
mot en kopeskilling som framgar nedan. Fastigheten tilltrads den 1:e i manaden
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploattren har informerats om sin plikt att undersdka exploateringsfastig-
heten. Exploatoren har fore kopet beretts tillfalla att med sakkunnig hjélp
noggrant besiktiga exploateringsfastigheten.

Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse avseende exploa-
teringsfastigheten. Allt ansvar som kommunen eventuellt kan ha pa grund av
lag eller annan grund, inklusive jordabalken och miljobalken, &r harmed
exkluderat och kan inte goras géllande av exploatdren. Exploatoren friskriver
saledes kommunen fran allt ansvar vad galler exploateringsfastighetens skick,
inklusive faktiska fel och brister, i miljohanseende, radighetsfel och sk dolda
fel.

Exploatéren forklarar sig harmed avstd med bindande verkan fran alla ansprak
mot kommunen pa grund av fel i fastigheten.

Parterna ar 6verens om att denna punkt ska betraktas som ett kdpeavtal.

Servitut/ledningsratt
Servitut/ledningsratt till forman for kommunen ska bildas vid
fastighetsbildningen for ratt att bibehalla ledningar for dagvatten dver
kvartersmark inom exploateringsfastigheten.
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Servitut ska bildas for att mojliggora in- och utfart 6ver fastigheten Svedala
32:1, avsedd for den nybildade fastigheten.

Parkering
Exploateringsfastighetens behov av parkering ska ldsas inom exploaterings-
fastigheten och inom av exploattren dgd fastighet norr exploateringsfastigheten
enligt vad som anges i detaljplanen.

Exploattren ska uppfora ett plank vid den kommande parkeringsplatsen som
gréansar mot HSB Bostadsrattsforening Marbéacks fastighet (Svedala 29:3).
Planket ska utformas sa att ljusstorning fran parkerande bilar minimeras.

Kommunens utbyggnad av allménna anlaggningar
Kommunen utfér och bekostar utbyggnad av alilmanna anldggningar inom
exploateringsomradet inom omradet betecknat med Park i detaljplanen.

Exploatéren ska bidra till halften av kostnaderna da exploateringsfastigheten
kommer att ha nytta av parkomradet, vilket ar beaktat i kdpeskillingen/exploa-
teringsersattningen.

Kommunen utfor flytt av hallplats p.g.a. exploatorens bostadsbebyggelse.
Exploatoren ersatter kommunen for dessa kostnader.

Drift och underhall av allméanna anlaggningar
Kommunen ombesorjer och bekostar all drift och underhall av allménna
anlaggningar inom exploateringsomradet.

lordningstallande av kvartersmark for bostader
Exploattren ska inom exploateringsfastigheten utféra och bekosta samtliga de
arbeten och anldggningar som behovs for exploateringens genomforande enligt
detaljplanen och vad i dvrigt sags i detta avtal. Fordrdjning av dagvatten och
hantering av dagvatten ska ske med en kapacitet av 105 m3 med maximalt
utflode av 5 I/s vid ett 20 ars-regn, i Ovrigt i enlighet med vad som anges i
kommunens kommande dagvattenpolicy, som forvantas antas under var 2018.

Exploat6ren utfor och bekostar eventuell flytt och borttagning av befintliga
dagvattenledningar inom exploateringsfastigheten, enligt bilaga 2.

Exploattren ska utféra och bekosta erforderliga kompletterande geoteknisk
grundundersokning som krévs i anslutning till ansdkan om bygglov.

Exploatoren ska hantera och bekosta omh&ndertagande av de dver- och
underskottsmassor som uppkommer inom exploateringsfastigheten.

Exploatorens erladggande av kopeskilling/exploateringsersattning,
ersattning for upprustning av idrottsplats och anlaggningsavgift for
vatten och avlopp

Exploatoren ska betala foljande erséttningar:

1. Kopeskilling/exploateringsersattning for del av Svedala 1:7
Kopeskillingen for exploateringsfastigheten ar preliminart 5 006 300 kr.
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Kopeskillingen ar baserad pa exploatérens uppgift om 3851 kvm bta for
planerad bebyggelse. Kdpeskillingen ska regleras gentemot verklig bta vid
bygglovtillfallet och med 1300 kr/kvm bta.

Den preliminara képeskillingen betalas pa tilltradesdagen.
Kopebrev utfardas nér slutlig kopeskillingen &r betald.

2. Erséttning for upprustning av Marbécksskolans idrottsplats

Exploatoren ersatter kommunen med preliminért 1 100 000 kr for upprustning
av Marbacksskolans idrottsplats med anledning av att idrottsplatsen inom
exploateringsfastigheten tas i ansprak for exploatorens bebyggelse enligt detta
avtal. Atgarderna &r redovisade pé bilaga 3 till detta avtal. Erséttningsbeloppet
motsvarar kommunens faktiska kostnader och erldggs mot faktura nar
upprustningen har genomforts.

3. Erséttning for flyttning av skolbusshallplats samt plantering av trad.
Exploatoren ersatter kommunen med preliminart 255 000 kr, exklusive
moms, for flyttning av skolbusshallplats (preliminart 15 000 kr) samt
plantering av 7 trad (preliminart 240 000 kr) i skelettjord med

anledning av att idrottsplatsen inom exploateringsfastigheten tas i ansprak
for exploatdrens bebyggelseenligt detta avtal.

4. Anlaggningsavqift for vatten och avlopp
Anlaggningsavgift for vatten och avlopp, enligt géllande va-taxa, plus
lagenlig moms. Kommunen debiterar avgiften vid bygglovtillfallet.

El- och varmeforsorjning
For bostaderna ska energianvandningen uppfylla vid bygglovansdkan géllande
krav enligt BBR (Boverkets Byggnadsregler).

Exploattren ansvarar for el- och varmeforsorjning inom exploateringsfastig-
heten.

Forsaljningsatagande
Exploat6ren har ansvaret for uthyrningen av samtliga bostader inom sin
exploateringsfastighet. Kommunen har inget ansvar harfor.

Marknadsféring
Exploat6ren ansvarar och bekostar sjalv sin marknadsforing av bostaderna.
Kommunen har ratt att kostnadsfritt anvanda exploatérens marknadsforings-
material i sin information.

Exploatdrens tidplan for byggande av bostader
Exploattren ska ha ambitionen att paborja uppférande av bostader inom
exploateringsfastigheten senast under 2019. Malsattningen ar att samtliga
bostéder ska vara uppforda under 2020.

Tvist
Tvist mellan kommunen och exploatéren med anledning av detta avtal ska
avgoras i allman domstol i den domkrets kommunen tillhor.
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19. Andringar och tillagg till markoverlatelseavtalet

Om behov uppkommer att géra &ndringar i eller tillagg till detta
markoverlatelseavtal, ska det ske genom tillaggsavtal for att vara giltiga.

20. Overlatelse av markoverlatelseavtalet
Exploatéren far inte 6verlata detta avtal pa annan utan kommunens
godkannande eller Gverlata det till eller satta in underexploator for
genomforande av detta avtal.

21. Auvtalsexemplar
Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var

sitt.
Svedala 2017-0x-xx 2017-0x-xx
SVEDALA KOMMUN Bostads AB Svedalahem
Exploator
Linda Allansson Wester/Elisabeth Larsson Kenneth Hovold/Pehr Carlberg
Bevittnas: Bevittnas:

Bilagor

1. Karta dver exploateringsomradet samt exploateringsfastigheten del av Svedala 1.7
2. Dagvattenledningar inom del av Svedala 1:7.
3. Upprustning av Marbé&cksskolans idrottsplats
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