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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-10-02

§ 204

Fordelning av tomter till tomtk6én inom
exploateringsomraden
Dnr 2017-000300

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att styrande princip gallande férdelning av tomter till tomtké inom
exploateringsomrade ska minst 50 % av exploatérens tomter erbjudas till
kommunens tomtko.

Sammanfattning av arendet

Skanemark har inkommit med forslag om att delar av deras tomter inom
exploateringsomradet Bara Backar ska erbjudas till kommunens tomtko, samt
att vissa delas ska erbjudas till deras egen tomtko. | exploateringsavtalet ar det
inte tydligt att samtliga deras tomter ska erbjudas till kommunens tomtko, utan
det &r endast beskrivet som att exploatéren ska med fortur erbjuda personer i
kommunens tomtkd mojlighet att forvarva tomt inom exploateringsomradet samt
tomt ska fordelas efter turordning i tomtkon.

Darmed inte stipulerat hur manga av tomterna som ska erbjudas till
kommunens tomtkod. D& Skanemark har en egen tomtkd dar manniskor kan
anmala intresse vill de darfor ha mojlighet att erbjuda delar av deras tomter
direkt till dessa, for att inte tappa trovardighet mot sina potentiella kunder.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott behandlade arendet
2017-09-20 och beslutade att inom exploateringsomradet Bara Backar ska
minst 50 % av exploatdrens tomter erbjudas till kommunens tomtko, enligt de
principer som géller i exploateringsavtal.

Vidare foreslar plan- och exploateringsutskottet att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullméktige besluta att detta ska vara en styrande princip fér
kommande exploateringsprojekt.

Handlingar i arendet
Protokollsutdrag Ks plan- och exploateringsutskott 2017-09-20 § 50

Skrivelse fran Bo Nilsson, Skanemark, med forslag pa vilka tomter som erbjuds
kommunens tomtko

Karta dver exploateringsomradet Bara Backar

Exploateringsavtal med Skanemark

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS PLAN- OCH PROTOKOLL
EXPLOATERINGSUTSKOTT Sammantradesdatum: 2017-09-20
8§ 50

Fordelning av tomter till tomtk6én inom
exploateringsomrade Bara Backar
Dnr 2017-000300

Beslut
Plan- och exploateringsutskottet beslutar

att inom exploateringsomradet Bara Backar ska minst 50 % av exploatorens
tomater erbjudas till kommunens tomtkd, enligt de principer som géller i
exploateringsavtal

att foresla kommunstyrelsens att foresla kommunfullméktige att detta ska vara
en styrande princip for kommande exploateringsprojekt.

Sammanfattning av arendet

Skanemark har inkommit med forslag om att delar av deras tomter inom
exploateringsomradet Bara backar ska erbjudas till kommunens tomtko, samt
att vissa delas ska erbjudas till deras egen tomtko. | exploateringsavtalet ar det
inte tydligt att samtliga deras tomter ska erbjudas till kommunens tomtkd, utan
det ar endast beskrivet som att exploatéren ska med foértur erbjuda personer i
kommunens tomtkd majlighet att férvarva tomt inom exploateringsomradet.”,
samt "tomt ska férdelas efter turordning i tomtkdn”. Darmed inte stipulerat hur
manga av tomterna som ska erbjudas till kommunens tomtk6. D& Skanemark
har en egen tomtk6 dar manniskor kan anmala intresse vill de darfor ha
mojlighet att erbjuda delar av deras tomter direkt till dessa, for att inte tappa
trovardighet mot sina potentiella kunder.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse fran exploateringssamordnare, daterad 2017-09-15

Epost fran Bo Nilsson, Skanemark, med forslag pa vilka tomter som erbjuds
kommunens tomtkd.

Karta dver exploateringsomradet Bara Backar

Exploateringsavtal med Skanemark

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

Gustav Svebring tel. 040-626 80 80 Tjansteskrivelse
2017-09-13
Gustav.Svebring@svedala.se Dnr: 2017-000300

Fordelning av tomter till tomtkoén inom
exploateringsomrade Bara Backar

Forslag till beslut
Plan- och exploateringsutskottet beslutar

att godkanna Skanemarks forslag pa vilka tomter som ska erbjudas till
kommunens tomtkd, respektive Skanemarks egen tomtka.

Sammanfattning av arende

Skanemark har inkommit med forslag om att delar av deras tomter inom
exploateringsomradet Bara backar ska erbjudas till kommunens tomtko, samt
att vissa delas ska erbjudas till deras egen tomtkd. | exploateringsavtalet &r
det inte tydligt att samtliga deras tomter ska erbjudas till kommunens
tomtko, utan det dr endast beskrivet som att ’exploatoren ska med fortur
erbjuda personer i kommunens tomtkd majlighet att férvarva tomt inom
exploateringsomradet.”, samt ’tomt ska fordelas efter turordning i tomtkon™.
Darmed inte stipulerat hur manga av tomterna som ska erbjudas till
kommunens tomtkd. Da Skanemark har en egen tomtkd dar manniskor kan
anmala intresse vill de darfor ha mojlighet att erbjuda delar av deras tomter
direkt till dessa, for att inte tappa trovardighet mot sina potentiella kunder.

Handlingar i arendet

Epost fran Bo Nilsson, Skanemark, med forslag pa vilka tomter som erbjuds
kommunens tomtko.
Exploateringsavtal med Skanemark

Skalen for beslut

Eftersom det inte &r tydligt beskrivet i exploateringsavtalet hur stor del av
varje exploators andel av tilldelade tomter som ska erbjudas till kommunens
tomtkd finns utrymme for tolkning. For att Svedala kommun ska vara
attraktiv for exploatorer i framtiden anser exploateringsenheten att det &r
lampligt att tillmotesgd Skanemarks forlag till uppdelning av deras
kommande tomter i exploateringsprojektet Bara backar.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se



Hej Gustav

Har kommer ett forsok till en beskrivning av vart bekymmer/6nskemal géllande tomterna i Bara
Backar.

“Skanemark har pa samtliga projekt en egen tomtko dar kunder som anmaler sig registreras i
turordning och dar vi vid saljstart erbjuder dem mojlighet att kopa en fribyggartomt.

Vi har haft detta system pa samtliga projekt, och det har av kunderna ansetts som ett rattvist satt att
fordela tomterna pa.

Vart projekt i Bara har ju pagatt under manga ar och de forsta kunderna som anmalde sig gjorde det
redan 2011, dvs langt innan diskussionen med kommunen kom upp om att eventuellt férdela via
kommunens tomtko.

De kunder som statt lange i ko och ar angeldgna om att fa kopa tomt kommer nu att bli passerade av
kommunens kunder vilket kdnns oréattvist for vara kunder.

Vi foreslar darfor att en del av tomterna fordelas via kommunen och en del direkt av oss. Forslagsvis
vill vi att vara tio tomter i 6ster gar via tomtkdn och resterande via oss.

Eventuellt kan vi aven ténka oss att sldppa ytterligare sju souterraintomter i norra delen av vart
omrade.”

Hoppas att detta racker som redogorelse for din dragning i utskottet.

Med vanlig halsning

Bo Nilsson
Affarschef

|skanemark

Skanemark Exploatering AB
Kullagatan 30
252 20 Helsingborg

Telefon 042-27 10 50
Mobil 070-579 60 99
bo@skanemark.se

www.skanemark.se



bo@skanemark.se
http://www.skanemark.se/

Mellan Svedala kommun, 233 80 Svedala, nedan kallad kommunen, och Skinemark
Exploatering AB (organisationsnummer 556778-4080), Kullagatan 30, 252 20
Helsingborg nedan kallad exploatoren, har triffats foljande

1.

EXPLOATERINGSAVTAL avseende Bara Backar, Svedala kommun

Genomforande av exploateringen inom exploateringsomridet Bara Backar

Exploatéren och kommunen forbinder sig att genomfdra exploateringen for uppforande
av bostéder och utbyggnad av allménna anldggningar mm enligt vad som anges i detta
exploateringsavtal avseende Bara Backar i Bara och dirtill hérande och angivna
handlingar.

Detta exploateringsavtal reglerar parternas rittigheter och skyldigheter i samband med
exploateringen, och genomftrandet av detaljplanen.

Bakgrund/forutséttningar

Exploatéren har, efter triffat avtal om forvérv av del av Bjirshog 9:5 inom exploaterings-
omrddet, initierat och velat genomfora exploatering inom det delomrade som omfattas av
detta avtal.

Kommunen och exploatdren samt 6vriga exploatdrer har 2011 tréffat ett samverkansavtal
infor exploateringen av exploateringsomradet. Tre tilliggsavtal till samverkansavtalet har
tréffats pga att forberedelser for projektet har tagit lingre tid 4n berdknat. Det senaste
tilldggsavtalet, tilldgg 3, &r frdn 2014.

Intentionerna i samverkansavtalet ligger till grund for detta exploateringsavtal.

Vid detta avtals undertecknande finns foljande exploatorer inom exploateringsomradet:
Skénemark Exploatering AB

Myresjohus AB

Gotenehus AB

Bostads AB Svedalahem

Haaks Stenhus AB

Svedala kommun

Vid detta avtals undertecknande finns ett delomrade med 11 tomter som inte &r fordelat pa
exploator. :

Mellan kommunen och ndmnda exploatérer, samt den ytterligare exploatdr som kan
tillkomma, skall sérskilt exploateringsavtal eller markanvisningsavtal upprittas, vilka i
stora drag ska f6lja detta avtal.

Kommunen och exploatdrerna har funnit att forutsittningar foreligger att exploatera Bara
Backar i Bara for en blandad bostadsbebyggelse med totalt ca 250 bostider med dganderitt
och/eller bostadsritt i form av styckehus, grupphus, suterringhus, radhus, kedjehus samt
hyresritter i flerbostadshus och sméhus. Inom exploateringsomradet finns dven
kvartersmark i sydost for forskola.

Exploateringen dr planerad att genomforas i en langtgdende samverkan mellan kommunen
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och exploatdren med byggstart for bostider preliminart 2018 och utbyggnad i flera
delomrdden under de kommande 4ren.

Exploatérerna och kommunen &r inforstddda med att exploateringen, sésom kan bedémas
vid uppréttande av detta avtal, kommer att ha en genomforandetid pa ca 10 &r — 15 4r.

Samverkansavtalets upphorande
Exploatéren och kommunen Gverenskommer i enlighet med pkt 13 i samverkansavtalet
avseende Bara Backar att samverkansavtalet upphér nir detta exploateringsavtal har

godkints av bada parter.

Exploateringsomride och delomriden samt fastighetsigare inom
exploateringsomradet

Exploatering ska ske inom del av fastigheterna Skammarp 4:1 m fl, nedan benamnt
exploateringsomradet. Omrédets namn #r Bara Backar.

Exploateringsomradet har utmérkts med rod begrinsningslinje pa till detta avtal hérande
karta, bilaga 1.

Exploateringsomrédet dr indelat i 7 delomraden betecknade med A-G pé karta tillhorande
detta avtal, bilaga 2 a.

Kommunen &r vid detta avtals ingdende lagfaren dgare till Skammarp 4:1 och 4:2, Virby
44:1, samt har forvirvat del av Bara 11:7. Exploatéren ir lagfaren dgare till Bjérshog 9:19
och 9:20.

Detta exploateringsavtal med exploatéren omfattar exploatdrens uppforande av bostider
inom delomradet A.

Detaljplan

Exploateringen ska genomforas enligt detaljplan for del av Skammarp 4:1 m fl, Bara
Backar, Bara, Svedala kommun.

Detaljplanen berdknas antas av kommunfullmiktige 2016-09-14.
Vid némnda tillfille kommer kommunfullmaktige dven att ta stallning till detta avtal.

Exploatéren har bekostat sin del av upprittandet av detaljplanen enligt sérskilt upprittat
planavtal.

Om detaljplanen behover dndras pa begiran av exploatren, efter den vunnit laga kraft,
ska exploatdren svara for hela kostnaden.

Forutsittningar for detta avtal — lagakraftvunna beslut
Parterna fOrutsatter
att kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta avtal,

att kommunfullmaktiges beslut om antagande av detaljplan for del av Skammarp 4:1

A H
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m fl, Bara Backar, Bara, Svedala kommun vinner laga kraft.

Exploatéren har inte ritt till skadestand eller annan ersittning frin kommunen om
exploateringen av exploateringsomradet blir forsenat pa grund av verklagande av
detaljplanen. Det géller &ven om kommunfullméktiges beslut om antagande av
detaljplanen upphévs pga 6verklagande.

Organisation

Projektet leds av kommunens plan- och exploateringsutskott, som ar en kommunal
styrgrupp.

Under styrgruppen finns en exploateringsgrupp med representanter for kommunen
(tydnstemén) och exploatéren och 6vriga exploatdrer inom exploateringsomradet.
Kommunen utser ordférande i exploateringsgruppen.

Under exploateringsgruppen ska finnas en infrastrukturgrupp for genomforande av de
tekniska frdgorna under exploateringen bestdende av representanter for kommunen och
samtliga exploatdrer. Kommunen utser ordférande i infrastrukturgruppen.

Bebyggelse inom delomraden inom exploateringsomradet

Bostadsbebyggelse ska ske i delomraden inom exploateringsomradet betecknade med A-G
pa karta tillhorande detta avtal, bilaga 2 a. Forskola ska uppforas inom delomréde F.

Exploatoren ska inom exploateringsomradets delomrade A uppfora ca 72 st bostéder,
varav ca 36 st som grupphus med upplatelseformen dganderitt och/eller hyresritt, och

forsilja ca 36 tomter for styckehus. Delomradet A &r markerat pa bilaga 2 a.

Exploatérerna har foljande delomréaden

Skénemark Exploatering AB | Delomrade A
Gotenehus AB Delomrade B
Haaks Stenhus AB Delomrade C
Myresjohus AB Delomrade D
Bostads AB Svedalahem Delomrade E
Svedala kommun Delomréade F
Svedala kommun (Svedab) | Delomride F
(forskola)

Icke utsedd exploator Delomréde G
Kvalitetsprogram

Exploatdren ska for uppforande av bostadshusen och genomforande av exploateringen
folja for exploateringsomradet framtaget kvalitetsprogram daterat 2016-03-28, vilket
framgér av bilaga 3.

Markoverlatelser

10.1 Markoverlatelse frain kommunen till exploatéren

Kommunen 6verlater och forsiljer till exploatiren enligt foljande:
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Kvartersmark for bostdder i delomrade A om ca 35 020 kvm inom Skammarp 4:1 inom
exploateringsomrédet. I Gverlatelsen ingdr inte mark som &r allmén platsmark enligt
detaljplanen. Omrédet framgdr av bilaga 4.

Overlatelse kommer i en forsta omgang inte att omfatta 5 tomter i delomrade A1 i
avvaktan pd att exploatoren pabérjar sin bebyggelse enligt vad som anges 1 pkt 28 i detta
avtal. Omrddet om ca 4300 kvm for tomterna har redovisats pa bilaga 4. Nér bebyggelse
pébdrjats pd 10 tomter kommer &ven omradet for de nimnda tomterna att Sverlatas.

Omrédet, med undantag av ndimnda omrade for 5 tomter, éverlats i befintligt skick enligt
vad nedan anges i pkt 18, och med tilltrdde enligt den tidpunkt som skriftligen
overenskommes mellan parterna, nér exploateringsersittningen enligt punkt 20 nedan har
betalats.

Exploatoren forklarar sig harmed avstd med bindande verkan fran alla ansprak mot
kommunen pa grund av fel i omrédena.

Omréddena ska genom fastighetsreglering tillforas exploatérens fastighet Bjarshog 9:19
eller 9:20.

Parterna &r verens om att denna punkt ska ligga till grund for ett kdpeavtal. Kopeavtal
ska innan tilltrddet uppréttas i enlighet med bilaga 6 tillhérande detta avtal.

10.2 Markoverlatelse fran exploatéren till kommunen
Exploatdren dverléter till kommunen foljande omrade:

a) omréde for allmén platsmark och omrade for 6ppet vattenomrade inom delomrade A
Omréidet 10.2 a) framgdr av bilaga 5.

Omradet Overléts utan ersittning och i befintligt skick och, och med tilltrade 2017-02-01
eller den tidpunkt som skriftligen verenskommes mellan parterna, forutsatt att
detaljplanen enligt vad ovan angivits, vunnit laga kraft, i annat fall sker tilltride den le i
ménaden efter lagakraftdatumet.

Kommunen f6rklarar sig hirmed avstd med bindande verkan fran alla ansprak mot
exploatdren pa grund av fel i omradena.

Omréddena ska genom fastighetsreglering tillforas kommunens fastighet.

Parterna dr 6verens om att denna punkt ska betraktas som ett kpeavtal. Kopeavtal ska vid
tilltradet uppréttas i enlighet med bilaga 6 tillhérande detta avtal.

Servitut/ledningsritt

Servitut till fsrmén f6r kommunen ska bildas vid fastighetsbildningen avseende ritt att
framdra ledningar for vatten och avlopp &ver kvartersmark, som inte fir inkrikta pa
byggritten inom exploatdrens kvartersmark.

Gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening for miljostationer

Inom exploateringsomréadet ska finnas 8 stycken miljostationer i den sddra delen och 4

) 4 %
%



13.

stycken i den norra delen av exploateringsomrédet. Miljdstationernas placering framgar av
bilaga 7.

For drift och underhdll av anlédggningar enligt ovan skall en eller flera gemensamhetsan-
léggning(ar) bildas med en eller flera samfillighet(er) som forvaltningsansvarig.
Samfllighet svarar for samtliga kostnader for drift och underhall av anldggningarna.

Varje blivande bostadsfastighet inom exploateringsomradet, exklusive Bostads AB
Svedalahem, ska inga i gemensamhetsanldggning med andel som beslutas vid
lantmateriforréttning. Exploat6ren skall i kopeavtal med varje kopare till de blivande
fastigheterna inta villkor om att fastigheten skall ing8 i gemensamhetsanldggning.
Exploatéren skall ocksd i varje kopeavtal upplysa kdparen om att gemensamhetsan-
laggning dger, svarar for och bekostar all drift inklusive abonnemang for renhallning,
vatten och el samt underhall av anldggningarna. Vidare skall upplysning limnas om att
kommunalt driftbidrag inte utgér for anldggningarna.

Exploatdren anséker om bildandet av samféllighetsforening for gemensamhetsanldggning
samt framtar erforderliga handlingar om samfillighetsforeningen och svarar for
information till képarna av sina bostdder. Exploatéren skall svara for drift och underhall
av gemensamhetsanldggningen till dess att en samfillighetsforening har bildats.

Kommunen, Svedalahem och Svedab informerar att de inte avser att ingé i styrelsen for
samfillighetsforening.

Exploatéren ska till kommunen 6verlamna skriftlig dokumentation p4 att samfillighets-
forening for gemensamhetsanldggning har bildats.

Fastighetsbildning samt 6verenskommelse med dikningsforetag

a) Kommunen ska snarast mojligt ans6ka om erforderlig fastighetsbildning

- for i punkt 10 omnidmnda markdoverlatelser for bostadsbebyggelse och for
bildande av kvartersmark, samt allmén platsmark enligt detaljplanen,

- for 1 punkt 11 ndmnt servitut.

I forekommande fall ska samrad ske med exploatéren som markigare.

b) Kommunen ska snarast triffa 6verenskommelse med dikningsforetag for avledande av
dagvatten till Sege &

¢) Exploatoren ska snarast mojligt ansoka om forréttning avseende
- fastighetsbildning for gemensamhetsanléiggning och bildande av samfallighetsforening
for ovan ndmnd gemensamhetsanldggning(ar) inom exploatorens delomrade,
- indelning av sin kvartersmark i fastigheter.
Detta exploateringsavtal ska ligga till grund for lantmateriforrittning.
d) Kostnaderna for fastighetsbildningen fordelas enligt foljande:
Exploatoren

- svarar for samtliga kostnader for bildandet av gemensamhetsanléggning(ar)
och samfillighetsforening(ar) for miljdstationer inom exploatérens delomrade.
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Kostnaderna ska sedan fordelas mellan exploatdrerna och kommunen i forhallande till
andelsantal i gemensamhetsanldggning for respektive parts utbyggnadsomrade.

- svarar for kostnaderna for bildande av fastigheter inom sin kvartersmark

- ska betala sin andel av kostnaderna for fastighetsbildningen inom
exploateringsomradet avseende allmén platsmark, och transformatorstationer med
samma fordelningsgrund som exploateringsersittningen enligt pkt 20 nedan,

- ska betala sin andel av kostnaderna for ombildning eller 6verenskommelse, inklusive
dtgérder hérfor som t ex for avledande av dagvatten till Sege &, med dikningsforetag.

Kommunens utbyggnad av allméinna anliggningar, kvartersmark mm

Kommunen utf6r och bekostar enligt kommunens standard inom och utom
exploateringsomradet

- huvudgator och lokalgator med gatubelysning, va-anliggningar inkl tva
dagvattendammar med utloppsledningar och staket inom exploateringsomrédet,
dagvattendamm utanfor exploateringsomradet sdder befintlig cykelvig,
omléggning av spillvattenledning séder om exploateringsomradet, omliggning av
dagvatten- och briddningsledning, &ndring av vattenledning till privat vattenforening
véster om exploateringsomradet, spillvattenmagasin (exploateringsprojektet ska bekosta
exploateringsomradets andel av kostnaden), gang-och cykelvigar inklusive cykelvig vid
Joakim Becks gata, parker, samtliga lekplatser med utrustning, mm enligt vad som
framgar av detaljplanen, grodtunnel under Idrottsgatan

- asfaltering av gator med toppbeldggning,

- grovterrassering av kvartersmark,

- iordningstéllande av hardgjord yta for gemensamhetsanliggning for 12 miljostationer,

- tomror for fiberkanalisation.

Upphandling av ovanstiende anlaggningsarbeten ska ske i samrad med samtliga
exploatdrer inom exploateringsomradet. Kommunen ska ge samtliga exploatérer insyn i
upphandlings- och genomforandefasen. Detta sker i exploateringsgrupp for Bara Backar
och/eller i infrastrukturgruppen.

Utbyggnaden beriknas utforas i fyra etapper. Etapperna framgar av bifogad karta 2 b.
Eftersom utbyggnaden beriknas att pagd under ldng tid kan etappindelningen komma att
dndras.

Om sddan dndring sker ska samréd ske med berdrda exploatérer.

Exploatérens delomrade ligger i etapp 1 och 3.

Vid detta exploateringsavtals upprittande foreligger foljande utbyggnadsordning for
exploatdrerna.

Skdnemark Exploatering AB | Delomrdde A | Etapp 1 och 3
Gotenehus AB Delomrdde B | Etapp 1, 2 och 3
Haaks Stenhus AB Delomréde C | Etapp 1
Myresjohus AB Delomrdde D | Etapp 1 och 2
Bostads AB Svedalahem Delomrade E | Etapp 2
Svedala kommun Delomrade F | Etapp 1 och 2
Icke utsedd exploator Delomrade G | Etapp 1
Forskola Delomrade F | Etapp 0

Kommunens utbyggnad inom exploateringsomradet baseras p4 illustrationsplanen Y
LW
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tillhérande detaljplanen. Om exploatéren viljer en annan utformning ankommer det p&
exploatdren att snarast skriftligen redovisa detta i god tid till kommunen.

Eventuella kostnader for &ndrat utférande enligt ett sddant dnskemal fran exploatdren
bekostas av denne om det innebar dndrings- och tilléggsarbeten inom entreprenaden.

Kommunens kostnader for exploatorens delomréde tas ut av exploatdren enligt vad som
framgar av pkt 20 nedan.

Tidplan for kommunens utbyggnad av allmiinna anliggningar
Utbyggnaden av allminna anldggningar inom etapp 1 pabérjas under 2017, under
forutsattning att kommunens upphandling inte fSrsenas av rittsliga processer enligt
lagen om offentlig upphandling eller att detaljplanen dverklagas eller annan tidplan

overenskommes med exploatorerna.

Utbyggnaden av etapp 2 och 3 planeras ske efter utbyggnaden av etapp 1, och bestims i
samrad med berérda exploatérer.

Samréd om tidplanen for utbyggnad av kommunaltekniska anliggningar ska ske med
samtliga exploatdrer innan utbyggnaden p&bérjas och under byggtiden.

De allménna anldggningarna ska for respektive etapp vara i huvudsak firdigstéllda i
anslutning till planerad inflyttning inom omrédet.

Tidplanen for utbyggnad av de kommunaltekniska anldggningarna framgar av bilaga
8 sdsom den bedomts av kommunen vid detta avtals undertecknande. Parterna ir
medvetna om att forskjutning kan ske av tidplanen.

Drift och underhéll av allméinna anliggningar

Kommunen ombesdrjer och bekostar all drift och underhdll av allménna anliggningar
inom exploateringsomradet.

Anordnande av gemensamhetsanliggning for miljostationer
Exploatoren bygger ut och bekostar inom sitt delomréde
- gemensamhetsanliggning med 7 miljostationer enligt kvalitetsprogrammet med
minst 8 fraktioner och utformning av byggnad enligt handbok for avfallsutrymme som
tillhandahélls av kommunen. Omhindertagande av tridgardsavfall ska inte ske i
gemensamhetsanldggningarna.
Exploatéren fordelar kostnaderna i avtal med 6vriga exploatdrer och kommunen inom
exploateringsomradet i forhallande till andelstal for gemensamhetsanliggningarna.
Iordningstillande av kvartersmark for bostider
Kommunen utfor och bekostar inom kvartersmark borttagning av ytskiktsjord,
borttagning och omhéndertagande av eventuella markfororeningar, utskiftning av daliga

massor, grovterrassering sd att det gor det mojligt att bygga enligt detaljplanen.

Med grovterrassering av kvartersmark menas borttagning av ytkiktsjord samt justering av
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terassnivé till angrinsande gatuniva, si att marken &r byggbar enligt detaljplanen (100
kPa).

Exploatoren ska inom sin kvartersmark i delomréde A utfora och bekosta samtliga de
arbeten och anléggningar som behovs for exploateringens genomforande enligt
detaljplanen och vad i 6vrigt sdgs i detta avtal.

Exploatoren ska utfora och bekosta erforderliga kompletterande geoteknisk grundunder-
sokning som krévs i anslutning till ansékan om bygglov.

Exploatéren ska efter att kommunen utfort grovterrasseringen av kvartersmark hantera
och bekosta omhiéndertagande av de 6ver- och underskottsmassor som uppkommer for
husbyggnationen inom sin kvartersmark.

Kommunen 6verldmnar, vid exploatérens marktilltrade enligt punkt 20.2.b),
dokumentation pd utford terrassering inom kvartersmark, i form av en planritning med
markhdjder och geotekniskt utlitande for uppfyllnaden.

Avbanad ytskiktsjord som ska ateranvéndas samlas i upplag inom exploateringsomradet
och fordelas efter behov.

19. Arkeologi

Kommunen ombesérjer och bekostar eventuella arkeologiska undersékningar och
utgravningar inom exploateringsomradet. Kostnaden ingér i den exploateringsersittning
som exploatoren ska betala.

20. Exploatérens erliggande av anliggningsavgift for vatten och avlopp,
exploateringsersittning
Exploatéren ska betala foljande ersittningar:

1. Anldggningsavgift for vatten och avlopp

Anléggningsavgift for vatten och avlopp betalas, enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa,
plus lagenlig moms. Kommunen debiterar avgiften, exklusive andelen for bostadshus, efter
att forbindelsepunkt upprittats. Avgiften for bostadshus debiteras efter beviljat bygglov.

2. Exploateringserséttning

Exploateringserséttning avseende kommunens iordningstéllande av allménna anliggningar,
kvartersmark mm enligt pkt 14 och 18 ovan. I ersittningen ingér inte kostnader for va-
arbeten, vilka exploatdren bekostar som anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt pkt
20.1 ovan. I exploateringsersattningen ingar kostnad for dagvattendammar med tillhérande
utloppsledningar, omlaggning av huvudavloppsledning séder om omradet och andel i
spillvattenmagasin.

Exploateringserséttningen &r baserat pé kalkylpriser vid detta avtals undertecknande och ska
regleras efter verkligt utfall for respektive etapp. Exploateringsersittningen ar saledes
preliminér. Den preliméra exploateringserséttningen ar 41 076 000 kr och framgar nedan.

Exploateringsersittningen for delomradde A om 41 076 000 kr #r baserat pa
23 grupphus i etapp 1 med 489 000 kr/bostad och 36 styckehus med 652 000 kr/bostad i

exploateringsersittning, samt
13 grupphus i etapp 3 med 489 000 kr/bostad i exploateringsersittning.



For delomrade A 1 ar exploateringsersittningen 34 719 000 kr
For delomrade A 3 ar exploateringsersittningen 6 357 000 kr
Summa 41 076 000 kr

- Exploateringserséttningen for delomrade A1 utgor 34 719 000 kr baserat pa
23 grupphus med 489 000 kr/bostad exploateringsersittning, och 36 styckehus med
652 000 kr/bostad i exploateringserséttning.

[ det fall exploatéren viljer att frangd utbyggnad enligt illustrationsplanen svarar den for
samtliga kostnader for erforderliga éndringsarbeten. Andringsarbeten bestlls av kommunen.

Exploateringserséttningen betalas

a) Som forskott med 1 000 000 kr for delomrade A efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Betalning erléggs efter kommunens fakturering 1 manad efter lagakraftdatumet. Om
exploatoren viljer att frantrdda avtalet betalas ersittningen inte tillbaka.

b) Vid exploatdrens tilltrade till delomrdde A1 erliggs betalning med 50 % av exploa-
teringserséttningen reducerat ersittningen for de 13 grupphusen i etapp 3, dvs 17 360 000 kr.
Med tilltrdde avses nér kommunen fardigstillt delomradet med grovterrassering, delomradet
ar besiktigat och godként samt medgivit att exploatoren far tilltrdda delomradet. Kommunen
ska skriftligen meddela exploatoren vilken dag delomrédet kan tilltradas. Denna dag utgor
betalningsdag.

c)Resterande 50 % (exklusive ersittningen for de 13 grupphusen i delomrade A3 i etapp 3),
dvs 17360 000 kr, erldggs av exploatdren efter kommunens fakturering 6 manader efter

exploatorens byggstart pd delomradet. Med byggstart avses att exploatéren gjutit grunden for
minst ett hus.

d) Exploateringsersittningen for de 13 grupphusen i delomrade A3 i etapp 3 betalas enligt
samma principer som ovan namnts i b) och ¢). Exploateringsersittningen for dessa 13
grupphus &r 6 357 000 kr med 489 000 kr/bostad i exploateringserséttning reducerat med
under pkt 20.2 a) ndmnt forskott, dvs 5 357 000 kr.

e) [ samband med slutreglering av verkligt utfall for etapp 1 och 3. Kommunen ska
slutreglera exploateringserséttningen snarast efter att verkligt utfall foreligger, dock senast
inom 12 ménader efter exploatorens tilltride till delomradet A 3.

21. Ersittning for markoverlatelser

Samtliga markdverlételser frdn kommunen till exploatéren avseende kvartersmark enligt
punkt 10.1 sker till en kdpeskilling av 50 kr/kvm. Preliminért utgdr képeskillingen for
markdverlatelsen om ca 35 020 kvm 1 751 150 kr, forutsatt att exploatoren pabérjar sin
bebyggelse enligt vad som anges i pkt 28.

Markéverlatelse frén exploatdren till kommunen avseende allmén platsmark enligt punkt
10.2. ovan sker utan erséttning.

22. Konstnirlig utsmyckning

Konstnérlig utsmyckning ska anordnas inom exploateringsomradet. Kostnaderna fordelas
mellan samtliga exploatérer och kommunen och ingér i exploateringsersittningen. For y
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23.

24.

25

26,

27.

28.

konstnérlig utsmyckning har i budgeten upptagits 1 mkr.
El- och virmeférsorjning

For bostdderna ska energianvindningen uppfylla vid varje tidpunkt gillande krav enligt
BBR (Boverkets Byggnadsregler).

Forsiljningsatagande

Exploatéren har ansvaret for forsaljningen/uthyrningen av samtliga bostéder inom sitt/sina
delomrade(n). Kommunen har inget ansvar for forsiljningen och uthyrningen.

Anvisningsritt

Exploatoren ska med fortur erbjuda personer i kommunens tomtké méjlighet att forvirva
tomt inom exploateringsomradet. Erbjudandet ska till personerna i tomtk gélla under
minst 21 dagar.

Tomt ska fordelas efter turordning i tomtkon.
Marknadsforing

Kommunen kommer tillsammans med 6vriga exploatorer att samverka om marknads-
foringen av omrédet.

Varje exploatdr ansvarar och bekostar dock sjdlv sin marknadsforing av bostiderna.
Kommunen har ritt att kostnadsfritt anvidnda exploatdrens marknadsforingsmaterial i
sin information.

Exploatérens tidplan for byggande av bostider
Exploatoren avser att pdborja utbyggnaden inom exploateringsomrédet under 2018.

Malséttningen ar att utbyggnaden inom delomradena A ska vara slutford inom 4-7 &r
riknat frén exploatorens tilltrdde till respektive delomrade.

Tidplanen kan dock paverkas av vid varje tidpunkt géllande marknadslédge for bostider.

Revidering av tidplanen ska bestimmas i kommunens exploateringsgrupp, dir
exploatdrerna ingér.

Ersittning vid fordrdjd utbyggnad

Om exploatdren inte har pabdrjat sin utbyggnad for bostider inom delomradet A1 inom 15
ménader frén tilltradesdagen enligt punkt 20.2 b) ovan (Med tilltride avses enligt punkt
20.2 b) ndr kommunen fardigstallt delomrédet med grovterrassering, delomradet ér
besiktigat och godként samt medgivit att exploatoren fér tilltrida delomrédet.), s kommer
kommunen inte att 6verlata i pkt 10.1 ndmnda undantagsomride. Om exploatdren inte
pabdrjat sin bebyggelse inom ndmnda 15-ménaders frist kommer kommunen att behalla
1/5 av undantagsomradet. For varje ytterligare forsening med 12 manader kommer
kommunen att behélla 1/5 av undantagsomradet. Med paborjande avses att minst ett
bostadshus grundlagts. Vad nu sagts paverkar inte exploateringsersittningen enligt vad
angivits i pkt 20 i detta avtal, utan den ska betalas enligt vad nu ndmnts trots att
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kommunen inte 6verldter nu ndmnda undantagna omréde.

Exploatdren forbinder sig att som sékerhet for fullgérande av $verlimnande av undantaget
omrade och betalning av exploateringserséttningen, enligt foregdende stycke, till
kommunen 6verldmna en bankgaranti eller kreditforsékring pa 1 000 000 kr. Bankgarantin
eller kreditforsikringen ska vara giltig fran tilltrddesdagen till kvartersmark, enligt punkt
20.2 b), intill dess att exploatdren paborjat utbyggnaden inom delomride A och betalat
hela exploateringsersittningen for delomrade A. Bankgarantin ska 6verldmnas till
kommunen innan utbyggnaden av de kommunaltekniska anliggningarna paborjas.

Sékerheten forfaller automatiskt ndr exploat6ren betalat hela exploateringsersittningen for
delomrade A1 och A3.

29. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatéren med anledning av detta avtal ska avgoras i
allmén domstol i den domkrets kommunen tillhor.

30. Andringar och tillagg till exploateringsavtalet

Om behov uppkommer att gora éndringar eller tillagg till detta exploateringsavtal, ska det
ske genom tilldggsavtal for att vara giltiga.

31. Overlitelse av exploateringsavtalet

Exploatoren far inte verlta detta avtal pd annan utan kommunens godkénnande eller
overlata det till eller sdtta in underexploator for genomforande av detta avtal.

32. Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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Karta 6ver exploateringsomradet

a)Karta for utbyggnad av bostdder i delomrddena A-G

b)Karta ver etapper avseende utbyggnad av infrastruktur, daterad 2016-06-20
Kvalitetsprogram, daterat 2016-03-28

Markomrdde som &verlats och forsiljs till exploatéren

Markomréde som 6verléts och forsiljs till kommunen

Kopeavtal for markoverlételser

Karta 6ver gemensamhetsanldggning for miljostationer

Tidplan 2016-06-20 for utbyggnad av allménna anlédggningar inom exploateringsomradet
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KARTA FOR UTBYGGNAD AV BOSTADER I DELOMRADENA A-G

Bilaga 2A

E MYRESJOHUS AB 52 grupphus, area 38 204m?

GOTENEHUS AB 46 hus, area 21 926 m?

B GOTENEHUS AB 31 grupphus, area 18 247 m?
B GOTENEHUS AB 15 radhus, area 3 679 m?

SKANEMARK AB 72 hus, area 55 875 m*
(35 023 m? dgs av Svedala kommun)

|| SKANEMARK AB 36 styckehus, area 32 503 m?

SKANEMARK AB 36 grupphus, area 23 372 m?

BOSTADS AB SVEDALAHEM 32 ligenheter, area 6 525 m*
SVEDALA KOMMUN 23 styckehus, area 17 287 m*

" HAAKS STENHUS AB 15 grupphus, area 15 845 m*

. NY EXPLOATOR 11 grupphus/styckehus?, area 11 067 m*

i FORSKOLA, area 8 615 m?

Q

lagt 251 hus/lagenheter, area 166 729 m? och

forskola for 160 barn, area ca 8 615 m*

134 grupphus, area 95 697 m*

15  radhus, area 3679 m*

59 styckehus, area 49 761 m?

32 ldgenheter, area 6 525 m?

11 ny exploatér - grupphus/styckehus?, area 11 067 m*
Svedala kommun
Lina Andersson, planarkitekt

2016-04-20
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Bilaga 6

Mellan Svedala kommun, 233 80 Svedala, nedan kallad kommunen, och X nedan kallad
exploatoren, har traffats f6ljande

KOPEAVTAL

1. Kommunen dverlater och forsiljer till exploatoren ca X kvm kvartersmark av fastigheten
Skammarp 4:1 inom delomrade X, nedan bendmnt omréadet. Omradet har pé till detta avtal
horande karta markerats.

Den bilagda kartan utgér bilaga x i exploateringsavtal mellan parterna, daterat 20x-xx- xx resp
201x-xx-XX.

Den exakta arealen faststills vid lantméteriforrittning.
2. Markomradet enligt punkt 1 i verléts i befintligt skick.
3. Tilltrade sker nér lantméteriforrattningen vunnit laga kraft.

4. Kommunen svarar ensam for kostnaderna for lantméteriforrittningen. Kommunen anséker om
fastighetsbildning.

5. Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Svedala 2017- - Svedala 2017- -

For SVED

LZJN Exploatéren
I/fmda Allansson Wester /Elisabeth Larsson

Bevittnas

Bilagor
Exploateringsavtal mellan parterna
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