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PLAN-PM

Detaliplan for del av fastighet Svedala 306:40 m.fl.
" Aggarpsdalen”, Svedala kommun, Skéne lén

Planomréde fér Aggarpsdalen.



SYFTE MED DETALUPLANEN

Syftet med planen ar aft majliggéra bostader i form av friliggande och saommanbyggda
enbostadshus samt flerbostadshus.

IfLANFC")RUTSATI'NINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE
ATGARDEN

Plandata

Planomradet ligger i Svedalas téforts sédra del séder om Aggarpsskolan och vaster om
Aggarpsvagen.

Omrédets area ar cirka 8,9 ha.

Planomrédet omfattar fastighet Svedala 306:34 som &gs av Svedala kommun, fastighet Svedala
306:62 som dgs av Eksjohus samt fastigheter Svedala 306:40 och Aggarp 8:40 som privatagd.

Planprocess

Detaliplan utférs med standardférfarande eftersom det ér forenligt med Svedala OP 2018 och
lansstyrelsens granskningsutlétande. Det @r infe heller av betydande infresse for allmanheten eller i
Svrigt av stor betydelse. Detaliplanen beddms inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Planomradet

Markanvandningen utgérs idag av jordbruksmark och ér inte defaliplanelagt. Jordbruksmarken
analyseras med mycket héga brukningsvérde enligt hushaliningsséllskapets metod ufifrén
jordbrukblockens storlek, flikighet, arrondering och skérdeomréde. Jordbruksmarken ar av klass @
enligt Lansstyrelsens jord- och skogsklassificering fran Lantbruksnédmnden i Malméhus lan, 1975.

Planforslaget ligger delvis inom l&gpunkter och Sege &s dversvémningsomrade vid ett 100 &rs

flode.

Jordarter utgérs av glacial finlera, postglacial finlera, moréngrovlera samt av gyttielera i den
sydastra delen av planomrédet.

Riksintressen

Planomradet berér inga riksintressen.

Omrédesskydd

Planomrédet berér inga omrédesskydd.

Arkeologisk lémning

Hela planomradet berdrs av Riksantikvariecdmbetets arkeologiskt undersdkningsomréde
000100193, fyndplats L1989:6688. Séder om Sédra végen &r lémning utpekat fér évrig
kulturhistorisk lamning Svedala 54:1 enligt kulturmilidlagen avseende l6sfynd - tunnbladig flintyxa av
guloktig flinfa.



En &versikilig arkeologisk utredning har genomférts 1994. Den visar eft anfal fynd och
rekommenderar en fortsatt arkeologisk utredning i omrédet.

Biotopskyddsomrade (ej generellt)

Planomréadet berérs ef av biotopskyddsomréde som skyddas av Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen eller
kommun sé&som sumpskog, nyckelbiotop, dngsmark, rik och kalkkarr samt naturliga vattendrag.

Ovriga naturvirden och kulturvérden

Omrdadet tangerar lansstyrelsens kulturmilioprogram “Kulturvérden Skéne” och Kulturprogram
"Kulturstrék Skane”. Kulturmilidprogrammet avser Svedala tydliga strukiur som stationssamhélle med
rutnatskvarter och industri intill stationen, vilket ger orten eft hogt kulturhistoriskt varde och ar vikfigt
aft bevara. Planomrédet anses inte ha ndgon péverkan fér de varden som kulturmilioprogrammet
avser skydda.

Dikningsféretag
Planomradet beror:
e dikningsforetag och b&madsomrédde Aggarp fran 1946 aki 12-IN-845 som har
omprovats, mal M2034-16 eller 531-15837-16.
e batnadsomrade for dikningsféretag Segedn genom och fréin dgor till Brénnemélla, Aggarp,
Nygérd, Svedala m.fl. frén 1901, okt 12-SVE-256 som har omprévats, mal M3666-18
eller 531-8350-2019

Skyddszon runt Aggarps by

Aggarps by ar en kulturhistoriskt sarskilt vardefull milie enligt framtagen éversikilig inventering
"Kulturmilisprogram fér byarna och landsbygden, Svedala kommun”. | férdjupad éversikisplan fér
Svedala 1997 sakerstalldes en skyddszon runt byn. Skyddsavst&ndet fill byn varierar och féljer
granserna fill féreslagna utbyggnadsomréden séder om Svedala.

Planférslag

Planforslaget innehdller cirka 200 bostader varav cirka 125 bostader ar enbostadshus i form av
friliggande villor, radhus, kedjehus i 1-2,5 vaningar. | planférslaget foreslés dven flerbostadshus
med ca 80 lagenheter i 2-3,5 véningar.

Planomrédet dr gestaltat utifran fradgardsstadens ideal likt infilliggande omraden Akerbruket och
Tegelbruket. Omrédet féreslas innehélla blandade upplételseformer och bebyggelse. Tvé gréna
strak kilar sig genom omradet frén norr och dppnar upp sig mot falten i séder. Genom stréken
slingar sig en promenadvag som fortsaiter vidare Iéngs omrédets sédra utkant. | sydvast inom
omrédets l&glanta del féreslés dagvattenhantering f6r hela omrédet. Vid féreslagna flerbostadshus
foreslés en gemensam gronyta med lekplats.

Planomradet angdrs dels fran Sédra vagen norr om planomrédet och fréin Aggarpsvagen ster om
planomradet. Tvé separata gang och cykelvagar ansluter mot Sédra vagen. For gang- och
cykelvag som ansluter befintlig géng- och cykelvag éster om Aggarpsskolan féreslds en sakrad
gang- och cykelpassage.

Foreslagen bebyggelsestruktur avslutas mjukt mot landskapet med eft respekiavstéind mot Aggarps
by och knyter samtidigt ihop omrédet med Akerbruket, s&val som Svedala tatort och Aggarps
skolan.



Enbostadshus har tv& parkeringar per bostad och flerbostadshus har en parkering per bostad.
Utmed grénstréken féreslés tio gdstparkeringar som Iéngsgéende p-platser.

Planomrédet féreslas for kvartersmark huvudsakligen ha markanvandningen bostader (B). Fér allmén
plats féreslés markanvéndning gata samt natur.

Sammanfattning av planférslag:

Planomradets area: ca 8,9 ha

BTA bostader: ca 25 000 m?

Exploateringsgrad: ca 0,28

Antal bostader: 124 enbostadshus och 82 Iagenheter

Antal parkeringsplatser: 2 platser per bostad fér smahus,

1,5 platser/bostad fér radhus med gemensam parkering och
1 plats/bostad fér flerbostadshus

Bild visar en prelimindr illustration éver planforslag.

Avtal

Planavtal ska tecknas mellan kommunen och motpart. Erforderliga utredningar och kvalitetsprogram
bekostas av kommun och exploatér gemensamt.

Inom planomrédet dger kommunen fastigheten Svedala 306:34. Det innebdr att kommunen
kommer aff fa sin del av plan-, utrednings- och genomférandekostnader.

Exploateringsavial ska upprattas i enlighet med 6 kap. 40 § plan- och bygglagen och godkénnas
av ba&de kommunen och exploatéren innan planen antas i kommunfullmaktige. Avialet reglerar
markoverldtelse, ansvar och kostnadsférdelning for utbyggnad inom allmén platsmark,
fastighetsbildningsatgarder, dagvattenhantering med mera.



FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN

Planomrédet ar huvudsakligen utpekat i éversikisplan fér Svedala 2018 som vann laga kraft 11
mars 2020 och &verensstammer med markanvandningen, medeltat bostadsbebyggelse
(exploateringsgrad 0,3-0,5). | planomrédets vastra del ar omréde fér dagvattenhantering utpekat.

FORENLIGHET MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade étgarden ar férenlig med Léansstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplan

Svedala 2018.

GALLANDE DETALPLAN

Omradet ar inte tidigare planlagt.

BETYDANDE MILUOPAVERKAN

Genomforandet av detaljplanen bedéms preliminart inte medféra en betydande milidpéverkan
enligh © kap. 11-12 8§ miljdbalken. Motivet ill stéliningstagandet &r féljiande:

Sammanfatiningsvis bedéms planférslaget inte medféra négon risk for att betydande miljgpaverkan
uppstdr. De negativa konsekvenser som kommer aft uppsté fér jordbruket som néring, bedéms som
accepfabla d& planomréadet ar utpekat i dversikisplan fér Svedala 2018 och bostadsbyggnation ér
av vasentligt samhdllsintresse. Planférslaget uppfyller rikilinjer for exploatering pd jordbruksmark som
anges i oversikisplan 2018. En lokaliseringsutredning behdvs utféras for iansprékiagande av
jordbruksmark avseende platsens beskaffenhet, lage och behov.

Detaljplanen genomférande kommer att medféra konsekvenser fér trafik, buller, dagvattenhantering,
spillvattenkapacitet och skyfall, men dessa konsekvenser bedéms inte i sig som betydande.
Aigarder gér att genomféra som minskar och eliminerar negativa konsekvenser.

En sarskild milickonsekvensbeskrivning behover darfér inte uppratias. Milickonsekvenserna kommer
aft redovisas i planbeskrivningen enligt 3 kap. 4 § och 4 kap 33b § plan- och bygglagen.

KOMPENSATIONSATGARDER

Planens inverkan pé& omradets ekosystemtjcinster

Omrédet berérs inte av nagra vardekamor fér ekosystemticnster, vilka ar vérdefulla och har
betydelse for flera olika ekosystemticanster.

Planomrédet bestar uteslutande av jordbruksmark och ur eft ekosystemtiénstperspektiv ar det framfér
allt matproduktionen som férloras vid exploatering av omrédet. Inom jordbruksmark upptar
foreslagen exploatering for ny bebyggelse och gator cirka 5-6 hektar. Vid dikningsféretagens
b&tnadsomréden berérs ekosystemtjanst for flodesreglering. Befintliga hogt varderade
ekosystemtjcnster som forloras eller minskar for ny bebyggelse ar:

e matproduktion

o kapacitet for flodesreglering



Kompensation av natur och kulturvérden

De férlorade natur och kulturvérden fér jordbruksmark behéver kompenseras fér att uppné fillracklig
balansering i planférslaget. Med de féreslagna atgarderna bedéms fillracklig balansering uppnadd
i planforslaget. Foreslagna kompensationer ar preliminéra och kan behéva omvéarderas om ny
kunskap fillférs i defaliplanearbetet. Kostnaden fér kompensation belastar projektet i den man det ér
rimligt. Kompensationer som inte ar lagstadgade regleras frivilligt i exploateringsavial.

Planférslaget kan genom kompensation fillféra nya ekosystemtianster. Féljande kompensationer bér
sarskilt beakias i den fortsatta plan- och byggprocessen:

e fordréjning och rening av dagvatten

o starka frutsatiningar for pollinering

e plantering av tr&d och buskar

e vegetationskladda tak

o Foreslaget naturomréde med dagvattenhantering ger nya funkfioner fér biologisk méngfald

och matesplats for rekreation.

KVALITETSPROGRAM

For defaliplanen ska et kvalitetsprogram tas fram.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER

| planarbetet bedéms féljande behov av sarskilda utredningar och férdjupade analyser finnas:

Vagtrafikbullerutredning

Trafikutredning

Dagvatten och VA-utredning

Skyfallsutredning med &tgarder
Lokaliseringsutredning (jordbruksmark)
Oversiktlig geoteknisk utredning (komplettering)
Markundersokning

e Arkeologisk utredning

e Omprévning av dikningsféretag

e Forprojektering och massbalansering

PLANFORFARANDE  Standardférfarande

ANTAGANDE Antagande ska ske i Kommunfullmaktige i enlighet med 5 kap
278 plan- och bygglagen.

SOKANDE Eksjohus Bostad AB

PLANPROGRAM Ej upprattat

PLANBESKED Planbesked har begarts i samband med ansékan om
planuppdrag.

GALLANDE DP Ej detaliplanelagt




PRELIMINAR TIDPLAN

Planuppdrag KS 2024-03-11

Handlaggningstid Mal ar ca 24 mé&nader

Planskeden Samréd, granskning och anfogande
Antagande 1:a kvartalet 2026

STATEGISK PLANERINGSENHET

Karin Gullberg Jeanette Widén Gabrielsson
stadsarkitekt planarkitekt
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