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SVEDALA KOMMUN

Samradshandling

2026-06-08, reviderad 2026-06-15
Dnr: KS/2023-000387

Detaljplan for del av Svedala 306:40 m fl., Aggarpsdalen, i

Svedala, Svedala kommun, Skéne lén
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Figur 1. Planomr&dets lage i sédra delen av Svedala tétort.
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Vad ér en detaljplan?

En defaliplan &r juridiskt bindande och regleras i plan- och bygglagen, PBL kap 4. Detaljplanen
reglerar hur marken f&r anvandas for eft begransat omréde inom kommunen. Detaljplanen reglerar
exempelvis om marken ska anvandas fill bostader, industri, handel eller kontor. Detfaljplanen kan
ocks& reglera var gata ska anléggas, hur héga byggnader fér vara och hur stor del av fastigheten
som f&r bebyggas. En detaliplon bestér av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som infe @r juridisk bindande, ska
underlétta férstéelsen fér plankartans innebérd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar fill att préva om eft givet férslag fill
markanvandning &r lampligt. | processen ska allménna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med standardférfarande eller utkat férfarande.
Standardférfarande ar vanligast. Utdkat férfarande anvénds fér planer som exempelvis ar av
betydande intresse for allménheten eller kan antas medféra betydande milispaverkan. Om en plan
ar av en mycket begrénsad omfatining och infe berér ménga kan et begransat férfarande
anvandas om planférslaget godkénns av samiliga berérda under samrédet. Under samréd och
granskning ges méjlighet fér sakégare, myndigheter och andra berérda att inkomma med
synpunkter. Efter granskning tas antagandehandlingar fram och kommunfullmaktige antar planen.
Under forutsatining afft ingen éverklagar beslutet aft anta planen, vinner planen laga kraft fre veckor
effer aft anfagandet anslagits. Darefter kan bygglov ges och utbyggnaden péabérias.

Samréd

Aktuellt skede

Figur 2. Planprocessen.
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Figur 3. lllustration av ett majligt sétt att genomféra detaljplanen.

1 DETAUPLANENS SYFTE
1.1 Syfte

Syftet med planen ar att méjliggéra bostader i stationsnéra lége. Bostéderna ska vara i form av
friliggande och sammanbyggda enbostadshus samt flerbostadshus. Féreslagen bebyggelse ska
samtidigt halla ett respektavstand till Aggarps by.

2 BESKRIVNING AV DETAUPLANEN

2.1 Overgripande

Planomradet ligger i sodra delen av Svedala tatort, omedelbart soder om Sédra vagen och
Aggarpsskolan och vaster om Aggarpsvagen. Laget @r centralt i tatorten, omrédet ligger endast
800 meters promenad frén Svedala station och den livsmedelsbutik som finns dér. Féreslagen
bebyggelsestrukiur har respekiavstéind mot Aggarps by med eft béalte av jordbruksmark som skiljer
omrédet frén Aggarps by. Planomradet bidrar fill aft Iéinka samman kilen mellan befintliga
bebyggelsen, Akerbruket och Aggarpsskolan.
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Figur 4. Vy éver omrédet frén norr med Aggarps by i fonden: Méller Arkitekter

Detaljplanen majliggér eft blandat bostadsomréde med en gestalining som utgdr frén
fradgérdsstadens ideal. Bebyggelsen &r en blandning av olika hustyper inklusive friliggande
smahus, radhus, kedjehus och flerfamilishus. Gatunatet ar finmaskigt och skapar goda majligheter
aft orientera sig i omradet samt fill och fréin det. Angéring for alla trafikslag kan ske via flera
infartsvégar frén bade Sédra vagen och Aggarpsvégen, samt via separata géng- och cykelvagar.

Omradet avgransas i soder av en tradridé mot jordbruksmarken och Aggarps by likt éldre byar och
gardar, vilket ger omrédet en tydlig gréns i landskapet. Omrédet dppnar upp mot
odlingslandskapet i séder i tvé tydliga sikistrak. | dessa strék sipprar gronskan i séder in i omradet,
vilka ocks& har en funkfion fér omrédets dagvatten- och skyfallshantering. | sydvést finns eft stérre
sammanhdngande grénomrade med gangstrék och en dagvattendamm som har permanent
vattenyta. Gangstréken Iankar samman omrédet med befintliga strék utmed diket vaster om
Aggarpsskolan och vidare fill Sege & som ar ett omtyckt t&tortsnara rekreationsomréde.

Sammanfattning av planférslaget
Planférslaget innebar:
e Cirka 215 bostéder varav cirka 120 bostéder ar enfamilishus av markbunden karakiér och
cirka 95 bostader ar lagenheter i flerbostadshus.
e Cator, gang- och cykelvagar och géngstrak.
e Parkmark med dagvattenhantering och trad

e Naturmark med tradplanteringar mot séder
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Planférslaget omfattar allmén plats for:

o GATA Planomré&de: 11 hektar

e GCVAG - Gang- och cykelvag Allmén platsmark 47 000 m?
Kvartersmark 62 000 m?

e NATUR

BTA bostdder: 26 000 m?
Antal bostéder cirka 215

Antal parkeringsplatser till lagenheter:
Planférslaget omfattar kvartersmark for: cirka 100

e B - Bostdder
e T, — Transformatorstation

e PARK

Overensstammer med 6versiktsplan
Planfarslaget ar forenligh med dversikisplan 2018 som fick laga kraft 11 mars 2020 och med

lansstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplanen. Planforslaget ér ocksa férenligh med
samrédshandlingen fér ny éversikisplan.

Planprocess

Kommunstyrelsen beslutade 8 april 2024 att ge Strategisk planeringsenhet uppdrag aff ta fram
detaliplanen. Defaliplaneprocessen félier plan- och bygglagen PBL 2010:900 och Boverkets
foreskrifter och allménna rad (2020:5) om defaljplan samt féreskrifter och allmanna réd (2020:8)
for planbeskrivning.

Plankartan &r upprattad enligt Boverkets planbestammelsekatalog version BFS 2024-05-02.

Detaljplanen utférs med standardférfarande. Standardférfarande anvands nar férslaget till
detaliplan é&r férenligh med éversikisplanen och lansstyrelsens granskningsytirande, inte beddmts
vara av betydande infresse f6r allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller antas
medféra betydande miljdpéverkan.

Plandata

Planomradet ligger i sodra delen av Svedala tatort, vaster om Aggarpsvagen samt séder om
Aggarpsskolan och Sédra vagen. Planomrédets areal ar cirka 11 hekfar.

Markégoférhallanden

De fastigheter som ingdr i planomradet ar féljande. Respekiive markagare ar angiven inom
parentes, fastigheter dgda av privatpersoner anges endast som “privatagd”:

e Svedala 1:7 (Svedala kommun)

e Svedala 306:34 (Svedala kommun)

e Svedala 306:40 (privatagd)

e Svedala 306:42 (Eksjchus Bostad @r égare enligt kop)

e Svedala 306:62 (Eksjchus Bostad)
e Aggarp 8:40 (privatagd).
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Plansskande
Plansckande ar Eksjohus Bostad AB.

2.2 Genomférandetid

Genomférandetiden @r 5 ér frén det datum planen har fétt laga kraft.

Fére genomfdrandetidens utgéng fér mot berérda fastighetsdgares bestridande defaljplanen éndras
eller upphavas endast om det ar nédvandigt pé grund av nya férhéllanden av stor allman vikt, vilka
infe kunnat férutses vid planlaggningen.

Ffter genomférandetidens utgdng fér planen andras eller upphévas utan att réttigheter som

uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

2.3 Allmén plats

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allménna platser inom planomrédet. Det innebar att det ar
kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all mark som enligt detaljplan @r allmén plats.

Teckenfarklaring

|
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Figur 5. Funkfioner i gatundtet i planomrédet.

Gata och trafik

Planomr&det har eft sommonkoppbt gatunét med hég grad av genomsilning och flera in- och
utfarter fill grénsande huvudgator, Sédra vigen och Aggarpsvagen. Gatomna bryts av med vinklar i
korsningama, vilket ger ett upplevelserikt omréde och haller nere hastigheten p& motorfordon.
Gaturummet delas huvudsakligen av alla trafikanttyper, férutom i de delar av omrédet dér det finns
flerfamilishus. Dar har gatorna trottoar.
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Catusektionerna ar 6,3 meter breda med en kérbana p& 6,0 meter inklusive belysningsarmatur.
Bredden bér vara tillidcklig for att eft aviallsfordon ska kunna méta en personbil eller géng- och
cykeltrafik pd ett trafiksckert scitt. Vid flerbostadshusen ér gatusektionen 8,3 meter med separat
géngvag pd 2,0 meter.

langs Aggarpsvégen och Sédra végen anldgger kommunen frottoar mot omrédet for att scikerstélla
en god trafikmili® for oskyddade trafikanter Iéngs huvudgatorna.

l‘ | » ‘ , 3
. . , (,Jféé; ' ‘
z PRy il B _ Ak M A ey p
Dagvatten Promenadstrak \Féméjd kantsten/
| 11 000 - 22 000 150 6000 150]| 3000-6 000 |
I Gron/blatt dngsstrak [ Gata [ Tomt [ Bostad

Figur 6. Principsektion fér gata léings en av de grona kilarna: Méller Arkitekter.

Konsulten (se /. 1 Utredningar som har legat 1ill grund f6r detaljplanen— Trafikutredning) har
bergknat den féreslagna bebyggelsens biltrafikalstring fill 480 fordon per dygn. Den tillkommande
irafiken férdelas p& vagnatet enligt nedan:

Riktning Andel av trafiken
108 soderut 10%

108 norrut 10%

EOS vasterut 35%

EOS osterut 5%

Internt om tatorten 40 %

Totalt 100%

For trafiken som ska ut p& E6S vasterut mot Malmé finns tvé vagval. Antingen via vag 108 norrut
och E65 via trafikplats Svedala eller via Agatan och Vastra infarten mot nordvést och E 65 via
irafikplats Svedala V. Analys av kértid och strdcka visar att det ar néstan en kilometer kortare och
gar ndgot fortare att kéra via Vastra infarten, men under vissa tider och beroende pé rikiing (till
eller fran Svedala) kan det ena eller den andra vagvalet vara att féredra.
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Framtida utbyggnadsomrade vaster om Aggarpsskolan enligt dversiktsplanen bedéms alstra ca

1 600 fordon/dygn. Nar utbyggnadsomrédet vaster om Aggarpskolan byggs ut, i Sédra vagens
forlangning, fillkommer mer frafik p& Sédra vagen forbi planomrédet. Med utbyggnaden kan det
eventuellt skapas majlighet for trafik att Gven kéra mot nordvast, till exempel med en vagkoppling
mot Agatan via befintlig eller ny bro. | detta skede antas férenklat och som ett worst case-scenario
aft all trafik fréin efft framtido omréde i véster kér via Sédra végen.

Ar 2045 med trofik alstrad dels fran utbyggnadsomrédet Aggarpsdalen, dels fréin framtida
utbyggnadsomréde vaster om Aggarpsskolan beddms vagnat trafikeras enligt nedan.

Gatunamn Fordon/dygn Andel tung trafik

Kommunala rékningar

Sédra Végen véaster om fotbollsrondellen 2750 6%

Aggarpsvégen sdder om Kultivatorgatan 275 5%

Aggarpsvdgen norr om Ringvaltsgatan 1150 4%

Agatan norr om Aggarpsvdgen 5570 5%

Sédra Infarten nordvast om vég 108 4470 5%

Trafikverkets rékning

Vag 108 Q 960 7 %
Gdng och cykelfrafik

Inne i planomrédet delar oskyddade trafikanter i huvudsak utrymme med bilarna. Runt
flerbostadshusen samt utmed Sédra vagen och Aggarpsvégen kommer kommunen att anlégga
gangbanor eller troftoarer. Utéver bilgatornas anslutningar fill det dvergripande natet kommer tvé
kopplingar mot befintlig géng- och cykelbana utmed Sédra vagens norra sida anlaggas.

Alla passager dar géng- och cykelbana korsar det dvergripande vagnatet och yterligare ett par
passager inne i planomr&det kommer aft vara upphdjda dér de oskyddade frafikanterna prioriteras

framfor biltrafiken.

Det 6vergripande géng- och cykelnatet ar val utbyggt med huvudsakligen upphdida passager tvars
gatorna, vilket sékrar géende och cyklister framkomlighet och tillganglighet fill stationen, handel,
service och fritidsakfiviteter inom Svedala tatort. Den kompletterande lanken vaster om Aggarpsko-
lan bidrar ytterligare ill god tillgénglighet mellan planomradet och Svedala tétort.
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Figur 7. Diagram &ver omradets gronstrukiur, med dagvattendamm och promenadstrék markerade.

Park och natur

Gronstrukturen i omrédet ar fokuserad kring parken kring dagvattendommen i sydvast, eft gront
balte i séder som avgransar det frén jordbruksmarken samt de tvé& gréna kilarna som léter grénskan
genomkorsa omradet i nordsydlig rikining. Géangvagar tillgangliggér gronomrédena och Iater
boende och besckare uppleva tradplanteringara som bade ger karakiar och bidrar fill eft
behagligt klimat i nGromradet.

Figur 8. Vy frén sydvést dver

naturomré&det med féreslagna
dagvattendammar. lllustration:
Moéller Arkitekter
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Vatten och spillvatten

Planomré&det kommer aft vara inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Planomréadet
planeras anslutas till befintligt vattennat vid tvé& punkter dster om planomréadet. Vattennatet inom
planomrédet foreslés utformas fér aff fillgodose behov av brandvatten.

Spillvatten frén bebyggelsen féreslas ansluta befintligt spillvattennat norr om planomréadet.
ledningarna ska anléggas i enlighet med AMA Anlaggning och med minst 5 promilles fall. Fér att
uppné& erforderliga lutningar och frostskydd i hela nétet krévs dock i vissa avsnitt en férlaggning pé
upp ill cirka 3 meters djup under markytan. Detta medfér aft schaktarbeten méste utféras med en
dagdppningsbredd pd cirka 6,4 meter vid de djupaste férlaggningarna, under férutsctning aft
schaktslantlutningen @r 1:1.

Planomradet bedéms ha eft dimensionerande spillvattenflode pé& cirka 25,5 1/s. Spillvatten tas om
hand i ledningsnat med sjalvfall inom omrédet. Ledningama faller mot gronomrédet i sydvast, dar
VA Syd anldgger en ny pumpstation. Denna stegrar trycket fillrackligt for att Iyfta spillvatnet fill
befintlig ledning dar det kan rinna vidare till reningsverket.

Med férhallandet mellan befintliga héjder inom planomrédet och vattenganghsid i befintlig
spillvattenledning vid filliankt anslutningspunkt féljer aft det inte ar majligt att bygga planomrédets
spillvattensystem helt och héllet som et siaivfallssystem. Darfér ar forslaget aft allt spillvatten leds
med sjaviall fill planomrédets tilliankia ldgpunkt fér att sedan pumpas norrut fill anslumingspunkten.
Bergkning visar att pumpstationen behdver lyfta vatten ungefar 3 meter éver en stracka pd ungefar
550 meter. For att skydda pumpstationen mot dversvamningar i samband med regn med upp fill
och inklusive aterkomsttid 400 &r behéver markytan omkring pumpstationen hajas upp s& att den
har nivd p& ungefdr +46, 1. Pumpstationen ska férses med uppstaliningsplats och servicevag
avsedda att brukas av drifts- och underhallspersonal.

Dagvatten

Planomr&det kommer att vara inom verksamhetsomréde fér dagvatten. Dagvattenflodet fér
planomrédet forvéntas sdledes cka med ungefar 1 100 1/s till félid av planerad exploatering.
Dagvattensystemet cr dimensionerat ufifrén 20 arsregn justerat med klimatfakior 1,25, samt aff
utslappsflédet ar begréansat till 1,3 1/s, ha enligt markavvattiningsféretaget Aggarp (7946)
dimensionering. Baserat p& kraven p& dimensionerande regn och avbordningsflode bergknas den
dimensionerande fordréjningsvolymen f6r planomréadet efter exploatering fill ungefar 2900 m?.

Inom det planerade bostadsomrédet féreslés dagvattenhanteringen utformas som en kombination
av ledningssystem, dppna flédessirak och reningsanlédggningar som fillsammans bildar eft
sammanhdngande och robust system. Dagvattnet leds yiligt via meandrande diken med fillhérande
dversvamningsytor alternativt i underjordiska ledningsndt fill forst en férsedimenteringsdamm och
sedan vidare fill en huvuddamm. Fér aft uppnd en effektiv rening av dagvatten inom planomrédet
foreslés att dagvattenreningen sker i tv& vata dammar bestéende av en férsedimenteringsdamm och
en efterféljiande huvuddamm.
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Ytbehovet for den del av dammarma som ar tankt att ha permanent vattenspegel beréknas till fotalt
ungefar 1200 m?. Rekommendationen ar aft ungefar 10 % av det totala ytbehovet fér dammarna
utgors av forsedimenteringsdamm och ungefar Q0 % utgérs av huvuddamm. Dammarna med
permanent vattenspegel foreslds ha ett djup pd 1-2 m vid normalvattennivé fér aft det ska vara
majligh att uppnd kraven p& dagvattenrening for dagvatten frén planomradet. For aft vatten som inte
ingdr i dammarnas permanenta vattenvolym ska kunna témmas ut frén dammarna méste dagvatten
pumpas ill recipienten.

| omgivningama runt de vata dammar féreslés marken utformas som en éversvamningsyta. |
dversvamningsytan finns mojlighet att anlagga meandrade dike i vilka eft mer vanligt
forekommande dagvattenfléde kan finnas.

Slénter, erosionsskydd, vegetation, in- och utlopp i omkring dommarnas ska utformas i enlighet med
VA Syds rikilinjer for utformning av éppna dagvattenanlaggningar (2023-05-03). Dammama ska
forses med anléggningar som medger fullgod fillganglighet fér drift- och underhdllsarbete —
servicevdg, upplaggningsytor for avvatining av klippt vass, trappor och racken.

Skyfall- och svéimplanshantering

Skyfallsanalysen har dimensionerat utifrén 100-Grsregn upp till 6 timmars varaktighet, justerat med
klimatfakior 1,4, i enlighet med kommunens skyfallskartering. Skyfallsmodell fér méttiad mark har
framtagits for 20-&rsregn med 6h varakfighet, justerad med klimatfokior 1,4, i enlighet med
kommunens skyfallskartering. Mattad mark avser den situation som kan uppst& nér genomsléppliga
ytor blir vattenmdttad till f8ljd av exempelvis en l&ngvarig sndsmdalining i kombination med att eft
medelstort regn intréffar. Fér samhdllsviktiga funktioner har skyfallsanalysen dimensionerats ufifrén
400-arsregn upp ill 6h varaktighet, justerat med klimatfaktor 1,4.

Lagpunkierna som med befintlig markanvandning fylls upp med vatten som eft resultat av storre regn
foreslas fyllas igen fér aft méjliggéra exploatering enligt planférslaget. Planomrédets nya lagpunkt
placeras i planomrédets sydvastra hém. Om ett klimatkompenserat regn med &terkomsttid 100 ar
och varakfighet 6 timmar faller dver omrédet férvéntas den nya légpunkiens vattendjup uppgé fill
som hogst ungefdr 2,35 m. Med féreslagen dversikilig hojdséatining av omrédet visar
simuleringarna av vattenflédet aft planerad och befintlig bebyggelse inte riskerar att skadas av
dversvamningar som dar eft resultat av att ett klimatkompenserat regn med aterkomsttid 100 &r och
varaktighet 6 timmar faller dver omrédet.

For hantering av skyfall fér planomrédet féreslés att de gréna kilarma sanks ner fér aft fungera som
dversvamningsytor, och aft grénomrédena runt dammar ocksd utformas som Gversvémningsytor.
Catundtet fér en hojdsatining som gor aft skyfallsvatinet rinner mot parkmarken i den sydvastra
delen av planomradet. Extra uppmarksamhet bor rikias mot hdjdsattining och utformning av
anslutningen mot Sédra végen samt den nya gatan i dstvastlig rikining langst séderut i planomrédet
for aft minska risken fér snabb ytavrinning.

Svémplansanalysen genomférdes for hajningar p&d 1,5 m och 2,5 m éver normalvattennivén fér
Sege &. Namnd indikativ bild for férutsatiningar relaterade till hajda vattennivéer i Sege & visar ait
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freslagen oversikilig hajdsdtning, speciellt med avseende pé& rekommenderade Iégsta nivéer fér
skydd mot ytavrinnining, gor att bebyggelse infe riskerar versvammas av hogre vattennivéer i én.

For bostader reglerar defaljplanen lagsta nivéer som ska klara bade skyfall och svémplan frén
Sege 4.

2.4 Kvartersmark

Bostéider

Planen majliggdr ungefdr 215 bostader inom 76 700 kvadratmeter! foreslagen kvartersarea
(kvartersmark samt férsériande gator). Féreslagen bebyggelsetédthet (nettotal) inom hela planomrédet
ar séledes 20 bostader per hekiar eller 28 bostader per hekfar inom kvartersarean.

Figur 9. Bosfadskvarteren i omradet med kvartersnummer fér identifikation i planbeskrivningen.

Exploateringstalet for ett fullt utbyggt omréde motsvarar 0,24 inom hela planomrédet respektive
0,35 inom kvartersarean.

162 900 kvadratmeter kvartersmark fér bostad och 13 800 kvadratmeter gata.
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Stadsbyggnadsidén i omradet utgdr frén tréadgdrdsstadens ideal, dér generdsa tréadgardar
samspelar med gréna kilar och byggnadema har eft tydligt férhallande till gaturummet. Husen stér
p& enhetligt avstand fran fastighetsgréns och entréer ska huvudsakligen vara orienterade mot gatan.

Flerbostadishus fkvarter 1)

| planens nordéstra del finns eft kvarter med fem
byggratter for flerfamilishus som fér vara upp fill
4 v&ningar, dar den dversta véningen ar en
vindsvé&ning med fakkupor och frontespiser.
Kvarteret f&r en struktur som ar inspirerad av en

skansk lantgard, dar huskropparna fér branta tak
och ger en tydlig fond fér de som nérmar sig

§ N o . il
“ NS g PR~ . .
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Figur 10. Visualisering av kvarter 1 med flerbostadshus.

omradet frén norr.

Flerbostadishus fkvarter 2)

Vid Sédra vagen finns eff kvarter med byggrétter for flerffamilishus som fér vara upp fill 4 vaningar
mot norr och 3 vé&ningar mot séder. Huskropparna blir sammanbyggda i vinkel kring en gemensam
gard, vilket ger en tydlig struktur. Kvarteret fér tillgang till parkering p& en separat yta i véster, vilket
maijliggdr generdsa yior till bostadsgard.

Radhus (kvarter 3)

Inne i omr&det finns ett kvarter med radhusbebyggelse uppdelat pd eft antal langor. Husen ér i tvé
vaningar och placeras med entré mot gatan. Tradgérdarna kan ocks& nds frén en for kvarteret
gemensam géngvag. Parkering sker p& en gemensam parkeringsyta mitt i kvarteret dar ocksa
avfallshanteringen placeras.

Detta kvarter kan ocksé genomféras som kedjehus, se under kvarter 13 och 14.

Stadsradhus (kvarter 4, 5)

Llangs Sodra vagen finns tv& kvarter med byggratter for stadsradhus som fér vara upp fill
motsvarande 2,5 vé&ningar. Husen placeras i den norra delen av tomferna med enfré mot Sodra
vagen, vilket ger ett fint sollage for fradgérdarna. Parkering och férrad ligger mot lokalgatan i
soder.

Radhus i en vdning (kvarter 6, 7, 8, )

| omré&dets sddra och véstra kant, pd utsidan av lokalgatorna, finns markbostader i form av radhus i
ett plan. Dessa ger en mjuk dvergéng fran dkermarken utanfér omrédet och bidrar fill att
bebyggelsen fér ett diskret inryck fran kringliggande omraden. Med tradgardama pé sédra
respekfive vastra sidoma av husen méjliggér tomterna fina boendekvaliteter.

Aggarpsvagen (kvarfer 10 och 11)

langs Aggarpsvagen finns grupphusbebyggelse i 2 plan. Huvudbyggnadema placeras mot den
norra fomtgransen pd fast avsténd frén och med entré mot Aggarpsvagen. Garage placeras |
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vaster mot lokalgatan, med langsidan pd eft mindre avsténd frén den sodra tomitgransen. Det ger
en stor anvandbar del av fradgarden i eff gynnsam orientering solljusmassigt.

Radhus (kvarter 12)

Inne i omr&det finns ett kvarter med radhusbebyggelse uppdelat pd eft antal langor. Husen ér i tvé
vaningar och placeras med entré mot gatan. Tradgérdarna kan ocksd nds frén en for kvarteret
gemensam géngvag. Parkering sker p& en gemensam parkeringsyta mitt i kvarteret dar ocksé
avfallshanteringen placeras.

Detta kvarter kan ocksé genomféras som kedjehus, se under nésta rubrik.

Kedljehus (kvarter 13 och 14)

Inne i omré&det finns tv& kvarter med kedjehus. Har ar huskroppama i 2 plan sammanbyggda
genom inskjutna garage- och férrddsbyggnader med varandra till langor. Huvudbyggnaderna
placeras med entré mot gatan. Frén tradgérdarna finns ocksé majlighet aft né en gemensam
gangvag eller allmanning.

Dessa kvarter kan ocksé genomféras som radhus, se under kvarter 3 respektive 12.

Friliggande hus (kvarter 15 och 16)

| omr&det finns ett kvarter med friliggande hus. Har fér huvudbyggnaden vara i 2 plan och den ska
huvudsakligen vara orienterad Iéngs gatan. | kvarteret finns det frihet aft inom ramarna fér
defaliplanens bestammelser och kvalitetsprogrammets rikilinjer utforma bostaden efter egna tankar
och dnskemdl.

Bilparkering

Tyréns har utrett parkering for planomrédet (se Trafikutredning s. 64). Konsulten utgér frén
Parkeringsstrategi och parkeringsnormer Svedala kommun (mars 2022), vilken infe &r anfogen. De
konstaterar aff strategins anfaganden och slutsatser éver lag ar rimliga och huvudsakligen kan
anvéndas fér defaliplanen. Féljande parkeringstal ér baserade pd utredningens férslag.

Parkering ska anordnas p& kvartersmark enligt féliande parkeringstal. Talet ska vid prévning alltid
rundas upp fill narmaste heltal:

Parkeringsplatser per bostad Boende Besckare
En- och tvébostadshus 2 bilplatser P& gatan
Radhus och kedjehus med 1,5 bilplatser 0,1 bilplatser

gemensam parkering. Se
anmarkning A nedan.

Flerbostadshus 0,9 bilplatser 0,1 bilplatser

A: Parkering vid radhus och kedjehus kan hanteras med samlad parkering, alternativi med en bilplats per bostad inom
fastigheten och 0,5 bilplatser per bostad pé& samlad parkering.

For en- och tvébostadshus ar huvudregeln att 2 bilparkeringsplatser ska anordnas inom den egna
fastigheten. Besokare kan i mén av plats parkera p& gatan. Radhus, kedjehus eller motsvarande
kan ha hela eller delar av parkeringen anordnad p& en gemensam parkeringsyta. Kravet p&
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parkering per bostad kan dé reduceras fill 1,5 platser, men utéver det ska besdksparkering ska
anordnas pd kvartersmark.

For varje bostad i flerbostadshus ska 1 bilparkeringsplats anordnas pé& kvartersmark — 0,9 plafser
for boende och 0,1 plats foér besokare. I illustrationen (Figur 3] finns ett kvarter mot Sédra vagen
illustrerat som en stérre samlad parkering. Denna ér for flerbostadshusens behov och kan anordnas
som en gemensamhetsanlaggning dar dtminstone det vastra kvarteret med flerbostadshus ingér.

Parkering for rérelsehindrade

Minst en bilparkeringsplats for rérelsehindrade ska anordnas inom 25 meter frén entré. Enligt
forslaget till parkeringsstrategi ska 5 procent av bilplatserna vara anpassade fér rérelsehindrade.

Utfartsférbud

Aggarpsvagen och Sadra vagen &r huvudgator som har eller kan komma att utvecklas ill att ha en
sammanbindande funkfion i tatorten. Dessutom ligger Aggarpsskolan omedelbart norr om Sédra
vagen och Akerbrukets férskola omedelbart ster om Aggarpsvigen. Gatorna utgér darmed viktiga
lankar i barns skolvag. Omrédet har ocksé flera infartsgator frén bade norr och éster. Av dessa
anledningar &r det olampligt att dérutéver ha enskilda infarter frén Aggarpsvagen och Sédra
vagen. Planen reglerar darfér utfartsférbud mot dessa tvé gator.

Energiférsérining, tele och fiber

Kommunen férordar fémyelsebar energiproduktion samt att bebyggelsen utformas som lagenergi-
eller passivhus. Elnat behdver anlaggas fér omradets férsorining och utbyggnad ske i samréd med
exploatdren. Ett anvandningsomréde som majliggor en transformatorstation som enligt natégaren
E.on Energidistribution kan férsaria hela planomréadet finns centralt placerat i den norra delen av
planomradet.

Posthantering

Tyréns har inom ramen fér trafikutredningen
studerat lampliga lagen for breviddesamlingar ‘ \ 7\
for en effektiv posthantering, se Figur 11. N NFo Az e o
Konsulten rekommenderar aft l&dsamlingama AN e - »
placeras vid omrédets entréer samt dar : >
ytterligare behov finns. Effersom omradet ar s& L @
pass stort bedémer konsulten inte att e Y f
ladsamlingar vid omrédets entrégator racker fér . ® , .
behovet; avstandet fran bostaderna till sSiadf !

breviédan blir dé orim|igt |On9t' Figur 11. Méjliga lagen for brevlédesomhngdﬁ (-B‘roﬁkz

Tyréns Sverige.
For ladsamlingarna kravs ett sidoomréde om

0,8 till 1,0 meter vid sidan av gafan. Dessa skulle kunna utgéras av gemensamhetsanldggningar
p& kvartersmark.
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| flerbostadshusen hanteras post inom ladsamlingar inom respektive fastighet.

Avfallshantering

Allt hushallsavfall och tradgérdsaviall ska sorteras inom respektive fastighet dar tmning av avfall
sker genom hamining av avfallskarl. Fér enbostadshus placeras aviallskarlen pé kvartersmark i
fastighetsgréins mot gatan, for flerfamiljshus och gruppbebyggelse samlas avfallshanteringen i
miljérum, milishus eller annan 16sning fér samlad avfallshantering vilken bér placeras hégst 50
mefer frén bostadshusens entréer.

2.5 Befintligt

Planférslaget utgdr frén aft den befintfliga gérden och bostadshuset i planomrédets nordéstra del
rivs. For denna del av féreslds i stallet flerbostadshus med inspiration frén befinfliga garden. Se
Flerbostadshus 1 i kapitel 2.4. Gardarna har inget kulturhistoriskt varde enligh kommunens
kulturmilidprogram (som infte ar antagna).

2.6 Handlingar

Till defaliplanen hér féliande handlingar. Handlingar markia med * finns p& Strategisk
planeringsenhet:

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)

e Undersdkning av betydande miligpaverkan

o Kvalitefsprogram

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning*

Underlag som legat till grund for detaliplanen finns redovisade under 7. Planeringsunderlag.

Medverkande

Detaliplanen har handlagts av planavdelningen p& Strategisk planeringsenhet i samréd med
stadsarkitekfen. Vid framtagandet av kapitlet “Fastighetsrétisliga frégor” har mark och
exploateringsavdelningen varit rédgivande. Under arbetet har Gven fianstepersoner frén Bygg- och
milidenheten samt Gatu- och parkenheten deltagit. Grundkarta har upprattats av Bygg- och
milienheten. Kvalitetsprogram och illustrationer ar framtagen av Méller arkitekter i samréd med

kommunen.

3 MOTIV TILL DETAUPLANENS REGLERINGAR

3.1 Anvéndning av mark och vatten

Allmén plats

GATA Gata. Gaotundtet i omrédet ar reglerat som gata for att kunna trafikférsorja
kvartersmarken och darigenom bidra fill att uppfylla planens syfte.
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GCVAG; Gangvag. Genvagar mellan kvarteren i omrédet ér reglerade som gangvéag for att ge
flera rorelsemajligheter i omrédet for fotgangare.

NATUR Natur. Regleringen ska sakerstdlla eft gront balte som avgransar planen frén
landskapet i soder och vaster. Det ska ocksd minska den visuella p&verkan fréin
Aggarps by och hojdryggen vaster om planomradet och dérigenom bidra till aft
upplylla planens syfte.

PARK Park. Regleringen ska sdkerstélla att det inom omré&det finns grényta fér rekreation och
hantering av dagvatten och skyfall.

Kvartersmark

B Bostéider. Regleringen ska méjliggéra bostéder och darmed géra det majligt att
uppfylla planens syfte.

E Transformatorstation. Regleringen ska géra det méjligt att séikerstélla elférsériningen
inom planomradet.

3.2 Egenskapsbestimmelser for allméin plats

Utformning av allmén plats

pumpstation; Pumpstation. Regleringen ska gora det majligt att omhéanderta omrédets spillvatten,
vilket kravs for aft uppféra bostader inom omradet. Bestammelsen bidrar dérmed till aft
uppfylla planens syfte.

3.3 Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Begréinsning av markens utnyttjande

& Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anléggningar én
byggnader. Regleringen ska sdkerstélla att all mark inom fastigheten inte bebyggs med
huvudbyggnad fér aft tillgodose bostademas behov av gardsyta. Regleringen ska
ocksa i viss man styra det rumsliga férhallandet mellan huvudbyggnader och
komplementbyggnader och dérmed bidra till en god bostadsmiljo, vilket bidrar fill aft

upplylla planens syfte.

T Marken f&r inte férses med byggnad.
De smala egenskapsomréden som ligger langs anvandningsgrans mot allman plats:
Regleringen ska sakerstdlla att forg&rdsmarken blir ett bebyggelsefritt omréde langs
allmén plats, aft byggnadema ligger p& en enhetlig linje langs gatan och ge yta fér
parkering vid enbostadshus samt fria utblickar i gatornas férléngningar. Det ska skapa
en enhellig stadsbild som ger eft omtyckt bostadsomréde, vilket bidrar till att upphylla

planens syfte.

Kvarteret mot Sédra vagen med markreservat fér gemensamhetsanlaggning:
Regleringen ska sakerstdlla att inga byggnader uppférs inom kvarteret eftersom
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markférhéllandena inte ar lampliga for bebyggelse.

Skyfallsstraket genom kvartersmark vilket ocksé &r reglerat med ma:
Regleringen ska sakerstalla att skyfallsstraket inom ytan infe fé&r hinder i form av

byggnader.

Fastighetsstorlek

di

d;

ds

dq

Minsta fastighetsstorlek ér 630 m2. Regleringen ska sékerstélla aft fastigheterna blir
fillrackligt stora for friliggande enbostadshus vilket tillsammans med reglering av
fastighetsstorlek p& andra ytor ger blandade typer av bostader. Det bidrar fill aft

upplylla planens syfte.

Minsta fastighetsstorlek &r 420 m?. Regleringen ska sékerstdlla aft fastigheterna blir
fillrackligt stora for friliggande enbostadshus av grupphuskarakiar, vilket tillsammans
med reglering av fastighetsstorlek p& andra ytor ger blandade typer av bostader. Det
bidrar till att uppfylla planens syfte.

Minsta fastighetsstorlek &r 220 m2.

De ytor som ocksd har en hogsta nockhdid om 6,5 meter:

Regleringen ska sdkerstdlla att fastigheterna blir fillrackligt stora fér radhus i ett plan,
vilket tillsammans med reglering av fastighetsstorlek p& andra ytor ger blandade typer
av bostader. Det bidrar fill aft uppfylla planens syfte.

De yfor som ocksd har en hdgsta nockhsid om 11,5 meter:

Regleringen ska sakerstalla att fastigheterna blir fillrackligt stora fér stadsradhus i tvé
och ett halvt plan, vilket tillsammans med reglering av fastighetsstorlek p& andra ytor
ger blandade typer av bostader. Det bidrar till att uppfylla planens syfte.

Minsta fastighetsstorlek &ér 160 m?. Regleringen ska sékerstdlla aft fastigheterna blir
fillrackligt stora fér radhus och kedjehus i tvé plan, vilket tillsammans med reglering av
fastighetsstorlek p& andra ytor ger blandade typer av bostader. Det bidrar fill aff
upplylla planens syfte.

Hsjd pé byggnadsverk

Hogsta nockhdjd @r angivet vérde i meter.

De ytor som ar reglerade med en hogsta nockhsjd om 6,5 meter:

Regleringen ska, tillsammans med bestémmelsen om takvinkel, sakerstalla aft
bebyggelsen som vetter mot jordbruksmarken kring omrédet blir i eft plan, vilket ger en
nedtrappning av omrédets skala mot syd och vast. Det minskar omrédets visuella
péverkan p& omgivningen och Aggarps by och bidrar dérmed till att uppfylla planens
syfte.

De ytor som ar reglerade med en hogsta nockhaid om 10,5 meter:
Reg|eringen ska, tillsammans med bestémmelsen om Tokvinke|, sakerstalla aft
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bebyggelsen begransas fill tvé vaningar fér att méjliggéra enbostadshus i en skala som
motsvarar omrédets karaktar, vilket bidrar fill att uppfylla planens syfte.

De ytor som ar reglerade med en hogsta nockhdid om 11,5 meter:

Reg|eringen ska, tillsammans med bestémmelsen om Tokvinke|, sakerstalla aft
bebyggelsen begransas fill tvé och en halv vaning fér aft méjliggéra stadsradhus i en
skala som motsvarar omrédets karakidr, vilket bidrar fill att uppfylla planens syfte.

De yfor som ar reglerade med en hogsta nockhdjd om 15 meter:

Regleringen ska, tillsammans med bestammelsen om takvinkel, sakerstalla aft
bebyggelsen begrdnsas fill tre v&ningar fér aft méjliggéra flerbostadshus i en skala som
minskar mot de angransande, lagre enbostadshusen.

De ytor som ar reglerade med en hdgsta nockhdjd om 18 metfer och en minsta
takvinkel om 35 grader:

Regleringen ska, fillsammans med bestammelsen om takvinkel, sakerstalla aft
bebyggelsen begransas fill fyra vé&ningar fér aft méjliggora flerbostadshus mot Sédra
vagen i eft lage dar skuggpaverkan ger smé konsekvenser fér omgivningen.

De ytor som ar reglerade med en hogsta nockhdjd om 18meter och en minsta
takvinkel om 45 grader:

Regleringen ska, tillsammans med bestémmelsen om takvinkel, sakerstalla aft
bebyggelsen begrdnsas fill tre vé&ningar plus takvaning for att méjliggéra flerbostadshus
i eft lage dar skuggpaverkan ger sm& konsekvenser f6r omgivningen.

Markreservat fér gemensamhetsanléiggningar

e}l

Placering

P

Markreservat fér gemensamhetsanléggning.

Den yta som angransar fill Sédra vagen:

Regleringen sakerstaller att gemensamhetsanlaggning kan bildas fér exempelvis
parkeringsbehov for flerfamiljshusen.

Den yta som ocks& ar reglerad med ms:

Regleringen sakerstéller att gemensamhetsanldggning kan bildas fér aft kringliggande
fastigheter tillsammans ska kunna férvalta det strak for skyfall som behévs genom
kvarteret.

Huvudbyggnad ska placeras hégst 6,5 meter fran gata. Del av byggnad med garage
eller carport fér placeras léngre in. Regleringen ska sakerstélla att byggnaderna ligger
p& en enhetlig linje langs gatan och dérmed bildar eft definierat gaturum samfidigt som
den sakerstéller en mojlighet till parkering framfér enbostadshus. Det ska skapa en
enhetlig stadsbild som ger eft omtyckt bostadsomrade, vilket bidrar till att uppfylla
planens syfte.
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Huvudbyggnad ska placeras hégst 5 meter fran gata i &ster och minst 2 meter frén
fastighetsgrdins. Regleringen ska sakerstdlla att byggnaderna ligger pa en enhetlig linje
langs gatan och dérmed bildar ett definierat gaturum. Det ska skapa en enhetlig
stadsbild som ger eft omtyckt bostadsomrade, vilket bidrar fill att uppfylla planens syfte.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréins. Regleringen ska
sakerstalla att byggnaderna ligger pd fillriackligt avstéind frén grannbyggnaderna fér aft
forstarka intrycket av friliggande hus och ge utrymme f6r underhéll av byggnadema.
Det ger eft varierat bostadsbestand i planomréadet vilket bidrar fill aft uppfylla planens
syfte.

Huvudbyggnad ska placeras mot egenskapsgréins i norr. Regleringen ska sakerstélla
aft byggnaderma ligger p& en enheitlig linje langs gatan och darmed bildar eff
definierat gaturum. Det ska skapa en enhetlig stadsbild som ger ett omtyckt
bostadsomrade, vilket bidrar till att uppfylla planens syfte.

Huvudbyggnad ska placeras med gavel riktad mot gata i norr. Regleringen ska
sakerstalla eff varierat, taggigt, taklandskap inspirerat av Svedalas industrihistoria. Det
bidrar till en variation i stadsbilden, vilket bidrar ill att UppF\/Ho p|0nens syﬂe.

Huvudbyggnad ska placeras med gavel riktad mot gata i 8ster. Regleringen ska
genom byggnadernas orientering sckerstélla aft vissa utblickar frén omrédet i dster
bevaras.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frén fastighetsgréins. Regleringen
ska sakerstalla aft komplementbyggnaderna ligger pd fillrackligh avsténd frén
grannbyggnaderna vilket ger utrymme f6r underhall av byggnadema.

Skydd mot stérningar

mq

Huvudbyggnader ska klara naturligt éversvémmande vatten frén ytavrinning vid
skyfall upp till minst 15 cm &ver markens medelniva vid intilliggande gata.
Regleringen ska sckerstalla att bebyggelsen inte skadas vid eft 100-Grsregn med
klimatfakior.

Huvudbyggnader ska klara naturligt éversvémmande vatten frén ytavrinning vid
skyfall upp till minst 30 cm &ver markens medelniva vid intilliggande gata.
Regleringen ska sckerstdalla att bebyggelsen inte skadas vid eft 100-Grsregn med
klimatfakior.

Huvudbyggnader ska klara naturligt éversvémmande vatten frén ytavrinning vid
skyfall upp till minst 35 cm &ver markens medelniva vid intilliggande gata.
Regleringen ska sckerstalla att bebyggelsen inte skadas vid eft 100-Grsregn med
klimatfakior.

Huvudbyggnader ska klara naturligt éversvémmande vatten frén ytavrinning vid
skyfall upp till minst 40 cm &ver markens medelniva vid intilliggande gata.
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Regleringen ska sckerstdlla att bebyggelsen infe skadas vid eft 100-arsregn med
klimatfakior.

Skyfallsstrék ska anléiggas. Regleringen ska sakerstélla att bebyggelsen infe skadas vid
ett 100-arsregn med klimatfakior.

Bostéider med uteplats mot Aggarpsvéigen ska ha tillgéng till skyddad uteplats.
Regleringen ska sdkerstalla att bostader dar bullernivéemna éverskrider kraven vid
uteplats har tillgang till en uteplats som inte ar bullerstérd.

Bostéider med uteplats mot Sédra viigen ska ha tillgang till skyddad uteplats.
Regleringen ska sckerstalla att bostader dar bullernivéerna éverskrider kraven vid
uteplats har tillgéng fill en uteplats som inte ar bullerstérd.

Stéingsel, utfart och annan utgéing

D---0---0---0--«

Utformning
h

f,

s

s

Utférande
b

b,

Utfartsforbud. Regleringen ska sakerstélla att Aggarpsvéigen och Sédra végen kan
starka sin funktion som huvudgator, att antalet utfarter minimeras i strak dér ménga bam
far sig fill och frén skola och férskola samt minimera in- och utkérslar dver troftoar.

Endast friliggande enbostadshus. Regleringen ska sakerstdlla aft olika bostadstyper
byggs i omradet for aft uppfylla planens syfte.

Frontespiser och takkupor fé&r uppféras till hégst halva fasadens léngd. Regleringen
ska sakerstalla aft stadsbyggnadsidén fér omrédet genomférs och ge varierade typer
av flerbostadshus samt méjliggéra en anvandbar takvaning i byggnaderna. Det bidrar
fill att upplylla planens syfte.

Fasader pa huvudbyggnad ska vara av tegel eller puts och kan ha inslag av andra
material. Regleringens syfte &r att ge omradet en arkitektonisk identitet som ger eft
frivsamt omréde. Dessutom ska bestammelsen bidra fill eft lugnt visuellt infryck frén
landskapet och Aggarps by, vilket bidrar fill att uppfylla planens syfte.

Fasader ska vara i rétt tegel och rétt tré. Regleringens syfte @r aft ge kvarteret en
arkitektonisk identitet som ger en tydlig entré till omrédet frén de centrala delama av
Svedala samt anknyter fill det réda teglet i Svedala tatort.

Entréer ska placeras mot gata i &ster. Regleringens syfte ér att skapa eft aktivt och
fryggare gaturum dar entréema ar orienterade i den rikining fotgangare huvudsakligen
ror sig.

Entréer ska placeras mot gata. Regleringens syfte @r aft skapa eft akfivt och tryggare
gaturum dér entréerna ar orienferade i den rikining fotgéngare huvudsakligen rér sig.
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bs Entréer ska placeras mot gata i norr. Regleringens syfte ér aft skapa ett akfivt och
fryggare gaturum dar entréema ar orienterade i den rikining fotgangare huvudsakligen

ror sig.

b Flerbostadshus fasader som &r léingre én 25 meter ska delas in i gestaliningsméssigt
&tskiljbara enheter som varieras i material eller kulér med maximal léngd om 25
meter for respektive del. Regleringens syfte ér att begréinsa den upplevda storleken av
storre flerfamilishus och skapa eft varierat gaturum och dérigenom eft frivsamt
bostadsomréde, vilket bidrar till aft upplylla planens syfte.

Utnyttjandegrad

e Stérsta byggnadsarea &r 30 % av fastighetsarean inom anvéndningsomrdadet.
Regleringen ska sakerstalla att de friliggande husen fér andamdlsenlig yta fill tradgard
och att en viss andel mark kan ta hand om visst dagvatten.

e Storsta byggnadsarea &r 35 % av fastighetsarean inom anvéndningsomrdédet.
Regleringen ska sdkerstdlla att de friliggande husen fér andamalsenlig yta fill tradgérd
och att en viss andel mark kan ta hand om visst dagvatten.

es Stérsta byggnadsarea &r 45 % av fastighetsarean inom anvéndningsomrdadet.
Regleringen ska sakerstalla att bostademna fér andamalsenlig yia till rédgdrd och att en
viss andel mark kan ta hand om visst dagvatten.

e Storsta byggnadsarea ér 50 % av fastighetsarean inom anvéndningsomradet.
Regleringen ska sakerstalla att bostadema fér dndamalsenlig yia till rédgdrd och att en
viss andel mark kan ta hand om visst dagvatten.

3.4 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hajd p& byggnadsverk

Hoégsta nockhdjd p& komplementbyggnad ér 4,5 meter. Regleringen ska sakerstdlla
aft omrédets komplementbyggnader fér en skala som harmonierar med 6vrig
bebyggelse och ar tydligt understalld huvudbyggnaderna.

Skydd mot stérningar

Huvudbyggnader ska klara naturligt dversvéimmande vatten frén ytavrinning upp il
minst +45,7 &ver nollplanet. Regleringen ska sékerstdlla att bebyggelsen inte skadas
vid en betydande versvémning av Sege 4.

Utformning

Tak pé komplementbyggnad ska vara vegetationsklétt. Regleringen ska bidra till
omradets gestaliningsidé och begransa dagvattenflédet.

Tak pé huvudbyggnad ska vara sadeltak i réda takpannor, réd, svart eller
zinkférgad plét eller markgré eller svart papp. Regleringens syfte ér aft ge omréadet en
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arkitektonisk identitet som ger eft trivsamt omréde. Dessutom ska bestadmmelsen bidra fill
ett lugnt visuellt intryck frén landskapet och Aggarps by, vilket bidrar till aft upplylla
planens syfte.

Fasader p& huvudbyggnad ska vara i varma jordtoner i brunt, rétt, grént, beige, gult
eller svart. Regleringens syfte ér aft ge omré&det en arkitektonisk identitet som ger eft
frivsamt omréde. Dessutom ska bestammelsen bidra fill eft lugnt visuellt infryck frén
landskapet och Aggarps by, vilket bidrar fill att uppfylla planens syfte.

Fasader pa komplementbyggnad ska vara av stéende trépanel. Regleringens syfte @r
aft ge omrédet en arkitekionisk identitet som ger ett trivsamt omréde. Dessutom ska
bestémmelsen bidra till eft lugnt visuellt intryck frén landskapet och Aggarps by, vilket
bidrar till att uppfylla planens syfte.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

4.1 Mark och utrymmesforvary

Skyldighet till inldsen huvudman

Kommunen &r huvudman fér allmén plats. Den som ska vara huvudman fér allmén plats ar skyldig
aft forvérva den allméanna platsmarken om fastighetscigaren begar det enligt 14 kop. 14-15 §8§
plan- och bygglagen.

Ratt till inlésen huvudman

Kommunen har rétt att 16sa in mark som ska anvéndas fér allmén plats enligt plan och bygglagen,

6 kap. 13-15 §8.

4.2 Fastighetsrdttsliga fragor

Foréndrad fastighetsindelning

Befintliga och nya fastigheter inom omré&det kommer att ombildas och nybildas. Den mark inom
planomré&det som ér utlagd som allman plats ska genom fastighetsreglering tillféras en kommunagd
gatu- och parkmarksfastighet, exempelvis Svedala 1:7.

Genomforande av detaljplanen innebar nybildande av ett antal fastigheter. Fastighetsbildningen
ska motsvara detaljplanens indelning i byggnadskvarter och stamma éverens med kvartermaken i
defaliplanen. Kvarteren kan sedan indelas i mindre bostadsfastigheter. Fastigheterna som ny- eller
ombildas inom planomré&det anses bli varaktigt lampliga fér sina andamal.

Det ankommer p& Svedala kommun respektive berdrd fastighetsagare aft hos
lantmaterimyndigheten anséka om fastighetsbildning, inréttande av gemensamhetsanlaggning eller
upplatelse av ledningsratt. Med ansékan félier lantméterikostnader samt eventuell skyldighet aft utge
ersafining for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader &laggs den som har nytta av
respektive atgard eller annan vid dverenskommelse.
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Exploatéren ska férarva fastighet Svedala 306:40 samt del av fastighet Aggarp 8:40, som avser
kvartersmark.

Réttigheter

Befintliga réittigheter

Planen omfattas av féliande rattigheter:

o ledningsratt for teleledning i Svedala 306:34 i planomradets vastra del okt M1263-24.1
ledningen behdver delvis flyttas s& den ligger inom allmén plats och inte péverkar
kvartersmarken. Ledningsratten kan komma att omprévas.

Nya réttigheter

R&tt aff framdra ledningar inom planomrédet kan regleras med ledningsrétt eller servitut. Initiativ fill
ledningsratt och servitut kan tas av ledningshavaren.

Nya ledningar fér vatten och avlopp kommer att ligga inom allmén platsmark.

Omréade planlagt fér transformatorstationer kan avstyckas eller tryggas med avtalsservitut mellan

parterna om de ar dverens.

4.3 Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén plats

Kommunen ansvarar for defaljprojektering och utbyggnad av allmén plats. Allmanna gator ska
utformas enligt Svedala kommuns normbeskrivning for allménna anléggningar.

Planforslaget innebar att kommunen anlagger féljiande allmanna anléggningar inom planomrédet:

e lokalgator

e Gang- och cykelvagar

e Parkmark med trédplanteringar och géngstrak samt rinnvégar och férdréjningsytor for
dagvatten och skyfall.

e Nafurmark med trédplanteringar och géngstrak.

Utbyggnad av vatten och avlopp

VA-huvudmannen ansvarar fér utbyggnad av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. Allmanna
VA- och dagvattenledningar ska utformas enligt VA-huvudmannens normbeskrivning fér allménna
anlaggningar. Planférslaget innebar aft VA-huvudmannen anlagger féliande vatten-, spillvatten- och
dagvattenanléggningar inom planomréadet:

e ledningsndt for vatten, spillvatten och dagvatten inom allmén platsmark och
anslutningspunkter fér bostadsfastigheter p& kvartersmark
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e Vattenfylld dagvattendamm och férsedimenteringsdamm fér rening och férdréjning av
dagvatten.

e Pumpstation for spillvatten.

e Pumpstation for dagvatten.

Tekniska atgdrder

Exploatérerna (Eksjshus och Svedala kommun) stér i évrigt for nédvandiga undersdkningar och
utredningar fér detaljplanens utbyggnad. Exploatérerna ansvarar ocksé fér aft sanera eventuella
markférororeningar samt att vidta de skydds- och sckerhetsatgarder som krévs fér att kvartersmarken
ska vara lamplig for bebyggelse.

En detaljerad geoteknisk utredning och radonundersckning ska tas fram infér detaljprojektering av
byggnader eller senast i samband med aft exploatérerna sdker bygglov.

Forlorade naturvérden for trad och vegetation samt kulturvérden fér dkermark ska kompenseras
inom allman platsmark i enlighet med exploateringsavialet. Exploatérerna bekostar

kompensationsatgardema.

Brandvattenforsériningen ska anordnas i omrédet. Avsténdet mellan brandposterna ska vara hogst
150 meter och avsténdet mellan brandpost och uppstallningsplats ska vara hégst 75 meter. Inom
planomrédet foreslés sex brandposter. Brandposter placeras i samrédd med VA-huvudmannen och
raddningstiansten i kommande skede. Exploatéren ska redovisa aft brandvattenférsériningen ar
sakerstalld i samband med detaljprojektering och bygglovsansokan.

Exploatérerna ansvarar for och bekostar masshantering.
Enbostadshusens postlédor placeras i lédsamlingar. Dialog om placering ska tas med PostNord.

Dispensansokan for paverkan pé biotopskyddat dike och stenrése ska géras av Svedala kommun

senast under detaljplanens granskningsskede.

4.4 Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaliplanen bekostas av exploatérerna i enlighet med tecknat planavtal. Planavgift tas dérmed inte
ut vid bygglov fér ny bebyggelse.

Kostnader fér lantméiteriférrétiningar

Kostnader for samiliga fastighetsbildningsatgarder inklusive bildandet av
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter med mera ska bekostas av exploatérerna och

regleras i exploateringsavialet.
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Inlésen

Mark som enligt detaliplan ska utgéra allman platsmark kan 16sas in av kommunen nar defaliplanen
fatt laga kraft. Kommunen har kommit éverens med exploatéren om att marken genom
fastighetsreglering ska dverféras till kommunen utan kostnad, vilket regleras i exploateringsavialet.

Utanfér planomrédet finns marksamfélligheterna Aggarp S:27 och del av Svedala S:10 som
dverfrs till Svedala kommun genom fastighetsreglering, vilket gérs i en lantméterifératining.
Samfélligheterna ér i gransande detaljplanen fér Akerbruket detaliplanelagda som allmén plats
GATA. Svedala kommun initierar erforderlig lantméterifratining avseende allman platsmark.
Lantmaterimyndighetens beslut kan éverklagas ill domstol.

Gemensamhetsanléggningar

Gemensamhetsanlaggning kan inréttas fér gemensamma anldggningar inom kvartersmark
avseende skyfallsstrak, parkeringsytor, géngstrék och lekyta. Detta prévas i lantméterifératining
enligt Anléggningslagen (1973:1149). | framtida lantméteriférétining kommer det att prévas om
gemensamhetsanlédggning kan bildas och vilka andamél/vilken utformning kan kommer att ha samt
vilka fastighefer som ska delta.

Kostnaderna fér anlaggningsforatining ska fordelas mellan de deltagande fastigheterna effer vad
som ar skaligt om inget annat @r dverenskommet. Ersatiningsregler vid markupplatelse och
fordelning av kostnader regleras i anléggningslagen.

Drift av allmén plats

Kommunen ansvarar for drift och underhéll f6r allmén p|ots.

Drift av vatten och avlopp

VA-huvudmannen ansvarar fér drift och underhd&ll av allménna VA- och dagvattenanlaggningar.

Utbyggnad av allmén plats och allménna VA-anléggningar

Exploatérerna bekostar utbyggnaden av allman plats, inklusive nya gator, géng- och cykelvagar,
parkmark och andra allmanna anlédggningar. Kostnadema fér utbyggnaden férdelas mellan
Eksjohus och Svedala kommun genom en sarskild fordelningsnyckel utifran vilken ekonomisk nytia
varje part har av planen och regleras i exploateringsavtalet.

Varhuvudmannen ansvarar fér utbygganden av allménna VA—anlaggningar. Kostnad fér ansluting
av vatten-, spillvatten- och dagvatten debiteras vid anslumingsfillfallet enligt gallande taxa fér lagen
om allmanna vattentjanster.

Kostnad fér anslutning av vatten och spillvatten debiteras normalt enligt den taxa som géller vid
anslutningstillfallet.
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Allménna ledningar

ledningar i mark som behover flyttas med anledning av exploateringen och som infe bekostas av
ledningshavare ska hanteras och bekostas gemensamt av exploatérema.

4.5 Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprdtias i enlighet med ¢ kap 40 § PBL och ska ha fétt laga kraft innan
planen antas. Avialet reglerar markéverldtelse, ansvar och kostnadsférdelning fér utbyggnad av
allman platsmark, fastighetsbildningsatgarder, dagvattenhantering med mera. Avialets huvuddrag
redovisas under 4.3 Tekniska frdgor och 4.4 EFkonomiska frégor. Avialet uppréttas i enlighet med
kommunens Rikilinjer fér exploateringsavtal.

Ovriga avial

Avial ar upprattat mellan dgare till fastighet Svedala 306:40 samt Aggarp 8:40 befréffande
markdverlatelse for fastighet Svedala 306:40 och del av Aggarp 8:40, som avser kvartersmark.
Allman platsmark inom fastighet Svedala 306:40 och del av Aggarp 8:40 ska éverlétas till
kommunen.

Markanvisning

Den andel kvartersmark som kommunen ar agare fill avser kommunen att s'd|io fill en extern
exploator. Detta planeras ske efter detaljplanen har vunnit laga kraft genom et éppet
anbudsférfarande i enlighet med kommunens rikilinjer fér markanvisningar. Kommunen avser
darefter teckna markéverlatelseavial med vinnande exploatér. Overlételseavtalet ska bland annat
innehdlla reglering av kopeskilling, byggnadsskyldighet, tidplan gestalining och évriga
genomférandefragor.

Kvartersmarken ska sdljas fill marknadsvardet och genom képeskillingen kommer kommunens andel
av kostnaderna for utbyggnad av allmén plats samt grovterrassering av kvartersmark téckas.
Koéparen genomfér och bekostar byggnationen inom den kvartersmark som férvérvats. Angiven
information om markanvisning och éverlatelse av kvartersmark ar i denna planbeskrivning preliminar
och kan delvis komma att &ndras.

Tidplan

Samrad: juni 2026
Cranskning:  december 2026
Antagande:  under 2027

4.6 Prévning enligt annan lagstiftning

Omprévning av dikningsféretag
Dikningsforetag Aggarp fran 1946 akt 121N-845 kommer aft behéva omprévas. Se 5.2 Miljé -
Dikningsforefag.
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Dispens frén biotopskydd
Dispens krévs for att slappa ut dagvatten fill befintligt dike som omfattas av generellt biotopskydd

enligt 7 kap. 10 § miljdbalken. Dispens kravs Gven for aft flytta befintligt stenrése som omfattas av
generellt biotopskydd enligt 7 kap. 10 § miljobalken.

Vattenverksamhet

Det kréivs anmélan om vattenverksamhet hos Icnsstyrelsen for att anldgga en dagvattenanléggning.
Anmalningsplikt om vattenverksamhet hos Icnsstyrelsen géller ocksa fér fillfallig grundvattensénkning
dar paverkan p& omgivningen ar liten enligt 11 kap milisbalken. Tillsténd krévs om sankningen ar
av storre omfatining, paverkar vardefull natur eller riskerar att skada enskilda intressen som inte
samtycker. Ansékan om tillst&nd prévas av mark- och miljigdomstolen.

Anlégga dagvattendamm och utslépp av dagvatten

Enligt @ kap, 2 och 7 § i milidbalken samt 13 och 14 § férordning om milidfarlig verksamhet och
hélsoskydd krévs aven en anmdlan fill kommunens miliénamnd fér oft anlégga en
dagvattenanléggning.

Enligt @ kap. © § 2 p. och 11 § 2 st. forordning (1998:899) om milidfarlig verksamhet och
halsoskydd, ska utslapp av dagvatten fréin mark inom defaljplan fill ett vattenomrade anmdlas fill
kommunens miljénémnd.

4.7 Upplysningar

ledningar i mark som behdver flyttas med anledning av exploateringen och som infe bekostas av
ledningsdragande verk ska hanteras och bekostas av exploatéren. Ledningshavare ansvarar fér och
bekostar utbyggnad samt drift och underhall av energiférsariningsledningar, natstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fér respektive andamal av
ledningsagare och operatorer.
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5 KONSEKVENSER

5.1 Fastigheter och réttigheter
i / \

/
| SVEDALA,
L P A

SVEDAAL
306:34 TSN

25665m2  AGGARP

. . . . \ ° \ \ 840
I:l Kommunqu Fqshgher som blir allmén plats —— e ——— -,

I:l Kommunéagd fastighet som blir kvartersmark for bostad

|
D Kommunégd fastighet som blir kvartersmark for teknisk anléggning — —

I:l Exploatsrens fastighet som blir allman p|c|\{s/ T
Exploatdrens fastighet som blir kvartersmark for bostad

Privatégd fastighet som blir kvartersmark for bostad

Figur 12. Konsekvenser fér fastigheter med arealer fér respektive omréde.

Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Svedala 1./

Fastighefen ar en planlagd allmén gatu- och parkfastighet som dgs av Svedala kommun. Inom
planomré&det kommer fastigheten huvudsakligen att utgéra allman platsmark. Mindre delar av
fastigheten (1 641 kvadratmeter med anvandningen GATA i befintlig plan respektive 1 340
kvadratmeter med anvandningen NATUR) blir kvartersmark fér bostader. Dessa delar kommer
avstyckas frén fastigheten eller regleras ihop med annan kvartersmark. Fastigheten kommer tillféras
allman platsmark frén évriga fastigheter inom planomréadet.

Fastighet Svedala 306:34

Fastigheten ags av Svedala kommun. Mark som utgér planlagd kvartersmark kommer att avstyckas
och fastighetsbildas fill egna registerfastigheter. Majlighet finns aft skapa flera fastigheter inom
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kvartersmarken. Mark som utgér planlagd allman platsmark kommer genom fastighetsreglering
dverforas fill Svedala 1:7 eller en eller flera andra kommunala gatu- och parkmarksfastigheter.

Omréade betecknat med E kan styckas av och utgéra en egen fastighet eller ing& i en kommunal
gatu- och parkfastighet och i s& fall upplatas med servitut eller ledningsrétt.

Fastighet Svedala 306:40

Fastigheten ar privatagd och ska i samband med detaljplanens antagande dverlétas till Eksjchus
bostad. Mark som utgér planlagd kvartersmark kommer att avstyckas och fastighetsbildas till egna
registerfastigheter. Majlighet finns aft skapa flera fastigheter inom kvartersmarken.
Fastighetsreglering ska ske s& atf granserna anpassas till kvartersmarken. Mark som utgér planlagd
allmaén platsmark kommer att dverlatas till kommunen och éverféras till Svedala 1:7 eller en eller
flera andra kommunala gatu- och porkmorksfosﬂghefer.

Fastighet Svedala 306:42

Fastigheten ar privatagd och Eksjohus bostad @r égare enligt kép. Fastigheten kommer att
planlaggas som kvartersmark.

Fastighet Svedala 306:62

Fastigheten ags av Eksjchus bostad. Mark som utgér planlagd kvartersmark kommer att avstyckas
och fastighetsbildas fill egna registerfastigheter. Majlighet finns aft skapa flera fastighefer inom
kvartersmarken. Fastighetsreglering ska ske s& aft grénsemna anpassas fill kvartersmarken. Mark som
utgor planlagd allmén platsmark kommer att dverlatas till kommunen och éverféras fill Svedala 1:7
eller en eller flera andra kommunala gatu- och parkmarksfastigheter.

Fastighet Aggaro 8:40

Fastighefen ar privatagd och den delen som blir defaljplanelagd ska i samband med detaljplanens
antagande dverldtas fill Eksjdhus bostad. Mark som utgér planlagd kvartersmark kommer aft
avstyckas och fastighetsbildas fill egna registerfastigheter. Majlighet finns aft skapa flera fastigheter
inom kvartersmarken. Fastighetsreglering ska ske s& att granserna anpassas till kvartersmarken.
Mark som utgér planlagd allmén platsmark kommer att dverlétas till kommunen och éverféras fill
Svedala 1:7 eller en eller flera andra kommunala gatu- och parkmarksfastigheter.

Konsekvenser for réttigheter

ledningsratt for teleledning akt M1263-24,1 inom fastighet Svedala 306:34 behaver flyttas och

ska omprévas. (ledningsrétten ligger Gven utanfér fastighefen).
5.2 Miljs
Miljsbeddmning

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljgbedémning syftar il aft integrera miljcaspekter i
planen, s& aft en hallbar utveckling framios. Detaljplaner ska miligbedémas och
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB), upprétias, om man vid en undersékning kommer fram fill aft
genomférandet av planen kan leda till en betydande miligpaverkan.

Stéllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen

Strategisk planeringsenhet bedémer med vagledning av férordningen om
milickonsekvensbeskrivningar aft planférslaget inte kan antas medféra betydande miliopaverkan i
den mening som avses i 6 kap 3 § miljdbalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen med
beaktande av miljiobedémningsférordningen (2017:966) 3 §. Behovet av miljchansyn vid
genomférandet av defaliplanen belyses darfér inte i en miljiobedémning enligt 6 kap 11-12 §
milidbalken.

Planférslaget omfattas huvudsakligen av jordbruksmark som fas i ansprék fér bostadsbyggnation. De
negativa konsekvenser som kommer att uppstd fér jordbruket som néring, bedéms som acceptabla.
Atgarder gér att genomféra som minskar och eliminerar de negativa konsekvensemna som kan
uppkomma fér exploateringen.

Motivet till stallningstagandet grundas pd att planomrédet ar utpekad i dversikisplan for Svedala
2018 och bostadsbyggnation ér av vasentligt samhéllsintresse. Planfarslaget upplyller de rikilinjer
for exploatering pd jordbruksmark som anges i 6versikisplan 2018. Planomradet har mycket god
kollekfivirafikfrsorining med cirka 800 meters gé&ng- och cykelvag till Svedala station, déar tagen pd
Ystadbanan har halviimmmestrafik stérre delen av dygnet och veckan. Planomrédet har Gven nérhet
fill offentlig och kommersiell service samt befintlig infrastrukiur. Positiva konsekvenser uppstér fér
samhdllsutvecklingen i Svedala och bostadsférsériningen med nya sméhus som efterfrégas i
kommunen.

En lokaliseringsutredning for iansprékiagande av jordbruksmark ar framtagen. Sammanfatiningsvis
konstateras aft detaljplanen majliggor eft konkret och dokumenterat behov av bostader i eft
kollekfivirafiknéra och infrastrukturellt effektivt [age i direkt anslutning fill befintlig tatortsstruktur.
Kommunens ansvar fér bostadsforsériningen, i kombination med behovet av en langsiktigt héllbar
och sammanhdllen ortsutveckling, utgér i defta sammanhang ett vasentligt samhallsintresse i den
mening som avses i 3 kap. 4 § miljdbalken.

Strandskydd

Planomré&det omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten

Planomré&dets dagvatten beddms inte medféra négra negativa konsekvenser for recipienten Sege &.
Sammanfattningsvis kommer andelen hardgjorda ytor inom planomrédet att dka av féreslagen
exploatering. Det innebdr att flddesavrinningen fréin planomrédet férvantas dka. Av denna
anledning finns det behov av dagvattenférdréjning fér aft undvika yiterligare belastning av
recipienten med dkade fléden och féroreningar. Med féreslagen dagvattenhantering uppnds
flodesutslapp och miljekvalitetsnormer for recipienten Sege & férsamras inte.
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Det finns bade férdelar och utmaningar att anldgga véta dammar i siltig lera. En viktig fordel ar aft
siltig lera generellt har relativt I&g genomslépplighet, vilket kan ge goda férutscétiningar fér aft
anlégga en t&t dammbotten med begrénsade léckage uton omfattande kompletterande tétskikt,
férutsaft aft materialet ar homogent, valpackat och fritt frén grovre fraktioner och sprickor. Samtidigt
ar siltig lera ofta satiningskanslig och kan ha begransad skjuvhdllfasthet, vilket gér slanter mer
instabila och dkar risken fér deformationer och ras. Detta stéller héga krav p& geoteknisk utredning,
slantutformning (flacka sléanter), erosionsskydd och kontroll av langsikfiga satningar nér permanenta
vattennivder inférs.

Dikningsféretag

Ett genomférande av detaljplanen kréver att anléggningar som hér il dikningsféretaget Aggarp
fran 1946 akt 12-IN-845 behdver byggas om och flyttas. Den befintliga kulverterade delen av
markavvatiningsforetaget som berdrs av féreslagen ny bebyggelse flytias s& aft
markavvatiningsforefagets vatten leds runt planomrédet. Det innebar aft dikningsféretaget kommer
aft behéva omprévas som en folid av féreslagen exploatering innan detaljplanen antas. Féreslagen
dogvattenhantering foreslés halla utslappsfladet inom dikningsforetagets krav om 1,3 1/s per
hekiar. Kommunen kommer att initiera en omprévning parallellt med arbetet med defaljplanen.

DEL AV BEFINTLIGT
KULVERTERAT
MARKAVVATTNINGS-
FORETAG FORESLAS

BEFINTLIGT RIVAS

DIKE

STRACKNING FOR FORESLAGEN
OMLEDNING AV DELSTRACKA AV
KULVERTERAT
MARKAVVATTNINGSFORETAG

BEFINTLIG KULVERT
TILLHORANDE
MARKAVVATTNINGS-
FORETAGET AGGARP

Figur 13. Féreslagen omledning av kulverterat markavatingsféretag Aggarp. Grafik: Edge.
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5.3 Miljskvalitetsnormer

Luft

Planomrédet ligger inom dppet landskap med god genomlufining. Trafiktillskottet fréin planférslaget
kommer infe att férsémra miljckvalitetsnormerna fér luft. Planomrédet ligger centralt med goda
majligheter till aft ta sig fill mélpunkter med cykel inom Svedala och med kollektivirafik fill

kronskommuner.

Vatten

Utbyggnadsférslaget beddms inte péverka milidkvalitetsnormen fér vatten i Sege & som ar slutlig
recipient. Berckningar av féroreningsmangder visar att en exploatering utan rening skulle dka
flertalet halter. Féreslagen huvuddamm och férsedimenteringsdamm med vattenspeglar har en
reningseffekt som innebdr aft féroreningsmangderna i det utgdende dagvattnet inte dverstiger
dagens nivéer eller minskar. Darmed beddms planerad bebyggelse inte férsamra recipientens
majlighet aft uppnd miliokvalitetsnormerna.

Kommunen bedémer darmed att méjligheten att hélla miliskvalitetsnormen fér vatten i Sege &, som
ar slutlig recipient, oféréndrad eller férbdttrad.

5.4 Halsa och sakerhet

Bercikning av omgivningsbuller

Sammanvagt trafikbuller ekvivalent niva samt végtrafikbuller och spértrafikbuller maximal nivé ar
beraknat for ny bebyggelses fasader och uteplatser prognosér 2045 med fillkomna trafikmangder
dels enbart frén planomrédet, dels frén bade planomrédet samt framtida utbyggnadsomréde i
vaster enligt dversikisplanen.

Trafikbullerutredning visar aft géllande rikivarden for vag- och spartrafikbuller inte Gverskrids.
Planerad bostadsbebyggelse i planomradet ligger val skyddad fér trafikbuller frén omgivande
vagar och jamvégar. Gaforna nérmast bebyggelsen har begransade trafikméngder. For
flerbostadshusen i nordost uppfylls trafikbullerférordningens rikilinjer for uteplats om balkonger eller
uteplatser &r placerade mot gérden alternativt aft en gemensam uteplats anordnas pd garden.
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Figur 14. Sammanvagd ekvivalent nivé frén vag- och j@mvagstrafik prognosdr 2045 med frafik frén béde Aggarpsdalen
och framtida utbyggnadsomréde véster om planomrédet enligt dversikisplanen.
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Figur 15. Maximal nivé frén vagtrafik prognosar 2045 med trafik fréin béde Aggarpsdalen och framtida
utbyggnadsomréde vaster om planomrédet enligt éversikisplanen. Simulering och grafik: Tyréns Sverige.
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Fasadberakningar har utférts vid fasad for et urval av befintliga bostader samt for Aggarpsskolan

och vid férskolan éster om planomrédet. Berdkningar har dven uiférts pd Aggarpsskolans skolgérd
och forskolans utemiljo.

Utbyggnaderna medfér dkade trafikbullemnivéer aven vid Aggarpskolan och férskolan, saval vid
fasad som pd& skolgdrd. Berckningarna visar att bergknade nivéer ligger under géllande rikivarden.
Aven for befintlig bostadsbebyggelse utmed Aggarpsvigen och Sédra Infarten innehalls gallande
rikivarden for vagtrafikbuller efter exploatering av féreslagen bebyggelse inom planomradet.
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Figur 16. Sammanvégd ekvivalent ljudnivé pd uteplats och skolgérd frén vég- och jamvégstrafik vid prognosar 2045
med frafik fréin bade Aggarpsdalen och framfida utbyggnadsomréde véster om planomrédet enligt dversikisplanen.
Simulering och grafik: Tyréns Sverige.

Olyckor

Planomradet berdrs inte av farligt godsled utmed vag 108 eller fransporter p& Sédra Infarten.

Oversvdmning

Sammantaget beddéms vattenhanteringen inom planomrédet vid skyfall kunna 16sas p& et
fillfredsstallande satt. Planerade dagvattendammar, yiliga rinnvagar och bevarande av légpunkter
beddms hantera ékade skyfallsvolymer utan att cacceptabla dversvamningsrisker uppstér.
Detaljplanen reglerar Gven att huvudbyggnader som berérs ska klara naturligt dversvammande
vatten frén bade skyfall och svémplan frén Sege & vid héga vattennivéer.
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langs den sydligaste végen som gér i éstvastlig rikining finns risk fér héga vattenflode effer
exploatering. Vattendjupet p& vagen uppgér till hogst omkring 12 cm och bedéms séledes inte
utgéra ett hinder fér réddningsfordon. Skyfallsanalysen visar att exploatering av omrédet riskerar
resultera i aft méngden vatten som fransporteras langs med Sédra Vagen okar. Vattendjupet pé
Sadra Vagen uppgér fill hagst omkring 14 cm och bedéms saledes inte utgora eft hinder for
raddningsfordon.
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Figur 17. Bergknad skyfallssituation vid et utbyggt planférslag och klimatkompenserat 100-&rsregn. Simulering
och grafik: Edge.

| utférd skyfallsutredning har det Gven studerats dtgarder for att samhéllsviktiga tekniska
anlaggningar (pumpstation, nétstation) ska klara ett 400-arsregn. Risk fér dversvamning minskas
genom att pumpstationen placeras pd en kulle som &r ungefér 0,5 meter hdgre én marken som
omger den. Vid filliankt placering fér ny transformatorstation bedéms det infe finnas n&gon risk fér
stéende vatfen som eff resultat av att eff regn med dterkomsttid 400 &r faller Gver omradet.

Aven omraden utanfor planomrédet har analyserats och féreslagen bebyggelse medfér inga skade
vattenméngder fér varken Aggarps by eller Aggarpsskolan och dess omgivning.

Analys har &ven ufférts fér aft bedéma om planférslaget paverkas av héjda vattennivder i Sege &.
Svamplansanalys ér, likt lansstyrelsens svamplansanalys, utformad som en statisk ldgpunkiskartering,
dar syftet &r att bedéma dversvamningsrisken f6r det aktuella planomradet utifrén en okénd
referensnivé fér vattenytan i Sege &. Med utgéngspunkt i den statistiska analysen i kombination
med kunskap om upplésningen hos lansstyrelsens svamplansanalys uppskattas normalvattennivan i
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Figur 18. Svémplansanalys. Simulering och grafik: Edge.

Sege & som ska anvandas i svémplansanalysen fill ungefér +43,2 m. Fér aft skydda ny
bebyggelse mot hdga vattennivéer i Seged rekommenderas bebyggelsen klara att vatten fillfalligr
dversvammar upp fill nivén +45,7 (2,5 m éver antagen normalvattennivd i Sege 4.

Genomférandet av planférslaget bedéms inte medféra oacceptabla risker fér dversvémning och

paverkan pd omrédet kan héllas pd en acceptabel nivé under férutsétining att féreslagna dtgarder
genomfors.

5.5 Natur

Grénomrade

Detaljplanen medfér aft jordbruksmark som idag infe @r allemansrétisligt tillganglig eller sarskilt rik
p& naturvarden blir kvartersmark och allman plats. Den samlade bedémningen ar aft

inventeringsomréadet har begransade férutsatiningar fér biologisk méngfald i sin helhet. Omrédet
praglas av konventionellt jordbruk och erbjuder tradgérdsmilider med viss betydelse pd lokal niva

for vanligare arter som kan ha svérare aft finna livsmilider i eff intensivt brukat jordbrukslandskap.
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Inga sallsynta naturmilicer eller arter forekommer inom omrédet. De mest vardefulla miljcerna bestar
av fyra grévre parklindar i trédgdrdsmilion.

Exploateringen innebdr aft négra grévre parklindar, rad med mindre askar samt et buskage med
blomrika buskarter behover tas bort. Med planteringar av nya trad och annan vegetation p& den
park- och naturmark som skapas i omradet innebar detta eft nettotillskott av tillgangliga
grénomréden och biologisk mangfald.

Figur 19. Vy frén Aggarps by. lllustration: Méller arkitekter.

Landskapsbild

Exploateringen innebar aft jordbruksmark i utkanten av Svedala tatort blir eft blandat
bostadsomrade. Frén Aggarps by och husen p& hojden vaster om planomrédet kommer samhallet
aft komma narmare och bli en stérre del av det visuella intrycket. Hojdregleringen av bebyggelsen,
med lagre hus léngst ut i omrédet, och radridén, som skilier av omrédet frén den kringliggande
jordbruksmarken, gor dock att omradet smalter val in i omgivningen. Planen reglerar ocksa
materialval och férgsatining for att sakerstélla aft bebyggelsen blir eft lémpligt fillagg i
landskapsbilden.

Kommunen beddmer sammanfatiningsvis aft de negativa effekierna pd landskapsbilden ar smé.
P&verkan pd landskapsbilden ar av lokal karakiar och vid utformningen av planférslaget har
kommunen tagit hdnsyn till naturliga avgransningar samt befintlig karaktar i néromrédet. Féreslaget
respektavstand fill Aggarps by sckerstéller att byn bibehdaller sin egen karaktar. Ingen paverkan
bedéms sdledes ske pd kulturmiliovardena i omradet. Kommunen bedémer att planen innebar sma
fill obetydliga negativa konsekvenser for landskapsbild och kulturmilis.

5.6 Riksintresse

Planomradet ligger inte inom influensomrédet for négot riksintresse.

5.7 Hushéllningsbestammelser enligt 3 kap. miljsbalken

Jordbruksmark

Kommunen bedémer att exploateringen i detaliplanen har eft vasentligt samhdallsintresse. For en
exploatering kring de stérre tatorterna i narhet till kollektivirafik och service ar det ett stérre allmant
infresse att det finns majlighet fér bebyggelsen att expandera. Svedala kommun har eft strategiskt
ldge i Oresundsregionen med val utbyggda kommunikationer, vilket innebdr att
upptagningsomradet for arbetsplatser i Malma, Lund och Képenhamn ér stort.
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Planomradet har mycket god tillganglighet till hagkvalitativ kollektivirafik med cirka 800 meters
avstand fill Svedala station. Planomrédet som ligger i direkt anslutning fill tatorten har géng- och
cykelavstand fill centrum och service i Svedala via befintliga cykelstrak. Omrédet ansluter Gven fill
befintlig teknisk forsorjning. Planomrédet har goda férutsattiningar for héllbart resande. Restidskvoter
visar att 1&g ar konkurrenskraftigt fill vissa mélpunkter, huvudsakligen i Malmé, och aft cykel ar ett
affraktivt fardmedel fill m&lpunkter inom Svedala féfort.

Positiva konsekvenser uppstar for samhdllsutvecklingen i Svedala och bostadsférsériningen med nya
smdhus som efferfragas i kommunen. | Svedala tatort finns en stor efterfrdgan p& enbostadshus,
vilket infe kan genomféras genom foriéming.

En lokaliseringsutredning for iansprékiagande av jordbruksmark ar framtagen. Féliande
huvudsakliga kriterier har tilléampats vid urvalet av alternativa lokaliseringar:
Exploateringsmajligheter, tillganglighet, dverenstémmelse med dversikisplanen, markférhallanden,
miliohansyn och skyddsvérda omréden, befintlig markanvéndning samt markégoférhéllanden. GIS-
analysen har genomférts stegvis for att identifiera och avgransa omréden som bast upplyller dessa
kriterier. Utifrén analysen har ett anfal potentiella lokaliseringar identifierats och vidare utvérderats.
Dessa alternativ har sedan jamférts utifrén tekniska, ekonomiska och miliémassiga aspekter for aff
faststalla den mest lampliga platsen fér defaliplanen.

Genom den genomfdrda lokaliseringsutredningen har kommunen systematiskt provat alternativa
lokaliseringar inom det geografiskt och funktionellt relevanta omrédet. Utredningen visar aff
realistiska och planeringsméssigt genomférbara alternativ pd annan mark saknas. De ytor som infe
utgor jordbruksmark ér antingen redan iansprékiagna, fragmenterade eller férenade med
betydande motst&ende allménna infressen, och kan darfér inte anses utgéra frén allmén synpunkt
fillfredsstallande alternativ.

Det aktuella iansprékiagandet omfattar cirka 10 hekiar jordbruksmark i direkt ansluming till befintlig
bebyggelse och innebdr infe en utspridd eller strukiurférsvagande exploatering. Infrénget ar
geografiskt avgréansat och férenligh med kommunens évergripande utbyggnadsstrategi. Efter
genomférd behovsprévning, alfernativprévning och samlad infresseavwvagning bedéms darfor aff
forutsattningama i 3 kap. 4 § milisbalken ar uppfyllda.

Sammanfattiningsvis konstateras att detaljplanen mojliggér ett konkret och dokumenterat behov av
bostader i ett kollekfivirafiknara och infrastrukturellt effektivt Iage i direkt anslutning fill befintlig
tafortsstruktur. Kommunens ansvar fér bostadsférsarjningen, i kombination med behovet av en
langsiktigt hallbar och sammanhallen ortsutveckling, utgor i defta sammanhang ett vasentligt
samhdllsintresse i den mening som avses i 3 kap. 4 § milidbalken. Detaljplanen &r dérmed férenlig
med hushdllningsbestammelserna i milidbalken och kraven p& god markanvandning enligt 2 kap.
plan- och bygglagen.

Med héansyn till ovanstéende bedéms det vara rimligt att befintlig jordbruksmark inom det aktuella
planomrédet kan tas i ansprak. Exploatering beddms kunna ske utan aft hogre varden knutna fill
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jordbruksmark gér férlorade. Totalt sett bedéms planférslaget medféra smé negativa konsekvenser

for jordbruk.

5.8 Sociala konsekvenser

Sammantaget bedéms de sociala konsekvensema till positiva. Omrédet har tillgang fill rekreation,
lekplatser och promenadstrak. Kollekfivirafik och mélpunkter finns inom éverkomliga géng- och
cykelavsténd. Gang- och cykelnat som bade har belysning och ér utformad med god trafikscker-
het, bedéms vara trygg. Aldre och barn bedéms generellt ha god fillgéinglighet, men vissa avsténd
fill kollekfivirafik och service kan upplevas som langa for aldre.

Befolkning och service

Med cirka 215 bostader varav 120 @r enbostadshus och 95 ér flerbostadshus anfas detaljplanen
medféra bostader for cirka 550 invénare. Antagandet utgdr frén féljiande nyckeltal:

e 2,0 boende per ldgenhet i flerbostadshus
e 2,6 boende i marklagenheter eller radhus i ett plan

e 3,2 boende i smahus, kedjehus och radhus

Foreslagen exploatering med blandad bebyggelse bidrar till att utdka bostadsbestandet i Svedala
i&fort och skapar inflytining som erfarenhetsmdassigt huvudsakligen bestér av unga vuxna med bam
eller barn p& géng, men aven flyttkedjor som lamnar en sfor villa. Det innebar battre underlag
framaver for bade skola och férskola som finns i narhefen.

Barn

For planomrédet har kommunen infe ansetft det vara relevant aft utféra en separat

barnkonsekvensanalys. | stallet gérs en bedémning av planférslagets konsekvenser fér
barnperspekfivet.

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn ill bams infressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen fagits. Planomradet ligger lattillgangligt i Svedala tatort, val anslutet med trygga
separata géng- och cykelvagar samt kollektivirafik inom géngavsténd. Forskola finns omedelbart
Sster om omrédet och Aggarpsskolan med mellan- och hégstadium direkt i norr. Lagstadium finns
p& Marbdcksskolan och Kyrkskolan, vilka finns p& 1,4 respekfive 1,8 kilometers avstand. |
narheten till planomradet finns Gven Aggarpsvallen med fotbollsplaner. Den goda tillgéngligheten
ger bamn i olika &ldrar rérelsefrihet och majlighet att sidlva kunna ta sig fill bade skola och
akfiviteter. Inom planomrédet foreslés grénomrdden, och en stérre lekplats finns Gster om
Aggarpsvagen.

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet p& god tillganglighet och anvéandbarhet for
funkfionsnedsatta beaktats. Hur kraven pé tillganglighet i 8 kap 1 § PBL (byggnader) samt 8 kap
@ § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprovning.
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Kommunen beddmer aft planférslaget innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Jamlikhet

Planforslaget innebar ett illskott av blandad bostadsbebyggelse med bade enbostadshus och
flerbostadshus i kollekfivirafik- och servicendra lage inom tatorten. Omradet har god fillganglighet
for saval géng och cykelirafik som fér motorfordonstrafik. Planférslaget har Gven narhet till
grénomréde med rekreationssirék utmed Sege & som kan framja hélsan.

5.9 Trafik

Motortrafik

Den planerade utbyggnaden kommer att medféra mer trafik pd vagnatet men tillskottet berdknas bli
relafivt begrénsat och medfér inte nagra problem med framkomlighet p& vagnatet. Den planerade
utbyggnaden medfér inte ndgra stora frafikmassiga konsekvenser p& gatundtet i Svedala och det
finns inget behov av étgarder utanfér planomréadet fill f6lid av utbyggnaden.

| Sédra Infartens ansluting ill vag 108 &r det tidvis, under rusningstid, problem aft komma ut p&
vag 108. For trafiken fill och frén planomradet finns dock majlighet att valja altemativa vagar. Tider
utanfor rusningstiden beddms det inte vara négra framkomlighetsproblem i korsningspunkten, cven
med bade utbyggnaden av planomrédet och utbyggnader enligt dversikisplanen. Trafikverket
planerar att dels bygga en planskild korsning med Ystadbanan, dels bygga om korsningen vid
Sadra Infarten fill cirkulationsplats. Dagens kapacitetsbegransningar i korsningen med Sédra
Infarten och plankorsningen med Ystadbanan kommer infe finnas kvar. Aven med en framtida
trafiksituation, med trafikfillskott fréin framtida utbyggnader nordvéast om planomradet enligt forslag

fill ny dversikisplan och en allmén trafikdkning, bedéms framkomlighet och trafiksakerhet vara god
for samfliga trafikslag.

Under byggtid kommer tunga fordon trafikera bade inom omrédet och p& vagar i anslutning till och
frén planomrédet. Byggtrafiken kan komma att péverka ljudnivén i omrédet, dels genom ¢kad tung
frafik p& vagar, dels vid lastning eller lossning av eventuella markmassor och material. Eftersom
byggtrafiken troligivis kommer kéra p& grusade vagar kan férekomsten av damm éka. Denna kan
aven oka vid schakt och hantering av jordmassor. Men detta ar temporart.

Géng- och cykeltrafik

Gang- och cykelnatet i anslutning till planomradet ar val utbyggt, med separerade banor och
tillganglighetsanpassade passager tvérs bilndtet. Anslutningarna till planomrédet kommer att
hastighetssakras, vilket ger god framkomlighet och trafiksakerhet for oskyddade trafikanter.

Aven planomradet har goda och trygga géng- och cykelférbindelser, separerade frén biltrafik, mot
skola, idrottsplats, kollekfivirafik och Svedalas centrala delar med mera. Aldre bam kan ta sig sjélva
fill skola och aktiviteter. Gang- och cykelirafiken inne i omradet bedéms vara trafiksgker p.g.a. de
ldga hastigheter som halls i omrédet och de upphdjda passagerna i korsningspunkterna.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 Kommunala

Detaljplaner

Omradet ar i huvudsak inte planlagt sedan tidigare. | norr angransar planomrédet, med nagra
mindre dverlappande vyior, fill detaljplan 166, "Defaliplan for del av fastighet Svedala 306:34 och
306:37, 'Forskola, Skola, Idroft', del 1". | dster angransar planomradet fill defaliplan 160,
"Detaliplan fér del av Svedala 306:34 m fl, 'Akerbruket". Genomférandetiden har géit ut fér bada
dessa detaliplaner.

Planbesked

Kommunstyrelsen gav 8 april 2024 positivt planbesked fér del av Svedala 306:40 med flera och
gav samtidigt uppdrag att ta fram en detaljplan. Beslutet innefatiade ocksd aft sarskild vikt ska
laggas vid dversvamningsrisk i omradet och vid respekiavstandet till Aggarps by.

Oversiktsplan

Svedala dversikisplan 2018 pekar ut huvuddelen av planomrédet som "utbyggnadsomréde foér
bostader under planperioden” med medeltat bebyggelse. Medeliat bebyggelse innebar enligt
dversikisplanen blandad bebyggelse som inkluderar bostader, verksamheter, service och gronytor.
Omrédena kannefecknas av narhet fill kollektivirafik och service.

Enligt &versikisplanen @r det hér Svedala naturligt bor véxa eftersom kommunen efterstravar eft
samhdlle uppbyggt kring centrum och stationen. Omradet ska ha hdéga kvalitéer med attraktivt och
héllbart boende med god kontakt fill natur samt med eft stort inslag av grénska. Huvudkaraktaren
foreslas bli en medeltat blandad bebyggelse med frikostiga gronbla strék langs Sege &. | det
fortsatta arbetet ska dversvamningsrisker utredas. | planomrédets vastra del ar ett omrade for
dagvattenhantering utpekat.

Mal for medeltat bebyggelse ar en exploateringsgrad (BTA genom omrédets area) p& 0,3-0,5
med en tathet p& 15-20 bostader per hekiar. Den planerade étgarden ér férenlig med
lansstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplan 201 8.

Planforslaget ar Gven férenligt med samradsférslag for ny dversikisplan for Svedala kommun. Enligt
ny Sversikisplan bidrar féreslagen tatortsutvecklingen fill aft binda samman skol- och idroftsomréde
med befintlig bebyggelse. Exploateringen ska ha en effekiiv markanvéndning med blandad
bebyggelse i en strukiur som framjar géing- och cykeltrafik inom tatorten samt kollektivirafik for resor
utanfor. | gestalining ska det Gven ges plats &t vatten frén intilliggande kullar och éversvémningsrisk
frén Sege & och dess bifloden. Tatortsutveckling ska méta det omkringliggande landskapets form
och landskapsbild p& ett respekifullt sitt. Det ska lémnas ett erforderligt respektavstand fill Aggarps
by utifrén landskapets form.
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6.2 Regionala

Regionplan fr Sk&ne 2022-2040

Svedala tatort @r utpekad som en strategisk nod i regionplanen. Det innebar att orten @r
betydelsefull ur ett regionalt och funkfionellt perspekiiv. De strategiska nodema ér vasentliga for en
levande landsbygd och f6r aft dra nytta av och utveckla Skanes flerkamighet och unika kvaliteter.
De bidrar inte minst till ett mer varierat utbud av atiraktiva boende- och livsmiljcer i hela Skane.
Genom att utveckla de strategiska nodema kan et batire underlag for kollektivirafik och service nés
vilket minskar behov av bilresande och starker det hallbara resandet.

6.3 Riksintressen

Detaliplanen berér inga riksinfressen.

6.4 Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljsbalken

Jordbruksmark

Planomrédet bestar huvudsakligen av jordbruksmark av hég kvalitet. Brukningsvard jordbruksmark
far enligt 3 kap 48§ miljobalken endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhdllsintressen s&som behovet av bostader och detfta behov
inte kan tillgodoses p& et frén allmén synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark fas i
ansprak.

Dé&varande Lantbruksstyrelsen graderade 1971 planomrédet som klass @, den hogsta
forekommande klassen i Svedala kommun. Graderingen bygger p& ekonomiska avkastningsnivéer
for &r 1969 och ar infe uppdaterad sedan dess (Lansstyrelsens jordbruksklassificering).

| Svedala kommuns egen analys av jordbruksmarkens brukningsvérde klassificeras planomrédet som
jordbruksmark med mycket héga brukningsvérden, den hégsta klassningen. Analysen utgér frén
respekiive dkers storlek, flikighet, arrondering samt skérdestatistik per skérdeomréde frén

Jordbruksverket.

Ny &versikisplan redovisar aff iansprakiagandet av jordbruksmark majliggér en utveckling av
Svedala och fillgodoser fréamst eft bostadsbehov (enbostadshus och flerbostadshus) som inte kan
fillgodoses genom fortatning inom befintlig tatort p& grund av mangd. En resurseffektiv utdkning av
Svedalas bebyggda yta genom narhet fill centrum med kommersiell och offentlig service och narhet
fill regional kommunikationsnod ger férutsatiningar for héllbara levnadsval som inte kan tillgodoses i
andra delar av tatortens narhet.

Planomradet bestar av cirka 10 ha av brukningsvard jordbruksmark (jordbruksblock) som enligt
milicbalken 3 kap. 4 § ar av nationell betydelse.
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Ekologiskt sérskilt kénsliga omraden

Sege & ar redovisad som ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO). Ekologiskt sérskild kanslig
mark och vattenomréden ska enligt miliobalken s& langt som majligt skyddas mot étgarder som kan
skada naturmilion. | Svedala betrakias sjdama och vattendragen som ekologiskt kansliga. Aven
vatmarksomréden, dangs- och hagmarker, skyddade biotoper och &dellévskogar i kommunen ar
ekologiskt kansliga. Omradena ar vikliga hdckning- och rastplatser fér faglar, viktiga
reproduktionsomréden och vandringsvagar fér fisk samt fér inhysande av hotade arter. Det ar vikfigt
aft spridningskorridorer for djur och véxter bevaras och utvecklas mellan olika naturomréden.
Sarskilt vikliga @r grona strék langs vattendrag, dkerholmar och bryn.

6.5 Miliskvalitetsnormer

Luft

Miliokvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milidbalken féar ej dverskridas for svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efferstravas fér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt Bygg och milios
berakningar dverskrids inte miljokvalitetsnormema inom Svedala kommun.

Ytatten

| Svedala kommun ér Sege &n med bifléden och sjéarna klassade som vattenférekomster med
miliokvalitetsnormer fér vatten. Enligt databasen VISS (Vatten Informations System Sverige), bedéms
den ekologiska statusen i recipienten Sege & vara ofillfredssidllande. Klassningen ofillfredssicillande
beror p& aft vattenforekomsten @r péverkad av évergddning, men an ér ratad vilket innebar aft
aven morfologi och hydrologi ar péverkad. Dessutom finns det flera miliéfarliga amnen och sarskilt
férorenande amnen ar uppmatt i halter dver gransvarde. Kvalitetskravet ér God ekologisk status
2027 . Kemisk status ar bedomd till yopndr ef god och kvalitetskravet ar God kemisk status.
Undantag géller dock fér PBDE 10 utifrén luftburna féroreningar och kvicksilver p.g.a. atmosfarisk
deposition fran l&ngvaga atmosfariska utslépp frén tung industri och férbrénning av stenkol.
Uppgifterna och resonemangen gdller b&de for &n som helhet och aktuellt delavrinningsomrade,
Spdngholmsbcicken—Borringesjon.

Kommunen verkar Gven fér att férbatira vattenkvaliteten for dvrigt vatten, som inte omfattas av
vattenforekomster. Det ar av vikt att vattenkvaliteten inte paverkas negativt i dvriga vatten, som leds
vidare fill vaftenférekomsterna.

Grundvatten

Planomr&det ligger inom grundvattenférekomsten SV Skénes kalkstenar (skyddad
dricksvattenférekomst enligt 2000/60/EG artikel 7), id WA6Q177643 (VISS, 2023).
Grundvattenférekomsten bestar av sedimentart berg och stracker sig under stora delar av sédra och

vastra Skane.
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Grundvattenférekomsten uppndr i dagslaget bade god kemisk status och god ekologisk status men
enligh VISS (2023 finns det risk for férsamring av den kemiska statusen, frémst pd grund av diffusa
kallor av néringsémnen och miljégifter fréin jordbruk och punktkallor frén férorenade omréden.

6.6 Mili

Strandskydd
Planomré&det omfattas inte av strandskydd enligt 7 kap. 13 § miljcbalken.

Dagvatten

Planomr&det lutar i stora drag frén séder fill norr. |
omrédet finns tvé ldgpunkter som fylls upp innan
vatinet forfsatter rinna norrut. Sédra végen norr om
planomrédet utgdr en topografisk barrigr. Den
naturliga avrinningen frén omradet sker i
nordvastlig rikining. En del av vattnet frén
planomradet rinner langst med Sédra vagen innan
det rinner fill befintligt dike som borjar i
planomrédets nordvastra del.

Befintliga dagvattenledningar finns i Sédra vagen
som leds till befintlig dagvattendamm vaster om
Aggarpsskolan. Inom planomrédet finns inga

befintliga allmanna dagvattenledningar. Daremot

Figur 20. Oversikilig avrinning med befintlig

finns en dagvattenledning som ingdr i
markanvéndning. lllustration: Edge.

dikningsféretag Aggarp. Denna ledning ansluter fill
befintligt dike i planomré&dets nordvéstra del.

Markavvattningsféretag

Planomradet ligger dels inom ba&madsomrédet fér dikningsféretaget Segedn genom och frén cigor
1ill Brannemdlla, Aggarno, Nygdrd, Svedala m 1., dels inom bamadsomradet fér dikningsforetaget
Aggarp. Markavvatiingsféretaget har delvis dverlappande batnadsomréden inom och i anslutning
till planomrédet. Enligt lansstyrelsen karttianst Vatten och Klimat(2025) ansluter diket som utgér
delen av markavvatingsféretaget Aggarp langst nedstroms beldgna del fill
markawvatiningsfretaget Segedn genom och frén égor fill Brinnemdlla, Aggane, Nygdrd, Svedala
m fl. och Aggarp.

Avledning av vatten fill diket vaster om Aggarpsskolan kraver éverenskommelse med
markavvatiningsforetaget Aggarp och nedstréms belaget markawvatiningsféretag Segedn genom
och frén gor #ill Brnnemdlla, Aggarp, Nygdrd, Svedala m 1. eftersom utslapp av dagvatten kan
komma att pdverka samfdlligheternas infressen och underhdllsansvar. Vidare méste omradets
markavvatiningsféretog genomgd en ny férdting for att juridiskt faststdlla de éndrade
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forhallandena. Omprévning av markavvattingsféretaget Aggarp kommer att utféras parallellt med
defaliplanearbetet.

Dikningsféretaget Aggarp
Dikningsféretaget har tidigare omprévats i mél M 2034-16 och 531-15837-16. Planomradet
ligger inom dikningsforetagets bamadsomréde. Dikningsféretagets utflode @r dimensionerat ill 1,3

/s, ha.

Dikningsforetaget Segedn genom och frén dgor hill Brannemdila, Aggarp, Nygdrd, Svedala m f

Dikningsforetaget har tidigare omprovats i mal M3666-18 och 531-8350-2019. Planomréadet
ligger inom dikningsféretagets b&tnadsomréde, men infe inom négra av dikningsféretagets

@ . T e

anlaggningar.

.
} : .0'..... o,
o"‘
Batnadsomrade Anldggning
SEGEAN GENOM
OCH FRAN AGOR TILL
BRANNEMOLLA, AGGARP,
NYGARD, SVEDALA M FL.
AGGARP
i Batnadsomréde
Anléiggning
¢/

Figur 21. Dikningsféretagen i planomrédet. Dikningsféretaget Aggarps ledning ligger inom planomrédet.

Biotopskydd

Biotopskyddsbestammelserna syftar fill aft langsikligt bevara, utveckla och, vid behov, skata
naturmilider med sarskilt varde for djur och véxdlivet i ett rationaliserat landskap. Biotoperna som
omfattas av skyddet utgér spridningskorridorer och tillflykisorter for djur och véxter som annars har
svart aft hitta livsmilier i jordbrukslandskapet.
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Figur 22. Diket och réset, som bada omfattas av generellt biotopskydd.

Inom planomrédet finns tvé& obijekt, dike i nordvéstra delen och stenrése vid dikefs mynning som
omfattas av generellt biotopskydd enligt MB 7 kap 118§. Det krévs dispens frén lansstyrelsen vid
p&verkan av dessa milider.

6.7 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

| forordningen 2015:216 finns bestémmelser for rikivarden for omgivningsbuller utomhus fér
spartrafik, végar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bér uppnés vid nybyggnation av bostader.
Bullerreducerande  atgérder bor vidias nar bullerivéema fér bostadsbebyggelse ligger dver
rikivardena.

| férordningen sags inget om ljudnivéer inomhus och tidigare éldre rikivarden fér ljudnivéer
inomhus, 30 dBA i ekvivalent ljudnivé och hogst 45 dBA i maximal ljudnivé nattetid i sovrum,
galler darfor fortfarande.

Om rikivardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé ute vid fasad éverskrids bor minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida skyddad dar rikivardet 55 dBA ekvivalent

ljudnivé och 70 dBA maximal ljudnivé (kI 22.00 och 06.00) infe éverskrids ute vid fasad.
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e Ekvivalent ljudnivé avser medelljudnivan under en given tidsperiod (eft dygn).
e Maximal ljudnivé anger hégsta ljudnivan under en viss tidsperiod (en bullerhandelse, nar et
fordon passerar)

Riktvérden for buller frén vég- och spdrtrafik

Bostader Ekvivalentniva dB(A) Maximalniva dB(A)
Ute, vid fasad 60

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65

Ute, vid fasad, skyddad sida 55! 70°

Uteplats 50 702

Inomhus 30 453 (nattetid)

' Dessa rikivarden géller endast om den oskyddade sidan &verskrider 60 dBA (65 dBA)

2Uteplats i anslutning fill bostad, fér éverskridas med hégst 10 dBA fem gdnger per timme, dagtid (06-22)

3Rikivardet fér dverskridas med hdgst fem génger per natt (22-006)

For att en god miljckvalitet ska nés fér bostader bor, enligt infrastrukturproposition 1996,/97:53
och anknytande dokument frén centrala myndigheter, rikivarden i nedanstéende tabell gj
dverskridas i normalfallet. Om fillkommande bebyggelse ger en sddan dkad trafikméngd som ger
betydande bullerstoming liki bedémning vasentlig ombyggnad av vag och jarmvag kravs en hogre
ambitionsniva for bullerskydd an i befintlig miljo. Malsatiningen @r att inga boende ska ha
ljudnivéer inomhus som &verskrider rikivardena 45 dBA maximal ljudnivé (Lmax) och 30 dBA
ekvivalent ljudnivé (Leg). Inte heller ska nivén vid uteplats dverstiga rikivardena Lmax 70 dBA och

leq 55 dBA.

Rikivarden for buller frén véig for befinflig bostadsbebyggelse (fritdlisvéirde) enligt infrastrukturproposition
1996/97:53.

Bostcider Ekvivalentniva dB(A) Maximalnivan dB(A)
Ute, vid fasad 55
Uteplats 55 70!

'Uteplats i ansluming till bostad, far dverskridas med hagst 10 dBA fem génger per timme, dagtid (06-22)

Utifréin prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena berdknats fér nollalternativ prognosar
2045 for dels sammanvagd vag- och jamvagstrafik ekvivalent nivé, dels maximal ljudnivé for
vagtrafik. Bergknade bullerstémingar visar att planomrédet paverkas infe av bullerstérningar fréin
omgivande frafik frén vag eller j@mvag. Gatorna ndrmast planomrédet har begrénsade
frafikmangder.
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Figur 24. Maximal nivé frén vagtrafik prognosar 2045 fér nollalternativet: Tyréns.
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Risk for &versvéimning

Kommunens framtagna Skyfallskartering 2024 fér Svedala kommun redovisar tvé légpunkter inom
planomrédet dar vatten ansamlas vid stére regnmangder. Nedanstéende figur redovisar en

skyfallskartering fran ett 100 &rsregn med klimatgfakior 1,4 samt eft 20 érs regn mattad mark med
kllimatfaktor 1,4.

a0 0 50 100 180 200 280 300 3480 400 450 [m]
1

Figur 25. Kommunens skyfallskartering 2024 &ver 100 é&rs regn samt 20 drs regn méttad mark.

En stor del av omrédet ligger inom Lansstyrelsens svamplansanalys f6r en vattenniva pa 1,5 meter |
Sege &. Notera att denna analys genomférdes innan kommunen vidiog &tgarder i diket véster om
Aggarpsskolan, genom att bygga om det till et meandrande dike. Fér planomradet ger
lansstyrelsens svamplansanalys idag séledes en teoretisk bild av dversvamningsrisken baserad pd
hojdferhéllanden som infe léngre ar helt akiuella. Vidare saknas information om vatets fakfiska
rorelsemonster. For en mer exakt riskbedémning kravs kompletterande studier som tar hansyn till
hydrologiska fldden, avrinningsvagar och akiuella férhéllanden i vattendragen.
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Figur 26. Lansstyrelsens svémplansanalys f6r 1,5 respektive 2,5 meter hojdled, 2016.

Risk for olyckor

Planomrédet ligger inte inom uppmarksamhetsavstandet frén farligh godsled eller annan verksamhet
eller anléggning dar olycksrisk féreligger och behdver utredas.

Till farligt godsled ska det finnas eft bebyggelsefritt avstand p& 30 meter f6r att reducera
samhdllsrisken, enligt "Rikilinjer fér riskhénsyn i samhéllsplanering 2007:06, Lansstyrelsen i Skéne
lan”. For smahusbebyggelse belaget narmare farligh godsled an 70 meter kravs en riskanalys.

6.8 Geotekniska forhallanden

Omradet praglas av eft svagt kuperat backlandskap. Marknivéerna vid de undersokta punkterna
varierar mellan +44,8 och +50,8. Uiférda skruvproviagningar inom undersékningsomrédet visar
p& omfattande variationer av férekommande naturligt lagrad jordlagerfélid p& grund av det
geologiska bildningsattet. Bade friklions- (sand, grus, silt) och kohesionsjord (siltig lera, lera,
lermorén) men é@ven fyliningsmassor férekommer inom omrédet, se figur nedan, med varierande
maktigheter och p& varierande djup frén markytan ner till undersokt djup.
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Figur 27. Ungefarlig avgransning av péfréffade jordarter inom omrédet: Breccia konsult AB.

Férekommande fylining som utgérs av lera och/eller organiskt material samt naturligt lagrad lera
och jord med organiskt innehdll ér okontrollerad och innehdller sctiningsbendégen jord frén
markytan ner fill ca 2,0 mefer under markytan. Inom delar av undersékningsomréadet, se figur ovan,
dar kohesionsjord (lera, lermoran) férekommer kan vissa satingar uppstd i de lésare skikien och
lagren ner till 4,5 meter under markytan.

Generellt beddms grundlaggningsférhallandena som mindre fordelaktiga fér konventionell
grundlaggning med platta p& mark inom delar av véstra och norra undersdkningsomradet, se figur
ovan, pd grund av att vissa delar av omrédet bestar av s kallade kollapsade dédishalor med en
hel del gamla skredmassor. Inom dessa delomréden kan det bli akiuellt med utskifining eller
forstarkning beroende pd planerad konstruktion i enlighet med Geoteknisk Kategori 2.

Inom &vriga undersdkningsomréden, dar det planeras for 14amiljshus, som utgérs av naturligt
lagrad lermoran samt friktionsjord (sand), se figur ovan, bedéms grundldggningsférhéllandena som
mer fordelaktiga férutom i lége fér undersskningspunkt BR2528 dar friktionsvinkel fér patraffad
sandmaterial uppvisar en lag lagringstathet. Dessa omréden kan eventuellt komma i enlighet med
Ceoteknisk Kategori 1.

P& grund av den sfora variationen av férekommande jordlager méste varje grundlaggningsmetod
bestammas fér varje enskild planerad nykonstruktion dér utformning, paford last samt toleranser
beakias. P& grund av detta ska kompletterande geotekniska undersékningar utféras inom
undersdkningsomréden infér projektering av byggnader.
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Planerade konstruktioner kan komma behéva dimensioneras f6r grundvatinets upplyftande kraft
beroende p& grundlaggnings djup pé grund av hdgt stéende grundvattenyta inom delar av
omradet. Hogt stéende grundvatten har framfér allt pétraffats i det centrala omradet.

Mindre, enklare, ej satiningskansliga byggnader/konstruktioner som t.ex. miljdhus/soprum eller
parkeringar kan grundldggas direkt pd hérdgjord yia eller p& betongplatia pd befintlig mark.
Trafikerade véger, Gven tfempordra i samband med byggnadsarbeten, med avseende fér tung
irafik, t.ex. storre lastbilar, bér dimensioneras ufifrén planerade péférda laster och i samréd med
geofekniker.

Vagar och parkeringsytor inom undersokningsomradet bedéms kunna grundlaggas utan speciella
forstarkningsatgarder pé férekommande naturligt lagrad friklionsjord (sand) eller fyllning av
friktionsjord alfernativ ny kontrollerad fyllning av friktionsjord (grus, sand).

Grundlaggning av ledningar kan utféras utan grundférstarkningar i befintliga jordlager av
frikfions]ord (sand) alternativ ny kontrollerad Fy||ning av friktions]ord.

Utforda undersakningar samt grundvattenmétningar som har utférts under ett érs tid i insfollerade
grundvattenrér inom undersékningsomréde visar pa grundvattennivéer som varierar mellan ca 1,0
och 3,6 meter under markytan vilket motsvarar nivéer mellan +43,7 och +47,5. Lokalt i lage fér
installerad grundvattenrdr BR2542 har grundvattenytan uppmatts fill mellan 0,06 och 0,55 meter
under markytan vilket motsvarar nivé p& +44,5 och +45,0. Vid behov av en temporér
grundvattenavsankning bedéms detta kunna utféras med lampligt utformade filterférsedda brunnar
inom schakten, som d@ven omhd&ndertar fillrinnande vt och s]unk\/oﬁen.

Markradon

Baserat p& genomférda radonmatningar klassificeras planomrédet som normalriskmark. Uppmétta
markradonhalter undersdkningspunkter varierar mellan 4,9 och 20,2 kBg/m?, varav ett var under
10 kBg/m?, vilket betyder att marken, i defta skede, bér klassas som normalriskmark enligt Statens

Planverk, rapport 59:1982.

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hogriskmark ska
byggnader ufféras radonsdkrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt ar fér l&griskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m? och hogriskmark >50 kBg/m?. Tillrackliga
skyddsatgarder ska utféras i de fall halterna dverskrider fill&ina gransvarden. Radonhalt ska
undersdkas senast i samband med bygglovsansakan.

Markmiljs

Inga férhojda halter av bekémpningsmedel eller PCB har p&visats inom planomrédet. Féroreningar
finns i den yiliga fyllnadsjorden. Denna jord har tillférts omradet under relativt l&ng tid och
fylinadsjordens ursprung @r oként. | naturlig jord av lera pé&visades arsenik och barium éver
rikivardet for KM. Arsenik beddms i tvé borrhél, varav ett ér utanfér féreslagen bebyggelse bedéms
utgora en mattlig il 1&g risk for framtida skyddsobijekt. Halter av arsenik éver rikivérdet i naturlig
mark bedéms ej vara en férorening utan det utgérs av naturligt forhdjda halter i marken. Samtliga
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fororeningar av barium beddms utgéra en mycket lag risk for framtida skyddsobjekt. Ovriga
jordprover av naturlig mark uppfyllde rikivardet for KM.

Om man i samband med schakiarbeten pétréffar férorenad jord ska detta anmdalas fill
fillsynsmyndigheten for milio i Svedala kommun som ska godkénna hur dessa massor ska anvandas
eller omhéndertas. Massor som ska anvandas fér utfyllnad ska motsvara lokala bakgrundshalter.
Anmalan krévs om halt och lakningsnivéer i massorna innebdr ringa féroreningsrisk. Om massor
som kommer aft anvéndas inte uppfyller kriterier fér mindre @n ringa risk krévs en prévning enligt
miliobalken i varje enskilt fall.

Massor

En oversikilig massbalans har tagits fram fér planomrédet utifrén féreslagen hajdsatining och
befintlig markmodell. Bergkningen omfattar schakt och fyll mot justerad markyta efter avtagning av
matjord. Matjordsavtagningen har antagits uppgd till 0,5 m. For gator har terrassnivan antagits
ligga 0,6 m under fardig marknivd och fér évrig mark 0,5 m under fardig marknivé.

Den dversikiliga massbalansen visar att planomrédet, med nuvarande féreslagen hojdsatining, har
ett fyllnadsunderskott om cirka 23 850 m?, exklusive eventuell ateranvéndning av matjord.

Den totala schakivolymen berdknas uppgd fill citka 33 130 m?, varav cirka 22 400 m? utgdrs av
&teranvandbara massor och cirka 10 730 m? av icke ateranvandbara massor. Den totala
flinadsvolymen uppgér fill cirka 46 255 m3.

Darutéver bercknas matjordsaviagningen uppgd till cirtka 50 560 m3. Inom det norra omrédet
fillkommer urgravning och &terfylining till f6lid av forekomst av siltig lera, vilket dversikiligt uppskattas
fill cirka 33 130 m3 varav 10 210 m® avser ytan for parkering och 22 915 m? avser ytan fér
gator och byggnader.

6.9 Hydrologiska férhallanden

Avrinningsomréden och recipienter

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Sege &. Planomrédet ingdr i tvé
delavrinningsomréden dér respektive lagpunkt tillhér eft avrinningsomrade. Vatten fréin mark som
&terfinns utanfér planomrédet rinner idag in i planomradet. Inom planomréadet sker
dagvattenavrinning till omradets l&gpunkter innan det nér befintligt dike som ansluter fill
yivattenférekomsten Sege 6. Spdngholmsbcicken—Borringesion.
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6.10 Kulturmiljs

Historik

Aggarpsomrédet utgdr ett kulturlandskap. Aggarps by ér frén 1000-alet eller énnu éldre och bara
delvis skiftad. P& drotining Margaretas tid l&g eft mindre kapell eller en liten kyrka vid nuvarande
Kallgarden. Efter skiftet stréickte sig Aggarps mycket langre ut én den nuvarande Aggarps by, bade
i nordvast, i vaster mot Snapparp och sydost mot Silversborg och Sédra Lindholmen.

De spridda gérdarna, forpen, alléema och vaderkvamen visar p& ménga betydelsefulla
utvecklingsfaser i omradets kulturhistoria och ar motiv fér bevarande i skriften “Gamla Svedala,
kulturmiliger i Svedala kommun”, 1993. Aggarps by som &r belaget soder om planomrédet
upplevs fortfarande som en sammanhéllen bymiljé. Bebyggelsen ligger samlad med fyra gardar
samt gathus utmed bygatan. Aggarps bybildning med sin gamla strukiur bér bibehallas. Ett
respektavsténd ska finnas till byn enligt géllande éversiktsplan 2018. Det r inte bara enstaka
byggnader eller anlaggningar som ar av kulturhistoriskt intresse att bevara. Utblickarna éver
landskapet ar vasentliga aft bevara.

Aggarps kvarn, en holléndare, byggdes 18906 efter aft den gamla stubbméllan rivits. Nedanfér
vaderkvarnen ligger den lilla méllarebostaden. Strax dster om by bebyggelsen ligger en offerkdlla,
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Figur 29. Ekonomiska kartan med planomradet markerat.

som nu ar dverbyggd av cementrér. Varje midsommarafton vallférdade folk frén bygderna runt
omkring fill kallan fér att bli kvitt en sjukdom eller vinna sin karlek.

Kulturmiljprogram

Omrédet tangerar lansstyrelsens kulturmilioprogram “Kulturvarden Skéne” och Kulturprogram
"Kulturstrak Skane”. Kulturmiliprogrammet avser Svedala tydliga struktur som stationssamhalle med
rutnatskvarter och industri intill stationen, vilket ger orfen et hogt kulturhistoriskt varde och @r viktigt
aft bevara. Planomrédet anses inte ha ndgon péverkan fér de varden som kulturmilidprogrommet
avser skydda. Kulturstrék Skéne avser Grevebanan Malm&-Ystad j@rnvag. Infe heller har kan
detaliplanen anses ha nadgon paverkan p& de vérden programmet tar upp.

Fornlémningar

Hela planomradet berdrs av Riksantikvarieambetets arkeologiska undersokningsomrade
000100193, fyndplats L1989:6688. Séder om Sédra vagen pd fastigheten Svedala 54:1 finns
en 6vrig kulturhistorisk [@mning enligt kulturmilidlagen utpekad. Lamningen ér ett [6sfynd, en
tunnbladig flintyxa av gulaktig flinta. Losfyndet ar borttaget. Markégaren som hittade yxan i mitten
av 1970+alet vid bethackning férvarar fyndet hemma hos sig.

| dialog med lansstyrelsen Skane, 2025 informerades att omrédet ér redan ar undersdkt i samband
med Aggarpsskolans genomférande och det behdvs inga fler undersdkningar.
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Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrétias.

6.11 Fysisk miljs

Befintlig bebyggelse

Planomrédet ar idag i huvudsak obebyggt och utgérs av jordbruksmark. | nordéstra delen av
planomrédet finns en befintlig gard fran forra sekelskiftet med stallangor samt en bostad med stall

fran 1930+alet.

Oster om Aggarpsvégen ligger "Akerbruket” frén runt 2020. Bebyggelsen uigérs av blandad
bostadsbebyggelse med fristdende smahus, radhus och flerbostadshus. Bebyggelsen narmast
Aggarpsvagen bestdr av fristéende smahus om 1-2 plan med vitputsade eller réda tegelfosader
samt réda takpannor.

Norr om Sédra vagen ligger Aggarpsskolan med idrottshall och éster om Aggarpsvagen finns en
forskola.

Saéder om planomrédet ligger Aggarps by som bestér av éldre gardar och gathus, som ligger
utmed den slingrande bygatan. Flertalet byggnader utgérs av vitkalkade skanelangor.

Norddst om planomrédet finns ett egnahemsomréde frén 30-alet innehdllande &fta hus. Husen ar i
1,5 plan och har putsade eller réda tegelfasader.

Gronstruktur, parker och lek

Huvuddelen av planomrédet bestdr idag av dkermark och mindre delar av hasthagar och
fradgardsmilicer.

D& planomrédet huvudsakligen utgérs av jordbruksmark ar gronyteférsarining lég utifrén befintliga
forhallanden.

Naturvérdesinventering

Den samlade bedémningen ar aft planomrédet och intilliggande omrade har begransade
férutsattiningar fér biologisk mangfald i sin helhet. Omrédet praglas av konventionellt jordbruk och
utanfor planomrédet finns mindre smébiotoper i form av mindre vé&tmarker och fradgardsmiljcer med
viss betydelse p& lokal nivé fér vanligare arfer som kan ha svérare att finna livsmilicer i eft intensivt
brukat jordbrukslandskap. Inga sallsynta naturmilicer eller arter férekommer inom omrédet.

Ur ett landskapsperspekfiv har omrédet viss betydelse som spridnings- och fédossksomrédet fér mer
lattspridda arter som kan réra sig éver stérre ytor som saknar spridningskorridorer i form av
tradkorridorer eller liknande.

Planomradet berérs inte av négra skyddade naturomréden och det finns heller inga sddana i dess
narhet. Vid inventeringen avgransades inom planomradet en naturvardesbiotop med
naturvardesklass 4 (visst naturvarde) avseende ett tatt parti med blomrika buskarter sésom salg,
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haggmispel, stenros, flader, kornell och benved. Utanfér planomradet avgransades tva
naturvardesbiotoper med naturvardesklass 4 (visst naturvarde). Naturvardesbiotopermna bestar av
meanderdiket och dagvattendammen véaster om Aggarpsskolan.

Inom planomrédet gjordes inga fynd av groddjur. Utanfér planomradet finns fridlysta groddjur enligt
artskyddsférordningen stérre vattensalamander §4 i damm i norra delen av Akerbruket samt mindre
vattensalamander, atlig groda och padda §6 i befintliga smévatten och dagvattendammar.

Det beddms inte foreligga nagon risk fér aft forbud enligh © § och 4 o § artskyddsférordningen
aktualiseras med hansyn till groddjur vid genomférandet av planférslaget, eftersom stenréset inom
planomrédet inte ligger i nérheten av dagvattendammen i Akerbruket med férekomst av stérre
vattensalamander. Samt att stérre vattensalamander finner évervintringsmailigheter intill denna
dagvattendamm i Akerbruket, ér det inte sannolikt att stérre vattensalamander Gvervintrar i stenréset.
Stenréset bedéms darmed inte omfattas av fridlysningsbestammelserna enligt 4 a §
artskyddsférordningen. Daremot omfattas stenréset av det generella biotopskyddet.

Inom aktuellt omréde finns idag inga sérskilda naturliga ledlinjer i form av tradridéer for
fladdermass. Omrédet har Gven en hdg grad av ljusféroreningar. Fladderméss kan daremot
passera platsen tillfalligt. Det bedoms inte féreligga nagon risk for aft férbud enligt 4 a §
artskyddsférordningen aktualiseras med hansyn fill fladderméss vid genomférandet av planférslaget.

Diket och meanderb&gen bedéms kunna ingd i utterns hemomréde dar de har majlighet att finna
f6da. Resterande delar av inventeringsomradet har ingen betydelse for utter. Det beddms infe
foreligga n&gon risk fér aft forbud enligt 4 a § artskyddsférordningen aktualiseras med héansyn fill
utter vid genomférandet av planférslaget.

Totalt fyra naturvardestrad har kartlagts varav samiliga klassas som skyddsvarda. Inga sarskilt
skyddsvarda trad, enligh Naturvérdsverkets definition, patréffades under féltbessket. Traden bestér
av fyra grova parklindar. Samtliga tréd ar friska med en del 16s bark och barksprickor.

| planomradets norra del har eft stérre bestand av den invasiva vaxtarten blomsterlupin observerats.

Ekologisk kompensation

Omréadet berdrs inte av ndgra vardekéror for ekosystemtianster, vilka ar vérdefulla och har
betydelse for flera olika ekosystemtianster.

Llandskapsvarden fér natur- och kulturvarden som berérs ar cirka 10 hektar jordbruksmark och
gronytor samt cirka 30 trédd med en krontackning pd cirka 500 m?. Fyra av traden beddms vara

skyddsvarda.

De ekosystemtjcnster som finns karterade inom planomrédet ér matproduktion (hég kapacitet),
vattenreglering (hdg kapacitet) och kulturarv (vissa vérden).
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Planomréadet bestdr uteslutande av jordbruksmark och ur ett ekosystemtianstperspektiv ar det framfér
allt matproduktionen som férloras vid exploatering av omrédet. Inom jordbruksmark upptar
féreslagen exploatering fér ny bebyggelse och gator cirka 7 hektar och féreslaget naturomréde
upptar ca 4 hektar. Vid dikningsféretagens batnadsomraden berérs ekosystemtianst for
flodesreglering. Befintliga hogt varderade ekosystemtjcnster som férloras eller minskar for ny

bebyggelse ar:

e matproduktion

o kapacitet for flodesreglering

En balanseringsbeddmning ar utférd och enligh denna bér féljande kompensationsatgarder utféras
for att uppna tillréicklig balans i planférslaget.

e fordréjning och rening av dagvatten

o starka forutsatningar for pollinering

e plantering av trad och buskar

e vegetationskladda tak

o foreslaget naturomréde med dagvattenhantering ger nya funktioner fér biologisk méngfald
och métesplats for rekreation.

Foreslagna kompensationsatgarder ar preliminéra och kan behéva omvéarderas om ny kunskap
fillfors detaliplanen. Kostnader for kompensationsdtgarder inom allmén platsmark bekostas av
exploatér. Kompensationer inom kvartersmark och kompensationer som inte féranleds av lagkrav

regleras frivilligt i exploateringsavtalet.

6.12 Sociala

Planomradet innehdller inga allménna motesplatser. Gronstraket utmed Sege & ar ett omtyckt
rekreationsstrék och Ska&neleden gér Gven fortsatt genom planomrédet utmed

Aggarpsvégen.Teknik

Planomradet omfattas infe av verksamhetsomrade fér vatten, spillvatten och dagvatten. Men ska i
samband med exploateringen inférlivas.

Befintlig infrastrukiur finns i Sédra vagen och Aggarpsvagen.

6.14 Service

Planomradet ligger direkt séder om Aggarpskolan som ar en skola fér drskurs 4-9. Skolor fér
&rskurs F-3 finns inne i tatorfen, Marbdcksskolan och Kyrkskolan i férsta hand. Dessa ligger drygt 2
kilometer frén stora delar av bebyggelsen inom planomrédet. Férskola finns direkt dster om
planomradet, vid Aggarpsvagen, samt inom Tegelbruksomradet séder om jamvagen. P& norra
sidan av j@rnvagen finns ytterligare eft flertal férskolor. Norr om planomrédet finns Gven
Aggarpshallen (idroftshall) och Aggarpsvallen med flera fotbollsplaner.

Sidan 61 av 66



Samrédshandling 2026-06-08 reviderad 2026-06-15

Livsmedelsbutik med apotek finns vid stationen, p& sodra sidan, vid Agatan. P& norra sidan av
iarnvagen ligger centrum, huvudsakligen utmed Storgatan, med eft varierat utbud av handel och
restauranger. Har finns aven bibliotek. Bygghandel mm finns i norra delen och nordéstra delen av

Svedala.

| norra delen av Svedala, séder om Hyltarpsvégen och éster om Bokebergsgatan, finns
Svedalagdrdens idroftsplats, tennishall, bowling och friluftsbad. Kommunen har nyligen tagit beslut
om att bygga ett badhus i ansluming till friluftsbadet. Llangre mot nordvést, norr om Hyltarpsvéagen

finns Roslattshallen, héar finns aven beachvolleybollplaner.

Svedala kulturskola har aktiviteter som musik, teater, dans med mera p& Naverlénnskolan och
Kyrkskolan samt i Aggarpshallen.

6.15 Trafik

Biltrafik

Trafikrgkningar fér vag 108 har réknats upp fill &r 2025 med hjdlp av Trafikverkets
trafikutvecklingstal for Ské&ne lan, perioden 2019-2045, publicerade 2026-04-04. De kommunala

rakningama enligh ovan bedéms samtliga motsvara 2025 ars trafikniva.

Gatunamn Fordon/dygn Andel tung trafik
Kommunala rékningar

Sadra Végen véster om fotbollsrondellen 860 11 %
Aggarpsvégen sdder om Kultivatorgatan 275 5%
Aggarpsvdgen norr om Ringvaltsgatan 980 5%
Agatan norr om Aggarpsvdgen 3950 5%
Sédra Infarten nordvést om vég 108 3260 6%
Trafikverkets rékning

Vag 108 7650 6%

Géng- och cykeltrafik

Separerad gang- och cykelbana finns utmed sfora delar av det befintliga vagndatet som kopplar
vidare mot sfationen och évriga Svedala i norr, men Gven mot befintliga bostadsomraden i dster
och nordost. Det finns dven befintliga géng- och cykelvdgar genom idrottsomrédet, norrut mot

stationen och centrum.

Tankar finns aft anlagga en ny géngvag, eventuellt Gven for cykel, vaster om Aggarpskolan mellan
Sédra végen och Agatan parallellt med befintlig géing- och cykelvig genom idrottsplatsen. Befintlig
och ny géng- och cykelvég ansluter till gang- och cykelvagar inom planomradet.
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Figur 30. Befintligt cykelvéignat i planomrédets nérhet: Openstreetmap.

Kollektivtrafik

Kollektivirafik &r tillganglig med tag och buss inom rimliga géng- och cykelavsténd. Svedala station,
ca 800 metfer gé&ng- och cykelavstand frén planomradet, trafikeras av pagatég pd Ystadbanan,
Helsingborg-Simrishamn via lund, Malmé och Ystad. Tégen gér med halviimmestrafik under stérre
delen av dygnet och veckan. Under rusningstid p& morgonen och effermiddag, kompletteras
frafiken med ett extra t&g Ystad-Malmé som endast stannar i Skurup och Svedala. Enligt
Trafikverkets underlag for trafikeringen 2025 uppgdr anfalet 1&g pd strackan Lockarp-Ystad fill ca
75 Pagatag samt knappt 0,5 godstag per dygn.

Busshallplats (hpl] finns utmed Agatan, hpl Andréegatan, drygt 300 meter fréin planomradets
norddstra hom. Hallplats finns dven utmed Sédra Infarten, hpl Sédra Infarten, pé& ca 300 meter fran
planomradets nordéstra hém. Hallplatserna trafikeras av regionbusslinje 145 Svedala-Trelleborg
med 17 turer i vardera rikining under vardagar och 7 turer i vardera rikining under helgen, l6rdag
och séndag.

linje 145 stannar vid Stortorget i Svedala som ocks& frafikeras av regionbusslinjierna 141, Svedala
Malmé Sédervarm, och 165, Svedala-lund via Kldgerup och Staffanstorp.

linje 143 och 153 ar bestfallningslinjer och kérs med taxi med eft f&tal turer per dag.

Fran augusti 2026 infér Skanetrafiken en ny busslinje, 147, som kommer att trafikera strackan
Svedala-Sturup flygplats. Linjen utgdr frén Stortorget i Svedala och kommer att kéra med
motsvarande fidiabell som P&gatégen, dvs halviimmestrafik.

Skolbusshallplats finns vid Aggarpskolan. Denna ska byggas om fér att Gven kunna hantera byten
mellan skolbusslinjer. Idag frafikerar skolbusslinjer 1, 2, 5, 6 och 8 Aggarpskolan enligt
kommunens hemsida med cirka 6 bussar p& morgonen och 6 bussar pé effermiddagen.

Sidan 63 av 66



Samrédshandling 2026-06-08 reviderad 2026-06-15

Sjodiken-
vagen &
stra
Tvirgatan
Svedala kyrka 140 Bokebergsgatan 7’
1 3
Linggatan Svetsaregatan
Holma-
garden
& y Flora-
w0
T Bol slfs:u v @n gat
>, g ag
tﬁ
2
. 2
X
g Stor- E
N : torget 3 sb:du Ellen-
% rgsgatan
}{‘t
= Stins-
't""?r'; gatan
R e s ¢ Bruks-
ey O 141 gatan Storskiftes-
EOE T gy vagen
FH by
Ry
ikt gy RO
BRaas == =2 TN

=St aas s St

Svedala & e

Sddra
Infarten

Figur 31. Dagens busslinjer i Svedala: Skanetrafiken.

7 PLANERINGSUNDERLAG

Utredningar och underlag ar tillgangliga p& Strategisk planeringsenhet, Svedala kommun.

7.1 Utredningar som har legat till grund fér detaljplanen

Dagvattenutredning

VA-, skyfall- och dagvattenutredning samt férprojektering/masshantering, Rev A (Edge, 2026-05-
29), samt kartbilaga.

Trafikutredning
DP Svedala 306:40 m fl, Aggarpsdalen trafikutredning (Tyréns Sverige, 2026-06-08)

DP Svedala 306:40 m fl, Aggarpsdalen trafikbullerutredning (Tyréns Sverige, 2026-06-08)

Geoteknisk utredning
PM, Geoteknik Aggarpsdalen, Svedala kommun (Breccia Konsult, 2025-06-16)

Oversikilig satiningsberakning av radhus och kedjehus, Aggarpsdalen, Svedala kommun (Breccia

Konsult, 2025-11-26)

Markmiljutredning

PM oversikilig miljdteknisk markundersokning Aggarpsdalen (Breccia Konsult, 2025-06-16)
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Naturvérdesinventering

Naturinventering i Aggarpsdalen Infor detaliplanering av fastigheterna Svedala 306:40 med flera
(Ekoll, 2026-05-21)

Lokaliseringsutredning

Lokaliseringsutredning detaljplan fér bostadsutbyggnad pd jordbruksmark — Aggarpsdalen — Fér
fastigheterna Svedala 306:34, Svedala 306:62, Svedala 306:40 och Aggarp 8:40, Svedala
kommun, Ské&ne lan (Ecogain, 2025-06-13)

7.2 Kommunala planeringsunderlag

Detaljplaner
DP 160, Detaliplan fér del av Svedala 306:34 m fl, 'Akerbruket'

DP 166, Detaliplan fér del av Svedala 306:34 och 306:37, 'Forskola, Skola, Idroft', del 1.

Grundkarta
Grundkarta Aggarpsdalen (Svedala kommun, 2026-04-10)

Oversiktsplan
Oversikisplan 2018 (Svedala kommun)

Undersckning enligt 6 kap 6 § miljsbalken (1998:808)

Undersokning om betydande miljopaverkan kan antas for defaljplan fér fastighet Svedala 306:40
m.fl. "Aggarpsdalen” i Svedala i Svedala kommun (Svedala kommun, 2026-06-05)

Sarskilt beslut om miljspaverkan

Beslutet fattas i samband med att defaljplanen gér ut p& samréad.

Dagvattenstrategi
Dagvattenstrategi for Svedala kommun (2018-04-25)

Handbok fér kompensationsatgdrder

2.0 Handbok fér kompensationsatgarder infér defaliplanelédggning (2019-04-30)

Parkeringspolicy fér Svedala kommun (inte antagen)

Parkeringsstrategi och parkeringsnormer, Svedala kommun (Sweco, 2022)

Hallbarhetsstrategi
Hallbarhetsstrategi fér milismdssig hallbarhet (Svedala kommun, 2021-10-27)

Gronplan
Gronplan Svedala kommuns tétorter (Svedala kommun, 2022)
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Grénstrategi

Crénstrategi fér Svedala kommuns tatorter (Svedala kommun, 2022)

Kulturmiljdprogram (inte antaget)

Kulturmilisprogram fér Svedala tétort (Malmé museer, 2016)

Bostadsforsdrjningsstrategi

Bostadsférsarjningsstrategi — rikilinjer for bostadsforsorining i Svedala kommun (Svedala kommun,

2023-10-25)

7.3 Regionala planeringsunderlag

Regionplan
Regionplan for Skane 2022-2040 (Region Skane, 2022-06-14))
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