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INLEDNING

SYFTE

Syftet med kvalitetsprogrammet &r att skapa en gemensam plattform for kvalitets-,
arkitektur- och miljdaspekter, sa att kommunen och exploatérer tillsammans kan
astadkomma ett val utformat bostadsomrade med utgangspunkt fran dess
platsspecifika varden och foérutsattningar. Programmet ska vara ett stéd i kommande
arbete framst for bygglovsavdelningen och exploatérerna.

| programmet tydliggors krav pa arkitektur, funktion, byggnation, parkmark, gator,
belysning, tillgénglighet och grénstruktur. Kvalitetsprogrammet fortydligar
planbestammelserna i plankartan och kompletterar planbeskrivningen samt

kvalitetsnivan i de avseenden som inte framgar av andra handlingar.

PLATS & KONCEPT

Platsen for det blivande bostadsomradet "Aggarpsdalen” &r idag till stérsta delen ett
Oppet béljande odlingslandskap som kilar in sig mellan Aggarpsskolan och
idrottsomradet i norr, bostadsomradet Akerbruket i dster och Aggarps by i séder.

| det norddstra hérnet finns en befintlig gard med ett tidigare tunnbrédsbageri som
delvis ligger omgardat av gronska och bullervall. Ga&rden kommer att rivas, men den
ska inspirera till ny bebyggelse. Likasa kommer bullervallen att tas bort. Bredvid garden
ligger en befintlig privatbostad som ocksad kommer att rivas.

GARDEN MED GAMLA
TUNNBRODSBAGERIET 2025

De omslutande vagarna i norr och ster har idag karaktéren av landsvédg. Sédra véagen
moter Aggarpsskolan och idrottsomradet norrut. Aggarpsvagen grénsar till
bostadsomradet Akerbruket i &ster och leder vidare séderut till Aggarps by och
Aggarps molla. Norddstra spetsen av omradet méter en mindre samlad bostadsklunga
fran 1930-talet.

Delar av marken i norr och véster har sdmre markférhallanden och lamnas obebyggda.

| vaster ges ocksa plats for en stdrre dagvattendamm kopplat till den nya bebyggelsen.

Platsens ldge mellan natur och smastad ger idealiska férutséttningar fér och inspiration
till ett nytt bostadsomrade, dar trédgardsstadens ideal och den skanska smastadens
charm star forebild.

Aggarpsdalen blir ett nytt centrumnéra bostadsomrade med 10 minuters
promenadavstand till stationen. Det binder samman och l&ker ihop Svedalas befintliga
sodra delar till en god helhetsstruktur.
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VY VASTERUT

Omradets blivande gréns i sdder och vaster dppnar sig ut mot odlingslandskapet.
Marken sluttar svagt uppat mot séder dar Aggarps by ligger inbdddad i gronska och
bildar en vacker, idyllisk fond. | vaster blir faltens lutning dnnu tydligare och dar méter

omradet enskilda gardar pa en héjdrygg som skapar siluett mot horisonten.

SVEDALA CENTRUM

PUOVERIEY ytaa] vt e of

TEGELBRUKET
2000-tal

Kopplingar till

Svedala centrum, EGNAHEMSOMRADE

skola & idrott 1930-tal

SODRA VAGEN

N.ytt bostadsomrade o Befintlig gard rivs och
SMcer s & inspirerar till ny bebyggelse
ldker ihop P y y99

Dagvatten i lagpunkt e Ut- & in-blickar till omrade

Utblickar mot landskapet

Lag bebyggelse,
gronska mot falt &

Aggarps by

¢ Kopplingar till Akerbruket

AGGARPS BY

Lag enplansbebyggelse och generdsa trddplanteringar omgérdar Aggarpsdalen mot
falten och skapar ett gront balte som méter landskapet och Aggarps by.

Sédra vagen och Aggarpsvéagen utformas som tydliga stadsgator med trottoarer och
kantas av bostadsbebyggelse med entréer som vetter mot gatan. Det stérker gatorna

och knyter ihop omradena.

Aggarpsdalen ska praglas av blandad smaskalig bebyggelse och gator med brutna
siktlinjer, vilket ger en lugn milj6 fér alla trafikgrupper. Tva kilformade grénstrak strécker
sig genom hela omradet och ger det en grén karaktdr med utblickar mot landskapet.
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IDE & VISION

KVARTERS- & GRONSTRUKTUR

Il Flerbostadshus 2-4 van

- Kedje- och radhus 2-2,5 van
Radhus 1 van
Friliggande enfamiljshus 2 van
Friliggande enfamiljshus 1-2 van

B Damm fér dagvatten

SODRA VAGEN

Kilformade grénstrak
Inramande granska—/

Visionen for Aggarpsdalen ar att skapa ett attraktivt bostadsomrade med tydlig
identitet som ger en kansla av skansk smastadsidyll, en trédgardsstad. Det nya
bostadsomradet med dess ca 200 bostader “léker ihop” de sddra delarna av Svedalas
tatort genom att binda samman de befintliga bostadsomradena Tegelbruket och
Akerbruket med Svedala centrum. Dessutom inkluderas Aggarpsskolan och det stora
idrottsomradet som en naturlig kdrna i bostadsomradena.

S’//

STAFIONENy, = g~

-\~  TEGELBRUKET

o

AGGARPSSKOLAN ™

 AGGARPSBY

Wy
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Bostadsomradet Aggarpsdalen inramas av gronska ut mot det 6ppna landskapet, vilket
ger en bra avgransning mot Aggarps by och varnar dess kulturella véarden. Omradets
gréna struktur forstérks av de tva kilformade grénstraken som strécker sig genom
hela omradet fran Sédra vagen i norr och vidgas ut mot det 6ppna landskapet med
Aggarps by i séder. Gronstraken bidrar dven till att omhanderta omradets dagvatten,
vilket leds till den stora dagvattendammen som integreras i det rekreativa omradet i
sydvast.

Aggarpsdalen utformas utifran tradgardsstadens ideal gallande exploatering,
gatustruktur och gréonska. Den norra delen ar nagot hogre och ansluter val till Svedalas
smastadskaraktér. Tunnbrédbageriets gardsformation lever vidare och ger avtryck i
valet av utformning av det nya kvarteret med flerbostadshus pa samma plats. Kvarteret
far tva gardsformationer inbaddade i grénska med entréerna fran gardssidan.

atat vi'
T

ILLUSTRATIONSPLAN

Soédra vagen och Aggarpsvagen blir tydliga stadsgator med med|épande trottoarer
och entréer. Sédra vagen kantas av stadsradhus och flerbostadshus som ligger néra
gatan. Husen langs Aggarpsvagen placeras med gavlarna ut mot vdgen bade for att
bibehalla visuell insyn i omradet fran Akerbruket och bevara den historiska viagens
utblickar.
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GAVLAR MOT AGGARPSVAGEN GER
FORTSATT MOJLIGA UTBLICKAR MOT
VASTER FOR AKERBRUKETS FORSKOLA

VY FRAN SYDOST

De som bor i Aggarpsdalen ska kdnna en trygghet i sitt bostadsomrade. En gedigen
bebyggelsestruktur formar tydliga, mindre kvarter inramade av ett smaskaligt
sipprande gatunat som ger god orienterbarhet. Allménna platser ska vara vl belysta
och under god uppsikt fér allmanheten. Grénser mellan privat och offentligt ska vara
tydliga. Gatorna med brutna siktlinjer delas upp av sma upphdjda platser/korsningar
med avvikande beldggningar som hjélper till att halla ner farten. Enhetlighet i material
efterstrdvas i Aggarpsdalen och en god resurshushallning efterstrévas i omradets alla

delar.

et

e

VY FRAN INFARTEN MOT AGGARPSDALEN

7 av 16 Kvalitetsprogram - Aggarpsdalen



BEBYGGELSE

Friliggande enfamiljshus 1-2 plan
Tomter: 650-900 m?

Friliggande enfamiljshus 2 plan
Tomter: 450-700 m*

: - Radhus 1 plan
Tomter: 200-550 m?
- Kedjehus 2 plan
Tomter: 250-700 m?

Radhus 2 plan
Tomter: 150-400 m?

- Radhus 2,5 plan
Tomter: 200-550 m*
4 - Flerfamiljshus 2 - 4 plan
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NY BEBYGGELSE

| Aggarpsdalen planeras ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, kedjehus,
radhus och friliggande enfamiljshus. Kommunen och exploatéren kommer gemensamt
att utveckla omradet.

Bebyggelsen som vetter ut mot landskapet och Aggarps by har lagre bostéderi ett
plan fér att anpassa det nya bostadsomradet ut mot det omgivande béljande 6ppna
landskapet och ge omradet en mjuk och naturlig avslutning som varnar den
kulturhistoriskt vardefulla byns kvaliteter.

Mot Sédra vagen i norr och Aggarpsvagen i Oster vetter alla bostadshusens entréer
mot gatan vilket 6kar tryggheten och bidrar till méten och rérelse i det offentliga
rummet. Bebyggelsen i 2 till 4 vdningar med placering néra gatan skapar stadsméssiga
gaturum.

Flerbostadskvarteret i norr ska ha genomgaende huvudentréer fran gatorna.

Kvarteret langst i norddst med “"Nya Tunnbrédsgarden” och "Granngarden”, utformas
som gardsformationer inspirerade av den befintliga garden som finns pa platsen idag
och som har inhyst ett tunnbrédsbageri, men ocksa fran andra skanska gardsmiljoer.
Dessa bostéder har sina entréer fran gardsplanerna.

Takfétter och gavelutsprang ska utformas sma med inspiration fran historisk skansk
byggnadstradition.
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TRADGARDSSTADENS
SKALA, GRONSKA OCH KULORER

VOLYM & SKALA

Huvuddelen av omradet har bebyggelse i 1 - 2 vaningar. Mot Sédra végen mdjliggdrs
stadsradhus i 2,5 vaningar och flerbostadshusen i norddst uppférs i 2-4 vaningar.

"Nya Tunnbrédsgarden” och “Granngarden” ska ha en taklutning pa minst 45 grader.

Byggnaderna i det norra kvarteret med flerbostadshus ska ha fasader som ar indelade
vertikalt s& att de uppfattas som individuella delar som bildar en helhet.

Tak anordnas huvudsakligen som sadeltak med 12-60 graders lutning.

Miljehus, komplementbyggnader, garage och carportar kan utféras med annan
takform och lutning.

VERTIKAL FASADINDELNING
ENTREER
RS

INSPIRATION ENPLANSHUS INSPIRATION SODRA VAGEN OCH AGGARPSVAGEN
ENTREER MOT GATA
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DET OFFENTLIGA RUMMET

KOMMUNIKATION

Gator

=== G/C-strak
Promenadstrak
Trottoar

Entréer mot gata
Gronstrak
Grénomrade
Infart gata

Infart G/C-strak

»p R

ENTREER

Angoéring till omradet med bil och cykel sker via fem infarter, tre fran Sédra végen och
tva fran Aggarpsvagen. Ytterligare tva separata G/C vagar ansluter mot Sédra vagen
och en gadngvég mot Aggarpsvéagen.

Infarterna till omradet far en tydlig gestaltning med grénska och trdd som placeras fritt
i grupper langs ena sidan. Det gér dem valkomnande och pedagogiska i sin funktion
som dvergang till smaskalighet och lagre tempo.

an
INFART AGGARPSVAGEN 3 SODRA VAGEN MOT OSTER

INFART SODRA VAGEN

GATOR & G/C-VAGAR

Aggarpsdalen har ett sipprande smaskaligt och genomgaende gatunat med brutna
siktlinjer. Pa gatorna &r trafiken blandad och utformningen haller nere tempot till
fotgdngares och cyklisters niva. Langs flerbostadshusen finns trottoarer, vilket ocksa
anldggs utmed Aggarpsviégen samt utmed Sodra vagen bade for att skapa
stadsmassighet och trygghet.
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Dagvatten Promenadstrak 53-55m 0.50.7|
Kérbana Belysning |
| 11-22 m 0.15]] 6m 0.15]| 3-6m
! Gron/blatt angsstrak I Gata I Tomt I Bostad
GATUSEKTION

Gatukorsningar och andra platser utformas omsorgsfullt sa att de far en
hastighetsreducerande effekt. Dar olika trafikslag méts gérs de upphdjda och far en
avvikande beldggning.

Promenadstraken i de gréna kilarna och langs omradets sddra kant belédggs med
genomslépplig markbeldggning. | och runt hela Aggarpsdalen ska du tryggt kunna
flanera bade pa gator, G/C vagar och promenadstrak och ta olika ldanga rundor. Hela
tiden med narhet till grénska och natur.

PARKERING

Kedjehus och friliggande enfamiljshus ska ha utrymme for parkering pa den egna
tomten.

Vid kedjehus och radhus i 2 - 2 1/2 plan ska parkering ske efter varandra for att ge
férutsattningar for ett gront gaturum med hackar och trad.

Om det byggs gruppbebyggelse med kedjehus eller radhus kan man arrangera plats
for bilar i gemensamma parkeringar och vid respektive bostad.

Vid flerbostadshusen ska parkering samlas pa gemensamma parkeringsytor.
Parkeringarna utformas med hackar och omgivande trédplanteringar.

Gastparkering kan ske pa gatumark.
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GRONSTRUKTUR & DAGVATTENHANTERING

VY FRAN SYDVAST

Generdsa tradplanteringar omgérdar
hela Aggarpsdalen och skapar en tydlig

grén och frodig buffertzon med identitet \

av skogsmark at séder. Tradridder som
omger bebyggelse har dessutom en
lang tradition i det skanska
jordbrukslandskapet.

Tva strukturerande grona strak kilar sig
genom omradet fran norr och éppnar
upp sig mot félten i séder, och ut mot

Aggarps by.

De gréna kilarnas karaktar blir
langstrackta grasrum med stora, fritt
placerade, inhemska l6vtrad som
speglar arstidsvaxlingarna och ger
skugga. Kilarna samlar regn i en 6ppen
dagvattenhantering fér upplevelse,
biologisk mangfald och lattare skotsel.

VY FRAN AGGARPS BY

12av 16
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Genom de gréna nord-sydliga kilarna slingrar sig promenadvagar som fortsatter vidare
tvars igenom omradet i 6st-vastlig riktning. | den sydvéstra delen finns ytor for att
utveckla rekreationsstrak. Har finns &ven en stérre damm som hanterar dagvatten for
hela omradet. Vid dammen anldggs planteringar med stérre storvuxna trédarter i syfte
att ge skugga och ge férutsattningar fér en 6kad biologisk mangfald.

Vid flerbostadshusen planteras rikligt med tréd for att ta ner skalan pa de stérre husen
och skapa behagliga gemensamma gardsmiljcer.

Tomter och parkeringsytor kantas garna av hackar.

AVFALL

Tunnor for kéllsortering samt tradgardsavfall kommer att finnas pa enskilda tomter. Vid
flerbostadshusen och vid bebyggelse med gemensamma parkeringar sorteras avfall i

gemensamma miljdstationer.

INTEGRERADE GEMENSAMT TS
SOPKARL MILJORUM

| det fall som avfallshdmtning sker fran gatan ska kérl integreras i byggnad eller mur/
plank fér att ge ett enhetligt visuellt intryck.
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MATERIAL OCH FARGSATTNING

Traditionella material som tegel, puts och tré tillsammans med en varm fargsattning ska

ge en ombonad karaktar till omradet.

FASADINSPIRATION

TEGELFASADER PUTSADE FASADER

FASADMATERIAL

"Nya Tunnbrédsgarden” flerbostadshus

Fasader ska vara av tegel och tré. Princip fér fasadmaterial enligt illustration.
Tegel ska vara rott.

Trépanel ska vara stdende i falurétt.
Flerbostadshus / kedjehus / radhus / friliggande enbostadshus

Fasader ska vara av tegel eller puts och kan ha inslag av tra eller andra material.

Miljéhus / komplementbyggnader / férrad / plank
Fasader ska vara av stdende trapanel.
Garage / carportar

Fasader ska vara av stdende trapanel alternativt lika huvudbyggnad.
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"NYA TUNNBRODSGARDEN" MED INSPIRATION FRAN DEN HISTORISKA SKANSKA GARDEN
MED DESS LANGOR OCH BRANTA TAKFALL.

FASADKULORER

Fasader utférs huvudsakligen i en fargskala av varma jordtoner i brunt, rétt, gront,
beige, gult samt svart. Graskala, vitt och pastellfarger undviks.

Kulérerna bidrar till att skapa ett sammanhallet ombonat tema med en lugn variation
fér hela Aggarpsdalen.

Trapanel ska vara stdende och malad, alternativt behandlad fér naturligt granande.

=2
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TAKMATERIAL

Taktackning med takpannor ska vara tegelréda.
Taktdckning av plat ska vara rétt, svart eller zinkfargat
Taktdckning av papp ska vara svart eller mérkgra, gérna trekantsléktat.

\ \\‘ \ ' //

.

SOLCELLSMONTAGE
MED OMTANKE

Tak pa miljdhus ska vara vegetationstackta vilket starker omradets gréna karaktar.

Vid val av byggnadsmaterial bér man vélja material som ger sa lite miljdbelastning som
mojligt under sin totala livscykel.
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