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SVEDALA KOMMUN

2026-04-10
Dnr: 2026-000067

PLAN-PM

Detaljplan for del av fastighet Svedala 6:3 m.fl. Kvarteret Hjorten i
Svedala kommun, Skane lén

Planomréde inom gul streckning.

1 DETALUPLANENS SYFTE
Syftet med planen @r att méjliggdra en fillbyggnad av befintligh kommunhus.

Syftet &@r ocks& aft @ndra markanvéndningen for befintliga byggnader (kommunhus och sméskolan)
frén allmant andamal fill kontor (K) och centrumverksamhet (C) dar huvudanvéndningen ar kontor.
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2 BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Plandata

Planomrédet ligger i centrala Svedala tétort och omfattar kommunhuset, sméskolan och
omkringliggande ytor med bl.a. parkering. Omrédet avgréansas av Almgatan, Hantverkaregatan,
Abjomsgatan samt Kyrkogatan och ar ca Q000 m? stort (0,9 hekiar).

Planomrédet utgors av mestadels hérdgjord yta med bebyggelse, parkerings- och angéringsytor
samt mindre delar med tréd /vegetation.

Markégofsrhéllanden

Svedab dger fastigheten Svedala 6:3 (utgérande befintligh kommunhus och sméskolan) och
kommunen ager fastigheten Svedala 1:7 (utgérande befintliga parkeringsplatser och gator).

Sméskolan hyrs idag delvis ut il féreningsverksamheter.

Overensstémmer med &versikisplan

Planomrédet ar utpekat i och dverenssiémmer med markanvéndningen i dversikisplan for Svedalo

2018 som vann laga kraft 11 mars 2020.

Fér narvarande far kommunen fram en ny versikisplan som varit ute p& samréd drsskiftet

2025/2026 och ska ut p& granskning 2027 fér aft senare antos.

Den planerade étgarden ar férenlig med Lénsstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplan
Svedala 2018.

Planprocess

Detaliplan utférs med standardférfarande eftersom det ér férenligt med Svedala OP 2018 och
lansstyrelsens granskningsutltande. Det ér infe heller av betydande infresse fér allménheten eller i
dvrigh av stor betydelse. Defaliplanen beddms inte heller antas medféra en betydande
miljdpaverkan.

Planférslag

Planerad &tgérd avser en fillbyggnad av befintligt kommunhus samt att @ndra markanvéndningen
for befintliga byggnader (kommunhus och sméskolan). | planarbetet ska Gven parkeringsbehovet for
verksamheten studeras.

| takt med att Svedala kommun véxer, bade i antal invénare och anstdllda, har behovet av fler
arbetsplatser och métesrum i kommunhuset dkat. Darfér finns behov av en tillbyggnad fill dagens
kommunhus med en stérre samlingssal, motesrum och arbetsrum.

En arkitekitavling har genomférts fér en tillbyggnad av kommunhuset dér def vinnande anbudet
beslutades i kommunfullmaktige. Den nya fillbyggnaden placerar sig som en férléngning av det
befintliga kommunhuset uimed Almgatan. Tillbyggnaden ar i tre plan och har samma héjd som
befintligh kommunhus. Tilloyggnaden av kommunhuset har en BTA p& ca 3240 m?. Sméskolan som
har ett kulturhistoriskt vérde avses att bevaras med majlighet for fler matesrum och
foreningsverksamhet.

Sidan 2 av @



Befintlig parkeringsplats mellan Almgatan och sméskolan kommer aft beréras av féreslagen
fillbyggnad av kommunhuset.

Planomradet féreslés preliminért ha markanvéndningen kontor (K] samt centrumverksamhet (C) dér
huvudanvéndningen ar kontor.

Sammanfattning av planférslag:

Planomréadets area: ca 0,9 ha
BYA: Ca 1220 m?
BTA: Ca 3240 m?

Fagelperspektiv dver férék]g fill ny bebyggelse.
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Idé fill situationsplan.

3 EKONOMISKA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR

Planavial ska tecknas mellan kommunen och Svedab, Svedala Exploaterings AB. Erforderliga
utredningar och kvalitetsprogram i defaliplanearbetet bekostas av Svedab.

Exploateringsavial ska upprattas i enlighet med 6 kap. 40 § plan- och bygglagen och godkénnas
av bade kommunen och exploatéren innan planen antas i kommunfullmaktige. Avialet reglerar
markoverldtelse, ansvar och kostnadsférdelning for utbyggnad inom allmén platsmark,
fastighetsbildningsatgarder, dagvattenhantering med mera.

Upprdattat samverkansavial mellan kommunen och Svedab fér utbyggnad av kommunhus beslutades
2021-12-13.

4 BETYDANDE MIUOPAVERKAN

Svedala kommun bedémer preliminart att genomférandet av detaljplanen kommer inte medféra en
betydande miliopaverkan enligt 6 kap. 11-12 §§ miljobalken. Motivet ill staliningstagandet @r
foliande:

Planomrédet berér infe ndgra riksintressen, art- eller omradesskydd samt vardefulla natur- och
vattenmilider. Marken &r redan iansprékiagen och hardgjord och planférslaget ér av mindre
karaktar och innebar en utbyggnad av befintlig bebyggelse med eft resurseffektivt nyttiande och en
héllbar utveckling. Féreslagen markanvandningen fér kontor och cenfrumverksamhet utgér inga
verksamheter eller fillsténdsplikliga verksamheter enligt miljisbeddmningsférordningen och PBL.

En sarskild milickonsekvensbeskrivning behover darfér inte uppratias. Milickonsekvenserna kommer

aft redovisas i planbeskrivningen enligt 3 kap. 4 § och 4 kap 33b § plan- och bygglagen.
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5 PLANFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Fér planomrédet géller detaliplan 33 “Andring av stadsplan fér Hjortgatan med mera i Svedala
Képing” som fick laga kraft 1967-10-19. For planomrédet &r markanvéndning inom kvartersmark
allmént andamal med byggratter for kommunhuset och sméskolan. Allmant aéndamél ér en éldre
planbestammelse som medger verksamhet dar stat, kommun eller landsting ar huvudman. Sedan 1
januari 2015 é&r det dock majligt éven fér enskilda huvudman att f& bygglov inom dessa omréden,
under férutsatining att tgarden gdller samma allménna andamal som fastigheten eller
byggnadsverket senast anvandes till. Fér omgivande gator ér markanvéndningen allman plats,
gata. Del av gallande detaliplan kommer aft ersattas av framtagen detaliplan. Genomférandetiden
for gallande detaljplan har utgatt.

Delar av kvarteret Hjorten som ér planlagda fér allmént andamél ingdr i
allménplatsmarksfastigheten Svedala 1:7.

Inom planomrédet ar tidigare tomindelningsbestammelser upphévda i defaliplan 165,
"Upphévande av tomtindelning fér kvarteret Hjorten” som fick laga kraft 2016-02-08.

Oversiktsplan

Enligt dversikisplan Svedala 2018 redovisas ytan som eft omréde inom vilket féricining &r majlig.
Utbyggnadsstrategin innebar att bebyggelsen blir tétare och hogre narmare stationen och centrum.

Gronplan 2022

Enligt Grénplan 2022 ska det angrénsande Stortorget med Storgatan utvecklas som ett gront
stadsrum, vilket gors genom att rum, strék och strukturerande element tillskapas i stadsmilion.
Narheten till befintlig Stadspark och Floraparken (stadsdelspark), samt befintlig grént sirak utmed
Timmergatan ner mot Sege & ska ses som en fillgang.

Naturvérdsplan 2008

Planomrédet finns inte upptaget i naturvérdsplanen.

Regionala

Svedala tétort redovisas i Strukturkarta 2040 som en cenfralort och strategisk nod fér service,
kollektivirafik och vandring/cykling, samt ingér i eff sammanh&ngande regionalt grénomréde/strék
med bl a skaneleden.

Riksintressen

Planomradet berér inga riksintressen.

Milifj

Dikningsféretag

Planomrédet omfattas eller berérs infe av nagra dikningsféretag och batnadsomraden.
Vattenskydd

Planomrédet berérs av inte av ndgra vattenskyddsomréden.
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Biotopskydd
Planomréadet berérs av generellt biotopskydd enligt 7 kap 10§ Milidbalken:

e aflé om minst 5 lévirad som mater ca 20 cm i diameter i brosthajd eller &r 30 &r gamla
dar minst halften av fréaden ska vara vuxna.

2 alléer har identifierats i utkanten av planomradet utmed Hantverksgatan, samt Kyrkogatan. Om
majligt ér det dnskvart aft dessa bevaras, annars behdver det ansékas om dispens frén

biotopskyddet.

Planomradet berdrs inte av biotopskyddsomrade som skyddas av Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen eller
kommunen, som sumpskog, nyckelbiotop, @ngsmark, rik- och kalkkarr samt naturliga vattendrag

Strandskydd
Omrédet omfattas inte av strandskydd enligt 7 kap 10§ MB fér

Rédlistade arter enligt artskyddsférordningen

Inom planomrédet finns inga rédlistade arfer rapporterade pd Arfportalen.

Na’rurreservat/ naturminne

Inget naturreservat enligt 7 kap 4-88 MB eller naturminne enligt 7 kap 10§ MB finns inom
planomré&det.

Landskapsbildsskydd
Planomrédet omfattas inte av landskapsbildsskydd enligt naturvardslagen (1964:822) 198.

Ovriga naturvarden (Lénsstyrelsen)

Planomrédet omfattas inte av dvriga naturvarden.

Gron och bld infrastruktur (Lénsstyrelsen)

Planomrédet omfattas av vardetrakter for ekirad i dppna landskapet, samt adellévirad i dppna
landskapet. | sinnevérlden finns dock ingen s&dan inom planomrédet.

Halsa och sékerhet

Risk for dversvdémning

Planomrédet ligger inte inom redovisad svémplansanalys (Lansstyrelsens planeringsunderlag) och
omfattas det finns heller inga utsatta ytor fér 100-ars eller 400-arsregn utifréin kommunens
dversvamningsanalys.

Risk for olycka

Planomradet ligger inte inom uppmarksamhetsavst&ndet fréin farligt gods-led eller annan verksamhet
eller anlaggning dar olycksrisk foreligger och behdver utredas. Planomradet ligger inom Sandviks
skyddsavst&ind om 300 meter fréin deras fastighetsgrans.

Geotekniska férhallanden

Enligh SGU:s jordartskarta best&r marken av lerig mordn.
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Markmiljs

Ingen kand deponi finns inom planomrédet.

Kulturmiljs

Kulturmiljgprogram
Omrédet omfattas av b&de lansstyrelsens kulturmiliprogram “Kulturvarden Skéne” och
Kulturprogram “Kulturstrék Skéne”:

Kulturmilioprogrammet avser Svedala tydliga strukiur som stationssamhdlle med rutnétskvarter och
industri intill stationen, vilket ger orten ett hogt kulturhistoriskt varde och ar viktigt att bevara.
Defaliplanen anses preliminart inte ha n&dgon péverkan fér de varden som kulturmilisprogrammet
avser skydda, men defta kommer aft utredas under planarbetet.

Kulturstrak Skane avser Grevebanan Malmé-Ystad jamvag. Defaliplanen anses inte ha nagon
péverkan pd& de varden programmet far upp.

| Svedala kommuns “Kulturmiligprogram fér Svedala tatort” frén 2016 finns bade Kommunhuset och
Smaskolan beskrivet och klassificeras med klass 1 som vardefull bebyggelse. Kulturmilioprogrammet
ar infe politiskt antaget men utgér ett vikligt underlag i planeringsarbetet.

Eventuell paverkan pé kulturmilién behéver studeras i fortsatta planarbetet.

Fornlémningar

Planomrédet berérs inte av nagra utpekade fornlamningar enligt fornsok.

Norr om planomradet och Aimgatan finns en fyndplats fér en évrig kulturhistorisk [&@mning (I6sfynd
yxa), denna ar dock avldgsnad sen lange frén platsen.

Fysisk miljo

Potentiella vétmarkslégen

Inga potentiella vé&tmarksldgen har redovisats inom planomrédet i utredning frén éversikisplanen

2018.

Ekologisk kompensation

Omrdadet berérs inte av nagra vardekarmor fér ekosystemtjanster, vilka ar vardefulla och har
betydelse for flera olika ekosystemticnster.

De ekosystemfianster som finns karterade inom planomré&det @r:
Rening av luft (kapacitet), klimatreglering (viss kapacitet], pollinering (kapacitet).

Planomradet bestér fill nastan uteslutande av hardgjord yta och ur ett ekosystemtianstperspektiv ar
det framfor allt mindre vegetation i form av buskar och tréd som riskerar aft forloras vid exploatering
av omrédet. Vegetation, sarskilt frad, bidrar fill rening av luft och har dérfér stor betydelse fér
stadens luftkvalitet, samt sénka temperaturen sommartid (klimatreglering) i staden genom aft ge
skugga och skydda mot UV-strélning. Aven pollineringen, via insekter som finns i
vegefationen/trédden kan péverkas av exploateringen.
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Forlorade varden fér vegetation/rad behdver kompenseras for att uppnd tillracklig balansering i
planférslaget. Kostnaden fér kompensation belostar projektet i den mén det ér rimligt.
Kompensationer som infe @r lagstadgade regleras frivilligt i avial.

Foliande kompensationer bor sérskilt beaktas i den fortsatta plan- och byggprocessen:

e starka forutsatiningar for pollinering
e planfering av fr&d och buskar
e skydds- och eller varsamhetsbestammelser for kulturmiljo
e vegefationskladda tak
Trafik

Kollektivtrafik

| direkt anslutning utmed Stortorget finns héllplats fér regionbuss 165, 141 samt 145 mot Lund resp
Malmé och Trelleborg, somt bestéllningstrafik fér buss 143 och 153 mot Véstra Ingelstad resp
Notesjo.

Ca 200 meter i soder ligger Svedala jamvagsstation med tég till Malmé,/Helsingborg samt till
Ystad /Simrishamn.

6 PLANERINGSUNDERLAG
Oversikisplan Svedala 2018

Samradshandling ny éversikisplan Svedala
Dagvattenstrategi for Svedala kommun 2018
2.0 Handbok for kompensationsatgarder 2019
Hallbarhetsstrategi i Svedala 2021

Croénplan 2022

Gronstrategi 2022

e Bosfadsférsériningsstrategi 2023

7 BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER

| kommande planarbetet bedoms preliminart féljande behov av sarskilda utredningar och
fordjupade analyser finnas:

e Dagvatten och VAutredning

e Geofeknisk utredning

e Markmilidundersskning

e Vagtrafikbullerutredning

e Trafik- och parkeringsutredning

e Kvalitetsprogram

o Skyddsavstand for verksamheter (Sandvik = 300 meter) provas i defaljplan.
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8 SAMMANFATTNING

PLANFORFARANDE  Standardférfarande

ANTAGANDE Antagande ska ske i Kommunfullmaktige i enlighet med 5 kap
278 plan- och bygglagen.
SOKANDE Svedab, Svedala Exploaterings AB
PLANBESKED Planbesked har begarts i samband med planuppdrag.
GALLANDE DP 33
Prelimingr tidplan tas fram nar defaljplanearbetet p&bsrias.
Planuppdrag KS 2026-000067
Handlaggningstid Mal ar ca 24 mé&nader
Planskeden Samréd, granskning och antagande
Antagande 2:a kvartalet 2028.

STATEGISK PLANERINGSENHET

lowe Kisiel Jeanette Widén Gabrielsson
Planarkitekt Planarkitekt
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