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Markoverlatelse Svedala 1:91 inom Segestrand
Dnr 2017-000091

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att godkénna framlagt forslag till markanvisningsavtal.

Sammanfattning av arendet

Miljo och teknik framlagger forslag till markodverlatelseavtal mellan John
Svensson Byggnadsfirma AB, Virkesvagen 9, 238 37 Oxie avseende Svedala
1:91 inom Segestrand.

| tiansteskrivelse redogor teknisk chef och exploateringssamordnare for
arendet.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott har berett arendet.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse av teknisk chef och exploateringssamordnare, daterad 2017-
02-28

Protokollsutdrag Ks plan-och exploateringsutskott 2017-03-08
Undertecknat markoverlatelseavtal avseende Svedala 1:91 inom Segestrand

Beslut skickas till
Exploateringssamordnaren

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

Mellan Svedala kommun, 233 80 Svedala, nedan kallad kommunen, och John
Svensson Byggnadsfirma AB (organisationsnummer 556401-1756), Virkesvigen
9, 238 37 Oxie, nedan kallad exploatdren, har triffats foljande

MARKOVERLATELSEAVTAL avseende Svedala 1:91 inom
Segestrand, Svedala

1.  Genomférande av exploateringen inom exploateringsomradet Segestrand

Exploatdren och kommunen forbinder sig att genomfora exploateringen for
uppforande av bostider och utbyggnad av allminna anliggningar mm enligt vad
som anges i detta exploateringsavtal avseende exploateringsomradet Segestrand
1 Svedala och dartill hérande och angivna handlingar.

Exploateringsomréadet utgors av omradet for nedan nimnd detaljplan, nedan
bendmnt exploateringsomrédet, och framgar av bilaga 1 till detta avtal.

Detta markoverldtelseavtal reglerar parternas rittigheter och skyldigheter i
samband med exploateringen inom nedan ndmnd exploateringsfastighet, och
genomforandet av detaljplanen.

2.  Exploateringsfastighet

Exploatering ska ske inom fastigheten Svedala 1:91, nedan benimnd
exploaterings-fastigheten.

Exploateringsfastigheten har utmérkts med rod begriansningslinje pa till detta
avtal horande karta, bilaga 2.

Kommunen &r vid detta avtals ingdende lagfaren fgare till ndimnda fastighet.

3.  Detaljplan
Exploateringen ska genomfGras i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan for
del av Svedala 27:1, 25:12 mfl “Segestrand” i Svedala, nedan benimnd
detaljplanen. Exploatoren har redovisat ett forslag som innebér mindre
avvikelse frén detaljplanen. Kommunens bygg- och miljoniamnd kommer att ta

stillning till forslaget.

Exploatdren bekostar upprattandet av detaljplanen genom betalning av
exploaterings-ersittning enligt vad som anges i detta markanvisningsavtal.

Om detaljplanen behover dndras pa begéran av exploatoren ska exploatoren
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svara for hela kostnaden.

Forutsittningar for detta avtal — lagakraftvunnet beslut

Parterna forutsétter

att kommunfullméiktige genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta
avtal, samt att exploatoren erhaller bygglov for sin byggnation. I annat fall
géller inte detta avtal och ndgon ersittning ska inte betalas av exploatdren enligt
detta avtal.

Om exploateringen av exploateringsfastigheten blir forsenad pa grund av
overklagande av kommunfullmaktiges beslut att godkénna detta avtal eller
beslutet upphivs pga dverklagande, utgar inte ndgon ersittning med anledning
hérav frdn kommunen till exploatdren.

Organisation av exploateringsprojektet Segestrand
Segestrandsprojektet leds av kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott.
Under plan- och exploateringsutskottetet finns en exploateringsgrupp med

representanter f6r kommunen (tjdnstemén) och exploatéren och dvriga
exploatdrer inom exploateringsomradet.

Bebyggelse inom exploateringsfastigheten

Exploatdren ska uppfora bostadsbebyggelse inom exploateringsfastigheten i
enlighet med detaljplanen och dértill hdrande illustration.

Uppléatelseformen ska vara bostadsritt och/eller bostadsritt.
Kvalitetsprogram

Exploatéren ska for uppforande av bostadshusen och genomforande av
exploateringen folja for exploateringsomradet framtaget kvalitetsprogram
daterat 2013-03-22, vilket framgar av bilaga 3.

Markoverlatelse

Kommunen 6verlater och forsiljer till exploatéren fastigheten Svedala 1:91 mot
en kopeskilling om 1 434 000 kr. Fastigheten tilltrids 2018-09-01, eller den
tidigare tidpunkt som skriftligt 6verenskoms mellan parterna.

Exploatoren forklarar sig hirmed avstd med bindande verkan fran alla ansprak
mot kommunen pa grund av fel i fastigheten. Kommunen har utfort sanering
inom exploateringsfastigheten.

Parterna dr 6verens om att denna punkt ska betraktas som ett kopeavtal.
Képeavtal ska vid tilltrddet uppréttas i enlighet med bilaga 4 tillhérande detta
avtal.



9.

10.

11.

12.

13.

3(7)
Servitut/ledningsritt

Servitut till f6rmén for kommunen kan bildas ritt att framdra ledningar for
vatten och avlopp 6ver kvartersmark, som inte fér inkrikta p4 byggritten inom
exploaterings-fastigheten.

Kommunen informerar om att exploateringsfastigheten belastas av
1. ledningsritt for vatten och avlopp (tva stycken),

2. Ledningsritt for el,

3. Servitut for tele,

4. Servitut for befintlig gc-vig, samt

5. Servitut for dagvattenledningar.

Dagvattenledningar inom exploateringsfastigheten framgér av karta tillhdrande
detta avtal, bilaga 5.

Parkering

Exploateringsfastighetens behov av parkering ska folja bygg-och
miljondmndens beslut om parkering inom Segestrand. Kommunen informerar
om att bygg och miljondmnden har 2014-08-28 beslutat att p-normen for
boendeparkering ar 0,8 per ligenhet inom hela Segestrand, samt att
géstparkeringsplatser i huvudsak 16ses pé allmén platsmark med talet 0,2 per
ldgenhet. Exploatoren uppmanas att forvissa sig om géllande beslut infor
ans6kan om bygglov.

Kommunens utbyggnad av allméinna anliggningar, kvartersmark mm

Kommunen har utfort och bekostat enligt kommunens standard inom och utom
exploateringsomrédet allmanna anldggningar sdsom gator, ge-végar,
gatubelysning,

parker, dammar, va-ledningar och bullerskydd.

Kommunen har ocksé utfort och bekostat en brygga vid Seged, vilken samtliga
exploatorer ska delta i betalning av.

Drift och underhall av allméinna anliggningar

Kommunen ombesorjer och bekostar all drift och underhall av allménna
anldggningar inom exploateringsomradet.

Tordningstillande av kvartersmark for bostider
Kommunen har utfort och bekostat inom kvartersmark borttagning av
ytskiktsjord, grovterrassering, borttagning och omhindertagande av eventuella
markfSroreningar, utskiftning av daliga massor, s att det gor det mojligt att

bygga enligt detaljplanen.

Med grovterrassering av kvartersmark menas borttagning av ytkiktsjord samt
justering av terassniva till angransande gatuniv4, sé att marken ir byggbar enligt

detaljplanen (100 kPa).
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Exploatdren ska inom exploateringsfastigheten utfora och bekosta samtliga de
arbeten och anlédggningar som behdvs for exploateringens genomforande enligt
detaljplanen och vad i oOvrigt ségs i detta avtal. Fordrdjning av dagvatten och
hantering av dagvatten ska ske i enlighet med vad som anges i
kvalitetsprogrammet.

Exploatdren ska utfora och bekosta erforderliga kompletterande geoteknisk
grundundersokning som krévs i anslutning till ansékan om bygglov.

Exploatéren ska hantera och bekosta omhéndertagande av de dver- och
underskottsmassor som uppkommer inom exploateringsfastigheten.

Kommunen 6verlimnar, senast vid exploatdrens marktilltride enligt punkt 14.1
nedan dokumentation p4 utford terrassering inom kvartersmark, i form av en
planritning med markhéjder.

14. Exploatérens erliggande av kopeskilling, exploateringsersittning,
anliggningsavgift for vatten och avlopp

Exploatoren ska betala foljande ersittningar:

1. Képeskilling for Svedala 1:91
Kdépeskillingen dr 1 434 000 k.
Kopeskillingen betalas pa tilltrdidesdagen 2018-09-01, eller den tidigare
tidpunkt som skriftligt 5verenskoms mellan parterna, for exploaterings
fastigheten.

Kopebrev utfirdas nir kopeskillingen och exploateringserséttningen dr
betald.

2. Exploateringsersittning
Exploateringsersittningen r 5 189 000 kr
Négon ytterligare exploateringsersittning tillkommer inte.

[ exploateringsersittningen ingér, savida inte annat overenskommits i detta
avtal, erséttning for iordningstillande av allménna anldggningar,
grovterrasering av kvartersmarken, Svriga ersdttningar brygga vid Sege 4. [
ersdttningen ingér inte kostnader for va-arbeten, vilka exploatoren bekostar
som anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt pkt 14.3 nedan.

Exploateringsersttningen erlaggs enligt foljande:

a) Som forskott med 500 000 kr.

Betalning erldggs efter kommunens fakturering 1 ménad efter att
kommunfullméktiges beslut om godkédnnande av detta avtal vunnit laga
kraft. Om exploatéren viljer att

fréntrdda avtalet innan uppforandet av bostiderna péborjas betalas
ersittningen inte tillbaka.

b) Resterande exploateringsersittning om 4 689 000 kr betalas i samband

med tilltradet av exploateringsfastigheten, dvs 2018-09-01 eller den
tidigare tidpunkt som skriftli gt 6verenskoms mellan parterna.

/
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3. Anldggningsavgift for vatten och avlopp
Anléggningsavgift for vatten och avlopp, enligt gillande va-taxa, plus
lagenlig moms. Kommunen debiterar avgiften vid bygglovtillfillet.

Grundfiirstéirkningsbidrag

Inom exploateringsomradet kan finnas vissa delar med déliga grundfor-
hallanden. Om det vid exploatérens kompletterande geotekniska undersdkning
framkommer att exploatéren kommer att dsamkas extraordindra grundlagg-
ningskostnader utgar grundforstarknings-bidrag. Bidrag utgér inte till
uppfyllnad av tomtmark.

Exploatdren ska snarast efter vetskapen om déliga grundfdrhllanden informera
kommunens bygg- och miljékontor om detta forhallande.

GrundfSrstarkningsbidrag kan utgd med belopp upp till 75 % av de av
kommunen godkinda fordyrande grundléggningskostnaderna, exklusive
mervérdesskatt. Bidrag utgér dock ho gst med 17.11 kr per kvadratmeter
kvartersmark for exploateringsfastigheten.

Erséttningen betalas ut nir kommunen godkant inkommen redovisning.

El- och virmeférsérjning

For bostédderna ska energianvéindningen uppfylla vid bygglovansdkan gillande
krav enligt BBR (Boverkets Byggnadsregler).

Exploatoren ansvarar for el- och varmeforsérjning inom
exploateringsfastigheten.

Forsiljningsitagande

Exploatéren har ansvaret for forsiljningen av samtliga bostider inom sin
exploaterings-fastighet. Kommunen har inget ansvar for forséljningen.

Marknadsféring
Exploatdren ansvarar och bekostar sjélv sin marknadsforing av bostiderna.
Kommunen har ritt att kostnadsfritt anvinda exploatdrens marknadsforings-
material i sin information.

Exploatérens tidplan for byggande av bostider
Exploatdren ska paborja uppfdrande av bostider inom exploateringsfastigheten
under 2018.
Exploatorens intention ar dock att om mdjligt pabdrja byggnationen under andra

halvaret 2017.

Maélsittningen &r att samtliga bostider ska vara uppforda under 2019.

/
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Ersittning for att utbyggnad inte sker enligt tidplan

Om exploatéren inte har pébdrjat sin utbyggnad for bostider inom 6 manader
frén tilltrddesdagen 2018-09-01 enligt punkt 14.1 ska exploatéren till
kommunen erligga ersattning med 1 000 000 kr for att utbyggnad inte sker
enligt tidplan.

Exploatéren ska stélla bankgaranti eller kreditforsdkring om 4 689 000 kr som
sékerhet for betalning av exploateringserséttningen reducerat med forskottet.
Bankgarantin eller kreditforsdkringen ska dverlimnas till kommunen 1 ménad
efter att detta avtal godkints av kommunfullmaktige.

Bankgarantin skrivs ner allteftersom exploateringsersittningen erlagts.
Bankgarantin terldmnas till exploatdren nir exploatéren pébdrjat uppforande
av bostdderna inom exploateringsfastigheten enligt tidplanen under pkt 19.

Upphérande av detta avtal

I det fall exploatéren inte pabdrjat sin bebyggelse inom exploateringsfastigheten
senast 2018-09-01 upphér detta avtal att gélla, forsavitt inte parterna traffar
overenskommelse om forlangning. Sadan forlangning kan triffas for ho gst 6
manader.

Kdépet av Svedala 1:91 ska dirvid dterga till kommunen. Kopeskillingen om

1 434 000 kr och exploateringsersittning reducerat med forskottet, 4 689 000
kr, terbetalas dirvid av kommunen till exploatdren. Ersittningen for fordrojd
utbyggnad betalas inte tillbaka till exploatoren.

Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatdren med anledning av detta avtal ska
avgoras i allmén domstol i den domkrets kommunen tillhor.

Andringar och tilligg till markoverlitelseavtalet

Om behov uppkommer att gora dndringar i eller tillagg till detta
markéverlatelseavtal, ska det ske genom tilldggsavtal for att vara giltiga.

Overlitelse av markoéverlatelseavtalet
Exploatren fér inte verlata detta avtal pd annan utan kommunens

godkdnnande eller dverlata det till eller sitta in underexploator for
genomforande av detta avtal.
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25. Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varay parterna tagit var
sitt.
Svedala 2017-04- 2017-03-x

SVEDALA KOMMUN
AB

Pether Fredholm

Linda Allansson Wester/Elisabeth Larsson

Bevittnas: Bevittnas:

Bilagor : =
o

Karta 6ver exploateringsomradet
Exploateringsfastigheten Svedala 1:91
Kvalitetsprogram

Kopeavtal for 6verlatelsen av Svedala 1:91

Karta som visar dagvattenledningar inom Svedala 1:9]

2 3 o
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