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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Genom att fortdtai Bara centrum &r avsikten att skapa en serie

sammanl énkade stadsrum dér ett utbud av offentlig och kommersiell
service sasmmanstralar. Ett tillskott av |agenheter av olika kategorier ger,
forutom béttre forutsdttningar for service och handel, ett storre utbud av
boendeformer. Idag saknas ett tydligt centrum i Baratétort, &ven om en
del av funktionerna &r representerade.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av lokaler for
handel, bibliotek, vard med mera. Darutver planeras ca 120 nya
bostéder i omradet soder om Baras centrumbyggnad. Bostadernainryms
i fyrapunkthusi 9-11vaningar langs Malmovagen. Norr om
centrumbyggnaden foreslas fortétning i det befintligaidrotts- och
skolgardsomradet med handel, service och bostader samt en ny

handel sgata, ” Torggatan”. Uppskattningsvis rymmer den norra delen ca
200 bostéder. Idrottsfunktionerna flyttas och samordnas med den nya

FORENLIGHET MED 3, Planférslaget & forenligt med 3,4 och 5 kap miljébalken. Planen

40och 5kap MB

beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormen for utomhusl uft
Overskrids, se aven under rubrik Storningar och risk.
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PLANDATA
L Agesbestdmning och
omr adesfor utsattningar

Areal

M ar kagofor hallanden

TIDIGARE
STALLNINGS
TAGANDEN
Géllande detaljplaner

Oversiktsplan

Fordjupad over siktsplan

Planomradet &r bel&get i Bara centrum. Omradet avgrénsasi norr
av Baraskolan och Hattstugans forskola, i Gster av Varbyvéagen, i
sbder av Malmovéagen och i vaster av Biblioteksgatans
forlangning. Planomradet omfattar dven omradet kring badet och
befintlig idrottsplats, dit idrottsverksamheter féreslas flyttas fran
den sodra delen. Till planomradet hor dven omrédet for den
planerade gang- och cykeltunneln under Ma moévagen respektive
under Véarbyvagen.

Planomrédet har utvidgats med fastigheten Varby 44:507 sedan
programskedet, detta for att mojliggdra en framtida utbyggnad av
forskolainom planomrédet samt att medge ytterligare
anvandningar om dagens funktioner flyttar. Planomradet
innefattar inte den bebyggda fastigheten som grénsar till Postgatan
och Centrumgatan i omradets 6stra del.

Planomradet omfattar en ytaav ca 19,5 ha

Planfoérslaget omfattar hela eller delar av f6ljande fastigheter
Vérby 61:4, Varby 61:348, 61:172 och 44:1 &gs av Svedala kommun
Vérby 61:15 &gs av PEAB Sverige AB

Véarby 61:423 &gs av E ON

Vérby 61:402 &gs av Svedala Exploaterings AB

Vérby 44:506 &r privatagd

Véarby 44:507 och 44:214 &gs av Bostads AB Svedalahem
Vérby 44:500 &gs av Véarbyangens samfallighetsforening
Vérby 61:3 &gs av Myreg 6hus

Vérby 61:1 &gs av Malmo stad

Skammarp 4:1 fo égs av Svedala kommun

For planomrédets sodra del géller " Andring av stadsplan for Bara
Centrum” som vann laga kraft 1981-03-05. Denna anger bostéder, viss
handel, centrumbebyggel se, bensinstation, sméindustri,
parkeringsgarage och transformatorstation som markanvandning. Den
norra delen omfattas av "Ny stadsplan for Varby 44:1-2, 61:3-4 m.fl.”,
laga kraft 1978-08-30, vilken reglerar omrade for allmant andamal,
vilket idag innehdller skola och idrottsomrade.

| Svedala Kommuns Oversiktsplan 2002, antagen av
kommunfullméktige i mars 2003, fores as att ny bebyggelse framst
koncentrerastill de centrala delarnaav kommunens tétorter. Syftet med
detta & bl. a att stédja och utveckla befintlig service samt att minska
beroendet av bil och tka resandet med kollektivtrafik.

| den Fordjupade dversiktsplanen for Bara 2005, 1aga kraftvunnen
2006-09-18, faststalls huvuddragen for utvecklingen av samhdllet. For
det aktuella planomradet & kommunens intention att en tét bebyggelse
uppfors dar boende, handel och service integreras. Behovet av
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Program for planomr adet

Projekt i omgivningen

lagenheter, daribland bostader speciellt anpassade for adre, och
ytterligare typer av upplatelseformer skall tillgodoses. Detta syftar bl.a.
till att fler aldre skall kunna bo kvar i Bara.

| den fordjupade 6versiktsplanen anges marken séder om
centrumbyggnaden samt grusplanen norr om och delar av Baraskolans
skolgard som lampliga for bostader. Nya bostader i Bara ska ha
tillgang till en egen nara parkeringsplats samt majlighet att utnyttja
gastparkering. Gastparkeringar till bostader skall kunna samordnas
med behov fran bibliotek, primarvard och handel.

Planforslaget Gverensstammer med och vidareutvecklar de intentioner
for Bara centrum som presenteras i Oversiktsplanen och den
fordjupade 6versiktsplanen.

Soder om Malmadvégen ingdr ett omrade dar framtida
dagvattendammar medges. | det pagaende arbetet med den nya
Oversiktsplanen foresl8s en omprévning av de béda omréden som
markerats med beteckningen Br som reserv for bostadsandamal. Syftet
&r att |&ta dessa utga.

For de foreslagna forandringarnai centrum har ett planprogram, som
detta planforslag baseras pa, tagits fram. Planforslaget omfattar
programomradet i sin helhet. Programmet har varit foremal for samrad
under september - oktober 2007. Under samradet inkom synpunkter
fran bl a Lansstyrelsen som papekade att de foreslagna hogre
byggnaderna ut mot Mamovagen kommer att paverka landskaphbilden
och narliggande riksintresse for kulturmiljo. Aven synpunkter avseende
trafik, buller och trafiksakerhet inkom. Dessa fragor har studerats
vidare i samradshandlingen. Sarskild analys av paverkan pa
landskapshilden, skuggstudier respektive trafik- och bullerutredning
har utarbetats och ingar i planhandlingarna.

Soder om Malmadvégen pagar en utbyggnad av en PGA golfbana med
54 hal. Anlaggningen kommer att omfatta klubbhus med faciliteter som
restaurang med mera.

For den vastra delen av Bara planeras nya bostadsomraden. Den forsta
delen, ca 59 enfamiljshus, & under utbyggnad. Uppskattningsvis
kommer de planerade véstra delarna inrymma mellan 200 och 250
enfamiljshus.

Det finns ocksa idéer om att anl&gga ett Holiday club med ca 250-300
andel slagenheter samt ett 40 000 m? stort dventyrsbad med spa. | det
senare projektet ingar dven ett hotell med ca 250 rum samt en
restaurang. Forutséttningarna for ett genomférande av projektet &
oklara, planarbetet &r initierat.

Planbeskrivning Bara Centrum Antagandehandling 2008-10-08



Riksintressen

Fornldmningar

FORUTSATTNINGAR,
FORHALLANDEN PA
PLATSEN

Befintlig bebyggelse

Vegetation

Planomradet berors av riksintresse for naturvard. Planomradet
inrymmer dock inga friytor med vardefull naturmiljo utan bestar
till storstadel av grusade respektive hérdgjorda ytor.

Omradet berdrs ocksd av riksintresse for flygplats avseende
hinderfrihet. Sturups flygplats har berettstillfélle att yttrasig
Over planen.

Planomradet gransar till riksintresse for kulturmiljovarden,
GOrdl6v — Bara — Torup — Hyby, som utgors av det 6ppna
jordbrukslandskapet med bebyggel se som préglas av 1800-talets
skiftesreform. Gransen for dettariksintresse gar soder om
Malmdvéagen. Stora delar av marken sdder om Mamdévéagen ar
under omvandling till golfbana enligt ovan.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

| plansamradet framkom att det kan bli aktuellt med arkeologiska
insatser i den del som avsatts for idrottsandamal i den norradelen
av planomradet. Arkeologisk utredning av det aktuella omradet
har initierats, darefter avgérs om en vidare arkeol ogisk
undersokning kommer att krévas. Situationen skall varaklarlagd
senast i samband med bygglovsskedet.

Skulle fornlamningar anda patréffasi samband med markarbeten
i omradet ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
kontaktasi enlighet med 2 kap 10 § i lagen om kulturminnen.

Bebyggelsen i Bara bestar till storstadelen av villor och smahus
byggda mellan 1960 och 1975. | planomradet ligger
Centrumhuset, fran 1975, med verksamheter som

livsmedel sbutik, bibliotek, samlingslokalen " Barakulien” och
pizzeria. Bebyggelsen i och kring Bara centrum &r 13g, 1-3
vaningar, och till stor del uppford med fasader av gult tegel.
Friytornamellan husen &r storskaliga.

| sydost finns en varmecentral, en miljostation samt en kiosk.
Norr om centrumhuset finns Véarbyplanen, Varbyhallen och en

grusplan.

Mellan centrumhuset och parkeringsplatsen & marken
grasbevuxen och planterad med trad och buskar. | 6vrigt bestar
vegetationen i planomradet av tréd och buskar runt
parkeringsytor, idrottsplaner, langs gator och i tomtgranser.
Speciellt bevuxet &r det kring fotbollsplanens norddstra kant,
intill centrumhusets sodra sida och langs cykelvagen norr om
centrumhuset. Omradet innehdller ingen enskild vegetation som
&r skyddsvard med hansyn till alder, biotopvéarde eller art.
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L andskapsbild

Geoteknik

Markradon

Marken i den norra delen som planeras bli idrottsomrade anvands
idag som jordbruksmark.

Planomradet anknyter till gronstrak och naturomraden med storre
vegetationsvolymer i soder, véaster och norr.

Den glest bebyggda miljon kring centrum i kombination med en
topografisk enhetlighet gér miljon luftig och &t att Gverblicka.
Det finnsinga spar av den kuperade terréngen som praglar
landskapet omkring Bara. Bebyggelsen, markbehandlingen och
gronskan ger ett enformigt intryck och har i vissadelar en 1&g
bearbetningsgrad. Upplevelsemassigt delas omradet i tva delar av
gang- och cykelvégen norr om centrumhuset.

En geoteknisk undersokning &r utford i de delar av planomradet
som avses bebyggas (Oversiktlig geoteknisk utredning, WSP,
2007-02-26). Undersokningen visar att marken bestar av fylIning,
underlagrad av sandig siltig lera och lermoran/siltig morén.
Resultatet visar inga hinder for framtida ny bebyggelse.
Byggnader i flera plan foreslas grundlaggas med palar eller
plintar. Grundvattenytan har uppméttstill en nivaav 3,6
respektive 4,7 m under befintlig markyta. En mer detaljerad
utredning kring byggnaders grundlaggning kan komma att krévas
i samband med detaljprojektering.

Av kommunens 6versiktliga markradonundersokning framgar att
planomradet & bel dget inom radonriskomraden med
|&grisk/normalrisk, med radonhalter som hogst 25 kBg/m3. Krav
paradonsakert grundutforande stéllsi samband med framtida
bygganmalan och kontrollplan.
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FORSLAG TILL
FORANDRINGAR
Kvalitetsprogram

Planstruktur

Ett kvalitetsprogram ingar i planhandlingarna och utgér en bilaga
till exploateringsavtalet. | programmet beskrivs gestaltningsidéer
for omrédet samt miljo- och kvalitetskrav pa byggnader, allménna
platser och gronstruktur faststélls. Kvalitetsprogrammet syftar till
att sakrakvaliteten i det offentliga rummet, dvs. allaytor mellan
husen som inte & privata och som en bestkare kan vistas pa

Ambitionen med férslaget &r att ta ett helhetsgrepp i Baras
centrum, i syfte att skapa en levande och attraktiv miljo. Avsikten
ar ocksa att skapa en centrumkéarna med béttre forutséttningar for
ett stérre utbud av boendeformer, service och handel. Genom att
fortétai omradet med framst bostader, men éven lokaler for
verksamheter och service, skapas ett centrum med tydlig
koppling till omgivande villabebyggelse. Bostéder, butiker och
bibliotek inrymsi ny bebyggelse langs ett omvandlat gang- och
cykelstrak, " Torggatan”.

Vid Mamovégen placeras fyra punkthus med utsikt Over det
kuperade landskapet och golfbanan. | den norradelen av
planomradet samlokaliseras idrotts- och rekreationsanl ggningar
med dagens utomhusbad och fotbollsplan.
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Byggnadskultur och
gestaltning

De planerade bostéderna forvantas ge ett tillskott av barnfamiljer

i Bara, antingen inom planomradet eller pa grund av de
flyttkedjor som kommer till stand. | den vastradelen av
planomrédet medger planforslaget en framtida komplettering med
forskolai samband med den befintliga. Samnyttjande av friytor
och funktioner med den befintliga férskolan blir da méjligt.

Forslaget innebar att den sbdra delen av Bara centrum bebyggs
med 4 punkthusi 9-11vaningar. Bebyggelsen, som beréknas
rymma ca 120 ldgenheter, placeras pa en uppbyggd, ondulerad
forhojning av marken langs Mamévagen. Gestaltningsidén
bygger paen vilja att forstérka det omgivande landskapets
naturliga formationer och skapa ett samband mellan tatorten och
det kuperade landskapet i soder, vilket for narvarande haller pa
att omvandlastill golfbana. De hoga husen medverkar till att
markera Baras centrum. Byggnaderna har en tydlig relation till
Malmovéagen, vilken idag har karaktaren av genomfartsied pa
grund av att dagens bebyggelse ligger avskarmad mot vagen.

Ambitionen for bebyggelsen i soder ar att skapa slanka volymer
med en tydlig och karakteristisk silhuett. Byggnaderna kommer
att utformas med ett modernt formsprak i huvudsak enligt
redovisningen paillustrationsplanen.

Delar av den upph6jda marken iordningstalls till gardsyta for de
boende. Under de upphtjda gardarnainryms garage till
bostaderna. Rummen mellan husen skall upplevas som luftiga
och mgjliggora vackra vyer 6ver orten och det kuperade
landskapet i sdder. Den nedersta vaningen foreslas utformas sa att
de skapar en attraktiv miljo i mattfull skala pa markplan, vilket &r
sarskilt angel 8get vid entréfasader mot norr.

| omrédets norradel, utmed dagens gang- och cykelvag, foresas
bebyggel se med ett Sutet byggnadssatt utmed gatan i 4 vaningar.
Mellan dessa och Baraskolans resp. Hattstugans forskolas gard
placeras mindre, fristdende bostadshus, sk punkthus, i 4 vaningar
med mdjlighet till en femte, indragen takvaning i upp till halva
vaningsytan. Punkthusen placerasi kanten av det parkstrak som
skiljer skolgardarna fran kvartersgardarna. Sammantaget
berdknas denna bebyggel se kunna rymma ca 170 bostéader.

Avsikten med att placera en rad hus langs det befintliga gang-
och cykelstraket &r att skapa en gatai Bara centrum. Gatans
attraktivitet forstarks av en tillbyggnad i upp till tre plan pa
centrumbyggnadens norra sida.

Malséttningen &r att Torggatan skall kantas av service och
butiker. Entréer till butiker, bostader, service och kvartersgardar
vetter i huvudsak ut mot gatan. Vid utformning av bebyggelse
mot gatan skall omsorg ges &t hur de bakomliggande punkthusen
forhaller sig till gaturummet respektive mot gronytornai norr. |
dess vastra del foresas en ny biblioteksbyggnad som &r
forskjuten norrut sa att ett torg bildas.
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Vegetation

Torg och platser

Verksamheter

Bebyggelsen i den norra delen bor ges en varierad arkitektonisk
utformning inom tydligt sammanhalInaramar sa att gaturummet
framhévs. Med den begrénsade bredden pa Torggatan kan en
stram men varierad utformning, med en publik och 6ppen
bottenvaning, skapa ett intimt men andalivligt stadsrum.
Byggnadshojden pa sddersidan av Torggatan begransastill 3
vaningar.

Ny bebyggel se forslas daven langs Biblioteksgatan sa att en
sammanhallen bebyggel se bildas mot torget. Skalan hos de
nyligen uppforda radhusen vid Biblioteksgatan ska beaktas.

For samtliga omraden géller att entréer skall arrangeras sa att de
blir inbjudande och bidrar till livet i centrum.

For den nya bebyggelsen géller att fasader bor utformas delvis
med det gula fasadtegel som &r karakteristiskt for orten.
Samtidigt skall den nya bebyggelsen bidra med ett formsprak
som kan tillféra Bara nya element

Ett genomférande av planforslaget medfor att en del trad, buskage
och grésytor férsvinner. Dessa ytor kommer att kompenserasinom
omradet som helhet, genom att ny vegetation planteras pa
bostadsgardar, pa rekreationsytor, pa torg och platser samt langs
gator och parkeringsytor. | det fortsatta arbetet med gestaltningen
av alméannaytor foreslas |6vtrad, déribland avenbok och plataner,
vdljas som karaktarstrad.

Planforslaget innehaller en serie av val avgransade stadsrum.
Parkeringen i centrum utdkas for att rymmafler parkeringsplatser
vilket krévs for att handeln i centrum ska kunna utvecklas och fér
att uppfylla dagens norm for parkering. FOr att bryta ner den stora
ytan och skapa ett attraktivt stadsrum foreslas platsen fa busk-

och tr&dplanteringar och i Ovrigt gestaltas med omsorg.

| den norra delen av omradet skapas ett torg omgéardat av
bebyggel se som innehaller bade bostader, service, kultur och
handel, vilket ger forutséttning for en handel serik plats dar
manniskor passerar och uppehaller sig. Torget kommer att vara
solbelyst under storadelar av aret. Platsen utformas med
sittplatser, tradplanteringar och méjlighet till uteserveringar.

Ytterligare en platshildning foresldsi korsningen mellan
Vérbyvagen och Torggatan. | denna punkt kommer fotgangare att
korsa Varbyvagen i plan och busshallplatser for trafik i bada
riktningarna kommer att anldggas.

Handel och service: Idag finns ett fatal verksamheter och ett
mindre antal bostéader i centrum. Med ca 350 nya bostéader inom
planomradet och dartill ytterligare ca 250 bostader i Baras vastra
utbyggnadsomraden okar forutséttningarna for ett storre handels-
och serviceutbud. Mgjlighet till butiksetableringar skapas langs
den nya Torggatan, delsi befintliga centrumbyggnaden och delsi
de nya husens bottenvaningar. Avsikten &r att skapa fler entréer
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| dr ottsomr &det

Gator och trafik

10
langs stréket, vilket okar forutsittningarna for aktivitet och
folkliv pa och kring gatan. Planbestammelserna & skrivna sa att
handel setableringar i férsta hand krévsi den befintliga
centrumbyggnaden och kring det nyatorget. Dettafor att undvika
att handel setableringar blir utspridda 6ver omrédet. Lokaler
medges dock dverallt [angs de nya gatornai centrum. Den
sammanlagda tillkommande handel sytan understiger 3000 m?.

En kiosk finnsi det sydostra hérnet av planomradet men kommer
att utga nar planforslaget genomfors. | dagslaget har varken
kommunen eller exploatéren nagon ersattningstomt att erbjuda.
Kioskverksamheten kan med fordel inrymmas i ndgon av de
planerade verksamhetslokalernai centrum.

Kultur: Den mest intensiva delen av gatan avslutas med ett torg.
Vid detta placeras, som namnts ovan, en ny biblioteksbyggnad.
Eftersom verksamheten lockar manga besokare har torget
forutsattningar att bli en samlingspunkt i Bara. Avsikten med
omlokaliseringen av biblioteket ar ocksa att skapa en byggnad
med tydligare arkitektonisk gestaltning samt att tydliggora
biblioteksfunktionen i centrum av samhdllet. Biblioteket forlaggs
sa att ett bra samband med de bada skolorna skapas. En ny
samlingslokal i anslutning till biblioteket, med ett innehall som
idag rymsi Barakulien, kan med fordel samnyttjas med
exempelvis de narliggande skolorna.

Vard: Dagens folktandvard och primérvard ténks forlagdatill nya
lokaler pa de Gvre planen av centrumbyggnadens tillbyggnad.
Framforallt vardcentralen har framfort behov av utokade lokaler
vilket & svart att tillgodose pa nuvarande fastighet. Planen medger
dock att dessa bada funktioner ligger kvar i dagens lage.

Fortétningen innebér att ytor for idrott och rekreation tasi
ansprak for bebyggelse. Darfor foreslas fotbollsplan, idrottshall
samt tennis- och boulebanor omlokaliserastill ett omrade
narmare den nyaidrottsplatsen. En funktion som tillkommit som
ett onskemal efter programskedet & skateboardramper. | planen
fored as en placering av skateboardanlaggning i den norra delen
av omradet vilket foranlett en utvidgning av planomradet.

Forslaget innebér en viss omarbetning av den placering av
verksamheter som presenterasi FOP:en dér ett omréde for idrott
och parkering & utpekat ca 350 m norr om nya idrottsplatsen.
Syftet med en placering ndrmare den nya idrottsplatsen &r att
skapa ett ssmmanhéangande rekreations- och idrottsomrade néra
skolorna, sbéder om den planerade végen.

Dagensidrottshall flyttasi forslaget norrut till ett |age mellan
skolorna, for att ge plats a den nya bebyggelsen. Idéer finns om
att utoka ytan jamfort med dagens hall s att &ven andra
fritidsaktiviteter kan inrymmas dér.

Biltrafik: Biltrafik ndr idag centrum via Varbyvéagen och
Centrumgatan. Gang- och cykelvagen utmed centrumhusets norra
fasad byggs om till en gata med blandtrafik och 13ga hastigheter,
"Torggatan”. | planforslaget kopplas den nya gatan till
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Véarbyvagen som i sin tur forbinds med Centrumgatan via
Biblioteksgatan. Trafiken leds darvid dver torgytan vilket gor att
korforbindel sen upplevs som mindre attraktiv. Det innebér att
korsningen mellan V arbyvagen och Torggatan maste byggas om
och att planskildheten for gang- och cykeltrafikanter flyttastill ett
l&ge langre norrut.

For att skapa en livfull handelsgata foresl as tillgéangligheten med
bil kring centrumhuset forbéttras. P Torggatan ska dock
cyklister och géende prioriteras och biltrafiken hallalég
hastighet. Gaturummet utformas sa att fortkorning forhindras,

bl a genom moblering och en smal kdrbana. Planforslaget
innehaller en principsektion som visar principerna for
utformningen av Torggatan.

Tillfart till centrum och till bostddernai den sbdradelen av
planomradet foreslas ske fran Centrumgatan medan trafik till den
norra delen leds via den nyanlagda Torggatan. Utformningen av
Torggatans vastra avslutning skall utformas sa att méjligheterna
fOr personbilar att fortsétta vasterut begransas.

Korsningspunkten mellan Véarbyvégen och Torggatan, som
namnts ovan, utformas som en plats. Utformningen skall vara
sadan att det blir en trafiksaker punkt fér de gdende som korsar
Véarbyvagen, fordagsvis utfors en liten mittrefug.

De ytor och den byggnad for idrotts- och rekreationsandamal som
foreslas omlokaliseras kan nas av hil- cykel och gangtrafik fran
flerahdll. Utover Varbyvagen planeras enligt den fordjupade
Oversiktsplanen en ny dverordnad vag i Baras vastradel som
stracker sig forbi det nyaidrottsomradet och vidare ned mot
Malmovagen. Den sidra delen av denna vég ar redan paborjad
genom anléggandet av de nya bostédernai Kv Bantisteln i vastra
Bara

| Trafikplan Svedala kommun, fardigstalld under varen 2005,
framkommer att handlarna 6énskar en forandring av entrén till
centrum, speciellt Centrumgatans utformning. Entrén upplevs
som otydlig och anonym samt daligt kopplad till sin omgivning. |
forslaget nas butiker huvudsakligen fran Torggatan. Leveranser
och parkering angor i huvudsak liksom idag via Centrumgatan.
MOjlighet till leveranser finns dock &ven for verksamheterna
langs Torggatan.

Genomfartsleden Mamdvéagen, vag 841, & den mest trafikerade
gatan i Baratétort. Vagverket & vaghallare for Malmovagen.
Etappvisa forbéttringar som utbyggnad av cirkulationsplatser,
breddning av v&gen och omgestaltning i syfte att klaraav den
Okade trafikbelastningen samt for att forbattra framkomlighet och
trafiksakerhet har diskuterats. | dagslaget har dock inget projekt
utéver den nyss fardigstallda rondellen vaster om planomradet
paborjats.

Tillgangligheten till bad och idrottsomréade f6r besokare med
nedsatt rorlighet beaktas genom att en ny handikapparkering och
Planbeskrivning Bara Centrum Antagandehandling 2008-10-08
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ramper foreslasi omedelbar anslutning till badets entré. Den nya
parkeringsanl&ggningen i den norradelen av idrottsomradet skall
ocksa utformas sa att hdg tillganglighet till anlaggningarna
uppnas.

Gang- och cykeltrafik: Vaster om Varbyvagen, samt i 6st-vastlig
riktning &r tillgangligheten till separerade gang- och cykelvéagar
god. En ddl brister finns dock i den nord-sydliga
kommunikationen. For att forbéttra denna planeras en gang- och
cykeltunnel under Malmoévagen. Tunneln har betydel se for
tillgangligheten till rekreationsomraden och den blivande PGA
golfbanan i sbder och samtidigt skapas en séker och gen korsning
for manniskor pa véag till och fran busshallplatsen pa
Mamoévagen.

Planforslaget innebar att gang- och cykelvagen norr om
centrumhuset byggs om till en gata dér olika trafikslag samsas
och den planskilda korsningen med Varbyvagen flyttas norrut.
Det innebar att det foreslagna laget for gang- och cykelstraket har
en direkt koppling till skolor, idrotts- och rekreationsomraden.

Den nya gang- och cykelvagen under Malmovéagen foreslas
fortsétta norrut, genom centrum och kopplastill Torggatan.
Gang- och cykelvagarna foreslas ocksa forbindas med géng- och
cykelstraket vaster om centrum.

De planskilda korsningarna blir, som syns pa illustrationsplanen,
mycket 1anga. Det beror pa att lutningarna & vadigt flacka,

2,5 %, for att tillgodose kraven patillganglighet for ala
kategorier.

Kollektivirafik: Regionbusslinje 142 passerar Baravia
Malmbvéagen och stannar ca 100 meter frén centrum. Bussen gar
en gang/halvtimme under dagen och en gang/20 min under
morgon och kvall. Nya hallplatser foreslas forl aggas utmed

V arbyvégen norr och sbder om korsningen med Torggatan.
Dagens hdllplatser 1angs Ma movagen kan behdllas d& de har ett
bralagei forhdlandetill den planerade planskilda korsningen.
Vid utformningen och placeringen av hdllplatserna langs
Véarbyvagen har risken for omkérning av bakomvarande fordon
beaktats sarskilt.

| dag anlander ca 50 elever till grundskolorna med buss.
Skolskjutsar foreslas angora fran Henriette Coyets gata, liksom
idag, men med en ny vandslinga enligt illustrationsplanen samt
med olika hallplatser for de bada skolorna.

Parkering: Parkeringsfragornai Bara har getts ett sérskilt stort
utrymmei den trafikutredning som ingar i planhandlingarna.
Beddmning av platsbehovet har skett med hjalp av nyckeltal,
intervjuer med verksamheter i omradet samt genom faltstudier.
Nedan refereras huvudprinciperna, for en fullstandigare
redogorel se hanvisastill trafikutredningen.
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En omorganiserad kund- och besoksparkering forlaggs pa
kvartersmark i omradet mellan centrumbyggnaden och
bebyggelsen i den stdra delen. Till skillnad fran dagens parkering
rymmer den ett storre antal bilar och foreslas samordnas med en
miljostation.

Med den nya bebyggelsen blir parkeringen en viktig platsbildning
och bor fa en genomténkt utformning med trédplanteringar och
tydligt markerade gangstrak.

Principen for bostadsparkeringen ar att bilarna placerasi garage
under bostadsgard och byggnader. Parkering till de fyra
punkthusen utmed Mamdvéagen placeras mellan husen, i fyra
stycken parkeringsgarage som inryms i markplan, under de
upphdjda gardarna. Bostader och garage nas fran Centrumgatan.
Mellan bostadshus och garage skapas en direktforbindel se.
Boendeparkering till husen norr om Torggatan |6sesi halvt
nedsankta garage forlagda under bostadsgardarna.

Parkering vid ny idrottshall och Spangholmsskolan foredas
utokas och kompletteras med platser norr om badet. Parkeringen
vaster om Baraskolan omorganiseras och vandmojlighet for
skolskjuts flyttas upp till Henriette Coyets gata. Pasavisinryms
lika manga platser som i dagens parkeringsyta trots den planerade
byggnaden.

Att dimensionera parkeringen for ett maxbehov som uppkommer
relativt séllan & emellertid olyckligt eftersom det leder till stora
outnyttjade ytor under normala forhdllanden. Mgjligheter till
samnyttjade av parkeringar mellan funktioner som har sina
besokstoppar pa olikatidpunkter har inarbetats i bedomningen.

Soder om centrumbyggnaden finns idag en yta avsatt for
lastbilsuppstalIning. Denna kommer att utga vid ett
genomforande av planen. En ny plats bor anordnas, i den
fordjupade Gversiktsplanen finns ett omrade avsatt for tekniska
andama med behov av skyddsavstand vaster om tatorten och
sbder om Malmadvéagen. Detta skulle kunna vara en mgjlig
lokalisering.

Nedan redovisas dversiktligt den planerade trafikmatningen i
omradet i relation till dagens system.
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Stérningar och risk

Planerad trafikmatning

Dagens trafiksystem

Trafikbuller: Ar 2003 uppméites trafikmangderna pa
Malmovégen till 6300 fordon/dygn véster om V arbyvégen.

M edel hastigheten uppméttestill 56 km/h och bullernivaernatill
strax 6ver Naturvardsverkets gransvarde invid fasad pa 55 dB(A)
men under Vagverkets etappmal pa 65 dB(A), fasadreflex
beaktad. Med utbyggnaden av PGA anl&ggningen forvantas
flodet okatill 7380 fordon/dygn och med en érlig trafikdkning pa
1, 9 % forvantas vagen trafikeras av 9780 fordon/dygn ar 2025.
Utover detta kan planerna pa ny bostadsbebyggelse i Baras vastra
delar samt Holiday Club antas paverka situationen i Baramed en
okad andel trafik. Den senare paverkar dock inte de nya
bostadernai planférdaget eftersom huvuddelen av trafiken till
Holiday Club bedoms anlanda vasterifran och alltsa viker av fore
centrum.

Vid ett genomfdérande av planforslaget bedoms alltsa trafiken till
centrum 6ka nagot gentemot dagens situation eftersom fler
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verksamheter kommer att inrymmasi hér. Berakning av
vagtrafikbuller vid omvandlingen av centrum redovisasi
trafikutredningen.

Den planerade bebyggel sen skall uppfylla gallande riktvéarden
avseende skydd mot vagtrafikbuller. Hur detta gors sakerstélls i
bygglovsskedet. Kravet pa bullerdampning vid fasad kan
tillgodoses t ex genom att varje |&genhet som & bullerstord har
tillgang till rum med fonster som vetter mot en inglasad balkong.

Berdkningarna visar att inomhusvérden i bostader klarar gédllande
riktvérden for trafikbuller med normal byggteknik, men att
placering av gemensamma uteplatser och varden invid fasad maste
beaktasi de mest utsatta lédgenainvid Malmovagen och
Véarbyvagen. For att uppfylla vardenainvid fasad vid punkthusen
kan &ven dessa utforas med en ljuddampande sida. Om hélften av
byggnadens |agenheter utsatts for ljudnivaer pa 55-60 dBA kan
detta kompenseras om det finns en |juddéampande sida med
bullernivaer pa hogst 50 dBA.

Luftkvalitet: Ett genomférande av planen beddéms inte medfdra att
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet Overskrids. Delvis for att
antalet fordon &r relativt litet, berdknat till 8900 fordon/ dygn
efter full utbyggnad av Bara Centrum och 6vriga projekt i
omgivningen, men &ven for att bebyggel sen 1angs Mamdvagen
ar enkelsidig och uppférd som punkthus. Som jamforelse kan
namnas uppméatningar i Malmo stad dar gransvardena tangeras
eller dverskrids. Detta har uppméttsi slutna gaturum med
bebyggelse i upp till fem vaningar dar antalet fordon/dygn
Overstiger 20 000.

Farligt gods. Mamovéagen &r inte utpekad som en farligt

godsled. Det finns dock en bensinstation i Kl&gerup vars
leveranser kan passera planomradet. En tidig riskbedémning
(Bengt Dahlgren AB, 2007-06-15) visar att kritiska
stralningsnivaer vid en eventuell olycka inte uppnas mot
bostadshusen ndrmast végen. Bostadshusen kommer att ligga ca 4
m Over véagbanan och avstandet mellan vagkant och fasad till
bostadshus & som minst 30 m.

Sanering av mark Sanering av mark kan komma att krévasi den
sydostra delen av omrédet dér kiosk och tidigare bensinstation nu
ligger. | planen stélls krav pa att marken skall underskrida
nivaerna for kandig markanvandning (dvs bostader) innan
marken tasi ansprak for sin nya funktion. Markundersokning
skall goras innan markarbeten paborjas och efterbehandlingsplan
skall vara uppréttad i sasmband med att bygglov beviljas.

Markradon: Omradet ligger inom normalriskomrade for
markradon. Byggnader skall uppféras med radonskyddande

grundl&ggning

Skyddsavstand: Den befintliga varmeanl aggningen beraknas inte
tas ur bruk foérrén i de senare etapperna av utbyggnaden. Det
medfor krav pa 50 meters skyddsavstand raknat fran
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varmepannan mot bostader sd lange den &r i bruk.

Tillganglighet for raddningstjansten: Mojlighet till séker
utrymning vid brand maste beaktas. Principer fér brandskydd
utarbetas vidare i samband med projektering. Planférslaget
innehaller en raddningsvég runt de norra bostadskvarteren for att
oka valmdojligheterna for hur basta l6sning kan uppnas.

Sugga: Till planhandlingarna hor en skuggstudie som redovisar
inverkan av skugga fran de hoga husen. Sammanfattningsvis kan
ségas att punkthusens bredd och placering gor att omgivande
bebyggel se paverkas mycket lite av skuggbildningen. Justering av
skuggstudie har gjorts som bland annat tar hansyn till inverkan av
sommartid. Enligt skuggstudien skuggas del av uteplatser och del
av fasad pa den stdra byggnaden pa fastigheten Varby 44:505
samt de sodra radhusen pa fastigheterna 44:366, 367 och 368 vid
17-tiden den 21 mars respektive vid 17-tiden den 23 september.

Ledningsnét for forsorjning av vatten, varme, tele,el och gas
kommer i huvudsak att varaforlagdai gata. Dagens
distributionsledningar behtver till viss del flyttastill nyalageni
gatumark med anledning av planen. Avseende vattenfragor- VA,
dagvatten och brandvattenforsorjning - pagar ett storre
utredningsarbete dér konsekvenserna av de sammantagna
utbyggnadsplanerna for Bara belyses. Utredningen beréknas vara
klar under hosten 2008.

Vatten: Dricksvattenforsorjningen i Bara ar god och beréknas tala
en fortétning med bost&der i centrum.

Aviopp: Spillvatten leds via det gamla reningsverket vaster om
Baratill Sjolundaverket i Malmé. Systemet har preliminart
beddmts ha kapacitet for en bostadsutbyggnad i centrum. VA-
natet maste dock kapacitetsberdknas med hansyn taget till den
sammanlagda utbyggnaden i tétorten.

Dagvatten: Enligt kommunens dversiktsplan ska dagvatten i
forsta hand tas om hand inom respektive nybyggnadsomrade. Vid
behov kan dagvatten som inte infiltreras inom omrédet ledas till
nya dagvattendammar i den sydvastra delen av planomrédet.
Detta utredningsarbete pagar.

Avfall: Miljostation for kallsortering av hushdllsavfall foreslds
placerasinvid parkeringens Ostra del.

Varme: Den nya bebyggelsen kan forsorjas av den befintliga
varmecentralen om dess kapacitet byggs ut, men centralen
behdver omlokaliseras nér planférslaget genomfortsi sin helhet.
Diskussioner kring ett nytt 1age for fjarrvarmestation pagar,
Mgjligheten att skapa en ny typ av anléggning som drivs med
biogas utreds. Ett annat alternativ for framtiden ar att ledningsnét
for fjarrvarmeforsorjning byggs ut fran Mamo.

Kommunens intention enligt gdllande Energiplan &r att 6ka
andelen regionalt producerad energi samt att minska beroendet av
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Etappindelning

Administrativa fragor

direktverkande el och fossila brénslen. Detta skall vara
vagledande vid val av framtida varmeforsorjning.

El: Befintlig nétstation invid Torggatan bevaras och sékrasi
planen. Kompl etterande nétstation anléggs i anslutning till de
fyra punkthusen i soder. Elskerhetsforeskrifter utarbetade av
Elsakerhetsverket maste beaktas kring ny respektive befintlig
nétstation. Minsta avstand till vegetation respektive férvaring av
bréannbart material & 5 meter.

Gas: i omradet finns gasledningar som &gs av E ON Gas Sverige
AB. For dessa géller sikerhetsbestdmmel ser enligt EGN 2007.
Trycket i ledningarna ar |8gt och det finns inga restriktioner for
att vistasi nérheten av ledningarna.

Sakerhetsbestammel sernainnebér bland annat att minsta avstand
mellan byggnad och ledning & 2 meter och minsta avstand
mellan trad och ledning & 2,5 meter. Rotintrangning skall
beaktas. Planforslaget innebér att delar av ledningsnatet méaste
anpassas efter nya forhallanden.

Byggnadsarbetena berdknas paborjas i samband med att planen
vunnit laga kraft. Arbetet inleds troligen med att den nya
idrottshallen uppforsi sitt nyalage for att bereda plats for den
nya Torggatan och den omgivande bebyggel sen.

Genomfoérandetiden ar satt till 15 ar fran det datum detaljplanen
vunnit laga kraft.

Planbeskrivning Bara Centrum Antagandehandling 2008-10-08
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KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Sadsbild/Landskapsbild: Forslaget innebér att Bara centrum
framhavs tydligare och att orienterbarheten 6kar bade inom och
utanfor tatorten. Centrum fortétas och bostader infors som ett nytt
element vilket ger centrum ett annat liv sett 6ver dygnet. Defyra
punkthusen i sdder medfor ett nytt inslag av bebyggel sekaraktér i
Bara och kommer att paverka landskapbilden. Husen kommer att
synas palangt avstand fran det omgivande odlings andskapet.
Kraven pa utformningen av husen &r hdga sa att det blir hus som
tal att synas. Relationen till befintliga kyrkobyggnader, och
landskapet norr, Gster och vaster om tétorten har befunnits vara
mycket lite paverkade. Daremot kommer det att paverka omradet
sbder om Mamovagen och bebyggel sen invid centrum i mycket
stor utstrackning. En sarskild utredning av paverkan pa
landskapsbilden har tagits fram och ingar i planhandlingarna.

Tanken &r att de fyra husen och topografin kring dem skall vara ett
inslag som kan stérka ortens identitet och ett positivt indag i
landskapet.

Naturmiljo och kompensationsatgarder: Planomradet beror ingen
skyddsvard naturmiljo eller biotop. Den mark som tasi ansprak
for bebyggelse bestar dels av hardgjorda ytor fér bl.a.
bilparkering, dels av grus- eller grasbelagda ytor for idrott samt
utmed Mamdovégen. En stdrre samling trad finns sdder om
centrumbyggnaden och i gransen mot Hattstugans férskola. |
ovrigt finns enstaka trad spridda 6ver planomradet.

Dessa ytor och vegetationsvolymer kommer att kompenseras inom
omradet som helhet, genom att ny vegetation planteras pa
bostadsgardar, pa rekreationsytor, pa torg och platser samt langs
gator och parkeringsytor. Vid utbyggnaden ska stor vikt |aggas
vid att tréd planteras utmed gator samt att busk- och
perennplanteringar anldggs. Detta sékerstélls framforallt i det
exploateringsavtal med tillhtrande kvalitetsprogram som utarbetas
i samband med planen.

Sociala konsekvenser: Fler bostader i lagenhetsform och med
olika storlekar medverkar till ett mer varierat befolkningsbestand i
Bara. Med en 6kande andel dldre och |18g andel inflyttning &r det
viktigt for Bara att komplettera och hdja attraktiviteten pa
bostadsutbudet.

Fler boende och besokare i centrum 6kar ocksa tryggheten. Med
fler som ror sigi omradet och har utsikt 6ver centrummiljon fran
sin bostad, tkar kanslan av positiv social kontroll. Det kan bidra
till att farre brott begas och att fler kanner sig tryggarei centrum,
vilket & speciellt viktigt under morkare tider pa dygnet dafarre
personer vistas utomhus.

Det nya biblioteket & tankt att utgora en viktig samlingsplats.
Manga unga och gamla bestker biblioteket vilket kan géra miljon
till en betydelsefull métesplats.
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Samhaélsekonomiska konsekvenser: Att 6ka bestandet av
lagenheter | Bara och antalet bostéder i centrum medverkar till att
skapa en mer balanserad bostadsfordelning i tétorten och foljer
kommunens mal att bygga tatortsnara och i centrum. Forslaget ger
samtidigt utrymme for 1&genheter speciellt anpassade for dldre, en
adersgrupp som berdknats 6ka markant de narmaste aren.
Betydelsefullt &r att 1agenheterna blir sa pass attraktiva och
tillgangliga att nya boende lockastill orten och att en flyttkedja
startas, ddre Barabor kan antas flyttatill de nyalagenheterna och
unga familjer flyttar ini villorna. Utsikt 6ver landskapet och
nérhet till handel och service & egenskaper som kan hoja
bostadernas attraktivitet. For en lyckad tillvaxt bor utbyggnaden
skei etapper.

Fler boende i centrum ger ocksa goda forutséttningar for

handel sutbudet. Déarmed Okar chansen for att de verksamheter som
finnsidag skall 6verleva den konkurrens som kdpcentra utanfor de
storre staderna utgor. Kan nya etableringar vaxai takt med
utbyggnaden &r det positivt for Bara centrum vilket star i
overensstammel se med kommunens mal sattning. En av
forutsattningarna med bostadsfortatning bor darfor vara att
integreraflexiblalokaler for handel och service. Lokalerna bor
kunna omvandlastill bostéder i vissadelar om efterfrégan inte &
tillrécklig.

Miljo och Halsa Planforslaget medger bebyggelsei punkthus
utmed Mamdvéagen. | samband med bygglovsansokan skall
sakerstéllas att bostadernai dessafar en god ljudstandard.

Planen innehaller krav pa skydd mot markradon, buller och
miljofarlig verksamhet.

Ett genomforande av planforsaget medfor utokat utbud av savél
kultur som rekreation och fritidssyssel séttningar fér Baraborna.

Jan Bergfelt Anneli Andersson
Stadsarkitekt Planarkitekt
Karin Fagerberg

Arkitekt SAR/MSA FOJAB arkitekter

Bilagor

Trafik- och bullerutredning
L andskapshildsanalys
Skuggstudie
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