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BAKGRUND

Miliekompensation, i form av balanseringsprincipen, &r en metod som kan anvandas vid exploatering fér aft uppné god
hushélining med naturresurser. Den utgér frén aft alla fysiska féréndringar paverkar milién och aft negativ paverkan ska
kompenseras vid exploatering s& langt det ar rimligt. Enligt beslut av kommunfullmaktige 2011-12-12 ska
kompensationsétgarder infér defaliplaneanléggning anvéndas vid exploatering, dér det anses vara lampligt och ekonomiskt
rimligt. Kostnader fér kompensationsétgarder belastar respektive exploatér. Vid exploatering p& privat mark ska
kompensationer som ej @r lagstadgade uppmérksammas genom frivilligh samarbete och a&tgarder regleras frivilligt i
exploateringsavial. Balanseringen blir d& en del av den allménna utbyggnaden som Svedala kommun normalt utfér, men
den privata exploatéren bekostar, vilket regleras genom exploateringsavial.

Balanseringsprincipen innebar att:
e iférsta hand ska negativ p&verkan undvikas
e i andra hand minimeras
e negativa effekier som kvarstér ska kompenseras genom uti@mning eller ersatining inom planomrédet
e ellerisista hand ersatining utanfér planomrédet

De olika sfegen i planprocessen for att n& fram fill eventuella kompensationsatgarder gors av planhandlaggare med stéd av
miljdstrateg, naturvérdsansvarig/ekologiskt kunnig och exploateringsingenjor:

1) Vid planberedning infér planbegaran gérs en dversikilig bedémning om behov av balansering avseende natur- och/eller
kulturmiljevarden vid negativ péverkan.
2) Defaliplaneuppdrag.
3) | bérjan av planprocessen inventeras och varderas ekologiska-, rekreativa- och kulturmiljovarden.
4) Genomfér eventuellt en frenklad landskapsanalys enligt K. Lynch metod for att 16 fram deraljplanens orientering i landskapet och hur dess
funktioner forhdller sig.
5) Stém gdima av rekreativa och sociala vérden samt landskapsanalys med brukare.
&) Kontroll mot rapport "Ekosystemijcinster i Svedala, Bara och Kldgerup” samt vriga relevanta styrdokument:
) Analys av ingrepp och pdverkan enligt aktuellt forslag och bedsm omfatiningen enligt stoppljusmodellen.
8) Analysera vilken kompensationsmetod som dir relevant for forlorad funktion.
9) Ta fram forslag pd lémpliga digdrder for Skad balansering.
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10) Bedom om ckad balans har uppndits och redovisa med stoppljusmodellen.
1 1) Kompensationsutredning och avialsskrivning arbetas fram.
12) Beskrivning fas fram hur natur- och kulturmiljovardena ska ersdtias, kompenseras.

LANDSKAPSVARDEN LANDSKAPSVARDEN
avseende avseende
NATURVARDE och KULTURMILIO och
BIOTOPOMRADE REKREATIVT VARDE
Tabell 1 \ / Tabell 2

ANALYS
och
ATGARD
&
Tabell 3
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DET AKTUELLA PLANFORSLAGET

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet ar att majliggéra bostader p& den mark som i géllande detaliplan ér parkering kopplad fill centrumverksamheterna, samt aft medge fortsaft
verksamhet fér figrmvérmeverket och bostader vaster dér om, samt boendeparkering uppdelad i flera enheter, dér den stérsta ligger runt figrvarmeverket.
Gatustrukiuren éndras d& Postgatan inte Iéngre ér en dtervandsgata, utan férlangs till Torggatan, fér aft bryta upp det annars sfora kvarteret. Den nya
defaliplanen ar i enlighet med exploateringsavial upprattats mellan PEAB Sverige AB och Svedala kommun, dar tofalt ca 400 bostader ska byggas inom
planomrédet

INVENTERING AV OMRADETS RESURSER

Platsen med omgivningar

Planomrédets area ar ca 32 800 m? (ca 3,3 ha). | gdllande detaliplan (B24) &r markanvandningen idag huvudsakligen centrum, vérd och bostader dar
boendeservice medges. Fér dvrig mark ar markanvandningen lokalgata, teknisk anlaggning (nétstation) och park. Delar av planomrédet ar infe tidigare
planlagt. Det géller del av Malmévégen och eft stycke Gkermark séder dérom. Bostéder har inte hittills byggts inom denna del av detaljplan B24.
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Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse fr Naturvard enligh MB 3 kap 6 §, Backlandskapet séder om Romeledsen. Riksintresset innebdr att markomrédet och
fysisk miljo i dvrigt som har betydelse fran allmén synpunkt p& grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall s& langt
maojligt skyddas mot atgérder som kan patagligt skada natur- eller kulturmilion. Behovet av grénomrédet i tatorter och nérheten av tatorter skall sarskilt
beaktas.
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Planomrédet tangerar riksintresse for Kulturmiliovard enligt MB 3 kap 6 §, Gérslév-Torup m.m. Det ér eft omréde med kuperat odlingslandskap med
forhistorisk bruknings- och bosatningskontinuitet i évergéngsbygden mellan slatten och Romeledsen kring Sege &, som val speglar framvéxten av det

skanska jordbrukslandskapet som praglats av storgodsens férvalining.

Planomrédet ligger néra riksintresse fér Rorligt frilufisliv enligt MB 4 kap 1-2 §, Sjé- och &slandskapet vid Romeledsen i Skéne.

Och riksintresse for Friluftsliv enligt MB 3 kap 6 §, Torup.
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Biotoper och rédlistade arter

Planomradet berérs infe av omrédesskydd enligt miliobalken avseende biotoper och rédlistade arter eller arter enligt artskyddsférordningen

Ovriga naturvérden och kulturvérden
Omrédet omfattas av évriga naturvérden och/eller kulturmiljévérden:
e Tradrader med framst lindar, men Gven t.ex. kérsbar, utmed Malmévagen, Varbyvagen, Centrumgatan, Postgatan och p& centrumparkeringen.
e Bokhackar utmed Malmévagen, Varbyvagen och som avgréansningar vid centrumparkeringen.
e Ca 50 oxlar samlade i rader séder om ICAbutiken och folkiandvérden
e Négra storre frivéxande frad, framst i sédra delen.

Se ortofoto och foton p& néstkommande sidor. Plangréns ér inritad pd& orfofotot.
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Centrumparkeringen med avgrdnsande hdckar och trad il vinster. Ca 50 oxlar i rader séder om folkiandvdrden 1ill hoger. Flertalet av oxlarna
kommer aff awerkas, men kan kompenseras med nya frad inom planomiddet, bl.a. séder om Malmdvdigen.
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2. Centrumparkeringen med hcickar och lindar, sett frén Centrumgatan. Mitt i bild ICA. Hoger déirom folkiandvdrden.
Léingst Hll hoger pavilionger som Region Skdne filliclligt nytiiade, men som dr bortiagna sedan nya vdrdcentralen invigdes. Tradraderna vimed
Centrumgatan, Biblioteksgatan och Posigatan scikras genom aft Idggas pd allméin platsmark. Vissa trdd i samre skicka kan behdva bytas ut:
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i

3. Grusyta som nyftiats som upplag, uppstdlining av byggbodar m.m. vid Upéano’e/‘ av vérdcentralen. Yian ska bli ny enfrumpafker/hg.

Bild tagen frén vdrdcentralens andra vdning. INGirmast Torggatan Hill véinster, foresids trdidplantering. Inom parkeringen ska ingd dopen
dagvattenhantering.
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P

4. Fcinvirmeverket med téidrider och buskage, sett frén Centrumgatan mot Sster.
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Bokhdckar och trddrad med lindar utimed Malmévégen. Trédraden och héckar sckras genom aft i sin helhet Idggas inom allmdn platsmark.
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6. l/;/ norrut frén Ma/mdvdgén. Delvis hérdgjord mark, pE S e gr&isyfo ;
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Landskapsvérden

Vid inventering av de ekologiska och rekreativa véirdena i omrédet har nedanstdende parametrar bedémis som viktiga I6r aft kunna analysera vilken
Iyp av kompensationsdigdrd som kan bli aktvell. Férutom fdltinventering ska framtagen rapport “Fkosystemticinster i Svedala, Bara och Kidgerup” och

relevanta styrdokument stdmmas av. Inventeringen dir baserad pd "Balanseringsprincipen” i vilken fofjande grupp av resurser inventeras och
analyseras:

Tabell 1

-mark

vatten

-vegeration

Véxter, djur och bioloper

Jult klimat och buller

Tabell 2
-kanslig eller vairdetull landskaps- eller stadsbild

-kulturhistorisk bebyggelse eller bebyggelsemiljs, fornldmningar
hdilsa och rekreation

-utbildning och ldrande
vdagar,/stigar av kulturellt- eller rekreativt virde
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Tabell 1 Landskapsvérden avseende naturvérde och biotopomrade

/ tabellen nedan redovisas identifierade biotopomidden inom planomrédet numrerade frén 1 och uopdt samt om mdjligt med geografiskt ldige
(siffrorna Gterfinns pd orfofofo enl. ovan). Kolumner med gron skraffering Slerfinns dven i tabell 3.

Tabell 7
Naturvarde/ Ekosystem- Brukarvarden Omfattning/ Vardekarnor for | Livsmiljo for Naturvarde Paverkas av exploateringen?
Biotopomrade tjianster* Kvantifiering. ekosystemtjans | flora och fauna | 1=visst varde
(numreras fran 1 (kvm /antal) ter Lag/mattligt/hdgt | 2=varden
BN VR 3=hdga varden
Tradrader med | Pollinering Livsmiljo for Ca 90 st trad + Nej Lag 2 Tradrader utmed gatorna skyddas
frdmst lindar och | Luftrening insekter och 400 m hack med bestdmmelser i detaljplanen.
bokhackar Klimatreglering faglar. Vissa trad kan behéva bytas ut.
Spridningskorrid Galler sarskilt kdrsbarstraden pa
or mellan olika sbdra sidan Centrumgatan.
gréna rum.
Gront
stadselement
som renar luft
och ger la och
skugga.
Oxlar i tata rader | Pollinering Som ovan Ca 50 st Nej Lag 2 De flesta av oxlarna tas bort.
soder om ICA | Luftrening
och Klimatreglering
folktandvarden
Grupper av trdd | Pollinering Som ovan Ca 20 st Nej Lag 2 Enstaka trad kan bevaras.
Luftrening

Klimatreglering

Fkosystemijanster *
Biologisk mangfald
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-Flodesreglering

-Vattenrening
Rening av luft
Klimatreglering

Bullerdampning

-Matproduktion
Pollinering

Tabell 2 Landskapsvérden avseende kulturmilis och rekreativt vérde
/ tabellen nedan redovisas identifierade kulturmiljéer inom planomrddet numrerade frén A och framdt samt om mdjligt med geografiskt Idige

[boksidver Sterfinns pd orfololo enl. ovan). Kolumner med grén skraffering Sterfinns dven i tabell 3.

Tabell 2
Kulturmiljo/ Ekosystem- Brukarvéarden Omfattning/ Vardekarnor for | Dokumenterat Kulturvarde Paverkas av exploateringen?
Rekreativt tjanster * Kvantifiering. ekosystemtjans | (Kulturmiljéprogr | 1=visst varde
varde (kvm /antal) ter am m.m.) 2=varden
(betecknas med 3=hdga varden
A och framat)
Saknas
Fkosystemijcnster *

-Halsa och rekreationsvarde och upplevelsevarden
-Utbildning och larande

Natur med kul

turvarde
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ANALYS och ATGARD fér dkad balansering (tabell 3)

| detta avsnitt ingdr de naturvdrden,/ biolopomrdden samt kulturmiljé-/ rekreativa véirden som pdverkas av det aktvella defaljplaneférslaget. Analys
qgors ulifrén platsens samlade funktioner ur ett ekologiskt, brukar- och kulturhistoriskt perspektiv som har identifierats i tabell 1 respektive 2 samt utifrdn
kommunens styrdokument och historiskt kartmaterial. Exploatering inom omrdden med brist pd grénomrdden eller inom gréna stidk ger en store
negativ pdverkan vid Srlust av natur- och kulturvéirden. Planfcrslagets ingrepp och pdverkan analyseras i relation Hll landskapsvardet. Forslagets
effekier sammantaftas enligt stoppljusmodellen:

@ ° St innebdr ingrepp som allvarligt skadar definierade landskapsvéirden
e gult innebdir negativ pdverkan pd definierade landskapsvéirden
e grént innebdr ingen negativ pdverkan pd definierade landskapsvérden

Balanseringensprincipens fyra steg dr:

® unalvik

® minimera

e ufidgmna eller ersétt inom planomrédet
e erscift utanfor planomrédet

Genom de fre forsia av dessa steg samt Iorslag pd ldmplig digérd kan ckad balans inom planomrddet uppnds, vilket éir mdlet. Det ficirde steget
“ersdift utanfor planomrddet” bér uifcras i sista hand och i sé fall pé allméin platsmark. Vid exploatering inom privat mark bér uficmning,/ ersctining
inom planomiddet géras inom allmdn platsmark. Overenskomna digéirder avialade i avial fexempelvis samverkansavtal, markanvisningsavial,
exploateringsavial) mellan byggherre,/ exploatdr och kommun kan medicra att tex. rot dvergdr Hll gult eller gult 1ill gront:

Planens inverkan p& omradets ekosystemtjcinster

Omrédet berérs inte av ndgra vardekamor fér ekosystemticinster, som ér vardefulla med betydelse fér flera olika ekosystemtianster.
Ca 4 000 m2 jordbruksmark tas i ansprak. Ovrig mark &r redan iansprakiagen och hardgjord eller kan definieras som ruderatmark {mark stérd av
mansklig verksamhet). Befintfliga ekosystemfianster som férloras eller minskar ér (1=visst vérde, 2=varden, 3=héga vérden):

o Forutsatining fér pollinering (2)

o Kapacitet fér lufirening (2)

o Viss kapacitet for klimatreglering (1)
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Tabell 3

Naturvarde/Biotop-
omrade

(betecknade med 1
och uppat enligt tabell

1)

Brukarvarden

Landskapsvarde
(samlad bedémning
och vardering av natur
resp. kulturhistoriska
varden)

1=visst varde
2=varden

3=hdga varden

Skydd

(lagstiftning,
riksintresse, lokala
krav och
bestammelser m.m.)

Ingrepp och
paverkan genom
planférslag

Balansering
-undvik
-minimera
-utjdmnalersatt
inom omradet
-ersatt utanfoér
omradet

Forslag pa atgard

Balans (enl.
stoppljus-modellen)

Tradrader med framst | Livsmiljoé for insekter 3 Biotopskydd for del av Trad utmed
lindar och bokhackar och faglar. traden gator skyddas.
Spridningskorridor Trad pa befintlig
mellan olika gréna parkering kan
rum. Gront ersattas med
stadselement samt 1& nya tréd inom
och skugga. planomradet.
Oxlar i tata rader Som ovan 2 Nej Enstaka trad
soder om ICA och kan eventuellt
folktandvarden sparas. Ovriga
‘ bér ersattas
med nya trad
inom
planomradet.
Grupper av trad Som ovan 2 Nej Enstaka trad

kan sparas.
Ovriga bor
ersattas med
nya tradd inom
planomradet
elleri
naromradet.
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Kulturvarde/
Rekreativt varde
(betecknade med A
och framat enligt
tabell 2)

Brukarvarden

Landskapsviarde
(samlad bedémning
och vardering av natur
resp. kulturhistoriska
varden)

1=visst varde
2=varden

3=hdga varden

Skydd

(lagstiftning,
riksintresse, lokala
krav och
bestdmmelser m.m.)

Ingrepp och
paverkan genom
planforslag

Balansering
-undvik
-minimera
-utjdmna inom
omradet

-ersatt utanfor
omradet

Forslag pa atgard

Balans (enl.
stoppljus-modellen)

Saknas

SLUTSATS

| en slutsats kommenferas den uppnddda forbéttringen av balans i planfdrslaget. Om réda “stoppljus” kvarstdr effer balansering har infe tllcicklig
balans kunnat uppnds. En sidre ombearbeining kan dé behdva goras av forslaget vilket kan betyda “omiag” i planeringsprocessen. Har kan dven
forslag pé kompensationsdigdirder utifrdn eventuell brist eller underskott pé biotoper inom planomrddet forydligas.

De férlorade natur- och kulturvardena som frédden utgér och som gér férlorade nar de falls, behdver kompenseras genom nyplantering. Folionde
kompensationer bér sarskilt beakias i den fortsatta plan- och byggprocessen:

| enlighet med kommunens hé&llbarhetsstrategi ska gréna ytor i fétorterna bevaras och utvecklas fér aft skapa mer plats for biologisk mangfald och
naturliga livsmilider samtidigt som dessa ytor démpar effekierna vid skyfall och vérmebélior. Genom att utgd ifrén aft de nya planer som realiseras ska
hysa en stérre biologisk mé&ngfald én platsen gjorde innan den féréndrade anvandningen sé ser vi ill aft ekosystem och den biologiska mé&ngfaldens blir
en sjalvklar del av planprocessen.

Foliande kompensationer bor sarskilt beakias i den fortsatta plan- och byggprocessen. :
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e Anlagga en dppen dagvattenhantering med svackdiken och dagvattendammar
e Plantering av trad och buskar

o  Gatutrad/allé

e Vegetationskladda tak

o Atgarder som gynnar pollinatorer

e Marklov fér féllning av trad

e Narodling

e Genomslapplig yta och parkering

e Raingarden

Kompensation sker genom aff nya frad planteras inom planomrédet eller i ndromrédet, t.ex. utmed Malmévagen och pd de nya bostadsgardama.
Bostadsgardarna och parkeringsytorna kan delvis nyttjas fér dppen dagvattenhantering.

Planforslaget kan genom kompensation fillféra ekosystemtianster sésom: (1=visst varde, 2=varden, 3=hdga varden)
Biologisk méngfald (mangfald vaxter, t.ex. perenner som lockar insekfer) 2
Flodesreglering (6ppen dagvattenhantering med vaxtbaddar) 2
Vattenrening (6ppen dagvattenhantering med vaxtbaddar) 2
Rening av Iuft (fler trad) 2
Klimatreglering (t.ex. fler tréd, "grona” tak) 2
-Matproduktion (majlighet till odling p& bostadsgarden) 2
Pollinering 2

Foreslagna kompensationer ér preliminéra och kan behéva omvéarderas om ny kunskap fillférs detaljplanen. Kosinaden fér kompensation belastar projekfet
i den man det ar rimligt. Kostnader kan tas ut vid markférsaljning, genom avial eller genom annan intern finansiering. En beskrivning av hur vardena ska
ersattas/kompenseras ska fas fram innan exploatering sker och bygglov ges. Vid exploatering p& privat mark ska kompensationer som ej ar lagstadgade
i miliobalken uppmdrksammas genom frivilligh samarbete och atgarder regleras frivilligt i exploateringsavial.

Medverkande

Kompensationsaigarder infér detaljplaneléggning avseende detaliplan fér har tagits fram av Jookim Axelsson, planarkitekt
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STRATEGISK PLANERINGSENHET

Joakim Axelsson
planarkitekt
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