Beslut 1(6)

Datum Diarienummer

| ; Lénsstyrelsen 2025-05-26 17950-2024
- Skane

Svedala kommun
strategiskplanering@svedala.se

Planeringsbesked for del av Varby 61:406, Bara,
Svedala kommun

Kommunens arendenummer: KS 2023-000251

Beslut

Lansstyrelsen lamnar ett positivt planeringsbesked med foljande
villkor:

1. Att byggnaders omfattning och utformning regleras i
kommande detaljplan med utgangpunkt i de bestimmelser
som framgar av avsnitt 1.3 Reglering i detaljplan i kommunens
Komplettering av begdran om planeringsbesked for del av
Virby 61:406 1 Bara, Svedala kommun (2025-04-11).

Motivering: Det ar av stor vikt att en bebyggelse i detta lage
regleras, inte minst for att minska den visuella paverkan.
Lansstyrelsen bedomer att den exploateringsgrad, placering
m.m. som foreslagna planbestammelser innebar ar godtagbar
utifrdn paverkan pa berorda riksintressen.

2. Att aven redovisade intentioner att husens gestaltning ska
anpassas for att smalta in i landskapet (s. 3 i kommunens
Komplettering av begdran om planeringsbesked for del av
Virby 61:406 i Bara, Svedala kommun - 2025-04-11) regleras
genom planbestammelser i kommande detaljplan.

Motivering: Kommunens underlag lyfter tydligt fram att
husens gestaltning ska vara anpassad for att smalta in i
landskapet. Lansstyrelsen menar att detta ar en viktig aspekt
for att minska paverkan pé riksintressena, och forutsatter att
kommunen foljer upp och sakerstaller detta genom lampliga
planbestammelser.

3. Att detaljplanen inte medfor nagot ytterligare intrang i de tva
angransande morankullarna an vad redovisad
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planomradesgrans (s. 3 i kommunens Komplettering av
begdran om planeringsbesked for del av Virby 61:406 i Bara,
Svedala kommun - 2025-04-11) skulle innebara.

Motivering: Morankullarna ar ur flera aspekter viktiga
vardebarande element i férhallande till berérda riksintressen.
Lansstyrelsen bedomer att foreslagen planomradesgrans tar
tillracklig hansyn till morankullarna, men att ytterligare
intrang i dessa kan innebara betydande negativ paverkan.

4. Att kommunen i en kommande detaljplan kan visa, och vid
behov sdkerstilla, att detaljplanen inte paverkar omradets
befintliga topografi i ndgon betydande omfattning.

Motivering: En utgangspunkt for Lansstyrelsens bedémning
ar att foreslagen bebyggelse och vagdragning anpassas till
omradets befintliga topografi. Lansstyrelsen menar att en
exploatering som skulle innebara betydande forandringar i
omradets topografi (genom exempelvis schaktning, utfyllnad
m.m.), kan riskera att medfora betydande negativa
konsekvenser i forhéllande till berorda riksintressen. Aktuellt
underlag redovisar inga planbestammelser som exempelvis
reglerar marklovplikt och/eller markens hojdlage.
Lansstyrelsen menar att frdgan behdver foljas upp och
hanteras i en kommande detaljplan.

Beskrivning av arendet

Svedala kommun kom den 29 maj 2024 in med en begaran om
planeringsbesked till Lansstyrelsen gallande detaljplanering av
bostader inom del av fastigheten Varby 61:406, soder om Bara i
Svedala kommun.

Den 4 juli 2024 skickade Lansstyrelsen en begaran om komplettering
till kommunen avseende det aktuella arendet. Med den
komplettering som kommunen inkom med den 15 april 2025, menar
Lansstyrelsen att det finns ett tillrackligt underlag for att kunna ta
beslut i arendet.

Av kommunens underlag framgar att planforslaget mojliggoér en
utveckling av golfbanan med golfnara boende genom tio friliggande
bostader. Bostiderna angdrs fran en ny kvartersgata, som ansluter
till befintlig angoringsvag till golfklubbens klubbhus. Trafiken till och
fran bostdderna anvander sedan golfbanans angoringsvag till
cirkulationsplatsen pa Malmovagen.
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Tomtstorlekarna foreslas bli 1100-1 300 kvadratmeter med en
byggnadsarea om cirka 250 kvadratmeter. Husen foreslds vara en
respektive tva vadningar inom de lagre partierna inom planomradet.

Husens gestaltning ska vara anpassad for att smalta in i landskapet,
med ett horisontellt intryck och materialval som domineras av
naturmaterial som tra, tegel och sten. Husen ar orienterade langs
tillfartsvagen vilket ska ge ett samlat intryck fran landskapet.

Kommun har begart planeringsbesked avseende om den
exploatering kommunen foreslar innebar att riksintressen enligt 3
och 4 kapitlen miljobalken (MB) inte tillgodoses. Det aktuella
omradet ligger inom foljande riksintressen:

o riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB [M:K 116
Gorslov-Bara-Torup-Hyby]

o riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § MB [N 87
Backlandskapet soder om Romeledsen]

o riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 1-2 §§ MB
[Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen].

Strax soder om aktuellt omrade finns ocksa ett riksintresse for
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB [FM 15 Torup].

Kommunen har i enlighet med 5 kap. 10 b § Plan- och bygglagen
(PBL) genomfort samrad infor begaran om planeringsbesked. En
redogorelse av synpunkterna enligt 5 kap. 10 d § PBL har bifogats
handlingarna.

Motivering till beslutet

Utifran aktuellt underlag och de villkor som Lansstyrelsen anger i
detta beslut bedomer Lansstyrelsen att foreslagna golfvillor kan
uppforas utan att berdrda riksintressen patagligt skadas.

Lansstyrelsen vill dock gora foljande medskick, framfor allt kopplat
till berort riksintresse for kulturmiljévarden:

Lansstyrelsen instammer inte i bedomningen att "detaljplanen
bedoms inte utgodra en risk for att negativa kumulativa effekter
uppstar, oavsett om 6vriga projekt uppfors eller ej” (PM Beddmning
av konsekvenser for riksintresseomrdden samt kumulativa effekter,
2025-04-10). Lansstyrelsen konstaterar att golfbanan har paverkat
det tidigare storskaliga odlingslandskapet negativt men har
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samtidigt bidragit till att halla landskapet 6ppet och fritt fran storre
exploateringar. De foreslagna villorna kommer att bidra till en
andrad bebyggelsestruktur inom riksintresset. Lansstyren bedomer
att detta ar acceptabelt inom denna del av anspraket da platsen
topografiskt ligger undanskymd och i viss man ar paverkad av
golfbanan. Samtidigt innebar exploateringen att det kommer att bli
an viktigare att bibehalla vardena i de mer ordrda delar av anspraket.

Lansstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pa att de samlade
konsekvenserna av flera olika typer av atgarder, d.v.s. av
utvecklingen i stort inom ett riksintresseansprak, kan innebara
kumulativa effekter som sammantaget kan utgora grund for att
havda risk for skada pa riksintresset. Lansstyrelsen ser ocksé en risk
att den samlade utbygganden som kommunen foreslar pa langre sikt
kan innebara ett sammanhallet strdk av bebyggelse fran Bara ner
mot bokskogen, vilket skulle innebara stora negativa konsekvenser
pa det 6ppna landskapet.

Bestammelser som beslutet grundas pa

Enligt 5 kap. 10 f § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska
lansstyrelsen, om kommunen begar det, ge ett planeringsbesked.
beskedet ska lansstyrelsen, i den utstrackning kommunen begar det,
beddéma om en atgard som kommunen avser att planera for i en
detaljplan har en sadan innebdrd som anges i 11 kap. 10 § andra
stycket.

Enligt 5 kap. 10 b § PBL ska en kommun, som avser att begara ett
planeringsbesked innan samrad enligt 11-17 §§ ar klart, ge
lantmaterimyndigheten, de kommuner som berdrs och de
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett
vasentligt intresse i de fragor som begaran avser tillfalle att komma
in med synpunkter.

Av 5 kap. 10 c § forsta stycket PBL foljer att en kommun som, innan
samrad enligt 11-17 §§ ar klart, avser att begara ett planeringsbesked
i frdga om en atgird som kommunen avser att planera for i ett
saddant planforslag som avses i 7 § ska kungora detta.

Enligt 5 kap. 10 d § PBL ska kommunen redovisa dels de synpunkter
som har kommit fram till foljd av férfarandet enligt 10 b och 10 c §§,
dels de kommentarer som kommunen har med anledning av
synpunkterna.
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Av 5 kap. 10 e § PBL foljer att en begaran om planeringsbesked ska
vara skriftlig och innehalla en redovisning enligt 10 d eller 17 §.

Ett planeringsbesked ska ges inom sex veckor fran det att en
fullstandig begaran kom in till lansstyrelsen, om inte langre tid ar
nodvandig med hansyn till arendets omfattning eller andra sarskilda
omstandigheter. Lag (2017:424).

Upplysningar

Nar Lansstyrelsen ger ett positivt planeringsbesked med eventuellt
villkor far inte 6verprévning enligt 11 kap. 11 § PBL ske utifran denna
frdga. Undantaget ar om forutsittningarna eller planeringen har
andrats vasentligt. Andra fragor dn den som begiran om
planeringsbesked avser kan komma att bli aktuella i den slutliga
provningen utifran 11 kap. 10 § PBL. Utdver detta sé galler att annan
lagstiftning kan innebara genomférandehinder, tex artskydd eller
fornlamningar.

Overklagandemdojligheten for sakigare finns kvar for alla fragor
enligt PBL, dar Lansstyrelsens provning endast ar en liten del.

Ni kan dverklaga beslutet

Se information nedan hur ni kan 6verklaga beslutet.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Hanne Romanus med
planhandlaggare Tony Davidsson som féredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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Ni kan 6verklaga beslutet hos regeringen

Om ni inte ar nojda med Lansstyrelsens beslut, kan ni skriftligen 6verklaga
beslutet hos regeringen.

Sa har éverklagar ni beslutet

Lansstyrelsen maste prova att 6verklagandet har kommit in i ratt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna i arendet. Darfor ska ni lamna
eller skicka er skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Skdne antingen via e-
post; skane@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Skane, 205 15
Malmo.

Tiden for 6verklagande

Ert overklagande méaste ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag ni fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan éverklagandet

inte provas. I ert overklagande kan ni be att fa ytterligare tid till att utveckla

era synpunkter och skalen till att ni 6verklagar. Sedan ar det regeringen som
beslutar om tiden kan forlangas.

Parter som foretrader det allmanna ska ha kommit in med sitt overklagande
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ert dverklagande ska innehalla

¢ Vilket beslut som ni 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur ni vill att beslutet ska andras.
e Varfor ni anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om ni har handlingar som ni anser stodjer ert 6verklagande bifogar ni kopior
pa dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvag om ni behover bifoga filer som ar
storre an 25 MB via e-post.

Ombud

Om ni anlitar ett ombud som skdter 6éverklagandet at er ska ombudet uppge
sitt namn, adress och telefonnummer. Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover ni veta mer?

Har ni ytterligare fragor kan ni kontakta Lansstyrelsen via e-post,
skane@lansstyrelsen.se, eller via vaxeltelefonnummer 010-224 10 00. Ange
diarienummer 17950-2024.
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