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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2026-04-13

§ 64

Overlatelseavtal av del av fastigheten Svedala
25:18, Melassen (del av gamla IP)
Dnr 2021-000079

Beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

att dverlatelseavtal ska ingas med Trianon Svedala 25 AB, avseende
markoverlatelseavtal for del av Svedala 25:18 och del av Svedala 1:7,
exploateringsomrade Melassen.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen for del av Svedala 25:18 m.fl., "Kv Melassen” i Svedala tatort fick
2026-02-17 laga kraft. Fastighets AB Trianon har sedan 2021-03-19 haft en
markanvisning for omradet. Eftersom detaljplanen nu fatt laga kraft har férslag
till dverlatelseavtal for del av kommunens fastighet Svedala 25:18 och del av
Svedala 1:7 tagits fram.

Forslaget innebar att Trianons projektbolag Trianon Svedala 25 AB ska forvarva
kvartersmarken inom detaljplanen. Syftet med férvarvet ar att Trianon ska
uppfora fyra flerbostadshus med totalt ca 120 lagenheter samt i det vastra
huset en vard- och familjecentral. Overlatelseavtalet reglerar férutom
markoverlatelsen byggnadsskyldighet, tidplan och atagande avseende
exploateringen.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott har berett arendet och
foreslar kommunstyrelsen besluta att foresla kommunfullmaktige besluta enligt
ovanstaende.

Handlingar i arendet

Protokollsutdrag 2026-03-24 § 16 Markanvisningsavtal och férsaljning av del av
fastigheten Svedala 25:18, Melassen (del av gamla IP)

Tjansteskrivelse av exploateringsingenjor, daterad 2026-03-17

Markoverlatelseavtal

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

FEL! DOKUMENTVARIABEL SAKNAS. PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2026-03-24

§ 16

Overlatelseavtal av del av fastigheten Svedala
25:18, Melassen (del av gamla IP)
Dnr 2021-000079

Beslut
Plan- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att Overlatelseavtal ska ingas med Trianon Svedala 25 AB, avseende
markdverlatelseavtal for del av Svedala 25:18 och del av Svedala 1:7,
exploateringsomrade Melassen.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen for del av Svedala 25:18 m.fl., "Kv Melassen” i Svedala tatort fick
2026-02-17 laga kraft. Fastighets AB Trianon har sedan 2021-03-19 haft en
markanvisning for omradet. Eftersom detaljplanen nu fatt laga kraft har férslag
till overlatelseavtal for del av kommunens fastighet Svedala 25:18 och del av
Svedala 1:7 tagits fram.

Forslaget innebar att Trianons projektbolag Trianon Svedala 25 AB ska forvarva
kvartersmarken inom detaljplanen. Syftet med férvarvet ar att Trianon ska
uppfora fyra flerbostadshus med totalt ca 120 lagenheter samt i det vastra
huset en vard- och familjecentral. Overlatelseavtalet reglerar férutom
markoverlatelsen byggnadsskyldighet, tidplan och atagande avseende
exploateringen.

Foredragande ar strategisk planeringschef Mattias Borgstrom och stadsarkitekt
Karin Gullberg.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse av exploateringsingenjor, daterad 2026-03-17
Markodverlatelseavtal UTKAST

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




SVEDALA KOMMUN

MARKOVERLATELSE BETRAFFANDE DEL AV SVEDALA
25:18 OCH SVEDALA 1:7, PROJEKT MELASSEN

Parter:
1. Svedala kommun, 233 80 Svedala, org nr 212000-1074 (nedan kallad “Kommunen”)

2. Trianon Svedala 25 AB, Fredsgatan 21, 212 12 Malmg, org nr 559165-1558 (nedan kallad
"Exploattren”)

Mellan Kommunen och Exploatéren (”Parterna”) har denna dag (”Avtalsdagen”) triffats
foljande markoverlatelseavtal (" Avtalet”).

1. BAKGRUND

1.1 Kommunen &r civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Svedala 25:18 och
Svedala 1:7 for vilken detaljplan fér del av Svedala 25:18 m.fl., "Kv Melassen” i
Svedala tatort ("Detaljplanen”) géller.

1.2 Det omrade som omfattas av exploateringen har markerats med gult pa bifogad
ritning, se Bilaga A, Exploateringsomradet och bendamns fortsattningsvis

("Exploateringsomradet”).

13 Exploatdren avser att uppfora byggnation av upp till ca 120 lagenheter fordelat i
fyra flerbostadshus. | den vastra byggnaden vill exploatdren dven inrétta en vard-
och familjecentral i upp till tva vaningar. Den del av fastigheten Svedala 25:18 och
Svedala 1:7 som ar markerad med gult pé Bilaga B, Overlatelseobjektet benamns
fortsittningsvis ("Overlatelseobjektet”). Overlatelseobjektet omfattar all
kvartersmark enligt Detaljplanen betecknat med omrade 1 samt en mindre del
kvartersmark fér parkering inom ”Detaljplan for del av Svedala 25:18, m.fl.
Bovieran” betecknat med omrade 2.

14 Kommunen och Exploatdrens moderbolag Fastighets Aktiebolaget Trianon har
2021-03-19 tecknat ett markanvisningsavtal avseende Overlatelseobjektet
("Markanvisningsavtalet”). Darefter har markanvisningen genom tilldggsavtal till
Markanvisningsavtalet forlangts till 2026-12-31. Syfiet med Markanvisningsavtalet
har varit att ge Exploatéren ensamratt att under viss tid férhandla med Kommunendw
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2.1

2.2

2.3

om o6verlatelse av Overlatelseobjektet. Markanvisningsavgift utgar fram till dess att
giltigt och av bada parter undertecknat kopeavtal foreligger. Fastighets
Aktiebolaget Trianon har Gverlatit sina rattigheter och skyldigheter enligt
Markanvisningsavtalet pa Exploatdren, vilket Kommunen med sin underskrift
harmed godkanner.

Avtalet ersétter i alla delar Markanvisningsavtalet.

BYGGNADSSKYLDIGHET

Parterna har kommit 6verens om att Exploatdren, pd de villkor och férutsattningar
som framgar av Avtalet, ska férvirva Overlatelseobjektet fran Kommunen i syfte att
inom Overlatelseobjektet uppféra fyra flerbostadshus med totalt ca 120 lagenheter
samt i det vistra huset en vard- och familjecentral i upp till tva vaningar.
Ligenheterna ska upplatas med upplatelseformerna hyresratt och bostadsratt/
aganderatt samt att fordelningen dem emellan dr ca 50 % hyresrdtter och 50 %
bostadsritter/dganderétter. Byggnationen ska uppféras i enlighet med de
illustrationer och materialval som finns i det kvalitetsprogram som tagits fram i
samband med Detaljplanen, Bilaga C, Kvalitetsprogram (”Kvalitetsprogrammet”).

Eventuella omarbetningar av Kvalitetsprogrammet ska skriftligen godkannas av
Kommunen.

Bvgenadsskyldighet de vastra husen

Det aligger Exploat6ren att senast 3 ar fran Tilltrddesdagen ha uppfort tak och
ytterviggar inom Overlatelseobjektet avseende de tva flerbostadshusen langst at
vaster om sammanlagt minst 6 544 kvm ljus BTA, varav ca 2351 kvm utgor BTA for
vard- och familjecentral och resterande BTA utgor bostader, huvudsakligen i
enlighet med Kvalitetsprogrammet, Detaljplanen (planbeskrivning, plankarta och
utredningar) och vad som i 6vrigt beskrivs i Avtalet. Skulle foreskriven bebyggelse
inte vara genomférd inom angiven tid utgar ett vite om 1 573 052 kr.

Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomford inom ovan angiven tid utgar
darutdver ytterligare vite om 78 653 kr for varje pabérjad manad raknat fran en
manad efter den dag byggnationen skulle ha varit fardigstalld och till dess att
byggnationen blivit genomford enligt vad som anges ovan och enligt detta avtal.

Byggnadsskyldighet de dstra husen
Det aligger Exploatbren att senast 5 ar fran Tilltradesdagen ha uppfort tak och
ytterviaggar inom Overlatelseobjektet avseende de tva flerbostadshusen langst 3t

Oster om sammanlagt minst 5 864 kvm ljus BTA huvudsakligen i enlighet med
Kvalitetsprogrammet, Detaljplanen (planbeskrivning, plankarta och utredningar)
och vad som i 6vrigt beskrivs i Avtalet. Skulle foreskriven bebyggelse inte vara
genomford inom angiven tid utgar ett vite om 1 409 593 kr

Skulle féreskriven bebyggelse inte vara genomférd inom ovan angiven tid utgar
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3.1

3.2
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darutdver ytterligare vite om 70 480 kr for varje paborjad manad réknat frén en
manad efter den dag byggnationen skulle ha varit fardigstalld och till dess att
byggnationen blivit genomford enligt vad som anges ovan och enligt detta avtal.

Vite enligt vad som anges ovan i punkten 2.2 och 2.3, forfaller till betalning vid
anfordran efter att dréjsmal foreligger. Det sammanlagda vitet enligt Avtalet kan
hogst uppga till 10 439 260 kr.

Om Exploatoren hindras att fardigstalla byggnationen pa grund av hinder utanfér
Exploatdrens kontroll har Exploatoren ratt till forlangning av tidsfrister enligt
Avtalet. Kommunen beslutar om skalig forlangning av tidsfristen pa ansokan av
Exploatdren.

Om Exploatdren medges forlangning av byggnadsskyldigheten enligt punkten ovan
ska vite utgd forst om villkoren enligt punkten 2.2 och 2.3 inte har uppfylits nar
forlangningsperioden har 16pt ut. Utéver vad som harvid anges ska Avtalet
tillampas oforandrat under och efter férlangningsperioden.

MARKOVERLATELSE

Overlatelseforklaring
Kommunen dverlater och férsiljer harmed Overldtelseobjektet till Exploatéren pa de
villkor som anges i Avtalet.

Kopeskilling
Kopeskillingen ("Kopeskillingen”) for Overlatelseobjektet ar 29 826 457
(tjugoniomiljonerattahundatjugosextusenfyrahundafemtiosju) kronor.

Kopeskillingen har berdknats med utgangspunkt i byggratt enligt preliminar uppgift
fran Exploatéren om 12 408 kvm ljus BTA.

Képeskillingens erlaggande
Handpenning
En handpenning pa 600 000 (sexhundratusen) kr ska betalas senast den 30 juni 2026
genom att Kommunen staller ut faktura.

Forskottsbetalning

Utdver handpenningen ska koparen erldgga foljande forskottsbetalningar av
kopeskillingen i syfte att atgarder enligt punkt 4.2 ska pabé6rjas av Kommunen under
2026:
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1 900 000 kr ska betalas senast den 30 juni 2026

2 900 000 kr ska betalas senast den 31 augusti 2026

2 650 000 kr ska betalas senast den 31 oktober 2026

1 650 000 kr ska betalas senast den 30 november 2026
genom att Kommunen stéller ut en faktura

Slutbetalning pa tilltrddesdagen

Resterande képeskilling, avraknat handpenning och forskottsbetalning, ska betalas till
Kommunen senast pa Tilltrddesdagen (se punkt 3.6 nedan). Betalningen ska ske
genom att Kommunen staller ut en faktura.

Om Exploatdren brister i ndgot av sina betalningsataganden till Kommunen vad galler
handpenning, férskottsbetalning och/eller slutlig kdpeskilling och anledningen dartill
inte ar att hinfora till Kommunen, har Kommunen ratt att frantrdda Avtalet och
tillgodogora sig handpenningen. Frantradande far dock ske forst efter skriftlig
paminnelse genom vilken Exploat6ren ges mojlighet att vidta rattelse. Drojsmalsranta
enligt lag ska erldggas pa belopp som forfallit till betalning.

Tillaggskopeskilling
K6peskillingen enligt punkt 3.2 har berdknats med utgangspunkt i byggratt enligt
Exploatdrens preliminara uppgift om sammanlagt 12 408 kvm ljus BTA, varav 2351
kvm utgors av vard- och familjecentralen och 10 057 kvm bostadsdel med en
fordelning pa cirka 50 % hyresratter och 50 % bostadsratter/dganderatter. Detta
innebdr att 5029 kvm ljus BTA berdknas upplats med hyresrétt och 5029 kvm beréknas
upplatas med BRF/aganderatt. Priset for hyresratt ar 2154 kr per kvm ljus BTA och for
BRF/4ganderatt 2770 kr per kvm ljus BTA.

Exploatéren ska till Kommunen erldgga en tilliggskopeskilling
("Tilldggskopeskillingen”):

(1) med 615 kr (dvs skillnaden mellan priset for hyresratt och BRF/aganderétt) for varje
kvm ljus BTA éver 5 029 kvm upp till 10 057 kvm som upplats med BRF/aganderatt
istallet for hyresratt, och

(1) med 2154 kr fér varje kvm ljus BTA dverskjutande 10 057 kvm som upplats med
hyresratt och med 2770 kr for varje kvm ljus BTA dverskjutande 10 057 kvm som
upplats med BRF/aganderatt.

Antalet kvm ljus BTA utgar ifrdn erhallet bygglov. Ljus BTA i Avtalet ska avse bruttoarea
bostadsbebyggelse ovan mark och ska exkludera (i) teknikutrymmen pa vind samt
teknikutrymmen pa ljust vaningsplan om vind och killare saknas eller om
teknikutrymme av skilig anledning inte gar att forlagga pa vind eller i killare, (i)
fristdende komplementbyggnader (carport/garage/forrad/ soprum eller dylikt) med
undantag for tvattstuga och gemensamhetslokal. Loftgang och inglasade balkonger ska
inte anses vara ljus BTA.
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Tillaggsképeskillingen forfaller till betalning omgaende efter att férutséattningarna
harfér ar uppfyllda. Betalningen ska ske genom att Kommunen stéller ut en faktura.
Exploatéren ska omgdende underratta Kommunen om nér sddana omstandigheter
som utldser Tillaggskdpeskillingen intréffar eller planeras. Kommunens ratt till
Tillaggsképeskilling bortfaller 10 ar efter Tilltradesdagen. | tillfdlle av att parterna
kommer dverens om forldngning av tiden for Exploatérens byggnadsskyldighet enligt
punkten 2.2 och/eller 2.3 ska tiden for Kommunens rétt till tillaggskdpeskilling enligt
denna punkt forlingas med motsvarande tiden for férlangningen av
byggnadsskyldigheten.

Kopebrev
Nar Exploatoren till fullo har betalat Kdpeskillingen ska ett, av Kommunen
undertecknat, képebrev 6verlamnas till Exploatdren varvid dganderétten till
Overlatelseobjektet 6vergar till Exploatéren. Avtalets bestammelse om
dverlatelseforbud i punkten 7 nedan ska anges i kbpebrevet. Avtalets bestammelser
om tilldggskopeskilling ska anges i kopebrevet.

Tilltrddesdag
Overlatelseobjektet ska tilltrddas pa den férsta vardag ("Tilltridesdagen”) som infaller
trettio (30) dagar efter den tidpunkt d@ Kommunen meddelat Exploatéren att:

) Fastighetsbildningen fér Overlatelseobjektet, enligt punkt 3.7, har vunnit
lagakraft,

(1) Grovterrassering av Overlatelseobjektet har fardigstillts enligt punkt 4.2, samt
att

() Exploatoren har betalt samtliga kostnader for Kommunens arbeten som
aligger Exploatéren enligt punkten 4.2.

Kommunen ska skriftligen meddela Exploatoren om tidpunkt for Tilltradesdagen.

Overlételseobjektet far inte tas i ansprak av Exploatdren fore Tilltradesdagen.
Exploatdren ska efter Tilltradesdagen ansdka om full lagfart avseende sitt forvarv av
Overlatelseobjektet.

Ansdkan om avstyckning
Det aligger Kommunen att snarast i samband med Avtalets undertecknande, och
senast inom 6 manader, till Lantmateriet Idmna in ansokan om avstyckning av
Overlatelseobjektet, enligt vilken Overlatelseobjektet ska avstyckas och regleras till att
utgora en egen registerfastighet i enlighet med Avtalet. Overlitelseobjektet avstyckas
inteckningsfri. Exploatéren bitrader ansdkan genom undertecknandet av Avtalet.

Parterna ska tala sddana mindre gransjusteringar som Lantmaéteriet kan komma att
besluta om. Exploatéren bekostar den fastighetsbildning som kravs for
Overlitelseobjektet ska utgdra en sjilvstandig registerfastighet. Exploatéren ansvarar
for och bekostar saddan fastighetsbildning som ar hanforlig till indelning av
Overlatelseobjektet i tomter, inrittandet av gemensamhetsanliggningar, bildande av
servitut mm.
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3.12

3.13

Allmin platsmark och gatukostnadsersattning m.m.
Kommunen kommer att vara huvudman for aliman platsmark och svarar for
utbyggnad och iordningstillandet av allman plats inom Exploateringsomradet. |
samband med exploateringens slutskede fardigstaller Kommunen gangbana utmed
Sockerbruksgatan i planomradets norra del.

Kommunens VA-huvudman (VA SYD) ansvarar fér utbyggnaden av alimdnna VA-
anlaggningar.

Exploatoren ska inte erligga gatukostnadsersittning for Overlatelseobjektet.

Planavgift
Kommunen férbinder sig att inte ta ut nagon sarskild planavgift i samband med
prévningen av bygglov inom Overlatelseobjektet.

Bygglovsavgift
Exploatdren ska erldgga bygglovsavgifter enligt vid varje tidpunkt gallande kommunal
taxa.

Lagfarts- och inteckningskostnader
Exploatoren ska betala samtliga lagfarts- och inteckningskostnader (innefattande
stampelskatt) for forvarvet av Overlatelseobjektet.

Nybildade rattigheter
Ny rattighet ska upplatas for befintlig dagvattenledning som ligger inom
Overlatelseobjektet i nordvist. Réttigheten avser en 800 mm betongledning och
upplats till forman for VA SYD.

Ny rattighet ska, om Trafikverket dnskar det, upplatas till forman for Trafikverket for
att sldppa draneringsvatten fran jarnvagsdiket langs Ystadbanan till den nya
dagvatten- och evakueringsledningen enligt punkten 4.2 i planomradets vastra del.

Parkering
Byggratten for vard- och familjecentralen uppgar enligt preliminar uppgift fran
Exploatoren till 2351 kvm BTA. Antalet parkeringsplatser som behévs for vard- och
familjecentralen faststalls i kommande bygglov, men bedéms preliminart till 40 st.
Inom Overlatelseobjektet finns fér vard- och familjecentralen plats for 24
parkeringsplatser och resterande 16 parkeringsplatser foreslas I6sas genom
parkeringskdp inom kommunens planerade parkeringsplats Bilaga D, Parkeringsplats
(”Parkeringsplatsen”). Parkeringskop inom parkeringsplatsen tecknas i samband med
bygglovet for vard- och familjecentralen. Parkeringskop tecknas for 25 &r mot en
engdngskostnad motsvarande ett prishasbelopp (géillande for tidpunkten nir p-kopet
tecknas) per parkeringsplats. Det dligger Kommunen att iordningsstilla
parkeringsplatsen sa snart den tillfdlliga vardcentralen som idag finns inom ytan ar
avvecklad.
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Overlatelseobjektets skick, m.m.
Kommunen garanterar att Overlatelseobjektet pa Tilltrédesdagen dgs av Kommunen
och att Overlatelseobjektet inte belastas av pantrdtter, nyttjanderatter, servitut,
arrenden och andra gravationer utover:
U] vad som foljer av Avtalet (notera sarskilt punkten 3:12),
(n vad som har beslutats av Lantméteriet i samband med avstyckningen av

Overlateiseobjektet, samt

(n) vad som framgar av fastighetsregistret

Overlatelseobjektet dr pa Tilltradesdagen avrivet och grovterrasserat i enlighet med
vad som framgar av punkt 4.2.

Vid avvikelse fran Kommunens garantier och enligt ovan ska Exploatéren ha ratt till
avdrag pa képeskillingen for Overlatelseobjektet motsvarande Exploatérens direkta
skada under férutsdttning att reklamation sker inom trettio (30) dagar fran den dag
Exploat6ren har upptickt eller borde ha upptéackt avvikelsen; dock senast inom ett (1)
ar fran Tilltradesdagen. Exploatdren har dock inte ratt till ersattning om Kommunen,
utan kostnad eller hinder av vasentlig betydelse for Exploatéren, avhjdlper avvikelsen
inom sextio (60) dagar fran Exploat6rens reklamation. Parterna ar dverens om att de
paféljder som anges i denna bestimmelse ska vara exklusiva och att Exploatéren inte
ska ha ratt att rikta ndgra som helst krav enligt jordabalken, kdplagen eller nagon
annan lag, allmanna avtalsrattsliga principer eller i 6vrigt mot Kommunen.

Exploatéren har beretts mdjlighet att undersdka Overlatelseobjektet och godtar
Overldtelseobjektets skick. Med undantag fér vad som uttryckligen anges i punkten
3:14 ovan, samt Kommunens ataganden enligt detta Avtal, friskriver Exploatéren
Kommunen frén allt ansvar for fel i Overlatelseobjektet av vad slag det vara mé&, sdsom
faktiska och rattsliga fel, radighetsfel, fel i miljohdnseende samt s.k. dolda fel och
avstar saledes fran alla framtida ansprak i dessa delar. Marken éverlatas i, pa
Tilltradesdagen, befintligt skick.

Kommunen har i Detaljplanearbetet samratt med Lansstyrelsen kring om nagon kind
fornlamning bertrs av den kommande exploateringen inom Overlatelseobjektet.
Lansstyrelsen har meddelat att nagon kand fornlamning inte finns inom omradet.
Skulle det trots detta patriffas fornlamning inom Qverlatelseobjektet ansvarar
Kommunen ensam for avhjilpandet. Tilltradet till Overlatelseobjektet ska senareldggas
om avhjdlpandet av fornldmning innebdr att tidplanen enligt punkten 5 inte kan héllas.

Exploat6ren har fatt ta del av rapport fran 6versiktlig geoteknisk undersdkning
”Geoteknisk undersékning markteknisk undersokningsrapport (MUR)” upprittad av
Geoexperten AB daterad 2022-04-28 samt komplettering utford av Geoexperten AB
daterad 2024-02-20. Kommunen ansvarar inte for rapportens riktighet eller
fullstandighet. Det aligger Exploatéren att pa egen bekostnad utféra eventuella
kompletterande geotekniska utredningar/undersokningar som ar erforderliga fér
exploatering av Overlatelseobjektet.
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4.2

Kommunen pétar sig inte ndgot ansvar avseende Overlatelseobjektets skick i
miljohanseende, avseende hinder i mark (sasom dolda fundament och ledningar) eller
avseende geologi (innefattande bl.a. jordmassors amnessammansattning).
Exploatdren ska ensam ansvara for eventuella féroreningar inom Overlatelseobjektet.
Den geotekniska undersdkningen samt kompletteringen som namns i stycket ovan
visar att det inom delar av Overlatelseomradet forekommer markféroreningar. |
Detaljplanen ér startbesked villkorat med att markféroreningarna ska vara avhjalpta.

ATAGANDEN AVSEENDE EXPLOATERINGEN

Allmént
Exploatéren ska, om annat inte uttryckligen anges, svara for samtliga sina kostnader
foranledda av Avtalet och exploateringen av Overlatelseobjektet. Exploatoren star all
ekonomisk risk avseende egna kostnader for planering och projektering inom ramen
for Avtalet. Exploatdren férbinder sig att inom Overlatelseobjektet uppfora fyra
flerbostadshus med ca 120 lagenheter samt en vard- och familjecentral omfattande 1-
2 vaningar i den vistra byggnaden i enlighet med Kvalitetsprogrammet, Detaljplanen
{planbeskrivning, plankarta och utredningar) samt Avtalet i dvrigt.

Det aligger Exploattren att i enlighet med dagvattenutredningen ”Dagvatten- och VA-
utredning kv Melassen” utférd av Sweco och daterad 2023-04-17 samt
kompletterande utredning ” Bortledning av skyfallsvatten fran planomrade Melassen,
Svedala kompletterande utredning” utford av Sweco och daterad 2025-03-24 anldgga
och bekosta de anlaggningar som kravs for hantering av skyfalls- och dagvatten inom
Overlatelseobjektet, dock ej den dagvatten- och evakueringsledning som beskrivs i
punkten 4.2,

Det aligger Exploattren att i enlighet med bullerutredningen ”Vag- och tagtrafikbuller
vid kvarteret Melassen” utford av Trivector och daterad 2025-03-31 samt bilaga "Vag-
och tagtrafikbuller vid kvarteret Melassen” utford av Trivector och daterad 2024-10-17
utmed det vastra bostadskvarteret, jarnvagen (Ystadbanan) i séder och Lansvag 108 i
Oster anlagga erforderligt bullerskydd.

| &ster vid eller tillsammans med bullerskyddet ska Exploatéren anldgga och bekosta
ett ursparningsskydd i form av en mur som ar minst 0,3 meter hog enligt
riskutredningen ”Riskutredning avseende skyddsavstand till transportled for farligt
gods” utfor av Briab och daterad 2021-08-25 (rev 2025-01-29) samt bilaga till
riskutredning “Utvardering av atgardsalternativ”’ utford av Briab daterad 2025-10-16.

Grovterrassering, m.m.
Kommunen ansvarar fér och bekostar rivning av befintlig byggnad (klubbstuga) inom
Overlatelseobjektet samt bortforsling av rivningsmassor. Det aligger Kommunen att
inhdmta rivningslov for atgarden.



Kommunen ansvarar fér och bekostar markentreprenad fér grovterrassering av all
kvartersmark inom Overlatelseomradet. Det innebar att det 6vre matjordslagret banas
av och att en fardig terrass lamnas forslagsvis ca 40-60 cm under nivan for lokalgatan i
norr (Sockerbruksgatan). Grovterrasseringen ska utforas fackmassigt och vara fullgod
for den planerade byggnationen. Exploatdren ska vid anmodan fran Kommunen ldmna
uppgift om énskad niva pa fardig terrass i forhallande till omkringliggande allman
plats. Om massunderskott uppstar till foljd av matjordsavbaningen kommer
aterfyllnad ske med packningsbara massor upp till dverenskommen terrassniva.
Packningskontroller av tillférda massor kommer ombesérjas av Kommunen.
Exploatéren ska anpassa den slutliga héjdsattningen av Overlatelseobjektet till
omkringliggande allman platsmark.

Inom Overlatelseobjektet férekommer miljoférorening enligt punkten 3.14.

Det aligger Exploatoren att sta for samtliga kostnader hanférliga till saneringen av
marken samt bekosta eventuell kompletterande markundersékning for att faststilla
fororeningens utbredning i plan och djup. Saneringen kan ske i samband med
Kommunens markentreprenad for grovterrasering av marken. Kostnader for
saneringen av marken ska i sa fall redovisas sarskilt. Exploatéren ska, i fall Kommunen
utfor saneringen, sta for Kommunens samtliga faktiska kostnader fér arbete och
material hdnforliga till saneringen. Exploatdren ska till Kommunen betala, efter
utstéllda fakturor, alla kostnader efterhand som kostnaderna uppstar. ExploatGren ska
infor Kommunens upphandling av markentreprenad meddela om saneringen ska
utféras av Kommunen eller om Exploatéren sjalv avser att utféra denna.

Kommunen ska inom Overlatelseobjektet, angrinsande till den allminna platsmarken i
vaster, anlagga en stddmur, dagvatten- och evakueringsledning samt en permanent
spont enligt Swecos utredning “Bortledning av skyfallsvatten fran planomrade
Melassen, Svedala komplietterande utredning” utférd av Sweco och daterad 2025-03-
24, Exploatéren star for samtliga faktiska kostnader, material och arbete, for
anlaggandet av stédmur, dagvatten- och evakueringsledning samt den permanenta
sponten. Exploatéren ska till Kommunen betala, efter utstéllda fakturor, alla kostnader
efterhand som kostnaderna uppstar.

Parterna ar 6verens om att markentreprenaden och de beskrivna atgarderna enligt
denna punkt ska paboérjas av Kommunen under 2026. For att detta ska vara mojligt
med hansyn till Kommunens behov av finansiering ar Parterna 6verens om att
Exploatdren ska betala forskott pa kdpeskillingen enligt punkten 3.3.

Atgarderna ovan ska ske fore det att Exploatoren tilltrader Overlatelseobjektet.
Kommunens ambition ar att den planerade tidplanen enligt punkten 5 ska hallas.

For att fa plats med stodmur, dagvatten- och evakueringsledning samt spont ska den
slutliga placeringen av byggnaden langst till vaster, inom detaljplanens marginaler, var
sa langt dsterut som mojligt. Kommunen och Exploatéren ska vid respektive parts



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

detaljprojektering féra dialog kring placering av byggnad och stédmur, dagvatten- och
evakueringsledning samt spont.

Byggetablering, m.m.
Exploatdren atar sig att félja Kommunens anvisningar rorande byggtrafik till och fran
Overlatelseobjektet. Eventuella skador pa allmén platsmark som uppkommer pa grund
av byggtrafik eller i 6vrigt pa grund av den exploatering som Exploat6ren utfor ska
efter skriftlig uppmaning av Kommunen snarast atgdrdas av Exploatdren. Om
Exploatéren inte vidtar sddana atgarder inom rimlig tid efter Kommunens skriftliga
uppmaning har Kommunen ratt att atgarda skadorna pa Exploatdrens bekostnad.

Anlaggningsavgifter
Exploatdren ska ansluta vatten, spill- och dagvatten for kommande bebyggelse till
anslutningspunkter som anvisas av Kommunens VA-huvudman VA SYD. Exploatoren
ska betala, eller tillse att kommande fastighetsagare betalar, full anlaggningsavgift for
vatten, spillvatten och dagvatten enligt vid varje tillfalle gdllande VA-taxa.

Exploatdren svarar for alla évriga kostnader for nyttigheter inom Overlatelseobjektet,
sdsom exempelvis kostnader for anslutning av el, tele och bredband.

Bygglovsprocess
Exploatdren ar medveten om att beslut avseende bygglov for den byggnation som
Exploatéren avser att uppféra pé Overldtelseobjektet meddelas av Bygg- och
miljénamnden i Svedala kommun och att namnden inte dr bunden av Avtalet vid sin
handldggning och prévning av bygglovsansékan.

Kompensationsatgirder
Forlorade gréna vdrden for den tidigare grasplanen ska kompenseras med genom att
komplementbyggnader inom Overlitelseomradet anliggs med vegetationstickta tak i
enligt Kvalitetsprogrammet.

Omlaggning av vattenservis
Fastigheten Svedala 1:66, beldgen pa den sddra sidan av Ystadbanan, har en befintlig
vattenservis inom Overlatelseobjektet som korsar under Ystadbanan. Den tinkta
exploateringen inom Overlitelseobjektet innebir att vattenservisen behover liggas
om. Ny anslutning ar tankt att ske fran en huvudledning s6der om fastigheten.
Kommunen och dgaren till Svedala 1:66 har skrivit en 6verenskommelse om andring av
servisen. Det dligger Kommunen att sta for samtliga kostnader som féranleds av
dverenskommelsen. Den nya vattenservisen ska vara anlagd och installerad innan
Exploatéren tilltrider Overlatelseobjektet.
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7.1

7.2

7.3

TIDPLAN

Kommunen planerar att grovterrassering av kvartersmark samt anldggande av
stodmur, dagvatten- och evakueringsledning samt en permanent spont enligt punkten
4.2 ska vara fardigstalid Q4 2026. Allman plats (gangbana langs Sockerbruksgatan) ska
fardigstallas efter Exploatoren avslutat exploateringen inom Overlatelseobjektet.
Kommunen iordningstéller Parkeringsplatsen enligt punkten 3:13 sa snart den tillfilliga
vardcentralen ar avvecklad och samtliga barackmoduler ar bortflyttade.

SOCIALA KONTRAKT

Kommunen samverkar med Exploattren géllande lagenheter som hyrs ut genom sa
kallade sociala kontrakt. Exploatéren forbinder sig att teckna avtal for sociala kontrakt
och att darvid erbjuda Kommunen 10 procent av de hyreslagenheter som tillkommer
genom detta Avtal till sociala kontrakt. Erbjudande kan avse lagenheter i andra
fastigheter inom kommunen som ags av bolag inom Exploatérens koncern.
Erbjudandet ska ske innan lagenheterna bjuds ut och pa samma villkor som pa den
O6ppna marknaden. Besked om eventuell accept ska lamnas av Kommunen senast tre
veckor efter erbjudandet. Om sa inte sker forfaller erbjudandet.

OVERLATELSE AV OVERLATELSEOBJEKTET OCH AV AVTALET

Exploatdren far endast dverldta Overlatelseobjektet, eller del darav, nar
exploateringen av Overlatelseobjektet har fardigstillts. Med fardigstillande avses
att all byggnation enligt Kvalitetsprogrammet inom Overlatelseobjektet har
godkants vid slutbesiktning och ar fardig for inflyttning.

Exploatéren dger, utan hinder av vad som angivits i punkt 7.1, ritt att dverlata
Overlatelseobjektet, eller del dirav, till den blivande fastighetségaren eller
bostadsrattsférening som ska vara slutlig dgare av Overlatelseobjektet, eller del
dérav, om Exploatdren och den blivande fastighetsdgaren/bostadsrattsféreningen
villkorar forvdrvets fullbordan av att byggnationen fardigstillts, enligt ovan.
Exploat6ren ska informera den blivande fastighetsagaren/bostadsrittsféreningen
om Avtalet och informera Kommunen skriftligen om 6verlatelsen.

Exploatoren far inte, helt eller delvis, 6verlata sina rattigheter eller skyldigheter
enligt Avtalet utan Kommunens skriftliga medgivande. Om overlételse av
Overlételseobjektet, eller del dirav, sker enligt punkt 7.1 eller 7.2 ska Avtalet
fortfarande vara gallande mellan Parterna i alla delar.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg ska, for att vara bindande, vara skriftliga och undertecknade samt
innehalla en tydlig referens till Avtalet.

11



10.

TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillampning av Avtalet ska avgoras av allman domstol

med Malm® tingsritt som forsta instans. Pa Avtalet ska svensk ratt tillampas.

AVTALETS GILTIGHET

Avtalet ar villkorat av:

att Kommunfullmaktige senast den 2026-12-31 godkdnner Avtalet, genom beslut

som darefter vinner laga kraft, samt

att for 6verlatelsen erforderlig fastighetsbildning sker.

Skulle ovanstaende villkor inte uppfyllas forfaller Avtalet i sin helhet varvid fullbordade
prestationer ska aterbaras (inklusive aterbetalning av handpenning). Parterna har i

Ovrigt ingen ratt till ersattning fran varandra. Den angivna tidsfristen kan forlangas

efter skriftlig 6verenskommelse mellan Parterna.

Avtalet har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

For Kommunen

Ort:

Datum:

Erik Stoy,

Kommunstyrelsens ordférande

For Exploatéren

Ort:

Datum:

(NP

Mari-Louise Hedbys

Ort:

Datum:

Johan Lundgren,
Kommundirektor

2" ) o
K_')”/"‘%\

Anre U@da._
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Bilagor:

Bilaga A
Bilaga B
Bilaga C
Bilaga D

Exploateringsomradet
Overlatelseobjektet
Kvalitetsprogram
Parkeringsplats
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Bilaga A Exploateringsomrade




Bilaga B Overlatelseobjektet
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SVEDALA KOMMUN

Michaela Bugge tel. 0406268081 Tjansteskrivelse
Exploateringsingenjor 2026-03-17
michaela.bugge@svedala.se Diarienummer: KS 2021-000079

Markoverlatelse betraffande del av Svedala 25:18
och del av Svedala 1:7, Melassen

Forslag till beslut

Plan- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att Overlatelseavtal ska ingas med Trianon Svedala 25 AB, avseende
markoverlatelseavtal for del av Svedala 25:18 och del av Svedala 1:7,
exploateringsomrade Melassen.

Sammanfattning av drende

Detaljplanen for del av Svedala 25:18 m.fl., "Kv Melassen” i Svedala tatort fick
2026-02-17 laga kraft. Fastighets AB Trianon har sedan 2021-03-19 haft en
markanvisning fér omradet. Eftersom detaljplanen nu fatt laga kraft har férslag
till dverlatelseavtal for del av kommunens fastighet Svedala 25:18 och del av
Svedala 1:7 tagits fram.

Forslaget innebar att Trianons projektbolag Trianon Svedala 25 AB ska forvarva
kvartersmarken inom detaljplanen. Syftet med férvarvet ar att Trianon ska
uppféra fyra flerbostadshus med totalt ca 120 lagenheter samt i det vastra
huset en vard- och familjecentral. Overlatelseavtalet reglerar férutom
markoverlatelsen byggnadsskyldighet, tidplan och atagande avseende
exploateringen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse av exploateringsingenjor, daterad 2026-03-17
Markanvisningsavtal
Markdverlatelseavtal

Skalen for beslut

Kommunen ar lagfaren agare till fastigheterna Svedala 25:18 och Svedala 1:7
och har 2026-01-21 antagit detaljplan for del av Svedala 25:18 m fl., "Kv
Melassen”. Detaljplanen fick 2026-02-17 laga kraft.

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med Trianon som sedan 2021-03-19
haft en markanvisning fér omradet. For att Trianon genom sitt projektbolag
Trianon Svedala 25 (559165-1558) ska kunna férvarva marken av kommunen
har forslag till markdverlatelseavtal avseende del av Svedala 25:18 och del av
Svedala 1:7 tagits fram.

Markoverlatelseavtalet utgar fran markanvisningen och reglerar
forutsattningarna for markoverlatelse och képeskilling. Avtalet reglerar aven
byggnadsskyldighet, atagande avseende exploateringen, p-kép, planerad
tidplan, kommunens majlighet att teckna sociala kontrakt samt villkor for
Overlatelse och giltighet av avtalet.

Trianon Svedala 25 ska enligt forslaget forvarva all kvartersmark inom
detaljplanen for Melassen samt en mindre markremsa norr om planomradet i

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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Tjansteskrivelse
2026-03-17

Diarienummer: KS 2021-000079

planen fér Bovieran for en kdpeskilling om 29 826 457 kr. Enligt
markanvisningen ska kopeskillingen beréknas enligt pris per BTA for hyresratt
respektive bostadsratt samt indexregleras med KPI. Férdelningen mellan
hyresratt och bostadsratter ar enligt Trianon ca 50 % hyresratter och ca 50 %
bostadsratter. Totalt kommer byggnationen omfatta ca 12 408 kvm ljus BTA.
Om den slutliga byggnationen enligt erhallet bygglov éverstiger denna BTA ska
Trianon erlagga en tillaggskopeskilling for varje dverskridande kvm ljus BTA.
Tillaggskopeskilling utgar aven om andelen kvm BTA upplaten med BRF
Overstiger 50 %.

Markdverlatelseavtalet innebar att Trianon i enlighet med kvalitetsprogrammet
till detaljplanen ska uppféra fyra flerbostadshus med totalt ca 120 Iagenheter
samt i det vastra huset en vard- och familjecentral. Detta regleras genom
byggnadsskyldigheten i dverlatelseavtalet vilken innebar att Trianon, i enlighet
med kvalitetsprogrammet, senast 3 ar fran tilltradesdagen ska ha uppfort tak
och yttervaggar for de tva flerbostadshusen langst at vaster. For de tva ostra
flerbostadshusen galler motsvarande att tak och yttervaggar ska vara uppférda
senast 5 ar fran tilltradesdagen. Skulle féreskriven bebyggelse inte vara
genomford inom angiven tid utgar ett vite motsvarande 10 % av kdpeskillingen
fordelat efter kvm BTA for de vastra respektive de 6stra husen.

For att I6sa parkeringsbehovet fér vard- och familjecentralen féreslas att p-kop
gors pa kommunens markomrade mellan Segestrandsgatan och
Lindholmsvagen. Detta tecknas i samband med att Trianon ansdker om

bygglov.

Kommunen ska inom detaljplanen vara huvudman fér allman plats och ansvarar
for anlaggandet av allman plats och eventuella andra kommunala anldggningar.
Kommunen ansvarar aven for grovterrassering av all kvartersmark inom
detaljplanen. Kommunens kostnader fér utbyggnad av allman plats och
grovterrassering tacks av den kdpeskilling som erhalls genom
markdverlatelsen.

Den planerade tidplanen innebar att kommunen férvantas slutféra
grovterrassering av kvartersmarken Q4 2026 och att Trianon preliminart kan
tilltrada marken Q1 2027.

Beslut skickas till

Kommunstyrelsen
Strategisk planeringsenhet
Projektenheten
Ekonomienheten
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