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KOMMUNSTYRELSEN  PROTOKOLL 
Sammanträdesdatum: 2026-04-13  

 

Ordförandes signatur  Justerandes signatur  Utdragsbestyrkande 

     
 

§ 64  

Överlåtelseavtal av del av fastigheten Svedala 
25:18, Melassen (del av gamla IP) 
Dnr 2021-000079  

Beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta 
att överlåtelseavtal ska ingås med Trianon Svedala 25 AB, avseende 
marköverlåtelseavtal för del av Svedala 25:18 och del av Svedala 1:7, 
exploateringsområde Melassen. 

Sammanfattning av ärendet 
Detaljplanen för del av Svedala 25:18 m.fl., ”Kv Melassen” i Svedala tätort fick 
2026-02-17 laga kraft. Fastighets AB Trianon har sedan 2021-03-19 haft en 
markanvisning för området. Eftersom detaljplanen nu fått laga kraft har förslag 
till överlåtelseavtal för del av kommunens fastighet Svedala 25:18 och del av 
Svedala 1:7 tagits fram.   

Förslaget innebär att Trianons projektbolag Trianon Svedala 25 AB ska förvärva 
kvartersmarken inom detaljplanen. Syftet med förvärvet är att Trianon ska 
uppföra fyra flerbostadshus med totalt ca 120 lägenheter samt i det västra 
huset en vård- och familjecentral. Överlåtelseavtalet reglerar förutom 
marköverlåtelsen byggnadsskyldighet, tidplan och åtagande avseende 
exploateringen.         
Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott har berett ärendet och 
föreslår kommunstyrelsen besluta att föreslå kommunfullmäktige besluta enligt 
ovanstående. 

Handlingar i ärendet 
Protokollsutdrag 2026-03-24 § 16 Markanvisningsavtal och försäljning av del av 
fastigheten Svedala 25:18, Melassen (del av gamla IP) 

Tjänsteskrivelse av exploateringsingenjör, daterad 2026-03-17 

Marköverlåtelseavtal 
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FEL! DOKUMENTVARIABEL SAKNAS.  PROTOKOLL 
Sammanträdesdatum: 2026-03-24  

 

Ordförandes signatur  Justerandes signatur  Utdragsbestyrkande 

     
 

§ 16  

Överlåtelseavtal av del av fastigheten Svedala 
25:18, Melassen (del av gamla IP) 
Dnr 2021-000079  

Beslut 
Plan- och exploateringsutskott föreslår kommunstyrelsen besluta 

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta 
att överlåtelseavtal ska ingås med Trianon Svedala 25 AB, avseende 
marköverlåtelseavtal för del av Svedala 25:18 och del av Svedala 1:7, 
exploateringsområde Melassen. 

Sammanfattning av ärendet 
Detaljplanen för del av Svedala 25:18 m.fl., ”Kv Melassen” i Svedala tätort fick 
2026-02-17 laga kraft. Fastighets AB Trianon har sedan 2021-03-19 haft en 
markanvisning för området. Eftersom detaljplanen nu fått laga kraft har förslag 
till överlåtelseavtal för del av kommunens fastighet Svedala 25:18 och del av 
Svedala 1:7 tagits fram.   
Förslaget innebär att Trianons projektbolag Trianon Svedala 25 AB ska förvärva 
kvartersmarken inom detaljplanen. Syftet med förvärvet är att Trianon ska 
uppföra fyra flerbostadshus med totalt ca 120 lägenheter samt i det västra 
huset en vård- och familjecentral. Överlåtelseavtalet reglerar förutom 
marköverlåtelsen byggnadsskyldighet, tidplan och åtagande avseende 
exploateringen.         
Föredragande är strategisk planeringschef Mattias Borgström och stadsarkitekt 
Karin Gullberg. 

Handlingar i ärendet 
Tjänsteskrivelse av exploateringsingenjör, daterad 2026-03-17 
Marköverlåtelseavtal UTKAST 
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Michaela Bugge tel. 0406268081 
Exploateringsingenjör 
michaela.bugge@svedala.se 

 Tjänsteskrivelse  
2026-03-17 

Diarienummer: KS 2021-000079  

 

Marköverlåtelse beträffande del av Svedala 25:18 
och del av Svedala 1:7, Melassen 
Förslag till beslut 
Plan- och exploateringsutskott föreslår kommunstyrelsen besluta 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta 
att överlåtelseavtal ska ingås med Trianon Svedala 25 AB, avseende 
marköverlåtelseavtal för del av Svedala 25:18 och del av Svedala 1:7, 
exploateringsområde Melassen.    

Sammanfattning av ärende 
Detaljplanen för del av Svedala 25:18 m.fl., ”Kv Melassen” i Svedala tätort fick 
2026-02-17 laga kraft. Fastighets AB Trianon har sedan 2021-03-19 haft en 
markanvisning för området. Eftersom detaljplanen nu fått laga kraft har förslag 
till överlåtelseavtal för del av kommunens fastighet Svedala 25:18 och del av 
Svedala 1:7 tagits fram.   
 
Förslaget innebär att Trianons projektbolag Trianon Svedala 25 AB ska förvärva 
kvartersmarken inom detaljplanen. Syftet med förvärvet är att Trianon ska 
uppföra fyra flerbostadshus med totalt ca 120 lägenheter samt i det västra 
huset en vård- och familjecentral. Överlåtelseavtalet reglerar förutom 
marköverlåtelsen byggnadsskyldighet, tidplan och åtagande avseende 
exploateringen.         

Handlingar i ärendet 
Tjänsteskrivelse av exploateringsingenjör, daterad 2026-03-17 
Markanvisningsavtal  
Marköverlåtelseavtal            

Skälen för beslut  

Kommunen är lagfaren ägare till fastigheterna Svedala 25:18 och Svedala 1:7 
och har 2026-01-21 antagit detaljplan för del av Svedala 25:18 m.fl., ”Kv 
Melassen”. Detaljplanen fick 2026-02-17 laga kraft.  

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med Trianon som sedan 2021-03-19  
haft en markanvisning för området. För att Trianon genom sitt projektbolag 
Trianon Svedala 25 (559165-1558) ska kunna förvärva marken av kommunen 
har förslag till marköverlåtelseavtal avseende del av Svedala 25:18 och del av 
Svedala 1:7 tagits fram.   
 
Marköverlåtelseavtalet utgår från markanvisningen och reglerar 
förutsättningarna för marköverlåtelse och köpeskilling. Avtalet reglerar även 
byggnadsskyldighet, åtagande avseende exploateringen, p-köp, planerad 
tidplan, kommunens möjlighet att teckna sociala kontrakt samt villkor för 
överlåtelse och giltighet av avtalet.  
Trianon Svedala 25 ska enligt förslaget förvärva all kvartersmark inom 
detaljplanen för Melassen samt en mindre markremsa norr om planområdet i 
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  Tjänsteskrivelse  
2026-03-17 

Diarienummer: KS 2021-000079 
 

 

planen för Bovieran för en köpeskilling om 29 826 457 kr. Enligt 
markanvisningen ska köpeskillingen beräknas enligt pris per BTA för hyresrätt 
respektive bostadsrätt samt indexregleras med KPI. Fördelningen mellan 
hyresrätt och bostadsrätter är enligt Trianon ca 50 % hyresrätter och ca 50 % 
bostadsrätter. Totalt kommer byggnationen omfatta ca 12 408 kvm ljus BTA. 
Om den slutliga byggnationen enligt erhållet bygglov överstiger denna BTA ska 
Trianon erlägga en tilläggsköpeskilling för varje överskridande kvm ljus BTA. 
Tilläggsköpeskilling utgår även om andelen kvm BTA upplåten med BRF 
överstiger 50 %.  
 
Marköverlåtelseavtalet innebär att Trianon i enlighet med kvalitetsprogrammet 
till detaljplanen ska uppföra fyra flerbostadshus med totalt ca 120 lägenheter 
samt i det västra huset en vård- och familjecentral. Detta regleras genom 
byggnadsskyldigheten i överlåtelseavtalet vilken innebär att Trianon, i enlighet 
med kvalitetsprogrammet, senast 3 år från tillträdesdagen ska ha uppfört tak 
och ytterväggar för de två flerbostadshusen längst åt väster. För de två östra 
flerbostadshusen gäller motsvarande att tak och ytterväggar ska vara uppförda 
senast 5 år från tillträdesdagen. Skulle föreskriven bebyggelse inte vara 
genomförd inom angiven tid utgår ett vite motsvarande 10 % av köpeskillingen 
fördelat efter kvm BTA för de västra respektive de östra husen. 
 
För att lösa parkeringsbehovet för vård- och familjecentralen föreslås att p-köp 
görs på kommunens markområde mellan Segestrandsgatan och 
Lindholmsvägen. Detta tecknas i samband med att Trianon ansöker om 
bygglov.  
 
Kommunen ska inom detaljplanen vara huvudman för allmän plats och ansvarar 
för anläggandet av allmän plats och eventuella andra kommunala anläggningar. 
Kommunen ansvarar även för grovterrassering av all kvartersmark inom 
detaljplanen. Kommunens kostnader för utbyggnad av allmän plats och 
grovterrassering täcks av den köpeskilling som erhålls genom 
marköverlåtelsen.  
 
Den planerade tidplanen innebär att kommunen förväntas slutföra 
grovterrassering av kvartersmarken Q4 2026 och att Trianon preliminärt kan 
tillträda marken Q1 2027.  

Beslut skickas till 
Kommunstyrelsen  
Strategisk planeringsenhet 
Projektenheten  
Ekonomienheten  
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