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VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Innan kommunen pabariar eft defaliplanearbete kan ett planprogram be-
hova tas fram for att dversikiligh utreda forutsatiningar och visioner. Det kan
vara en fordel aft uppratta ett program fér komplicerade planer som berér
manga infressenter och som innehdller starka motstéende infressen.

Planprogram gérs ofta dver eft strre omréde, ill exempel en stadsdel, som
underlag fér flera framtida defaliplaner inom omrédet. Programmet inne-
bar en majlighet fér kommunen aft i et tidigt stadium lyfta frégor om olika
alfernativa 18sningar och ger férslag p& en strukiur fér bebyggelse, vagnat
och grénytor.

Ett planprogram ar eft frivilligt steg i planprocessen. Det ar kommunen
som gér bedémningen om ait inleda planprocessen med ett program och
behovsfragan kan inte dverklagas.
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1 SAMMANFATTNING

1.1 PLANENS HUVUDDRAG

Bara tatort foéreslds utvecklas séderut ifréin kommunens mélbild "bygg Bara
runt" med Bara centrum som forfsatt kamna i tatorten. Kommunen efterstré-
var ett samhdlle uppbyggt kring centrum, dér det finns kollektivirafik och
service. Planférslaget innebar en aftraktiv samhdllsutveckling av Bara fétort
med nya bostader, verksamheter och service som kommer att medféra nya
arbetstillfallen, aktiviteter och boendeformer. Ny bebyggelse bygger vidare
p& Baras karakiar och sarart som radgdrdsstad. Bebyggelsen ér blandad
och innehdller bostéder, centrumfunktioner, service, vérdboende samt olika
samhdllsfunktioner s&som férskola, skola och idrott. Soder om bebyggelsen
vid Sp&ngholmsgarden féreslds hotell med spa, konferens och restaurang.
Bebyggelsen ar lag och tat med hogst bebyggelse mot Bara Centrum.

Foreslagen bebyggelse orienteras norr om befintliga kullar med respekt-
avstand till Spangholmsgarden. Kullarna bildar en naturlig gréns mellan
den urbana samhdllsutvecklingen av Bara och det éppna landskapet med
Spangholmsgarden.

Forstéelsen av godslandskapets utveckling i omrédet och fér aft véma riks-
infressets kulturmiliovarden bevaras viktiga strukiurella landskapselement for
kulturmiljon sésom Spangholmsgérden, Spangholmsalléns raka vagsystem
och tradrid&er runt befintlig bebyggelse i ett dppet landskap.

Bara Séders natur- och kulturvérden kommer att utvecklas fill att bli en
uppskattad plats fér rekreation och dterhémining med gréna milider och
vyer dver def omgivande éppna landskapet. Gronytor och éppen dag-
vattenhantering i gronbld strék dkar biologisk mangfald och ger mervarden
&t bade manniskor, djur och natur. Sp&ngholmsgéarden féreslas utvecklas
fill en affraktiv resort med hotell, konferens, spa och restaurang samt ett
utbud av akfiviteter och friluftsliv som ger ett mervarde fér b&de boende
och besdkande. Planférslaget kommer att bidra ill att omrédets besoksnd-

ring starks och fler ménniskor kommer aft ta del av Baras vackra natur- och
kulturupplevelser.

Fakta

| Bara Séder planeras att byggas ut med i genomsnitt cirka 50 bostader
per &r under cirka 20 &r. Detta ar hogt raknat d& konjunkiurlaget kommer
aff variera under tidsperioden, vilket férlanger utbyggnadstakten. Etapp |1
omfattar hotellanlaggning med konferens, spa och restauranger. Etapp 2
omfattar cirka 500 bostader och verksamheter. Etapp 3 omfattar cirka 400
bostader och verksamheter. | Bara Séder planeras éven férskola, skola och
idrott i etapp 2.

Planomrédet har en exploateringsgrad pé ca 0,9 fér bostader, centrum,
vard, forskola, skola och idrott och en exploateringsgrad pd ca O, 1 fér
hotell, konferens, spa.

cirka 64 ha
cirka 2250 personer

Planomrédets areal:
Antal boende:

Markégare: Véarby Fastighets AB och The National AB
Bostader:

Flerbostadshus cirka 400 bostader

Sméhus cirka 500 bostéder

BTA:

cirka 115 000 m2 BTA
cirka 14 000 m2 BTA

Bostader/centrum /vard
Hotell /konferens/spa

Allménnyttig service:
Forskola med 160 barn/
Skola med 500 elever/

Sporthall och friidrott cirka 30 000 m?



Kvartersmark:

Bostader/centrum/service cirka 190 000 m?
Hotell /konferens/spa cirka 140 000 m?
Odlingslotter: cirka 10 000 m?
COdling cirka 65 000 m?
Allmén platsmark:

Gata/GC cirka 60 000 m?2
Park/natur/dagvatten cirka 125 000 m?

1.2 REGIONALT LAGE

Bara Séder ligger strategiskt i regionen ndra Malmé, Lund och Képen-
hamn med kollektivirafik cirka 30 minuter frén Malmé C och Malmé
Triangeln. Laget majliggdr en smidig daglig utpendling till Malmé, Lund
och Képenhamn samt ett utmérkt lage for hallbart resande fill resorten béde
nationellt och infernationellt. | ndromrédet finns ocksd majlighet ill rekrea-
fion och kulturupplevelser sésom The National golfanlaggning, Torups slott
och Bokskogens friluftsomrade. Planomrédet gransar aven fill pagdende
detaliplanering fér hastsport med en galoppanlaggning.

Restider kollektivtrafik
Malmé C 30 min
Képenhamn Th 16 min
Vaxjo 2h 12 min
Goteborg 3h 15 min
Stockholm 4h 50 min
Hamburg 6h 30 min

1 SAMMANFATTNING

sl .
Stockholm .

Gisteborg /

Hamburg

Bild 6ver Bara Soders omvarld.



2 PLANPROGRAMMETS SYFTE OCH VISION

2.1 SYFTE

Planprogrammets syfte ér aft ta fram évergripande mél och strukturer fér en
samhallsutveckling inom Bara Séder. Dessa ska fungera som stod vid kom-
mande planering samt i utformning av milién och bebyggelsen fér omra-
det. | planprogrammet utreds férutsatiningar for aft skapa et levande och
héllbart Bara Séder med blandade samhéllsfunktioner. Den nya bebyg-
gelsen ska samverka med Bara fdforts struktur och varden. Syftet ér ocksd
aft ufreda péverkan pa riksintresse for kulturmiljévard, naturmiliévard och
rorligh friluftsliv.

Forutsattiningarna ska utredas for att dndra nuvarande markanvéndning frén
jordbruksmark till blandad bebyggelse med bostader, service och verksam-
hefer sdder om Malmovagen. Det ska Gven utredas mojligheter att skapa
ny anvandning fér aft kunna bevara Spangholmgdrdens kulturhistoriska
byggnader och miljé. Samtidigt utreds férutsatiningama for att skyddsvarda
arters livsmilio ska bibehdllas i samspel med Bara Séders utveckling.

Planomrédets befintliga kvaliteter och férutsétningar belyses och analy-
seras utifréin lamplig bebyggelsestrukiur, exploateringsnivd, infrastruktur,
kulturhistoriska varden, naturvarden, friluftsvarden, dagvattenhantering och
befintliga strak. Bara Séder ska lankas samman med séval Bara tétort som
med bescksmal Torups bokskog, The National golfbana och féreslagen

galoppanlaggning.

Inspirationshilder over bostadsmiljder, kalla:1 https://www.iwanderlista.com, 2 https://
www.deromebostad.se, 3 Okidoki arkitekter, 4 https://kartoffelraekkerne.dk, 5 https://
vandunsten.com, molndalshostader.se.




2 PLANPROGRAMMETS SYFTE OCH VISION

2.2 MAL FOR PROGRAMMET

Planprogrammets mal ar att skapa et levande och héllbart samhdlle, som
férenar platsens kulturmilié med en attraktiv boendemilié och destination
inneh&llande rikt utbud av aktiviteter fér alla.

Majliggéra fér en hallbar livsstil saval ekologiskt, socialt som ekonomiskt

e En tat strukiur med effektivi markutnyttiande av iansprékiagen jordbruks-
mark.

e Tillféra bostader for alla planbacker och skeden i livet med ba&de hyres-

ratter och bostadsratter/Gganderdtter.

Bilda nya motesplatser som bidrar till en levande ort.

Maijliggér energisndl och klimatsmart blandad bebyggelse.

Prioritera géing- och cykeltrafik i planeringen.

Bidra fill héllbart resande.

Minska klimatavirycket med &terbruk och hallbara materialval.

Mejliggéra samhdllsutveckling i kulturhistorisk milje som bevaras, anvands

och utvecklas.

* Aterskapa en levande matesplats for Spangholmsgérden.

® Bevara och utveckla befintliga byggnader med nya funktioner.

® Bevara Spangholmen som en solitér i det dppna landskapet, dar ny
bebyggelse underordnas Spangholmsgarden.

e Tillvarata utblickar mot Spangholmen, Varby och det omgivande land-
skapet.
Bevara och utveckla karakidristiska landskapselement.
Tillvarata och utveckla befintliga grona vérden i samspel med ny be-

byggelse.

Méjliggéra fér tét och blandad bebyggelse som integrerar med Bara

tatorts befintliga karakiar.

e Skapa férutsatiningar for varierat utbud av upplatelseformer och bo-
stadstyper.

der over kultur- oc naturm| j0er, : ps. '
3 Okidoki arkitekter, 4 Yohan Marion pa Unsplash, 5 https Thnw, benpentreath. com.



2 PLANPROGRAMMETS SYFTE OCH VISION

Skapa arkitektur som férstérker och utvecklar Baras karakiar och identitet.
Anvénd lokalt formsprak och materialval.

Skapa en varierad hjd p& bebyggelsen som ar hogst mot Bara centrum
och Baras tatortsport samt lagst mot det dppna landskapet.

Infegrera olika samhdllsfunktioner som samverkar fill en helhet.

e Skapa upplevelse- och besdksmal vid Spangholmsgdrden.
Samutnyttjande av ytor och funkfioner.

Tillféra eft stort antal arbetstillfallen.

Bidra till liv i omradet under saval dagtid som kvallstid.

Méjliggéra eft rikt utbud av olika akfiviteter, service och boendeformer.

Majliggéra fér bostadsndra grona miljéer samt dppen hantering for dag-

vatten och skyfall som @ven ger mervarden &t manniskor, djur och natur.

e Skapa forutsatiningar fér biologisk méngfald.

*  Mgjliggéra fér odling och grénska som en naturlig del av vardagslivet.

*  Majliggora samhdallsutveckling i samspel med naturvérden och med
skyddsvarda arters livsmilio.
Bevara Spé&ngholmsallén som ett spridningstrék genom Bara Séder.
Skapa tillgéngliga rekreativa natur- och grénomréden fér alla inom pro-
menadavsténd.

® Bevara befintliga hajdryggar obebyggda.

Bara Séder blir en naturlig komplettering till Bara tatort och att det nya omré-
det upplevs vara en del av en storre helhet.
* Bygga ut Bara tatort séderut om ortens centrum, vilket ger eft storre upp-
tagningsomréde for bade service och kollekfivirafik.
e lanka samman Bara Séder med Bara tétort samt med Spéangholmen och
omgivande mdlpunkter
Utveckla vandrings-, cykel- och ridleder.
Utveckla Skaneledens betydelse for det rorliga frilufislivet.

i == k ; # !
Inspirationshilder over odling och rekreation, kalla 1 Robert Fiscetto, 2 https://ljung-
heda.se. 3 Alana Paterson, 4 Rasmus Hjorthoj, 5 Grant Durr.



2 PLANPROGRAMMETS SYFTE OCH VISION

2.3 VISION

Bara Séder ska erbjuda ett tryggt och levande samhdlle fér livets alla faser.
Mélsatiningen &r att skapa en grén boendemilie ufifrén Baras karakiérs-
drag som tradgdrdsstad. Det ska finnas ett varierat utbud av boendemilicer
med olika upplatelseformer fér en bred grupp av manniskor.

Visionen ar aft bygga Bara runt fér att férstérka Baras centrum samt fér aff
skapa méjlighet fér manniskor att métas i trivsamma och atirakfiva miljcer.
Bara Séder ska gestaltas utifrén tradgardsstadens ideal likt Bara tatort.
Bara Séder ska ocksd fillléra nya mervarden for Bara tatort med strak och
platser fér social interaktion, dar Bara Séder utvecklas fill en uppskattad
plats fér rekreation och dterhamining. Social gemenskap ska stérkas kring
odling, rekreation och métesplatser. Bebyggelsen ska vara blandad, t&t
med grénska och olika samhdllsfunktioner som ger liv och rérelse samt
frygghet i omrédet. Bara Séder ska ha eft l&ngsiktigt och hallbart perspek-
tiv med satsning pd fomybar energi, minskat bilanvandande och aferbruk.
Visionen ar ocksd aff &ferskapa en levande métesplats i Spangholmsgér-
den samtidigt som det ska varnas om platsens kultur- och naturmiliévarden.
Spéngholmens befinliga byggnader ska &feranvéndas och utvecklas med
ny anvandning. Hénsyn tas fill Spangholmsallén och dess arter som vistas
i omrédet. Landskapets topografi, vatinets naturliga avrinning samt natur-
och kulturvarden blir utigéngspunkt for strukiuren i Bara Séder.

| visionsarbetet fér Bara Séder har tre vérdeord tagits fram fér planpro-
grammets gesfalning:

e Tatt och blandat — hushélla med jordbruksmarken, olika boendeformer
och samhdllsfunktioner.

e Hdllbar livsstil — bostader for alla, odling, &terbruk, hallbara material-
val, minskat bilanvéndande och rekreation.

® Grén boendemiljé — minskat klimataviryck, biologisk méngfald, dag-
vatten- och skyfallshantering, halsofrémijande.

Svedala kommuns malbild att bygga Bara "runt".
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3 BESKRIVNING AV PLANPROGRAMMET

3.1 STRUKTURPLANEN

Foreslagen struktur ska bidra till aft upplylla de uppsatta mélen fér en ut-
byggnad av Bara Séder. Strukiuren i planprogrammet har utgétt frén fram-
tagen landskaps- och kulturmilidanalys. Hansyn har aven tagits fill vatinets
naturliga avrinning samt fill att varna skyddsvarda arter och naturvarden.
Bara foreslés byggas ut séderut for att férstcrka ortens cenfrum och minska
Malmévagens barrigreffekt. Det vill séga bygga Bara runt med eff levande
cenfrum i mitfen.

Spangholmsgardens kulturhistoriska varden bevaras och utvecklas med
nya funktioner fill en levande métesplats. De tydligaste landskapselementen
sésom kullarna, Spangholmsgarden, Spangholmsalléns raka vagstruktur
och tradrid&er i dgogrénser utgdr den barande strukturen fér Bara Séder.
Det dppna odlingslandskapet runt garden med fria sikilinjer ska bibehdal-
las. Hansynstagande fill dessa landskapselement ar en férutsatining for
omré&defs utvecklingen, samt for |&sbarheten och férstéelsen av den riksin-
fressanta kulturmilion. At bevara omradets historiska strukturer ger bade en

identitet och ett mervarde for Bara Séder. Ny bebyggelse vid Sp&ngholms-

garden ska fa hansyn fill kulturmiliévérden, landskapsbilden samt fill befint-
liga byggnaders karakicrer. Foreslagen bebyggelse vid gérden forlaggs
inom redan iansprékiagen mark som huvudsakligen inte odlas. Spang-
holmgarden med sina karakidristiska torn ska fortsatta vara ett landmarke i
landskapet med ett respektavstand till Baras nya tatortsgrans.

Ny bostadsbebyggelse orienteras mellan Malmévagen och kullarna som
avgransar bebyggelsen mot det dppna landskapet. Befintliga kullar bildar
en naturlig gréns mellan den féreslagna samhéllsutvecklingen av Bara och
det kulturhistoriska landskapet. Bostadsbebyggelsen utformas som kvarter
innehdllande blandad bebyggelse med varierande bostadsformer. Mot
Bara centrum féreslés en hogre skala med flerbostadshus som majliggor
servicefunkfioner i bottenvéningen. For att det ska vara férsvarbart att byg-
ga pd& dkermark behdver marken nyttjas pd basta satt med en tat struktur.

Mot det 6ppna landskapet i séder foreslés en lagre skala med smahus.
Bebyggelsen dr lokaliserad och utformad s& aft utblickar bibehdlls mot
det dppna landskapet, och Spangholmsgdrden. Férskola, skola och idrott
placeras vid huvudgatan och féreslagna grénomréden. De ér latt tillgang-
liga frén omrédets genomgdende cykelstrak. D& byggnader fér férskola,
skola och idrott @r stora enheter placeras dessa i lagre norr om befintliga
hojdryggar fér aft minska byggnadernas dominans i landskapet.

Gatustrukturen kopplas samman med Baras befintliga strék och gatundt.
Catundtet utférs som rutindt i en silande strukiur, vilket uppmuntrar fill léga
hastigheter p& géng- och cykeltrafikanters villkor. Gatundtet bygger pd eft
tvargdende huvudstrak som ansluter till Malmévagen och Virangsvagen.
Bara Séder kopplas samman med Bara téfort genom dvergripande géng-
och cykelstrak. Malmévagen omvandlas frén trafikled fill gata med Iagre
hastighet for att dverbrygga vagens barricreffekt. Malmaovagen foreslas
kantas med bebyggelse och trédrader, samt kompletteras med bade paral-
lella géing- och cykelstrak samt sakra géng- och cykelpassager/géng- och
cykeltunnel fér aff tryggt kunna korsa vagen.

Befintliga gréna varden fas tillvara och utvecklas i samspel men ny bebyg-
gelse. Gronstrukturen férenar Bara tatort med Spangholmen och Torups
bokskog. Befintliga kullar bevaras obebyggda och féreslés ha markan-
vandning natur eller odling. Dagvatinet leds i diken och/eller rérledningar
till dagvattendammar, vilka bade berikar boendemilion, dkar biologisk
mangfald samt renar och férdréjer dagvatinet. Natur- och parkmarksytor
sammanldnkas genom géng- och cykelvagar fér att det ska g& att réra sig
genom omr&det i grona strdk.
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| STRUKTURPLAN

BOSTADER 3-4 VAN + VIND PARK

| \N FICKPARK

I :o 2 VAN ODLINGSLOTTER

WA CENTRUM, SERVICE, ALDRE- ODLING
BOENDE, MOBILITETSHUB NATUR
SKOLA, FORSKOLA, IDROTT GANG- OCH CYKELSTRAK
HOTELL, KONFERENS, SPA 11111 REKREATIONSSTRAK
BEBYGGELSEZON HOTELL M.M RIDSTIG

Il ToRG DAGVATTENDAMM
BEFINTLIG BYGGNAD BLAGRONT STRAK

Viarkanvandningskarta over Bara Soder, OKIdokI arKitekter.
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3 BESKRIVNING AV PLANPROGRAMMET

3.2 PLANPROCESSEN

Planprocessen regleras formellt i plan- och bygglagen (PBL) och syftar fill
aft préva om ett férslag fill markanvéandning ar lampligt. | processen ska
allménna och enskilda intressen végas mot varandra.

Planprogram upprattas i planprocessens férsta skede. | programskedet
lagger man fast mal och férutsatiningar fér planarbetet. Planprogrammet

anger kommunens avsikter med platsen och utgér grund fér kommande de-

taljplaner. Syftet med eft planprogram @r att utreda férutsatiningarna samt i
ett tidigt skede informera allmanhet, myndigheter, organisationer med flera
om det som planeras och bjuda in till programsamrad. Under samrédsti-
den finns mojlighet aft komma med synpunkter.

Ffter samradstidens slut sammanstélls inkomna synpunkter i en samrédsre-

dogoérelse och planprogrammet revideras. Samrédsredogérelsen och plan-

programmet ska sedan godkannas av kommunstyrelsen. Planprogrammet

finns kvar som visionsdokument och kommer att ligga till grund f6r komman-

de detaliplaner i omrédet. Planprogrammet antas eller faststélls infe och
ar darmed ar ingen juridisk bindande handling och kan infe éverklagas.
Ingen byggratt kommer att uppstd i detta skede.

PLANPROGRAM DETALUPLAN

|GRANSKNII\> |ANTAGAND>

Bild dver planprocessen som inleds med ett planprogram.

3.3 PLANDATA

Planomradet ligger soder om Bara. Planomradet avgransas av vag 841,
Malmévagen och Spangholmsbacken. Omradet ar belaget vaster om
The National golfbana och norr om féreslagen galoppbana samt Torups
bokskog.

3.4 MARKAGOFORHALLANDEN

Marken ar huvudsakligen i privat regi och égs framst av Varby Fastighets
AB, fastighet Varby 61:528, 61:450, 61:451 och 61:452 (gul farg) och
The National Golf & Resort AB, Varby 61:406 (gron farg). Ovrig privat
fastighet Varby 61:449. Norra gransen mot Malmévagen dgs av Svedala
kommun.

\ V=™
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Bild dver mark&gare i Bara Soder, dér Va

National &ger mark med grén farg. Fastighet med brun férg &r privat.
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3.5 ETAPPINDELNING

Olika omraden har olika férutsatiningar och olika exploateringsfrégor be-
héver 6sas. | den férsta efoppen foresl@s hotell- och konferensanléggning-
en med spa aft genomféras. | den andra etappen féreslas bebyggelsen
dster om Spéngholmsallén och stadsdelsparken. | den tredje efappen fore-
slas bebyggelsen vaster om Spangholmsallén. Vid behov kan etappermna
delas upp i fler. Behov av férskola, skola och idrott kommer att uppkomma
efterhand som planomrédet byggs ut.

3.6 MARKANVANDNING

Allmén platsmark

For allman platsmark @r kommunen huvudman. Det évergripande gao-
tundtet, norra delen av Virangsvagen, gang- och cykelstrak, natur- och
parkmark, ridstigar, samt dagvattenhantering for bostadsbebyggelsen och
samhdllsnyttig service kommer att ligga under kommunalt ansvar.

Kvartersmark

Kvartersmarken bestdr frémst av bostéder norr om kullarna. Inom kvarters-
marken kommer det Gven finnas allmannyttig service som férskola, skola,
idrott och dldreboende. | vissa kvarter utmed huvudstraket ges méjligheter
for narservice. Det kommer dven aff finnas en del mindre kvartersgator
som &r till fr de boende i kvarteret. Dessa planeras vara kvartersmark dér
fastighetsdgaren har ansvaret fér gatan.

Vid Spangholmsgarden utgérs kvartersmarken av resortanlaggning innehdl

lande hotell med konferensanldggning och spa samt restauranger. Inom
hotellet kommer aff finnas inferngator for verksamheterna inom kvartersmark
dar resorfen har ansvaret fér drift och skétsel.

For ej genomfdrda delar av géllande detaljplan fér golfbanan som inte
ingdr i planprogram Bara Séder foreslds att upphavas. Vid upphdvande
kommer nuvarande markanvandning som ér odling aft gélla. Det géller
omradet vaster om Virdngsvagen inom strandskyddsomrédet samt omrédet
dster om Spéngholmsallén och norr om Spangholmsbéacken.

Karta over allmén platsmark (mérk farg) och kvartersmark (jus farg), Okidoki arkitekter.
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3.7 BEBYGGELSESTRUKTUR

Den nya bebyggelsen ska utvecklas med hég ambitionsnivé bade vad
gdller gestalining och hallbarhet. Inom den norra delen av programomré-
det planeras det for bostadsbebyggelse med varierade boendeformer. Vid
Bara centrum féreslds bebyggelse med flerbostadshus upp till fyra vaningar
och mot det dppna landskapet i séder féresléas lagre bebyggelse i form av
smahus. For att skapa frygga och attraktiva gaturum ar det viktigt att husens
entréer placeras mot gatan. Entréerna bor i mojligaste mén vara genomgd-
ende. Centrumfunkfioner och service i bottenvéningen pd bostadshus moj-
liggors pd métesplatserna vid torgytorna utmed huvudstraket. Byggnadshoy-
den i omré&det varierar frén 1-4 véningar. Ny bebyggelse bor anpassas
fill lokala férutsattningama vad galler skala och form med sadeltok och
traditionella material. Hackar, murar och plank bér utgéra grans mellan
kvarerets in- och utsida. Tradridéer ska avgrénsa den nya bebyggelsen mot

det &ppna landskapet.

Spéngholmsgarden foreslas bli en levande métesplats, som den Gven har
varit hisforiskt och kompletfteras med nya funktioner som en resort. Resor
ten ska harmonisera med Spéngholmsgardens kulturmiliovarden och ge
ett mervarde till riksintresset. Overgripande gestaliningsidén &r att bevara
Spangholmsgardens ekonomibyggnad och komplettera med nya bygg-
nader som underordnar sig den karakfaristiska ekonomibyggnaden. Nya
byggnader férlaggs sé att befintliga sikilinjer mot Vérby och Tjustorpsvégen
bibehalls. Spangholmsgérden bibehalls som en solitar med respektavstand
fill ny bostadsbebyggelse norr om befintliga hdjdryggar. Vid placering av
byggnader har hénsyn Gven tagits fill naturvarden och tréd som ar beva-
randevarda. En dteranvandning av byggnaderna ger ett mervarde for den
riksintressanta miljon och omrédets kulturhistoria som stérre arrendegérd.
Arkitekturen i de nya byggnademna bor anpassas till Spangholmsgardens
befintliga bebyggelse.

SR

Inprationsbide eb nad bese med flérbostédshus och radh'us_samt flerbostads-

hus med butiker i bottenvaningen mot torget.



lllustrationskarta dver Bara Soder, Okidoki arkitekter.
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Utveckling av Bara Séder utgdr fréin kommunens vision
om att bygga Bara "runt" fér att férstérka Baras centrum
och servicefunktioner. Kommunen efterstravar eft sam-
hélle uppbyggt kring centrum, dar det finns befintlig
kollekfivirafik och service. Genom att bygga Bara runt
minskar dven Malmavagens barrigreffekt och fillganglig-
gor mélpunkter p& bada sidor om vagen.

Bara Séder ar gestaltat ufifrén tradgérdsstadens ideal
likt Bara tatort med gronbld strék som férbinder Bara tét
ort med rekreationsomréden i soder. Foreslagen odling,
rekreationssirék och motesplatser skapar méjligheter

fill social gemenskap. Bebyggelsen som ar blandad,
varierad och t&t erbjuder ett levande samhdlle for livets
alla faser.

Visionen ar ocks& aft &terskapa en levande matesplats
for Spangholmsgarden samtidigt som det ska varnas om
platsens kultur- och naturvarden. Spangholmens befint-
liga byggnader ska ateranvandas och utvecklas genom
ny anvandning. Hansyn tas till Spangholmsallén och
hansynskravande arter. Hansyn fas aven fill Spangholms-
gardens behov av respektavstand och sikilinjer mot det
dppna odlingslandskapet.
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Flerbostadshus

Den hogre nya bebyggelsen koncentreras mot Bara centrum dar det idag
Gven pagadr detaliplanering fér flerbostadshus norr om Malmévagen.
Flerbostadshus i 3-4 vé&ningar majliggor en blandad bebyggelse med olika
bostadstyper samt uppldtelseformer, vilket kan aftrahera olika mélgrup-

per. En variation av bade flerbostadshus och stadsradhus ger eff levande
samhdlle fér livets alla faser och starker Baras aftrakfivitet genom att bidra
fill eft levande samhdlle. Foreslagna flerbostadshus breddar bostadsutbudet
i Bara t&tort som idag har majoritet av smé&hus. Inom varje kvarter féreslds
en gron gérdsmilid fér gemensam vistelse och métesplats.

Radhus, kedjehus, parhus och villor

| planomr&det foreslés framst radhus, kedjehus, parhus. Hajderna varierar
mellan 1 och 2,5 véningar och storleken pé& bostadsytan och tomtytan
kan ocks& variera. Varje bostad har tillgang till en egen tréadgard. | gran-
sen mot det dppna landskapet féreslas smahus i 1,5 véningar. Smahusen
bestar av friliggande villor eller radhus. Det finns en efterfrégan inom
kommunen framst p& smahus och markbostader. Fér att méta detta behov
planeras en fortsatt utbyggnad av smahusomréden.

Centrum och service

Vid torgytorna i dster och véster utmed huvudgatan féreslés centrumfunk-
fioner och service i flerbostadshusens bottenplan. Flerbostadshus med
centrum- och servicefunkfioner kompletterar Baras befintliga utbud av
service. Vid torgytorna méjliggors dven for vardboende i flerbostadshusen.
Det finns ett behov i kommunen aft stérka méjligheten for personer med
omsorgsbehov att f& en dndamdlsmassig bostad.

Vid torgytorna ar det ocksd lampligt fér mobilitetshus som underlattar par-
kering. Mobilitetshusen ar Iatta aft n& och ligger i eft centralt Iage vid en
knutpunkt eller matesplats.

Inzomning av bostadskvarter

Nagra kvarter har detaljstuderats for att visa bostadskvarterens majliga
innehdll och struktur. Kvarteren ar huvudsakligen cirka 55 x 100 meter.
De tv& kvarteren med blandad bebyggelse innehéller flerbostadshus i tre
fill fyra vaningar och radhus/kedjehus i tv& vaningar. Husen har entréer
mot gatan. Flerbostadshusen har parkering i garage under del av garden,
medan radhusen har markparkering p& garden eller p& kvartersgatan.
Kvarteren har Gven en gemensam gard. Bostadskvarter séder om huvud-
straket dppnar sig mot landskapet med utblickar séderut mot landskapet.

L & N I
Principkvarter mellan Malmévagen och huvudstraket, Okidoki arkitekter
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Férskola, skola och idrott

| omré&det ér det planerat fér en férskola om 68 avdelningar fér ca 160
barn och en grundskola fér cirka 500 elever samt en idrotishall. Forskolans
och skolans placering bygger pé att ha gena vagar fér b&ade géng- och
cykeltrafik liksom for varutransporter och biltrafikanter. Férskolan, skola och
idrottshall med sportaktiviteter placeras centralt i planomradet vid géng-
och cykelstrak och huvudstraket, vilket ger god tillganglighet fér bade cykel
och g&ende samt aff biltrafiken orienteras utmed huvudgatan.

D& byggnader for férskola, skola och idrott ér stora enheter féreslds dessa
placeras i lagre partier norr om befintliga hojdryggar for att minska bygg-
nadernas dominans i landskapet.

Byggnaderna placeras utmed huvudgatan fér aft ge en skyddad och
stéringsfri utemilio, samtidigt som gaturummet ramas in av byggnaderna.
Placering vid planomrédets stadsdelspark och lekplats ger férskolan och
skolan majlighet att nyttja parken for lek. Forskola och skola grénsar ocksé
fill naturomréden med Oppen dagvattenhantering och odlingslotter som kan
nyttias i pedagogiskt syfte. Bra gang- och cykelférbindelser ger barmen
majlighet aff fa sig fill och frén skolan trafiksckert samt majlighet att sjélva
fa sig fill skolan och fritidsakfiviteter.

Inom fornlamningsomréde pé skoltomten ska inga byggnader placeras.

Med en samlokalisering av férskola, skola och idrott ges samordningsvin-
ster med mindre behov av parkeringsplatser, lagre hyra och fastighetsavgif-
fer.

Foreslagen skola har ett upptagningsomrade med géngavstand pd hogst
600 meter inom storsta delen planomradet. Hela planomréadet ligger inom
hogst 1000 meter skolvag till ny skola.

Forskolan behdver en yia pé cirka 10 000 m? fér friyta, angéring, bygg-
nadsarea och angéring/parkering. Enligt rekommendationer frén Boverket
ska friytan vara 40 m? per barn.

Skolan behéver en cirka 10 000 m? friyta, cirka 4000 m? angdring/ par-
kering och 3000 m? byggnadsarea.

Idrott behéver en yta pd ca 10 000 m? innehallande idrott- och sportakti-
viteter, cirka 1400 m? byggnadsarea fér idrottshall, cirka 1000 m? angs-
ring/ parkering. Gemensamma ytor och lokaler samnyttias fér aft dela pd
kostnader och nyttia marken effekfivt.

RS o > e+ o
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Forskola, skola och idrott ligger samlat utmed huvudgatan
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Resort

Vid Spangholmsgéarden foreslas en resort innehéllande hotell med ca
120-140 hotellrum, konferensanléggning och spa. Inom resorten féreslas
aven restauranger, gardsbutik, kontor och verksamheter. Anlaggningen kan
skapa cirka 160 arbetstillféllen. Konceptet for Warby Resort ér att gam-
malt ska méta nytt samt aft vara en avkopplande plats i nara kontakt med
naturen och omgivningama. Fokus @r spaupplevelser och lokala révaror i
restaurangerna. En del av révaroma kan odlas inom resorten och séljas i
féreslagen gardsbutik.

Befintlig ekonomibyggnad ska bevaras och byggas om fér att innehdlla
konferensanlaggning, restauranger och spa. Foreslagen spaavdelningen
frlaggs under mark for aft inte délja Spangholmsgéarden frén Tiustorpsva-
gen. Anlaggningens gestalining utgdr frén platsens kulturmiliévarde och
historia som ger resorten dess identitet. De nya byggnaderna ska vara
underordnade Spangholmsgarden och anpassas fill kulturmilién i skala,
farg och materialval sésom tegel och sadelak.

En ateruppbyggnad foreslas av tidigare rivna langa i ekonomibyggnadens
norra del. Den norra léngan som har en byggnadsarea pé cirka 800
mefer &ferskapas med eft formsprak som Gverensstammer med den sodra
langan. Aterbruk féreslds aft blandas med modern teknik och standard
enligt dagens krav. Ambitionen &r att bevaras gérdens detalier med bland
annat synliga befintliga sten- och tegelvaggar.

Med stor omsorg placeras de nya hotellbyggnadermna grupperade huvud-
sakligen pd ej jordbruksmark innanfér Skaneleden pd Spé&ngholmsallens
ostra sida, dar mangardsbyggnaden och arbetarbostader tidigare har
legat. Mot det dppna landskapet uppférs hotellbyggnaderna som utgérs
av mé&nga mindre byggnader i eff plan, likt tidigare arbetarbostader fill
platigarden. Mot Spangholmsgarden och mangérdsbyggnadens tradgard
uppfors hotellbyggnaderna som langor i tvé plan.

Visionshild 6ver Spangholmsgardens entré mot Spangholmsallén, Okidoki Arkitekter.

Visionshild 6ver Spangholmsgarden med restaurang, Okidoki Arkitekter.
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Mangardsbyggnaden har historiskt varit den vackraste byggnaden inom
platigarden och ersatts med en ny byggnad som den nya juvelen i den
befintliga tradgarden till den nedbrunna mangdrdsbyggnaden. Byggnaden
foreslas uppforas i ett plan likt tidigare mangardsbyggnad och innehdlla
en restaurang.

Sader om Spangholmsgdrden pd den véstra sidan av Spangholmsallen
foreslas kompletterande byggnader till ekonomibyggnaden i 1-2 plan inne-
héllande bageri och destilleri.

For att sckerstalla ett langsiktigh bevarande av befintliga byggnader kom-
mer detaljplaner i det fortsatta arbetet aft reglera skydds- och varsamhets-
bestammelser for Spangholmsgardens ekonomibyggnad samt fér befintliga
arbetarbostader. Befintliga skyddsvérda tréd vid Spangholmsgdrden avses
bevaras och regleras med marklov och skyddsbestammelser i det fortsatta

_ Perspektiv soderut fran Spangholmsallen mot foreslagen Resort, Norm Arkitekter.
defaljplanearbetet.

Visionshild dver féreslagen Resort, Norm Arkitekter Perspektiv fran Gster mot foreslagen Resort, Norm Arkitekter.
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3.8 STRAK OCH PLATSER

Bara Séder ska vara en métesplats for all alla, séval fér boende som be-
sokare till planomradets strak och platser fér rekreation, lek och besdksan-
laggningar. Planomrédet kopplas samman med Bara tatort med flera nya
strék. Nya gang- och cykelvagar ansluter befintliga géng- och cykelvagar i
Bara tatort. De lankar aven samman den vastra och éstra delen av plan-
omradet med féreslagen férskola, skola, idrott och aktiviteter. Biblioteksgo-
fan ar eft viktigt strak med service i Baras centrala delar. Gatan méter Bara
Soder i eft nytt strék genom planomradet mot nya malpunkter for service
och rekreation i landskapet.

Spéngholmsallén

Spangholmsallén ar ett viktigt kulturhistoriskt gront strak. Spangholmsalléns
raka strukiur gér rakt igenom planomrédet och férenar Bara med béade
Spanghomsgdrden och Torups bokskog. Spangholmsallen &r eft viktigt
rekreationsstrék for Baraborna. For féreslagen bostadsbebyggelse ges

ett respektavstand fill allén. Straket ar ocksd et viktigt gronstrak och sprid-
ningstrak fér vaxter och dijur. Ett flertal skyddsvarda trad har pekats ut som
vardeelement utmed Spangholmsallén och vid Spangholmsgarden. Dessa
tradrid&er, bryn och skyddsvérda tréd utgér fédosdksmiliéer och viloplatser
for omradets fladdermass. Befintlig allé utmed Spé&ngholmsallén, som ar en
biotop, ska bevaras, liksom stérre trad vid befintliga tréadgdrdar fill rivna
arbefarbostéderna. Dessa trad ar dven viktiga fér omrédets karakiar och
dess historiska lasbarhet.

Park

Foreslagna grénytor lankas ihop till eff sammanhangande gronstrék, som
forbatirar levnadsmilion fér skyddade groddjur och fladdermass i plan-
omr&det. De bostadsndra gronstréken ger ocksd batire halsovarden for
manniskor.

lllustration dver allérummet, Okidoki Arkitekter.

Cenfralt i omrédet utmed Spangholmsallén féreslds en stérre stadsdelspark
som bildar eft sammanhangande gronsirék med Bara och binder samman
omrdadets vastra och Ssira del. Féreslagen stadsdelspark ligger inom hogst
500 meter for ny bostadsbebyggelse och har aven eft upptagningsomréde
for Bara tatort. Parken innehdller platser for lek, moten och rekreation.
Parken foreslés f& olika karakidrer och funkiioner. Oppna ytor kan nyttjas
for bollspel samt ger utrymme fér héng och méten.

Parken gransar fill férskola och skola som kan nyttia parken for olika akfivi-
teter. Bara centrum som idag har langt till en park kommer aft f& en bdttre
gronytefdrsorining med foreslagen stadsdelspark.
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STRAK OCH
PLATSER

PARK

FICKPARK

ODLINGSLOTTER

ODLING

NATUR

TORG

LEKPLATS

BLAGRONT STRAK

DAGVATTENDAMM

SEPARAT GANG- OCH CYKELVAG
timn REKREATIONSSTRAK

SKANELEDEN

RIDSTIG

Karta strak och f)latser, Okidoki arkitekter.



24

3 BESKRIVNING AV PLANPROGRAMMET

Natur

Naturomréde féreslds vid foreslagen dagvattenhantering samt i grénsen
mot Varby och fér befintlig morankulle vid skolomrédet. Naturomradena
kommer aft ha en naturlig karaktar med grasbevuxen naturmark med exten-
siv skotsel som klipps 1-2 gdnger per ér. | naturomrédena erbjuds spon-
tanlek och rekreation. Infill naturomrédet i dster féreslés en mindre lekplats,
vilket har efferfragats av boende i Varby.

Foreslagna dagvattendammar vid Spangholmsbacken kan nyttias av bade
manniskor och djur. Dessa naturomréden kommer att bilda nya habitat och
spridningsstrék for groddjur som obehindrat kan réra sig mellan befintliga
vatmarker och dammar i omrédets narhet. Dagvattendammarna kommer
ocksd aft bilda nya fodossksmilider for fladderméss. Dammarna bér ha en
naturlik karakiar som ger batire férutsatingar for biologisk mangfald. Vid
dommarna kan det finnas spénger fér aft ge batire majlighet aft vistas vid
vattnet.

Torg och fickparker

Planomrade innehdller flera mindre platsbildningar fér méten inom den
féreslagna bostadsbebyggelsen. | kvarter utmed huvudgatan dar det Gven
finns majlighet fér centrum- och servicefunktioner i bottenvéningen, utformas
platserna som mindre torg. Torgytorna kan vara multifunktionella och kan
aven fungera som skyfallsytor. Andra mindre platsbildningar utformas som
sma grona fickparker med planteringar. De kan bli smé& bostadnéra gréna
platser som bryter av gaturummet och ger mervarde till bebyggelsen.

Odling
For den éstra hdjdryggen féreslés markanvandning odling. Hojdryggen
sammanlankas med gransande mark i séder som odlas idag.

| planomrédet foreslés dven mojligheter att odla for de boende. Odlingslot-
ferna nds laft fréin foreslaget géing- och cykelstrak. Odlingslotternas narhet
fill skola och férskola gér att de kan nyttias i pedagogiskt syfte. De sociala
effekterna av odling ar mycket positiva och innebar eft stort fillskott fill
granngemenskap samt trygghet och trivsel.

Rekreationsstrék

Skéneleden ar en vandringsled som inom planomradet fill stor del gar
utmed Spangholmsallén och ansluter vidare till Torups bokskog i soder.
Sk&neleden rundar idag befintligt bostadshus och Sp&ngholmsgérden pd
Spéanghomsalléns Gstra sida. Skaneleden foreslas istallet att folja befintlig
strackning av Spangholmsallén och passera foreslagen resort s& att kul-
turmiljén kan upplevas for fler, samtidigt som restaurangen kan erbjuda
fortaring.

Fit nytt rekreationsstrék féreslés soder om befintliga kullar i grénsen om
det dppna odlingslandskapet och inom naturomrédet Gster om resorten.
Rekreationsstréken inbjuder fill rérelse och rekreation och lampar sig aven
for loparslingor.

Ridstig

Befintliga ridstigar utmed Torupsvéigen och i Torups bokskog kopplas sam-
man med ny ridstig i Bara Séder som foreslds i planomrédets stra grans
sdder om befintlig hojdrygg. Ridstigen foreslas sedan fortsatta soderut mot
befintliga ridstigar i Torups bokskog. | géllande defaljplan fér golfbanan ar
ridstigar planlagda i golfbanans norra grans, utmed Spangholmsallén och
vidare séderut utmed golfbanans infartsvag.
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Gronbla strak

Gronbld strak kopplar samman grénytor i omrédet samtidigt som det kan
fordréja stora mangder vatten, bidra med estetiska kvaliteter och fungera
som strak for ekosystemticinster. Féreslagna gronsirék ska samutnytjas med
dppen dagvattenhantering i gronbla strukiurer. Gronbld strak med trad och
diken innehdllande vaxtbaddar féreslas utmed planomrédets huvudgata.
Vid bostadsbebyggelsen i planomradets vastra del foreslés Gven ett dppet
dagvattenstrak. Dagvattensiraken ansluter slutligen nya dagvattendammar
séder om bebyggelsen. De grénbld strukiurerna bade renar och fordréjer
dagvatten samt ar betydelsefulla fér bade ménniskors vélbefinnande och
biclogisk m&ngfald.

Bild ve dagvattendamm, Svala kommun.

Siktstrak

Mot och frén planomradet finns flera olika sikistrék. De mest dominerande
sikistréken med vida utblickar @r frén Spangholmsgdrden och morankul-
larna mot det dppna landskapet. Siktlinjer mot Spangholmsgarden samt
mellan Varby och Spangholmen ar vardebarande fér forstéelsen av kul-
turmiljon. Dessa sikistrék bibehalls i strukturplanen. Fran kullama ges vida
utblickar b&de ut mot omgivningen och in i planomrédet. Nya sikistrék sko-
pas mot det omgivande landskapet genom att bebyggelsen och gaturum-
met dppnas upp i dess sédra grans med smd platsbildningar som vidgar
vyerna, samt genom nya rekreationsstrék i landskapet.
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Fotomontage Over siktstrak 2 fran Virangsvagen soderut, Okidoki arkitekter.

i

Fotomontage over siktstrak 1 fran Tjustorpsvagen osterut, Okidoki arkitekter. Fotomontage Gver siktstrak 3 fran Spangholmsallén osterut, Okidoki arkitekter.
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Fotomontage oOver siktstrak 4 fran Spangholmsallen norrut, Okidoki arkitekter. Fotomontage Over sikistrak 6 fran Varby vasterut, Okidoki arkitekter.

Fotomontage Over siktstrak 5 fran Varby vésterut, Okidoki arkitekter. Fotomontage 6ver siktstrak 7 fran Vrby vasterut, Okidoki arkitekter.
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3.9 INFRASTRUKTUR

Trafik

Den nya bebyggelsens trafik kommer att ledas fréin dels Viréngsvagen,
dels frén en ny vag i korsningspunkten Malmavagen,/Varbyvagen. Kors-
ningspunkten Malmévagen/Varbyvagen foreslas byggas om fill en cirku-
lationsplats. Eft tvargdende huvudstrak knyter samman Bara Séders vastra
omrade med def &stra omrddet. Huvudstraket kan vid behov férberedas
funktionsmassigt for en framtida kollektivirafikférsérining.

Resorten foreslas att angdras fran nya fillfartsvagar som ansluts fill Virangs-
vagen, b&de norr och/eller séder om Spa&ngholmsgérden. Ny fillfartsvag
séder om Spéangholmsgarden foreslds vaster om Spangholmsallén. |
Virangsvagens sédra del féreslas en ny fillfartsvag éver Spangholmsbacken
fill foreslagen Galoppanléaggning.

Virangsvagens huvudmannaskap bér andras i den norra delen frén enskild
vag till kommunal gata med kommunalt huvudmannaskap, effersom den
blir en del av gatundtet till féreslagna nya bostader.

Fér huvudgatan genom bostadsbebyggelsen féreslds en hastighet p& 40
km/h. For lokalgator samt vid férskola och skola regleras hastigheten till
30 km/h. Nér planomrédet @r utbyggt sanks hastigheten p& Viréngsvagen
vid ny bostadsbebyggelse till 40 km/h. Séder om ny bostadsbebyggelsen
bibehalls befintlig hastighet p& Virangsvagen, vilket idag @r 70 km/h. For
Malmévagen bor hastigheten sénkas till 40 km/h dster om cirkulationsplats
vid Joachim Becksgata och Virdngsvagen nar Malmévagen fér en stadska-
rakiar med bebyggelse utmed vagen.

Foreslagen exploatering i planomrédet bedéms ge en trafikdkning med
cirka 4300 fordon/dygn. Trafiken antas férdelas med 75 % vésterut mot
Malmé och 25 % osterut mot vag 108.

Tabell 1. Berdknade trafikméngder alstrade inom planomradet. Antalet bostader &r hogt berak-
nat.

Planomrédet Antal bostéder Berdiknad trafikalstring fordon
/dygn

Bostcder 1000 3545

Forskola 160 bam 175

Skola 500 elever 250

Resortanlaggning 300

Summa 1000 4270

Planerad galoppanléggningen utanfér planomrédet bedéms alstra cirka
200 fordon/dygn pa Virangsvagen for besokare till tavlingar och eve-
nemang. Anfalet transporter fill galoppbanan via Tjustorpsvagen beddms

understiga 100 fordon/dygn.

P&g&ende och planerade évriga utbyggnader i Bara och Klagerup be-
doéms alstra 3450 fordon/dygn.

Tabell 2. Berdknade trafikméngder alstrade utanfér planomradet. Antalet bostéder &r uppskat-
tat.

Pagdende och planerad | Antal bostader Berdknad trafikalstring fordon
utbyggnad /dygn

Galoppanlaggning - 300

Bara Backar Q0 440

Bara Centrum 140 345

Bara Kullar 180 880

Klagerup 330 1480

Summa 740 3445
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For en framtida trafiksituation vid prognosaret 2045 antas den genom-

géende frafiken p& Malmavéagen, till 2000 fordon/dygn, och uppréaknat
med hjdlp av Trafikverkets upprékningstal fréan 2024-04-02 fill 2600 for-
don/dygn. Resterande trafik p& stréickan och p& anslutningarna till végen
antas infe omfatias av en generell trafikdkning.

| tabell 3 och 4 redovisas prognostiserad trafikméngd &r 2045 i nollalter-

nativet (ej utbyggnad enligt planprogrammet] och med full utbyggnad av
planomr&det. | alternativen har Gven fillkommande frafiken frén planerade
utbyggnader adderats frén Bara och Klégerup med totalt 3145 fordon/
dygn samt Galoppbanan med 300 fordon/dygn.

Tabell 3. Trafikméngder prognosar 2045 i nollalternativet.

Vagavsnitt

Antal fordon /dygn

Andel tung trafik

Vag 841 vaster om cpl vid Joachim
Becks gata

10750

5%

Vag 841 mellan Joachim Becks gata | 9400 5%
och Vérbyvéagen

Vag 841 sster om Varbyvagen 7200 7%
Joachim Becks gata 2400 2%
Virdngsvégen 700 3%
Varbyvagen 4750 5%

Tabell 4. Trafikméngder prognosar 2045 i utredningsalternaivet.

Véagavsnitt Antal fordon/dygn | Andel tung trafik
Vég 841 vaster om cpl vid Joachim [ 13 850 5%
Becks gata

Vag 841 mellan Joachim Becks gata | 10750 5%
och Véarbyvéagen

Vag 841 aster om Varbyvagen 8240 7%
Joachim Becks gata 2400 2%
Virdngsvégen 2700 2%
Varbyvagen 4760 5%
Ny anslutning frén planomrédet i 1650 2%
hojd med Varbyvagen

Framkomlighet och tillgénglighet

Kapacitetsberdkning har utférts for nollalternativet (e utbyggnad enligt
planprogrammet) och med full utbyggnad av planomréde fér planomrédets
anslutningar fill Malmévégen och Virdngsvégen. Berdkningar har gjorts for
morgonens respekfive eftermiddagens maxtimma. Bergkningar har ufférts
fér prognosaret 2045 och har utvarderats mot hogsta énskvarda service-
nivéa enligt Trafikverkets publikation 2022:0001, Krav VGU, Vagar och

gators utformning.

Som slutsafs kan konstateras att kapacitetsberdkningarna visar aft framkom-
ligheten kan férvantas vara fortsatt god Gven med planomrédets utbygg-
nad och att framkomligheten i korsningen med Varbyvagen forbattras med
den foreslagna cirkulationsplatsen trofs det trafiktillskott som planomrédet
medfor. | cirkulationsplatsen vid Virdngsvagen ékar belastningsgraden vilket
bekraftar slutsatsen i AVSn fér vég 841, att kapacitetshdjande dtgérder bor
utredas fér framtida beredskap.
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Kollektivtrafik

Planomradet kollektivirafik forséris av regionbuss 150. Foreslagen bostads-
bebyggelse ligger inom en radie p& 400 meter fagelavstand fill befintliga
busshéllplatser vid Spangholmen, Bara véastra eller Bara centrum. Resorfen
ligger ca 800 meter fagelavstand fran befintlig busshéllplats vid Spanghol-
men.

Busshallplatserna ska kunna nés pé eft trafiksakert vis. Tryggheten ar grund-
laggande, god belysning och synlighet i aspekten aft man syns fér boende
i naromradet nar man vantar pé bussen. Nya bostader soder om Malmaé-
vagen innebdr ckad trygghet vid befintliga héllplatser. Vid bussh&llplatser
utmed Malmaévagen foreslés sakra cykelparkeringar fér aft aven boende
p& langre avsténd fran hallplatsen skall valia buss framfor bil.

il ul ' \ LN
Roda ringar 400 m fagelavstand CIrka 500 m gangavstand till hallplats. Bla ring 800 m fagel-
avstand, cirka 1000 m gangavstand till hallplats Spangholmen. Bild: Okidoki arkitekter/Tyréns.

Parkering

All boendeporkermg sker p& kvartersmark. For villorna 16ses parkerings-
behovet pa den egna fastigheten. Ovrig parkering l6ses pd egen fastig-
het eller i samlade parkeringsanlaggningar, bland annat i helt eller delvis
underjordiska garage i de kvarter som har flerbostadshus. Fér féreslagen
bostadsbebyggelse behdvs tofalt ca 1190 parkeringsplatser. Darutover
behdvs ca 120 kortidsangéring vid bostaderna. Parkeringsbehovet kan
minskas genom mobiltets&tgarder s&som bilpool, cykelpool, cykelanpassad
fastighet, mobilitetshubbar med mera.

Tabell 5. Parkeringsnorm bostader.

Typ av boende Parkering bostéder+gédstparkering
Villor 2,0+0,1-0,5

Grupphus 1,5+0,1

Lagenheter 0,9+0,1

Cykelparkering ska anordnas inom respektive tomt eller inom kvartersmark.
Antalet cyklar per bostad ska félja svensk standard SS @1 4221:20006,
vilket innebar att det ska finnas en cykelplats per boende. | genomsnit
anges eft parkeringstal for flerbostadshus pé tvé platser/Iagenhet (inklusive
besckare) vilket ger eft totalt cykelplatsbehov pd ca 1200 platser. Cykel-
platserna ska vara vaderskyddade, placerade nara entréer och ca 10 %
ska vara anpassade fér platskrévande cyklar, 1&deyklar och cykelvagnar.
Fér enbostadshusen antas att cyklar parkeras p& den egna fastigheten.

For forskola, skola och idroft uppskattas ett behov fill cirka 40-70 bilplatser
for anstallda och cirka 55 bilplatser fér korttidsangéring. Antal cykelpar
keringar uppskattas fill cirka 470-560 platser, varav 15-30 platser bor
vara for platskrévande cyklar. Behovet av bil och cykelparkeringar behéver
studeras vidare i det fortsafta arbetet.
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Hotellet bedéms ha eft bilplatsbehov p& 0,75-1,0 bilplats per rum, vilket
ger eff bilplatsbehov p& 90-170 bilplatser for 120-170 rum. Fér konferens-
anléggning uppskattas parkeringsbehovet fill 135 bilplatser per maxdillfélle.
Parkeringsbehovet uppskattas fill 10-15 bilplatser fér spaavdelningen och
10 bilplatser till restaurangema. Baserat pd att antalet samtidigt nérva-
rande ansfallda som mest uppgdr fill 100 personer bedéms behovet av bil-
platser for anstallda uppgé fill 40-50 bilplatser. Totalt seft berdknas darmed
parkeringsbehovet for hotell-, konferens- och spaverksamheterna uppgé fill

ca 285-340 bilplatser.

Utdver bilplatserna bedéms behovet av cykelplatser till verksamheterna
uppgd fill ca 20-30 platser baserat pd att antalet samtidigt nérvarande
anstdllda som mest uppgér till ca 100 personer. For besckande fill spo-
och restaurangverksamheten antas behovet av cykelplatser uppgé fill ca
10 platser.

Gang- och cykeltrafik

| Bara Séder ska det finnas prioriterade och gena géng- och cykelvagar
inom omradet. Separerade gang- och cykelvagar féreslas utmed Malmé-
vagen, Virangsvagen och utmed huvudstraket genom planomrédet. Sepa-
rerat géng- och cykelvdg finns dven i Spangholmsallén som ar en vikiig
koppling mellan planomrédet och Bara centrum. For évriga gator kommer
cykeltrafik samsas med motorfordon i gatan. P& dessa gator ér trafikmang-
den infe s& sfor och hastigheten @r lag, 30 km/h.

Under Malmévagen anlaggs en géng- och cykeltunnel som lankar samman
Spangholmsallén med Bara centrum. Planomrédet féreslés ansluta fill befint-
liga géing- och cykelstrak norr om Malmévagen via gang- och cykelpas-
sage i plan vid cirkulationsplatserna samt vid busshéllplatser Spangholmen
och Biblioteksgatan. Via befintliga géng- och cykelstrak nés prioriterad
storre cykelvag mot Malmé vid vastra Bara.

Visualisering Gver paera gén- och cyeItunheI under Malmévagen vid hallplats Spanghol-
men. Okidoki arkitekter baserat pa forslag av Berg och Dahl.
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Safsning gérs snabba och gena cykelvagar med goda majligheter aft
stalla cykeln vid héllplatslagena, dar det finns sakra cykelparkeringar

och géma véderskydd som frémiar ékad cykelanvandning. Géang- och
cykelpassager inne i omrédet bor f& en tydlig och saker utformning med
exempelvis upphdida passager vid skola och férskola samt korsningspunk-
ter med storre floden. Hastighetssckrade géng- och cykelpassager foreslés
dar géng- och cykelvagen korsar Virangsvagen och huvudsiréket samt vid
forskola/skola.

(1o
=

Karta éver foreslagna gang- och cykelpassager inom planomradet, Okidoki arkitekter/Tyréns.

32

- _ : N
lllustrationer over foreslagen utformning av Malmovagen med gang- och cykelvagar utmed va-
gen och gang- och cykelpassager vid Spangholmens allé samt vid Biblioteksgatan, Okidoki

arkitekter.

Gatusektioner

Gatustrukturen inom Bara Séder bestér av en huvudgata och genomsilande
rafik i eff rutngt. Nya gator @r indelade i fre olika utformningar, huvudgata,
lokalgata och mindre lokalgata/géngfartsgata. Dessa skilier sig &t i bred-
der och utformning. Gator ska utformas enligt Svedala kommuns normbe-
skrivning for allmanna anlaggningar. Nya gatusektioner féreslés for Malm-
dvagen som ar en statlig vag och fér Virangsvégen som ar en enskild vag.
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Malmévégen

For Malmévagen ar Trafikverket ansvarig huvudman. Med utbyggnadema
i Bara soder foreslés Malmévégen omgestaltas fran en forbifart till aft bli
en huvudgata i tatortsmilje med stadskarakiar. Vid Varbyvagen foreslés att
korsningspunkten byggs om till en cirkulationsplats. Malmavagen bibehdller
sin nuvarande utformning, men kompletteras med separerade géng- och
cykelbanor p& bada sidor av vagen. Malmévagens upplevelse som bar-
riar kommer aft minska med sénkt hastighet och med flera géng- och cy-
kelpassager som lankar samman Bara tétort med Bara Séder. Gang- och
cykelpassager med refug féreslas vid hallplats Spangholmen, vid sirdket
frén Biblioteksgatan och vid cirkulationsplatserna.

 y 4t SH i,
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lllustration och sektioner dver Malmdvégen, Okidoki arkitekter.
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Virdingsvdgen

Virdngsvagen blir en enfrégata och kommer delvis Gven fungera som en
genomfartsgata som férmedlar trafik fill golfbanan, resortanléggningen

och galoppbanan. | den norra delen blir Virangsvagen aven en infarts-
gota till den nya bostadsbebyggelsen. Den befintliga gatans bredd och
profil behéver anpassas fill de nya férutsattningama. Séder om féreslogen
bostadsbebyggelsen kommer Virdngsvégen behélla sin nuvarande utform-
ning. Gé&ng- och cykelvag féreslés pd dstra sidan och géngbana p& véstra
sidan av vagen. Genom bostadsbebyggelsen foreslés en gatubredd med
6,5 meter kérbana.

Illustration och se tioﬁ dver Virangsvagen genom bostadsbebyggelsen, Okidoki arkitekter.
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Huvudgata

Bebyggelsestrukiuren inom planomradet byggs runt eft vastostligh huvud-
strak som stracker sig mellan Virangsvagen i vaster och planerad cirkula-
tionsplats vid Vérbyvagen i oster. Straket avses fungera som huvudgata
genom planomrédet. Gaturummet utformas med separerad géng- och
cykelbana, trédplantering med vaxtbadd fér dogvattenhantering samt an-
goringsfickor for bil p& norra sidan och géngbana p& andra sidan.

For huvudgatan foreslés en gatubredd med 6,0 meter kérbana. Gatusek-
tion fér huvudgata &r totalt 17 meter.

0 250 L
4 +

1;7
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lllustration och sektion aver huvudgata, O'k|dok| arkitekter.
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Lokalgata

Till huvudgatan ansluter lokalgator b&de ifrén norr och séder som samlar
upp frafiken fréin bebyggelsen. Principsektionen fér lokalgata ér utformad
med gangbanor p& bada sidor av kérbanan, grénremsa med tréd samt
parkeringsfickor fér angéring p& ena sidan av gatan. Cykling sker i bland-
frafik utmed dessa gator.

For lokalgator foreslds en gatubredd med 5,5 meter kérbana. Gatusektion
for kvartersgator ér totalt 10,5 meter.

1.50

lllustration och sektion 6ver lokalgata, Okidoki arkitekter.
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Mindre lokalgata/gangfartsgata

Mot Spé&ngholmsallén samt i planomrédets yitre granser féreslés mindre
lokalgator dér samtliga trafikslag fardas i blandirafik. Mangden bilirafik pé
dessa kommer aft vara begransad dé dessa endast ska majliggéra kort-
tidsangdring vid bostaden fér hamta/Iémna, samt aft ge framkomlighet for
renhaliningsfordon. Bilirafiken ar underordnad de oskyddade trafikanterna
som ar prioriterade. Principsektionen for géngfartsgata ar utformad med
gdangbana pd ena sidor av kérbanan.

llustration och sektion Gver mindre lokalgata/gardsgata Okidoki arkitekter

For géngfartsgata féreslds en gatubredd med 5,0 meter kérbana. Gatusek-
fion for mindre lokalgata ér totalt 7,0 meter.
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Vatten och avlopp

VA-utredning ar framfagen av Tyréns 2024-12-17. Dricksvatten fill Bara
levereras av Sydvatten. Féreslagen bostadsexploatering fér Bara Séder
anslufs fill det befintliga vattenledningsndtet i Bara. En férutsattning har varit
aft skapa rundmatningar fér aft ge en god sékerhet i vattendistributionen.
For hogre bebyggelse kan det behdvas tryckstegringsstationer for aft vatten-
frycket ska racka till. For vattenledningsndtet har tre anslutningspunkter vid
Malmévagen féreslagits fill befintlig ledningsnat. Féreslagen resort plane-
ras aft byggas férst och behdver dérmed en egen ansluing (den mellersta
i karta nedan. Den kan sedan anvéndas fér att skapa rundmatning fér
omréde A och B som féreslés kopplas ihop nér hela omradet byggs ut.

£5 @ Foreslagna
B8 anslutningspunkter
¥ dricksvatten

150 300

Foreslagna anslutningspunkter for dricksvatten, Tyrens.

Spillvattennatet fréin féreslagen exploatering leds fill befintlig pumpstation i
sydvastra Bara. Spillvatinet pumpas vidare fill befintlig dverféringsledning
och leds vidare till Sidlunda avloppsreningsverk.

Tabell 6. Dimensionerande spillvattenfiéde Bara Séder

Omréde Spillvattenflode (1/s)
A 13,4

B 13,1

Resort 3,8

Total 30,3

BB Sjalvialisledning R | A= Y

dreslaget lage for g8
- lappbrunn

Trycksatta ledningar c i

150 300
1 1

Foreslagna anslutningspunkter for spillvatten och placering av slapporunn, Tyrens.
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For att ansluta spillvatinet fréin Bara Séder fill befintlig pumpstation kommer
det att behévas fre nya pumpstationer, en per delomrade. Spillvatinet leds
med sjcéMviallsledning fill en l&gpunkt inom respektive delomraéde och fran

lagpunkten pumpas det vidare till en gemensam slappbrunn vid Malmava-
gen, se féregdende karta sidan 39. Pumpstationer féreslds for delomréde
Resort norr om befintlig ekonomibyggnad och fér delomrade A respekiive
B soder om féreslagen bostadsbebyggelse. For pumpstationer bor det fin-
nas ett skyddsavstand pa 50 meter till bostader enligt Boverkets allméanna

rdd 1995:5. Pumpstationer ska utformas s& att de beaktar éversvamnings-

risk vid skyfall.

Dagvatten

Dagvatten och skyfallsutredning ar framtagen av Tyréns 2024-12-17. Fér
hantering av dagvatten och skyfall i planomradet foreslés en kombination
av ledningssystem och yilig avledning mot vaxtbaddar/biodiken, diken
eller dagvattenstrak och dammar innan dagvatinet leds vidare fill recipient
Spangholmsbdcken som ar ett biflode fill Sege &.

Dagvatten- och skyfallshanteringen ar i stora drag samma. Vid eft skyfall
(100-arsregn) forvantas majoritefen av flodena ske pd markytan och inte
i ledningssystem. Vid ett skyfall kommer végar, biodiken och diken att
anvéndas som skyfallsleder. Over5|kt||g kontroll av teoretiskt vattendjup pé
vagarna har gjorts och dessa pekar pd att vattendjupet pd gatorna inte

overstiger 20 cm. For kommande skeden rekommenderas att en skyfallsmo-

dellering utférs for att bade kontrollera detfta och fér aft kunna optimera
dimensioneringen av féreslagna &tgarder.

| omr&det féreslés flera nya dammar som hanterar majoriteten av férdroj-
ningsvolymerna. | det har skedet foresl@s dessa utformas med permanent
vattenspegel och ett permanent vattendjup om ca 1 meter. Dammarna ska
ha flacka slanter med en lutning p& hogst 1:6.

Beraknade fordréjningsvolymer ar mycket stora och gdéller for 20-arsregn
respektive 100-arsregn. Detta innebar att dammarna och évriga anlagg-
ningar ofta kommer att vara forra eller delvis torra. Ytorna som ofta @r forra
bor lampligen utformas som multifunktionella ytor for att kunna nyttias for
andra andamél, exempelvis rekreation eller torg. Totalt foreslés ca 4,5

ha yta dammar, diken och vaxtbaddar. Det motsvarar 22% av den totala
hardgjorda ytan eller ca @ % av den totala ytan.

: R
L Eaﬁgea.

Karta over foreslagen dagvatten- och skyfallshantenng BI& pilar visar avrinningsriktning och
rosa streckade linjer visar delavrinningsomraden, Tyréns.
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Det finns Gven behov av aff rena nuvarande dagvatten frén befintliga Bara
tatort som rinner ut i den vastra 1000 mm-edningen och gdr igenom del-
avrinningsomrédde A. Rening av dagvatten frén vastra delen av Bara tétort
skulle innebdra en forbdtiring gentemot dagens situation och @r efft Gnske-
mél frén kommunens sida. Majoritefen av féroreningar hamnar vanligivis

i en s& kallad “first flush” vid regnhéndelser. D& huvudianken @r att skapa
rening for dagvatten frén vastra Bara och infe fordréja det volymmassig,
kan en volym motsvarande “first flush” ledas till dammen inom delavrin-
ningsomrade A. First flush representeras i dessa berdkningar av eft regn pd
10 mm (motsvarande ett 2-ars regn p& 10 min) p& de reducerade ytorna
inom verksamhetsomradet for 1000 mm-ledningen. Detta verksamhetsom-
r&de omfattar ca 51 ha. Den reducerade arean har uppskattats ill cirka
26 ha. Beraknad reningsvolym har beraknats ill cirka 2600 m®.

Den befintliga ledningen som avleder dagvatten frén Baras tatorts véstra
delar laggs dven om for att leda vatten fill féreslagen damm i delomréde
A, istallet for aft leda dagvatten direkt ut ill recipienten. Befintlig dagvat
tenledning skulle eventuellt kunna plomberas i Biblioteksgatans forléngning
och darifrén ledas soderut till den éstra dommen i delavrinningsomréde B.
Detta har inte utretts men kan studeras vidare i syfte att minska den véstra
dammens utbredning. Befintlig ledning ligger djupt vid dammen i delavrin-
ningsomréde A vilket gor att dammen behdver sénkas fér att f& in ledning-
en i dammen. Det kommer aft paverka slanternas utbredning

Delavrinningsomrade A

Med biodiken, dagvattenstrék och ca 90% av dagvattendammens regler-
volym kan fordréjningsbehovet fér dagvatten (8093 m®) erhdllas. Dag-
vattendammen kan aven nyttias for aft hantera skyfallsvolymen 8380 m® s
aft dversvamningsriskerna nedstréms inte dkar.

Tabell 7. Beskrivning av anlaggningar i delavrinningsomréade A .

Anléggning Volym (m?) Kommentar/Antagande

Vaxtbaddar 220 Uppskattning. Ingen volym réknad under

mark.

Dagvattenstrak | 840 Bottenbredd 1 meter, slant 1:3, langsluting

5 promille och trappning var 20:e meter.

Dagvattendamm | 8060 1:6 slant, area ca 0,7 hekiar vid perma-
nent yta. Permanentdjup 1 meter. Regler-

djup 1 mefer.

Totalt 9120 Fordrojningsbehov dagvatten = 8093 m?.

Fordrajningsbehov skyfall = 8380 m?

Delavrinningsomrade B

Med biodiken, dike och ca 65 % av dagvattendammens reglervolym kan
fordrajningsbehovet for dagvatten (9102 m?) erhdllas. Resten av dag-
vattendammen kan nyttjas f6r aft hantera skyfallsvolymen (totalt 12 884 m?)
s& aft dversvamningsrisken nedstroms inte dkar.

Tabell 8 Beskrivning av anléggningar i delavrinningsomréde B.

Anléggning Volym (m?) Kommentar/Antagande

Vaxtbaddar 320 Uppskattning. Ingen volym réknad under
mark.

Dike 850 Uppskattning fréin markmodell

Dagvattendamm | 12 200 1:6 slant, area cirka 1,1 hekiar vid perma-
nentyta. Permanentdjup 1 meter. Reglerdjup

1 meter.

Totalt 13170 Fordréjningsbehov dagvatten = 9102 m?

Fordrojningsbehov skyfall = 12 884 m?




42

3 BESKRIVNING AV PLANPROGRAMMET

Resort

| delavrinningsomrade fér Resorten ar fordréjningsbehovet for dagvatten
1940 m®. Inom Resorten foreslés tvé nya dammar som fillsammans har en
fordréiningsvolym om 2500 m?, vilket tacker férdrajningsbehovet for bade
dagvatien 2041 m® och skyfall 2046 m®. Fér att férbinda dammarna med
varandra foreslés ett dike. Frén dagvattendamm 2 anlaggs ett utlopp Hill
Spangholmsbacken.

Dikningsféretag

Spangholmsbacken som gar soder om planomradet ingér fill stor del i
dikningsférefaget Spangholmsbdckens dikningsféretag fran 1959, For att
ta hansyn till dikningsforetaget har dimensionerande berékningar i denna
utredning utgdtt ifrén att flodet vid ett 20-&rsregn ska strypas ill 0,9 1/s
och ha. Fér dikningsférefagets funktion kan det vara aktuellt att i stéllet an-
vanda gradvis strypning av flédet och fokusera pd att fordrdja fill befintliga
floden. Detta diskuteras lampligen med dikningsféretaget i det fortsatta
arbetet.

Skyfall

Enligt skyfallsmodellen éver Bara ansamlas vid ett klimatjusterat (1,25)
100-arsregn ca 5 500 m® i lagpunkter som planeras férses med bebyg-
gelse. Tre mindre avrinningsstrak rinner éver Malmavagen, fréin befintlig
tatort till det idag oexploaterade planomrédet. Via dessa strak avrinner i
modell ca 10 m® (1), 100 m® (2) respektive 20 m® (3] till planomrédet. De
stora mangder avrinning som ansamlas i planomrédets lagpunkter genere-
ras séledes huvudsakligen inom planomradet. Frén planomrédets ldgpunk-
fer sker ingen vidare avrinning fill Spangholmsbacken, vilket bedéms bero
p& aff vattendjupet i l&gpunkterna inte stiger fill den nivé som kravs for att
passera topografiska barricrer séderut. Se figur fill héger fér maximala
éversvamningar och flddesstrak vid klimatjusterat (1,25) 100-8rsregn ver
Bara enligt skyfallsmodell som upprattades 2018.

H Water Depth [m]

Above 0.50

0.20-0.50
[_] o10-0.20
Il 005-0.10
[ ] 003-005
[ 1 Below 0.03
[__1 Undefined Value

Karta Gver maximala Gversvamningar och flodesstrak vid klimatjusterat 100-arsregn i Bara s6-
der. Oversvamningar som uppstar vid olika tillfallen i avrinningsforloppet illustreras i samma
bild, Tyréns.

H Water Depth [m]
Bl Above 0.50
0.20-050
| 0.10-0.20
0.05-0.10
[ 0.03-005
{ ] Below 0.03
|: Undsflned Va!ua

Karta 6ver maximala oversvamningar och flsdesstrak vid kl/matjusterat 400-arsregn i Bara s6-
der. Oversvamningar som uppstar vid olika tillfallen i avrinningsforloppet illustreras i samma
bild, Tyréns.
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Vid ett 400-arsregn ansamlas cirka 13 500 m? i légpunkter som planeras
forses med bebyggelse. Oversvéamningsdjupet i lagpunkferna bedéms sfiga
fill en niva dar eft fatal av dessa majligivis hade kunnat brédda saderut fill
Spangholmsbdcken ifall denna inkluderats i modellens berdkningsomréade.
Se karta pd sidan 42 fér maximala dversvémningar och flédesstrék vid
400-arsregn over Bara enligt skyfallsmodell som uppratiades 2018.

Utdver hardgaéringsgraden s& kommer exploateringen aven innebdra

aft befintliga légpunkter byggs bort. Fér aft inte férsémra fér omréden
nedstroms krévs dérfér att motsvarande volymer fortfarande erhélls inom
omré&det. Enligt skyfallsmodellen éver Bara ansamlas vid eft klimatjusterat
100-arsregn (klimatfaktor 1,25) ca 5 500 m? i l&gpunkter som planeras
forses med bebyggelse. Fordelas denna volym j@mt mellan delomréde A
och B fas slutligen de fofala férdrajningsbehoven som visas i tabell nedan.
For A och B fillkommer dessutom 110 m? respektive 20 m® som enligt
skyfallsmodellen nér omrédet vid 100-arsregn frén Bara.

Tabell 9. Totalt hanteringshehov av skyfall per delomrade.

Delavrinningsomréde Totalt hanteringsbehov skyfall (m?)
A 8380

B 12 884

Resort 2046

Hajdséttnng och masshantering

Oversikilig massbalans i omrédet indikerar eft samlat masséverskott effer
avbaning p&d 10 537 m®. Antagen matjordstjocklek p& akermark har
antagits fill 0,3 meter. | massbalansen ingdr ingen hansyn till ledningsgra-
var fér drénering, VA eller évriga ledningsslag. Ej heller fér fradgropar och
vaxtbaddar. Ej heller byggnader med kéllarplan eller andra underjordiska
anlaggningar. Massbalans fér schakming och fyllning har bergknats som

differensen mellan avbanad marknivé och sammanslagen terrassyta. Det
kan antas att ca 30% av avbanade massor kan aterféras inom strukturom-
rédet fill gréna yior. Resterande ér tillgéngliga fér markmodellering efc.

Raknat rakt av finns ett massunderskott fér den éstra delen med dagvatten-
damm inrgknad p& 7875 m®. Raknat rakt av finns eft masséverskott for
vastra delen med dagvattendamm inrknad p& 14 700 m®. Detta givet aff
alla schaktmassor under avbanad mark kan anvéndas fill fyllning. Urgrév-
ning av torv/liknande minskar masséverskottet motsvarande antal kubik
som ufskiftas.

Teknisk forsorjning

Kommunen férordar aft omrédet bor uppvarmas med fémyelsebar energi-
produkfion samt aft bebyggelsen utformas som l&dgenergi- eller passivhus.
Elnat behover anldggas for omrédets forsorining och utbyggnad ske i
samrad med exploatéren.

Planomradet foreslas bli anslutet fill befintliga ledningar fér el och tele/fiber
som finns inom planomré&det. Planomradet kan aven anslutas fill energigas
eller fiarrvérme som finns vid Malmavagen.

Inom planomrédet finns befintliga allménna ledningar. Vid ledningar fér det
infe frekomma plantering av tréd, men mindre buskar accepteras. Plante-
ring av tréd bor e ske narmare ledningar én 2,5 meter. Fér trad i narheten
av ledningar rekommenderas rotskydd fér att minska risken for skador i
samband med eventuella arbeten med ledning. For befintlig gasledning sé-
der om Malmévagen finns en upprétiad ledningsrétt med eft skyddsomréde
p& 5 meter pd dmse sida av ledningen till frad, byggnader, anlaggningar
samt schakining. Marken f&r inte heller bearbetas djupare &n 0,6 meter.
Vid planerad gang- och cykeltunnel under Malmavagen behdver befintlig
gosledning flytias.
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Avfallshantering

Kallsortering av avfall ska kunna fillémpas for féreslagna flerbostadshus
och grupphus i miljdhus som placeras i anslutning fill kvarterets angéring
och parkering. Milihusen bér placeras hégst 50 meter frén bostadshusens
entréer. | milidhus sorteras hushdllsavfall med skilda fraktioner enligt kom-
munens rikilinjer.

Allt hushallsovfall och tradgérdsaviall ska sorteras inom respektive fast-
ighet/tomt for smé&hus, dar témning av aviall sker genom hémining av
avfallskérl. Avfallskérl fér smahus ska placeras pd kvartersmark i fastighets-
grans mot gatan.



4.1 FORTSATT ARBETE

Detaljplan

| den fortsatta planprocessen med Bara Séder kommer planomrédet delas
upp i flera defaliplaner. Antal detaliplaner och deras avgransning kan
komma att férandras efter hand. | planprogrammet gérs bedémningen aft
omradet med fordel delas upp i minst fre defaliplaner. En detaljplan for
resorfen, en for den dsira bostadsbebyggelsen samt férskola, skola, och
idrott och en fér den vriga vastra bostadsbebyggelsen.

For aft planprogrammets intentioner infe ska riskeras att tappas bort i sam-
band med efappvis utbyggnad, ar det vikiigt att varje exploatering bidrar

fill genomférandet av planprogrammet i sin helhet samt att kvalitetsprogram-

mefs infentioner uppfylls.

Utredningar

Infér fortsatt detaljplanering, projektering och utbyggnad av omrédet behs-

ver flera férdjupade utredningar géras, daribland.

e Arkeologisk undersokning av fornlémningar som berérs.

* Vidare geoteknisk utredning med féroreningsproviagning.

* Mgaining av grundvattennivéer (under vinterhalvéret) fér att utgdra un-
derlag for vidare utformning av dagvattenanléaggningar.

e Omprévning av dikningsféretag, avtal kan behéva tréffas fér aft slappa
ut dagvatten fill dikningsféretaget.

e Skyfallsmodellering behover utféras for att kunna optimera dimensione-

ringen av féreslagna &tgarder sdsom exempelvis dammar och utlopp.

Skyfallsmodelleringen for 400-érsregn for samhdllsvikiiga funktioner.

Skyfallsmodellering for 100-&rsregn for féreslagen resort.

Dagvattensirékets utformning i delomréde A.

For avvatining av skolan kommer djupa schakter kravas for bade spil-

och dagvattenledningar.

e Vidare utredning av masshantering.

4 GENOMFORANDE

* En mer detalierad forprojektering av dagvattenhantering, spillvattenhan-
tering samt dricksvattenférsérining.
Placering av nya fransformatorstationer.
Uppsagning av servitut fér befintlig stolptransformatorstation.
Flkapacitet.

Tidplan

| den forsta utbyggnadsetappen planeras resorten byggas ut. Den andra
etappen foreslds innehdlla ca 500 bostader med samhdllsservice samt
park och naturmark med en utbyggnadstakt av ca 50 bostader/ar. Kon-
junkiurlaget kommer troligivis aft variera under tidsperioden, vilket kan
férlanga utbyggnadstakten. Planprogrammet innehdller yiterligare ca 400
bostader vars utbyggnadstakt far studeras och utvecklas i senare skede.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning kommer att ske i enlighet med de detaljplaner som tas

fram. Berérda fastigheter ar privatégda och mark som ska utgéras av all-
man platsmark i form av gata, géng- och cykelvag, ridstig, naturmark och
parkmark kommer aft Gverlétas fill Svedala kommun.

Bildandet av nya fastigheter, servitut och gemensamhetsanldggningar
provas vid férdtning som handldggs av lantmdterimyndigheten. Befint-
liga och nya ledningar inom kvartersmark kan tryggas genom att servitut
eller ledningsratt bildas. Nédvandiga lantmaterifératiningar bekostas av
exploatoren.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

Innan ny bebyggelse kan uppféras behéver ny infrastruktur i form av gator,
ledningar, fordréjningsytor fér dagvatten och skyfall och gronytor anlag-
gos. Foreslagen bebyggelse kommer aft ingd i verksamhetsomradet for
vatten, spillvatten och dagvatten. Resorten avses dock att bli avtalskund till
VA-huvudman fér vatten, spillvatten och dagvatten.
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Behovet av ny forskola, skola och idrott i Bara kommer troligivis uppkomma
forst efterhand som utbyggnaden fortskrider. Detta innebar att det ar férst
nar kommunen ser att det finns behov, som férskolan och skolan kommer
uppforas. Behov av férskola beddms komma férst.

Planforslaget innebar aft féljande allménna anlaggningar kommer att nyan-
|Oggs/byggs om inom planomrédet:

Ny cirkulationsplats vid Malmévagen/Varbyvagen

Gator med tradplantering

Géng- och cykelvagar, géngstigar samt ridstigar

Torgytor

Belysning

Brandposter

Naturomréden och parkmark med plantering och lekplats
Svackdiken och dagvattenstrak

Fordrojningsdammar

VA- och dagvattenledningar

Pumpstationer

Dricksvattenreservoar

Specifik konstnarlig utsmyckning

4.4 EKONOMISKA FRAGOR

Utbyggnad av Bara Séder medfér investerings, anlaggnings- och drift-
kostnader kopplade fill utbyggnaden av infrastrukturen och den allménna
platsmarken.

Samverkansavtal fér Bara Séder har tréffats mellan berérda parter, Sve-
dala kommun, Varby Fastighets AB, The National Golf & Resort AB och
Fastighets AB Bara Hippodrom AB (Galoppanlaggning). Samverkansavio-
let innehaller allmanna férutsatiningar for exploateringen, infrastrukiur och
allman plats.

Exploatéren bekostar utbyggnad och ombyggnad av allmén plats, inklu-
sive ersattning for markétkomst, som regleras i exploateringsavial. Exploate-
ringsavialet omfattar Gven eventuella &tgarder som &r direkt féranledda av
detaliplanen och som behéver vidtas utanfér det omréde som kommande
aktuell detaliplan/detaliplaner avser.

Kommunen bekostar kommande drift och underhéll av allmén platsmark.
VA-huvudmannen ansvarar fér allménna vatten och spillvattenledningar.

Kostnad for Fromtogcmde av planprogram och detaljplan

Planprogram och kommande detaljplaner inklusive nédvandiga undersok-
ningar och utredningar, bekostas av exploatér i enlighet med tecknade
planavial. Vid framtagande av defaliplan ska exploateringsavial upprattas
i enlighet med 6 kap 40 § PBL och godkannas av bade kommunen och
exploatdren innan planen antages. Avialet reglerar markoverlételse, ansvar
och kostnadsférdelning fér utbyggnad av allmén platsmark samt vatten- och
spillvatten, fortsatta undersdkningar, fastighetsbildningsatgarder, dagvatten-
hantering med mera.

Allménna ledningar och réttigheter

ledningar i mark som eventuellt behdver flyttas med anledning av exploate-
ringen och som inte bekostas av ledningsdragande verk ska hanteras och
bekostas av exploatéren. Inom planomrédet finns upprdttade ledningsrdtter
och servitut.

Rivningsférbud och bevarandekrav

For att sckerstalla ett langsiktigt bevarande av befintliga byggnader pé
fastigheter Varby 61:528, 61:449 och 61:452 kommer detaljplaner i det
fortsatta arbetet aff reglera skyddsbestmmelser fér Spangholmsgardens
ekonomibyggnad samt skyddsbestémmelser och/eller rivningsférbud fér
befintliga arbetarbostader.



5.1 KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
Konsekvenser for fastigheter Varby 61:406, 61:528, 61:450, 61:451,
61:452

Fastigheterna ar privatdgda och berérd mark som i defaliplan ska utgéras
av allmén platsmark dverldts till kommunen. Fastigheterna i dvrigt utgors av
kvartersmark. Fastighetsreglering bér i kommande planprocess ske sé aft
granserna anpassas ill kvartersmarken.

Konsekvenser for fastighet Vérby 44:1
Fastigheten ags av Svedala kommun och utgérs av allman platsmark och
kommer fortsaft vara allmén platsmark.

Konsekvenser for réttigheter

Rattigheter som kommer att ligga inom allman platsmark kommer inte aft
p&verkas av féreslogen exploatering. Rattigheter inom kvartersmark sakras
i kommande detaliplan med markreservat fér allmannyttiga underjordiska
ledningar (uv-omréde). Om ledningar behdver flyttas ska ledningsrétter om-
provas. Exploatéren initierar och bekostar eventuella lantméteriforratningar
for fiytt av ledningar i kommande planprocess

Omréade planlagt fér transformatorstationer kan avstyckas eller tryggas med
avialsservitut mellan parterna om de ar éverens i kommande planprocess.

5.2 KONSEKVENSER FOR MILUON

Miljsbedémning

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljgbedémning syftar fill aff
infegrera milidaspekter i planen, s& aft en hallbar utveckling framias.

Svedala kommun bedémer med vagledning av férordningen om milje-
konsekvensbeskrivningar aff planférslaget kan antas medféra betydande
milidpaverkan fér kultur- och naturmilién i den mening som avses i 6 kap
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38 milicbalken. Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiliovard,
naturvérd och rorligt frilufisliv samt hénsynskrévande och rédlistade arter.
Planprogrammet innehdller aven verksamhet (resort) som i kommande
detaliplan omfattas av Milisbedémningsférordningens bilaga och PBL 4
kapitel 34 §.

Kommunen har haft avgrénsningssamrad med lansstyrelsen den 2024-05-
16 som delar kommunens bedémning.

Miljskonsekvensbeskrivning

Behovet av milishansyn vid belyses i en miljigbedomning enligt 6 kap 11~
12 8§ miljgbalken. Miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) som ar upprattad
av Projektbyggaren, bifogas planprogrammet som en separat handling.

Sakméissig avgréinsning

Miliskonsekvensbeskrivningen avgransades vid avgrénsningssamréadet till
fslianande miljdaspekter:

e Naturmilio

Rekreation och friluftsliv

Hushallning med naturresurser - jordbruksmark

Kulturmilio

Vatten och vattenkvalité

Effekter och konsekvenser

Den samlade bedémningen av planprogrammets konsekvenser Gr att plan-
forslaget bedéms inte medféra betydande milispaverkan. Overlag bedoms
planprogrammet medféra en hégre grad av positiva konsekvenser jamfort
med nollalternativet. Fér aspekterna Hushalining med naturresurser samt
Kulturmilio, bedéms bada alternativen medféra negativa konsekvenser, dar
nollalternativet bidrar till en nagot hogre grad av negativa konsekvenser.
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Nedanstéende tabell visar att konsekvenserna mellan planprogrammet och
nollalternativet ar relativt alternativskiliande. For endast tvé aspekter, Re-
kreafion och friluftsliv samt Klimatanpassning @r konsekvenserna likvardiga.

Tabell 10. Sammanfattning av beddomda konsekvenser for planprogrammet och nollalternativet

Méttliga negativa
konsekvenser

Naturmiljo Inga negativa

konsekvenser

Smé fill méttliga positiva
konsekvenser

Smé till matiliga positiva
konsekvenser

Rekreation och friluftsliv

Hushallning med naturre-
surser - jordbruksmark

Sma negativa
konsekvenser

Smé till mattliga negativa
konsekvenser

Kulturmilio

Vatten och vattenkvalité

Smé till métiliga positiva
konsekvenser

Méttliga negativa
konsekvenser

Klimatanpassning

Inga negativa
konsekvenser

Inga negativa
konsekvenser

Vad galler planprogrammet péverkan p& aspekten Kulturmilio, behéver
den ses i eft vidare perspektiv. Enligt Riksantikvariedmbetets rapport Kultur-
miljovardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miliobalken (Riksantikvarieam-
betet 2014), ska kulturmilisfrégan integreras i den fysiska planeringen om
kulturmiliovarden berérs. Det ar dé viktigt aft diskussionemna inte handlar
om att undvika infréng och skydda omrédet frén forandring, dé anses inte
kulturmilién vara integrerad i projektet. Alt infegrera kulturhistoriska varden i
ett projekt handlar om aft lyfta fram kulturmiliéns behov och potential i rela-
tionen mellan den specifika platsen och det akiuella projektet. Diskussionen
kring kulturmilion ska dé& inte begransas fill att dokumentation eller beskriv-
ning av platsens forfluina utan ska handla om vilken roll platsens kulturhis-

foriska innehall kan spela nu och i framtiden. Enligt rapporten Kulturmiljé-
vardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § milidbalken (Riksantikvarieambetet
2014 kan eft projekt starka och berika kulturmilion om:

* Projektet medverkar fill att Iasbarheten av det kulturhistoriska samman-
hang som ligger fill grund fér utpekandet starks.

Inom programomradet ligger Spangsholmsgérden och Spangholmsallén.
Dessa objekt utgor vardebdrande uttryck i riksintresseomrédet foér kultur-
mili®. ldag anvénds infe Sp&ngholmsgérden, och byggnaden férfaller och
omré&det vaxer igen. Om cirka 20 ar, bedéms gérden ha forfallit yiterligo-
re, och Spangholmsallén vara helt igenvaxt, vilket innebér att platigérdens
kulturhistoriska varden har minskat vasentligt. Risk finns aft gérden ar i sé&
pass daligt skick att den inte langre gar aft restaurera, utan méste rivas.
D& gérden med omnejd ar kraffigt eftersatt kréivs det stora investerings-
kostnader fér att kunna restaurera och bevara denna. Detta ér ndgot som
planprogrammet majliggér genom att annan stérre exploatering foreslds
som kan bara kostnaderna. Upprustningen ar positiv fér riksintresseomrd-
det, och beddms medféra att lasbarheten av det kulturhistoriska samman-
hang som ligger fill grund fér utpekandet sférks. | planprogrammet féreslés
aft markanvandningen fér golfbana i géllande plan upphévs/andras fill
odling s& Spé&ngholmsgérden fortsatt omges av eft dppet odlingslandskap.
Ytan for den mark som féreslas andras/upphdvas i gdllande plan, motsva-
rar den yta som i planprogrammet féreslés for bebyggelse pd jordbruks-
mark séder om Malmévagen.

* Projektet medfor att tillgangligheten eller majligheten aft anvénda,
bruka, férvalta och réra sig inom milién férbdtiras.

Foreliggande planprogram medfér att tillgangligheten till riksintresse fér
ku|furmi|ié forbatiras, och forstarker méi|ighetemo till rekreation i tatorten,



b&de for boende och besdkare. Vidare har Spangholmsgdérden blivit eft
omrade for kriminell verksamhet, och allm@nheten kanner sig ofrygg i
omré&det. En restaurering av garden i enlighet med planprogrammets vision
skulle innebara en ckad trygghet i omradet och att mervéarden tillskapas.
Planprogrammet medfér att tillgangligheten eller mojligheten att anvanda,
bruka, forvalta och réra sig inom milion férbatiras.

Sammantaget visar ovanst@ende analys hur kulturmilisfrégan har infegre-
rafs i projektet. Vissa delar i planprogrammet riskerar att negativa effekter
uppstar pd delar av de vardebarande uttrycken i riksintresseomrédet, men
det finns ocks& delar i planprogrammet som starker och berikar kulturmiljon
och som ger positiva effekfer pd riksintresseomréadet.

Ur eft socialt och ekonomiskt perspektiv, bidrar planprogrammet till att moj-
liggéra kommunens vision om att Bara ska vaxa séderut, d& eft samhdlle
eftersirévas som ar uppbyggt kring centrum, dér def redan finns starka
kollektivsirak och befintlig service som kan nyttjas samt férstarkas med kom-
p|eﬁeronde centrumfunktioner. F|yﬂ|<ed]or och arbetstillfallen skdpos, och
manniskor kan b&de bo kvar och flytta fill Bara, vilket bidrar till positiva
ekonomiska och sociala konsekvenser.

5.3 KUMULATIVA EFFEKTER

D& kommunen planerar flera projekt inom riksintresse for kulturmiljévérd
MK:116, Gérslov-Bara-Torup-Hyby enligt 3 kap 6§ har de kumulativa
effekter for riksintresse kulturmilio samt for jordbruksmark, rekreation och fri-
luftsliv bedomts. Tabellen 11 redovisar sammanfattande kumulativa effekfer.

Tabell 11. Sammanfattande kumulativa effekter

Kulturmilio Ingen kumulativ effekt

Hushalling med naturresurser Ingen kumulativ effekt

Rekreation och friluftsliv Positiv kumulativ effekt

5 KONSEKVENSER

Sammantaget bedéms féréndringen i Bara kunna medféra béde en nega-
fiv kumulativ effekt, men samtidigt forstarka och berika kulturmiligvardena
inom andra delar, varfér ingen negativ kumulativ effekt bedoms uppsté
fotalf seft.

e Projektet medverkar till att [asbarheten av det kulturhistoriska samman-
hang som ligger fill grund fér utpekandet starks. Ett omhandertagande
av byggnaderna och varsam komplettering med ny bebyggelse i enlig-
het med féreliggande planprogram bedéms kunna berika och sférka
de kulturhistoriska vardena jamfért med idag, samt déven i férhallande
fill nollalternativet, vilket ar positivt fér riksintresseomradet dé& Spang-
holmsgarden och Spangholmsallén ar utpekade i motiveringen fill
riksintresset.

* Projekiet medfor aven aft fillgéngligheten eller majligheten att anvanda,
bruka, férvalta och réra sig inom miljén férbatiras. Effekterna bedéms
som positiva d& samtliga projekt bidrar fill aft férstarka majligheterna fill
rekreation i tatorten, bade for boende och besdkare. Planprogrammet
medfér ocksd att fillgangligheten fill m&lpunkter bade inom fatorfen och
ut till Torup Skar.

D& den iansprakiagna andelen som tas i ansprék ar liten, bedéms inga
negativa kumulativa effekter uppsté pd hushdlining med naturresurser (jord-
bruksmark) ur ett lokalt perspektiv.

Kumulativa effekter for rekreation och friluftsliv bedéms som positiva dé
samiliga projekt bidrar il aft férstarka majligheterna fill rekreation i tétor
ten, b&de for boende och besokare.
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5 KONSEKVENSER

5.4 MIUOKVALITETSNORMER

Planprogrammet bedéms inte p&verka négra milidkvalitetsnormer negativ.

5.5 UPPFOUNING

For def nu aktuella planprogrammet bedéms frégor avseende naturmilje,
kulturmilié och gestaltning samt dagvattenhantering vara vésentliga aft
fslia upp inom ramen fér kommunens kommande detaliplaneléggning av
omré&det.

For nérvarande har inga behov av tillst&nd eller dispenser identifierats.



6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planeringsforutsatiningar sdsom kommunévergripande styrdokument samt
utredda forutsétiningar redovisas i separat bilaga, "Planeringsforutsatiningar
for planprogram Bara Séder". | planprogrammet redovisas framtagen land-
skaps- och kulturmilidanalys som har legat som grund fér framtagande av
strukturplanen samt mellankommunala intressen.

6.1 LANDSKAPSANALYS

Llandskapet préglas av storgodsjordbruket och bestar idag av jordbruks-
mark med Spa&ngholmens gard belaget i dess sédra del. Det ér eft dppet
mjukt béljande landskap med markerande kullar i nord samt smavatten.
Marknivéan i omrédet varierar mellan +19 meter till + 29 meter (RH2000).
De héga morénkullarna bildar utsikisplatser. Mellan det béljande backland-
skapet ligger eft band av ett laglant landskap med Spangholmsbacken och
dammar.

Mot det béljande mjuka landskapet star tva tydliga linjéra element, allén
utmed Spangholmsvagen samt Spangholmsbacken. Spangholmsvagen
fortséitter norr om Malmévagen i rikining mot Skammarpgdrden som ligger
norr om Bara. Spangholmsgarden har ett kulturhistoriskt varde och ar eft
landmarke med sin resliga ekonomibyggnad i sten. Ett annat landmérke i
omrédet &r golfbanans klubbhus som ocksé ér en knutpunkt. En betydande
knutpunkt i omrédet ar den nod dar Viréngsvagen, Spangholmsallén och
Spangholmsbacken mats.

Orten Bara, som byggdes ut under sent 1960+al, bildar en tydlig grans
mot det dppna landskapet, dér Malmévagen ocksa ar en barriar mellan
Bara och Varby. | éster ligger Varby by som ar en sméskalig och samman-
hallen huvudsakligen aldre bebyggelse. Mot Tjustorpsvagen i véaster finns
ndgra ensfaka gardar i odlingslandskapet och Tjustorps industriomréde.
Planomré&det grénsar fill golfanlédggningen The National golfbana som
utgor eft vidstrackt landskapselement med baliande grasmattor. Séderut tar
Bokskogen vid med Torups sloft.
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Viktiga mé&lpunkter ar Bokskogen med Torups sloft som ar ett valbesok
rekreationsomrade med 400 000 — 500 000 besdkare per ér, The Natio-
nal golfbana som d@r en vélbesdkt golfanlaggning med nationella tavlingar
samt Bara cenfrum dér det finns offentlig och kommersiell service.

6.2 KULTURMIUOANALYS

Restaurera har tagit fram en kulturmiljéutredning fér Bara Séder 2024-
01-29. Kulturmilign runt Spangholmsgarden ar en del av det storskaliga
landskapet som danats under flera &rhundraden genom skiften och god-
sens arbete med rationalisering av jordbruket. Effekten p& landskapet ar aft
jordbruksmarken slagits ihop till stora sammanhdangande &krar. P& jord-
bruksmarken har det aven genomforts eft flertal storre dikningsforetag som
givit stora tackdikade arealer och utrattade vattendrag.

Omradet ar en del av Torups tidigare arealer och ar kopplat dit bade
historiskt och genom kvarvarande strukiurer sdsom bebyggelse och allé-
kantade vagar. Strukiuren med godset och byarna som &g samlade inom
bytomten med Ggorna i blandning bréts upp under 1800+alets skiften

och jordbruksreformer. Gérdarna och jordbruksmarken som fidigare lag
under Varby by lades under Sp&ngholmen och Varbys invanare kom att bli
statare under godset eller fick flytta. Den visuella kopplingen ar fortfarande
tydlig mellan Varby och Spé&ngholmen genom det 6ppna landskapet.

Spangholmsallén som anlades i mitten av 1800+alet har en tydlig rétvink-
lig form, placering och delar gérdens arealer. Allérna runt Torup har gamla
anor och visar tydligt p& godsets dgande och vagens dignitet.

Vardebarande delar och karaktarsdrag aft tillvarata @r:
e Storskaligt gods- och skifteslandskap med stora dppna odlingsarealer
och vyer, som vitinar om 1800+alets rationaliseringar och stordrift inom

jordbruket.
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e Plattgarden Spangholmens ekonomibyggnad och arbetarbostader
och dess tydlig avlasbara funktioner och hierarkier, som avspeglar de
sociala férhéllandena inom platigérden.

e \Vagsystemet préglat av jordbrukets skiftesreformer med raka, rétlinjiga
vagstrackningar kantat av alléer.

e Tydliga vegetationsrid&er kring bebyggelsen (bostader) och det 6ppna
landskapet som skydd fér vader och vind.

e Dikesféretag och férandring av backar och tillopp. Raka backar och

diken i ansluting fill odlingsmark.

Varbys bykaraktar.

Det dppna landskapet med sikilinjer.

Fornlamningsmiljon i omradet bidrar till helhetsbilden av riksintresset.

Odlingslandskapets skarpa avgransning mot norr.

Spangholmgérdens lasbarhet och férstéelse som arrendegérd fill Torups
sloft ar vikfig att véma. Spéngholmsgérden ar en karakidrsfull stérre arren-
degard fillhérande Torups slott. Spangholmen har haft en stark férbindelse
med byn Varby. Strukiurella landskapselement ar Spangholmsgarden,

Spangholmsalléns raka vagsystem och tradridger runt befintlig bebyggelse.

Spangholmsalléns och det raka vagnatet ska utgora stommen i utbyggnao-
den av Bara Séder.

Rad och rikilinjer for utveckling av Bara Séder ar (Restaureral:

e  Omvandling av den storskaliga jordbruksmarken som historiskt har
fillhért Spangholmen bor i méjligaste mén undvikas.
De dldre alléerna varnas, underhdlls och féryngras.
Omge ny bebyggelse med tradrid&er och planteringar fér skydda mot
vader, vind och insyn p& samma sdtt som det har gjorts hisforiskt fér
den d&ldre bebyggelsen.
Viktigt att kopplingen mellan Varby och Spangholmsgarden bevaras.
Ny bebyggelse bor férlaggas s& nara Bara tatort som méjligt, strax

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

séder om Malmévagen, och norr om den naturliga héjdrygg som I6per
mellan Varby och Spangholmen. Ny bebyggelse i planomradets norra
del ska goras tat dar iansprékiagande av jordbruksmark minimeras.

e Ny bebyggelse ska anpassa sig fill de lokala férutsattningarmna vad
gdller topografi, skala och lokal byggnadstradition.

e Det ar vikiigt aft det bevaras eft respektavstand mellan Bara och
Spangholmsgarden, s& aft platsens historia forfarande ar avidsbar.
Detta gdller Gven mot Spangholmsallén.

e Vid utveckling av Spangholmsgarden gardsplats bor den historiska
placeringen och uppdelningen av ekonomibyggnader och bostader
bevaras. Bostader placerades p& den éstra sidan av Spangholmsallén
och "ekonomibyggnader” pd den véstra sidan.

® Volymen av den norra rivna lédngan kan med fordel ateruppforas. Eft
sammanbindande material med évriga ekonomibyggnader kan ex-
empelvis vara ett sammanhéngande takmaterial. Takmaterial som kan
vara akiuella och som har funnits p& platsen ar spén, papp, fiberce-
ment (i utférande lika eternit).

6.3 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

De viktigaste mellankommunala fragorna berér infrastruktur, kollektivirafik,
natur, grénstrukiur och vattenfrégor. Aven bostadsmarknaden och extern-
handel kan ses som mellankommunala frégor. Utveckling av rekreation,
furism, géng- och cykelvagen samt ridvagar underlattas ocksd av eft mel-
lankommunalt samarbete.

De viktigaste mellankommunal frégorna som berér grannkommunerna
Malmé, Lund, Skurup, Staffanstorp, Trelleborg och Ystad ér i detta plan-
program féreslagen resortanlaggning. Malmé berdrs dven av foreslagna
utbyggnadsomréaden, ridstigar mot Torup, omhéndertagande av spillvatten

och vag 841.
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/ PLANERINGSUNDERLAG

7.1 UTREDNINGAR OCH UNDERLAG

Utredningar och underlag som har legat fill grund fér planprogrammet ér
fillgangliga p& Strategisk planeringsenhet, Svedala kommun.

Trafikutredning (Tyréns 2024-12-13)

Véagtrafikbuller (Tyréns 2024-12-12)

Riskanalys avseende olyckor (Brand och riskteknik 2023-06-30)
VAutredning (Tyréns 2024-12-17)

Milisteknisk rapport Bara Séder, Peab 2024-07-05

Projekteringsunderlag PM Geo Spahotell Bara Sader (Tyréns 2024-09-10)

Markteknisk undersokning/geoteknik Strukturplan Bara Séder (Tyréns
2024-09-10)

Markteknisk undersokning,/geoteknik Skola Bara Séder (Tyréns 2024-09-
10)

Markteknisk undersdkning/geoteknik Spahotell Bara Séder (Tyréns 2024-
09-10)

Naturvardesinventering (Ekoll september 2023
Boplatsinventering av fladderméss {Calluna 2024-09-30)

Overvintringsinventering av fladderméss i Spangholmsgarden (Ecofauna

AB 2025-03-03)

Statusinventering av Spangholmsgarden (Restaurera 2023-10-31)
Kulturmilioutredning (Restaurera 2024-01-29

Utredning av kumulativa effekter or riksintresse kulturmiligvard M:K116

Bara Séder (Restaurera 2025-03-07, reviderad 2025-04-29)

Kompensationsatgarder infér planprogram fér Bara Séder (Svedala kom-

mun 2024-06-18, reviderad 2025-05-12)

Barnkonsekvensanalys (Svedala kommun 2024-07-11, reviderad 2025-
05-12

7.2 KOMMUNOVERGRIPANDE DOKUMENT
Oversiktsplan Svedala 2018

Bostadsforsariningsstrategi 2023
Dagvattenstrategi for Svedala kommun 2018
Grénplan 2022

Grénsirategi 2022

2.0 Handbok fér kompensationsatgarder 2019
Naturvardsplan 2008

Kulturmijoprogram 2017 f6r Bara [ef antaget)

Hallbarhetsstrategi 2021
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