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Icke teknisk sammanfattning

Syfte och mal med planprogrammet
Planprogrammets syfte dr att ta fram 6vergripande mal och strukturer f6r Bara S6der, vilka ska

fungera som st6d 1 kommande planering samt i utformning av miljén och bebyggelsen f6r
programomridet. I planprogrammet utreds forutsittningar for att skapa ett levande och hallbart
Bara Séder med blandade samhillsfunktioner. Den nya bebyggelsen ska samverka med Bara titorts
struktur och virden. Syftet dr ocksa att utreda paverkan pd riksintresse for kulturmiljévard,

naturmiljévérd och rorligt friluftsliv.

Beskrivning av planprogrammet
Bara titort foreslas utvecklas sdderut utifrin kommunens malbild "bygg Bara runt" med Bara centrum

som fortsatt kirna i titorten. Bara S6der gestaltas utifrin tridgardsstadens ideal likt Bara titort.
Planforslaget foreslas innehalla blandade upplatelseformer och bebyggelse med cirka 500 smahus
och 400 ligenheter.

Den nya bebyggelsen ir blandad och innehaller bostider, centrumfunktioner, service, virdboende
samt olika samhillsfunktioner sisom forskola, skola och idrott. Overlag foreslas den nya
bebyggelsen vara lag och tit, med hogst bebyggelse mot Bara Centrum. Byggnadshéjden inom
programomradet varierar mellan 1—4 viningar. Ny bebyggelse ska anpassa sig till de lokala
forutsittningarna vad giller topografi, skala och lokal byggnadstradition. Ny bostadsbebyggelse
uppfors med sadeltak och traditionella material sdisom fasader i exempelvis tegel, puts eller tré.

Vid Spangholmsgirden i séder fOreslds en resort. Resorten ska harmonisera med
Spangholmsgardens kulturmiljévirden samt skapa mervirden for det riksintresseomrade f6r
kulturmiljé som omfattar platsen. Den 6vergripande gestaltningsidén dr att bevara
Spangholmsgardens ekonomibyggnad och komplettera med nya byggnader som underordnar sig
den karaktiristiska ekonomibyggnaden. Nya byggnader féreslas forldggas sa att befintliga siktlinjer
mot Virby och Tjustorpsvigen bibehills. En ateranvindning av byggnaderna ger ett mervirde f6r
miljon och omréidets historiska karaktdr som storre arrendegard. Arkitekturen i de nya byggnaderna
ska anpassas till Spangholmsgardens befintliga bebyggelse.

Beskrivning av nollalternativet
En MKB ska innehilla ett referensalternativ for att kunna jimfora och bedéma detaljplanens

miljékonsekvenser med ett scenario med omradets sannolika utveckling om detaljplanen inte
genomfors. Ett sidant scenario kallas f6r nollalternativ. I det hir fallet antas nollalternativet
innebdra att planomradet fortsdtter omfattas av gillande detaljplaner, vilket innebir att stora delar av

programomradet exploateras som golfbana.

Effekter och konsekvenser
Nir en myndighet eller kommun upprittar eller dndrar en plan eller program som krivs enligt lag

eller annan férfattning ska det goras en strategisk miljobedémning om genomférandet av planen
eller programmet kan antas medféra en betydande miljépaverkan enligt 6 kap 3§ MB. Svedala
kommun har bedémt att med vigledning av férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att

planprogrammet £an antas medfora betydande miljépaverkan.

I foreliggande MKB har de sakomriden som avgrinsades vid avgrinsningssamridet
konsekvensbeskrivits. I tabellen nedan redovisas beddmningen av konsekvenser bade f6r
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planprogrammet samt nollalternativet. Sammantaget bedéms planprogrammet inte medfora

betydande miljopéaverkan.

Sammangattning av bedimda Ronsekvenser [or planprogrammet och nollalternativet.

Aspekt Planprogrammet Nollalternativet
Naturmiljé Inga negativa Mattliga negativa
konsekvenser konsekvenser

Rekreation och friluftsliv

Sma till mattliga positiva

Smi till mattliga positiva

konsekvenser konsekvenser
Hushallning med naturresurser - Smi negativa
Jordbruksmark konsekvenser

Kulturmiljé Sma till mattliga negativa

konsekvenser.

Vatten och vattenkvalité Sma till mattliga positiva Mattliga negativa

konsekvenser konsekvenser
Klimatanpassning Inga negativa Inga negativa
konsekvenser konsekvenser

Tabellen visar att konsekvenserna mellan planprogrammet och nollalternativet ar relativt
alternativskiljande. For endast tva aspekter, Rekreation och frilufisliv samt Klimatanpassning ar
konsekvenserna likvirdiga. Overlag bedéms planprogrammet medféra en hogre grad av positiva
konsekvenser jamfért med nollalternativet. For aspekterna Hushallning med naturresurser samt
Kulturmifjo, bedéms bada alternativen medféra negativa konsekvenser, dir nollalternativet bidrar till

en nagot hogre grad av negativ konsekvens.

Vad giller planprogrammet paverkan pd aspekten Kulturmiljo, behover den ses 1 ett vidare perspektiv.
Enligt Riksantikvariedmbetets rapport Kulturmiljovirdens riksintressen enligt 3 kap. 6 [ miljibalken
(Riksantikvarieimbetet 2014), ska kulturmiljéfragan integreras i den fysiska planeringen om
kulturmiljévirden berérs. Det dr dé viktigt att diskussionerna inte handlar om att undvika intring
och skydda omridet fran f6rindring, dd anses inte kulturmiljon vara integrerad i projektet. Att
integrera kulturhistoriska virden i ett projekt handlar om att lyfta fram kulturmiljéns behov och
potential i relationen mellan den specifika platsen och det aktuella projektet. Diskussionen kring
kulturmiljon ska da inte begrinsas till att dokumentation eller beskrivning av platsens férflutna utan
ska handla om vilken roll platsens kulturhistoriska innehall kan spela nu och i framtiden. Enligt
rapporten Kulturmiljovdrdens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljibalken (Riksantikvarieimbetet 2014) kan
ett projekt stirka och berika kulturmiljén om:

— Projektet medverkar till att lisbarheten av det kulturhistoriska sammanhang som ligger till
grund for utpekandet starks.

Kommentar; Inom programomradet ligger Spangsholmsgarden och Spangholmsallén. Dessa
objekt utgdr virdebirande uttryck i riksintresseomradet for kulturmiljo. Idag anvinds inte
Spangholmsgarden, och byggnaden héller pa att férfalla och omradet vixa igen. Om cirka
20 ér, beddms girden har forfallit ytterligare, och Spangholmsallén dr helt igenvixt, vilket
innebdr att plattgardens kulturhistoriska virden har minskat betydligt. Risk finns att girden
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ir 1 sa pass daligt skick att den inte lingre gir att restaurera, utan maste rivas. D4 girden
med omnejd ir kraftigt eftersatt krdvs det stora investeringskostnader f6r att kunna
restaurera och bevara denna. Detta dr ndgot som planprogrammet mojliggér genom att
annan storre exploatering féreslds som kan bira kostnaderna. Upprustningen ér positiv for
riksintresseomradet, och bedéms medféra att ldsbarheten av det kulturhistoriska
sammanhang som ligger till grund f6r utpekandet stirks. I planprogrammet féreslas att
markanvindningen f6r golfbana i gillande plan upphivs/dndras till odling sa
Spangholmsgarden fortsatt omges av ett Oppet odlingslandskap. Ytan f6r den mark som
foreslds dndras/upphivas i gillande plan, motsvarar den yta som i planprogrammet foreslas

tor bebyggelse pd jordbruksmark séder om Malmé&vigen.

— Projektet medfor att tillgingligheten eller méjligheten att anvinda, bruka, férvalta och r6ra
sig inom miljén f6rbittras.
Kommentar; Foreliggande planprogram medfor att tillgidnglicheten till riksintresse for
kulturmilj6é forbittras, och forstirker mojligheterna till rekreation 1 titorten, bade f6r
boende och besdkare. Vidare har Spangholmsgarden blivit ett omride f6r kriminell
verksambhet, och allminheten kidnner sig otrygga i omradet. En restaurering av garden i
enlighet med planprogrammets vision, skulle innebéra en 6kad trygghet i omradet och
mervirden tillskapas. Planprogrammet medfor att tillgingligheten eller méjligheten att

anvinda, bruka, férvalta och réra sig inom miljon forbittras.

Sammantaget visar ovanstdende analys f6r hur kulturmilj6fridgan har integrerats i projektet. Vissa
delar i planprogrammet riskerar att negativa effekter uppstar pa delar av de virdebirande uttrycken i
riksintresseomridet, men det finns ocksa delar i planprogrammet som stirker och berikar

kulturmiljon och som ger positiva effekter pa riksintresseomradet.

Ur ett socialt och ekonomiskt perspektiv, bidrar planprogrammet till att méjliggéra kommunens
vision om att Bara ska vixa séderut, da ett samhille efterstrivas som dr uppbyggt kring centrum, dir
det redan finns starka kollektivstrak och befintlig service som kan nyttjas samt fOrstirkas med
kompletterande centrumfunktioner. Flyttkedjor och arbetstillfillen skapas, och minniskor kan bade
bo kvar och flytta till Bara, vilket bidrar till positiva ekonomiska och sociala konsekvenser.

Kumulativa effekter
Sammanfattningsvis beddms kumulativa effekter uppsta pa kulturmilj6, hushillning med

naturresurser (jordbruk) samt rekreation och friluftsliv. Tabellen nedan redovisar sammanfattande

kumulativa effekter.

Sammanfattande kumnlativa effekter.

Kulturmiljé Ingen kumulativ effekt

Hushallning med naturresurser Ingen kumulativ effekt

Rekreation och friluftsliv Positiv kumulativ effekt

Nationella mal
Planprogrammet bedéms berdra féljande nationella miljémal; Begrinsad klimatpaverkan, Ingen

dvergodning, Ett rikt odlingslandskap, Myllrande vatmarker, God bebyggd miljo samt Ett rikt vixct- och djurliy.
Planprogrammet bedéms till viss del motverka miljémalet Begransad klimatpaverkan pa grund av 6kad
trafik. Vad giller God bebyged miljo samt Ett rikt véxt och djurliv, bedéms miljémaélen paverkas i positiv
riktning.
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Miljokvalitetsnormer
Planprogrammet bedéms inte paverka ndgra miljokvalitetsnormer negativ.

Uppféljning
For det nu aktuella planprogrammet bedéms frigor avseende naturmiljé, kulturmiljé och gestaltning

samt dagvattenhantering vara visentliga att f6lja upp inom ramen f6r kommunens kommande

detaljplaneliggning av omradet.
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1 INLEDNING

Projektbyggaren Teknik Syd AB har pa uppdrag av Svedala kommun arbetat fram foreliggande
milj6konsekvensbeskrivning (MKB). MKB:n ir en del av den miljébedémning som gors fér
planprogrammet for del av Virby 61:528 m fl, BARA SODER i Svedala kommun, Skane lin.

Ansvarig f6r miljokonsekvensbeskrivningen idr Jessica Andersson, Projektbyggaren Teknik Syd AB.
Kontaktperson for planprogrammet pd Svedala kommun ér Jeanette Widén Gabrielsson.

1.1 MILJGBEDOMNINGENS SYFTE OCH INNEHALL

Syftet med miljébed6mning dr att integrera miljéaspekter i planeringen och beslutsfattande si att en
héllbar utveckling frimjas. Det stimmer vil 6verens med syftet f6r bestimmelserna i plan- och
bygglagen, PBL, dir syftet bland annat édr att, med hinsyn till den enskilda minniskans frihet, frimja
en god och langsiktigt hallbar livsmiljé f6r méinniskorna i dagens sambhille och f6r kommande

generationer.

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller dndrar en plan eller program ska det gbras en
strategisk miljobedémning om genomférandet av planen eller programmet kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. Ett planprogram krivs inte enligt lag men Svedala kommun har valt att ta
fram ett planprogram f6r Bara Séder, da det finns en risk for att betydande miljopaverkan kan

uppsta pa berdrda riksintresseomraden.

1.2 UPPFYLLELSE AV SAKKUNSKAP

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram med den sakkunskap som krivs i friga om projektets
sarskilda férutsittningar och forvintade miljoeffekter.

Ansvarig fo6r milj6konsekvensbeskrivningen har varit Jessica Andersson, planeringsarkitekt och
specialist pa MKB och miljobedémningar. Hon har arbetat med miljé- och hallbarhetsfragor kring
samhillsbyggnadsplanering i 6ver tjugofem 4r. Jessica har ling erfarenhet av att uppritta olika
konsekvensbeskrivningar enligt SMB-direktivet (direktiv 2001/42/EG) och MKB-direktivet,
direktvet (2011/92/EU).
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2 BAKGRUND OCH SYFTE MED PROJEKTET

2.1 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Bara Soder ligger strategiskt i regionen nira Malmo, Lund och Képenhamn. Liget méjliggér en
smidig daglig utpendling till Malmé, Lund och Képenhamn samt ett utmirkt lige f6r hallbart

resande till destinationen bide nationellt och internationellt.

I anslutning till orten finns goda mdojligheter till rekreation och kulturupplevelser sisom The
National golfanldggning, Torups slott och Bokskogens friluftsomrade. I omradet pdgir dven arbetet

med detaljplan f6r en galoppanldggning.

Aktuellt programomrade
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Figur 1. Bild dver lokaliseringskarta dver Bara och gransande kommun Malnio.

I Bara titort bor det 4700 personer (2024), och andelen bostider uppgir till cirka 1500 (ar 2021).
Under de sista aren har Bara vuxit kraftigt, bland annat genom inflyttningen av barnfamiljer. Orten
forvintas fortsatt vixa inom de ndrmast dren. Befolkningsékningen har medfort att efterfrigan pa
bostider har 6kat. Svedala kommun har dirfér paborjat ett planarbete dér ett planprogram och en
MKB ska tas fram f6r en samhillsutveckling séder om Bara, utifrin kommunens malbild att bygga
Bara "runt" med Bara centrum som fortsatt kirna i titorten samt i enlighet med gillande

oversiktsplan (laga kraft 2020) och bostadsfoérsorjningsstrategi (antagen 2021).

2.2 SYFTE OCH MAL MED PLANPROGRAMMET

Planprogrammets syfte dr att ta fram 6vergripande mal och strukturer f6r Bara Séder, vilka ska
fungera som st6d 1 kommande planering samt i utformning av miljén och bebyggelsen f6r
programomridet. I planprogrammet utreds forutsittningar fr att skapa ett levande och hillbart
Bara Séder med blandade samhillsfunktioner. Den nya bebyggelsen ska samverka med Bara titorts
struktur och virden. Syftet dr ocksa att utreda paverkan pd riksintresse for kulturmiljovard,

naturmiljévérd och rorligt friluftsliv.
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Forutsittningarna ska utredas for att dndra nuvarande markanvindning fran jordbruksmark till
blandad bebyggelse med bostider, service och verksamheter s6der om Malmé&vigen. Det ska dven
utredas mojligheter att skapa ny anvindning f6r Spangholmgardens kulturhistoriska byggnader och
milj6. Samtidigt utreds férutsittningarna for att skyddsvirda arters livsmiljé ska bibehallas 1 samspel

med Bara S6ders utveckling.

Planomradets befintliga kvaliteter och férutsittningar belyses och analyseras utifran lamplig
bebyggelsestruktur, exploateringsnivd, infrastruktur, kulturhistoriska virden, naturvirden,
friluftsvirden, dagvattenhantering och befintliga strak. Bara Séder ska linkas samman med savil
Bara titort som med beséksmélen Torups bokskog, The National golfbana och féreslagen

galoppanliggning.

Milet med planprogrammet dr foljande:

— Moijliggdra f6r en héllbar livsstil savil ekologiskt, socialt som ekonomiskt.

— Mojliggbra samhillsutveckling 1 kulturhistoriska miljéer som bevaras, anvinds och
utvecklas

— Moijliggdra for tit och blandad bebyggelse som integrerar med Bara titorts karaktir

— Integrera olika samhillsfunktioner som samverkar till en helhet

— Moijliggbra f6r bostadsnira grona miljéer samt 6ppen hantering f6r dagvatten och skyfall
som ger mervirden at méinniskor, djur och natur

— Bara Séder blir en naturlig komplettering till Bara titort och att det nya omridet upplevs

vara en del av en storre helhet.
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3 AVGRANSNING

3.1 BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Svedala kommun har bedémt att med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget &an antas medféra betydande miljépaverkan.
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av kommande detaljplaner belyses dérfor 1 en

overgripande milj6konsekvensbeskrivning f6r planprogrammet.

3.2 SAMRAD OM AVGRANSNING

Enligt 6 kap. 10 § ska ett avgrinsningssamrid héllas med de kommuner, linsstyrelser och andra
myndigheter som pé grund av sitt sdrskilda miljéansvar kan antas bli berérda av planen. Syftet med
avgrinsningssamradet dr att samridda om miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och

detaljeringsgrad. Samrad har genomforts 2024-05-16.

3.3 SAKMASSIG AVGRANSNING

Miljokonsekvensbeskrivningen avgrinsades vid avgrinsningssamradet till att beskriva paverkan,
effekter samt konsekvenser pd nedanstiende aspekter. I tabell 1 redovisas aspekterna, dess
avgrinsning samt var i féreliggande MKB de redovisas.

Tabell 1. Sakwmissig avgransning.

Aspekt Avgrinsning av aspekt Redovisas i avsnitt

Hushaillning med | Avgrinsas till att hantera paverkan pa Avsnitt 7.4 (Hushallning med

naturresurser jordbruksmark naturresurser — Jordbruksmark)

Vatten Avgrinsas till att hantera dagvatten inom Avsnitt 7.6 Vatten och
strandskyddat omrade, planprogrammets vattenkvalité

péaverkan pa MKN f6r vatten samt Grevie . . .
. L L | Avsnitt 7.7 Klimatanpassning

vattenskyddsomrade. Risker fér versvimning vid P, o
: (Risk for 6versvimning vid

skyfall inom och utanfér programomridet.

skyfall).
Kulturmiljé Avgrinsas till att hantera planprogrammets Avsnitt 7.5 Kulturmiljé
péaverkan pa riksintresse for kulturmiljévard samt
andra kulturmiljévirden i omradet.
Naturmilj6 Avgrinsas till att hantera planprogrammets Avsnitt 7.2 Naturmiljé
péaverkan pa riksintresse for naturmiljé (3 kap
MB) samt skyddade arter som exempelvis
fladderméss, paverkan pé skyddsvirda trid
Rekreation och Avgrinsas till att hantera planprogrammets Avsnitt 7.3 Rekreation och
friluftsliv péaverkan pa riksintresse for rorligt friluftsliv (4 friluftsliv
kap MB, paverkan pa riksintresse for friluftsliv (3
kap MB) samt Skdneleden
Kumulativa Kumulativa effekter for kulturmiljén, hushéllning | Avsnitt 8 Kumulativa effekter

effekter med naturresurser (jordbruksmark) samt

rekreation och friluftsliv).
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3.4 TIDSMASSIG AVGRANSNING

Tidshorisonten i milj6konsekvensbeskrivningen ér satt till cirka 20 4r, dd det 4r den utbyggnadstakt
som planprogrammet anger till att programomradet 4r fullt utbyggt. I Bara Séder planeras att byggas
1 genomsnitt cirka 50 bostider per ar under 20 4r.

3.5 GEOGRAFISK AVGRANSNING

Den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma med anledning av planprogrammet kan
stricka sig olika lingt beroende pa vilken miljéaspekt som behandlas.

Programomradet ligger i titorten Bara, som ir beldget nordvist om Svedala. Omradet avgrinsas i
norr av Malmévigen och 1 6ster av befintlig bebyggelse Virby. I s6der avgrinsas omradet av
dammar och golfbanan, och i vister av jordbruksmark.

o

Malmavagen ~\‘4 o ronkd
Spangholmsgarden “Varby

Golfbanan

Figur 2. Geografisk avgransning. Programomriadet markerad med gult.
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4 METOD FOR MILJIOBEDOMNING

4.1 BEDOMNING AV EFFEKTER OCH KONSEKVENSER

De miljobedémningar som gérs i MKB:n anvinder begreppen paverkan, effekt och konsekvens
beroende pa hur lingtgdende analys som har varit mojlig att géra f6r olika aspekter. Det dr inte alltid
moijligt att systematiskt anvinda begreppen for alla situationer. Aven om strivan ir att uttrycka
virderingar i termen konsekvens, sa dr det inte alltid méjligt pa grund av mycket komplexa
effektsamband.

Paverkan avser torindring av miljon genom exempelvis fysiskt intrang eller stérningar genom buller,

visuell férindring och grundvattenpaverkan.

Effekt ir en férindring av miljokvalitet som kan mitas eller berdknas kvantitativt eller pa annat sitt

besktivas.

Konsekvenser ir en bedomning som gors utifran de effekter som paverkan fran utbyggnadsforslaget,
inklusive integrerade forebyggande dtgirder, ger pa de olika miljdaspekterna. Konsekvenserna for

planprogrammet jimfors mot konsekvenser av ett jimforelsealternativ, ett sd kallat nollalternativ.

For att systematisera och underlitta konsekvensbedémningen anvinds bedomningsgrunder. Dir det
ir mojligt anges beddmningsgrunder 1 form av lagkrav, normer och riktvirden. For aspekter som
saknar sidana krav utgdr exempelvis miljomal samt allmidnna férutsittningar och

virdebeskrivningar bedémningsgrund.

Mycket positiv

Mattligt positiv

Mtthigt positi konsekvens

Lite posity

Ingen ctérning

Lite negativ

Stor negativ
konsekvens

Mycket nagativ

Fignr 3. Konsekvenser bedims utifrin en sammanvigning av intressets virde och ingreppets/ stirningens omfatining (effekes).
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4.2 OSAKERHETER

MKB-arbetet har genomforts enligt gillande praxis och lagstiftning. Rumsliga analyser har
genomforts med kartmaterial som grund. I de fall d4 bedémningen har kunnat baseras pa gillande
riktvirden eller normer har en sidan jaimférelse gjorts. Det dr ocksa alltid osdkert om all
information som behévs £6r en korrekt beddmning har varit tillgianglig. Bedémningarna 1 MKB
riskerar att bli subjektiva dven om flera olika personer har list dokumentet och haft synpunkter pa
text och innehall.

4.3 ATGARDER OCH ATGARDSREGLERING

En MKB ska utgéra ett underlag fér allmianhet och beslutsfattare som beskriver en detaljplans
paverkan pa hilsa och milj6. En MKB ir i sig inte bindande, och de atgirder som foreslis 1 MKB-
dokumentet sakerstills dirmed inte genom att de dr angivna i dokumentet. For att sikerstilla att
atgirderna genomfors maste de dirfor regleras i andra bindande dokument. Detta kan ske genom
att dtgirderna regleras med planbestimmelser i kommande detaljplaner, eller genom att de ingar i ett
exploateringsavtal om sadant upprittas for detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas mellan

kommun och exploat6r och reglerar genomférandefriagor f6r detaljplanen.

I toreliggande miljckonsekvensbeskrivning foreslas ett antal atgirder som bor beaktas i kommande
detaljplanearbeten.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 NUVARANDE MARKANVANDNING

Det aktuella omridet gransar till Bara titort i norr med villabebyggelse fran 60- och 70-talet. Idag
pagar en utbyggnad av Bara med bade flerbostadshus i centrum och villabebyggelse i vister. Oster
om planomradet ligger Virby by som innehaller cirka 15 hus och géirdar. Planomradet grinsar 1

oster till nybygeda smahus fran 2020-talet.

Planomradesgrans
< Spangholmsbacken

0 0,13 0,25
| 1 1

Figur 4. Ortofoto dver planomradet.

Figur 5. 1y fran Malmovégen mot dster.
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Hela det aktuella planomradet bestar idag av jordbruksmark med Spangholmens gird beldget i dess
s6dra del. Mot sydost breder sig The Nationals golfbana ut sig pa ett vidstrickt omride lings med
Torupsvigen och dnda fram till Torup. I séder tar Bokskogen vid med Torups slott beldget i métet
mellan jordbrukslandskap och skog. Mot vister dterfinns ett karakteristiskt skifteslandskap med

ensamliggande bebyggelse omgivet av stora akerarealer.

Figur 7. Spangholmsgarden. V'y fran Virdngsvagen.

I planomradet finns tvd arbetarbostider kvar vid Spangholmsallén. Virby fastichets AB dger det ena
huset, det andra huset ir privatigt. Centralt i planomradet ligger Spangholmsgardens
ckonomibyggnad.
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Figur 8. Bild dver Peabs kontor och f.d. arbetarbostad fran ar 1838.

Idag anvinds inte Spangholmsgarden, och byggnaden haller pa att férfalla och omradet vixa igen.
Byggnaden har pa vissa platser blivit utsatt f6r klotter och vandalisering. Pa grund av omradets
perifera lige och 6vergivenhet har omrddet blivit en samlingsplats f6r ungdomar och diverse
kriminalitet, , vilket leder till otrygghet.

Figur 9. Bygenaden har pa flera hill blivit utsatt for vandalisering och klotter.

5.2  OVERSIKTSPLAN

Svedala kommun har en tydlig strategi for bostadsutbyggnad dir nya bostadsomraden i férsta hand
planeras i anslutning till kollektivtrafik f6r att skapa hallbara och littillgingliga boendemiljGer. Ett
flertal av kommunens utpekade utbyggnadsomraden dr under planering. Kommunens ambition att
integrera bostadsutveckling med kollektivtrafik innebdr att investeringar i bdde tig- och
bussférbindelser dr avgorande.
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Svedala kommuns langsiktiga mal dr att en 6vervigande majoritet av resorna ska ske med
kollektivtrafik, cykel eller till forts, samtidigt som biltrafikens andel ska minska. For att uppna detta
satsa dven pd utbyggnad av cykelinfrastruktur, férbittrade pendlarparkeringar och initiativ f6r delad
mobilitet, sdisom exempelvis bilpooler.

Planomradet dr utpekat och dverensstimmer med den markanvindning som redovisas i
oversiktsplan for Svedala 2018 (Laga kraft den 11 mars ar 2020). Enligt 6versiktsplanen utgors den
framtida markanvindningen av medeltit bostadsbebyggelse med cirka 450 bostider (orange i figur
10) séder om Malmévigen samt hotell- och konferensanliggning med spa (mérklila 1 figur 10) vid
Spéangholmsgarden.

LEA A A ]

Figur 10. Bild dver markanvindningen for planomradet i Svedala dversiktsplan 2018.

Utmed Spiangholmsallén redovisas en radby innehallande cirka 20 bostader (juslila i figur 10) som
kompletterar befintliga arbetarbostider. S6der om morinkullarna och vid Viringarna pekas cirka
100 bostider (ljuslila i figur 10) ut. Sydost om befintlig cirkulationsplats finns ett utpekat omrade f6r
dagvattenhantering.

I 6versiktsplanen anges att Baras skiftande karaktirsdrag och landskapets férutsittningar ska vara
utgangspunkter for den fortsatta utbyggnaden av orten. Bebyggelsen séder om Malmé&vagen bor
forliggas mellan vigen och de karaktiristiska morinkullarna som bér bevaras. Ny bebyggelse ska
anpassas till Spangholmsgarden som fortsittningsvis ska vara en solitdr 1 landskapet. De grona
straken dr viktiga att bevara for att bibehalla den grona karaktiren som finns i Bara trddgéardsstad
fran 1960-talet.

Lansstyrelsen framforde i sitt granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen att det bér vara méjligt att i
viss omfattning placera ny bebyggelse séder om Malmé&vigen i enlighet med &versiktsplanen. Detta
under férutsittning att den nya bebyggelsen anpassas och placeras pd ett sitt som dr limpligt med
avseende pd det befintliga kulturlandskapet och landskapsbilden.
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Avseende utvecklingen av miljon kring Spangholmsgarden, understryker linsstyrelsen att garden dr
av utomordentligt stor betydelse for forstielsen av godslandskapets utveckling i omradet och for
riksintressets virden. Att hitta ett sitt att bevara och utveckla girdens byggnader dr dirfor en
férutsittning for att kulturvirdena i landskapet ska kunna férvaltas pa ett hillbart sitt.

5.3 DETALIPLANER

Programomradet omfattas av en antagen detaljplan B22 ”Del av Virby 61:1 m.fl.”. Detaljplanen
vann laga kraft 2006-03-11 och har en genomférandetid pd fem ar. Genomférandetiden har gatt ut.
Detaljplanen anger markanvindningen golfbana samt kontor, konferensanldggning och maskinhallar
som ir knutna till golfanliggningen.

Relav VARBY 61 m 1l
A Gotana)

Eare. Seooda hamvrur, Suare tr

P I e

e reae
R R L T L

Figur 11. Bild dver géillande detaljplan for The National golfbana som vann laga kraft 2006.

Gillande detaljplan kommer att i berérda delar ersittas av framtida detaljplan inom ramen f6r
féreliggande projekt. Omrade £6r golfbana i gillande detaljplan som tas i ansprik f6r ny bebyggelse
ir inte genomford. Idag finns inget behov av att utdka den befintliga golfbanan.

Foér omrade mot Malmovigen vid Spangholmsallén, giller detaljplan B24 ”Bara Centrum” som
vann laga kraft 2009-05-08. Genomférandetiden dr 15 ar. Markanvindningen inom berért omrade
ir allmén platsmark for natur med dagvattendamm samt natur med gang-och cykeltunnel. Fér

Malmévigen dr markanvindningen allmin platsmark for genomfartstrafik.
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Figur 12. Bild dver géillande detaljplan for Bara Centrum som vann laga kraft ar 2009.

Forutom ovanstidende detaljplaner berors:

— B7 - Andring av stadsplan for Bara Centrum i Svedala kommun, som vann laga kraft 1981-
07-16. Markanvindning inom berdrt omrade dr allmén platsmark for park.

— B8 - Andring av stadsplan for del av Virby 44:500 i Svedala kommun, som vann laga kraft
1982-11-04. Markanvindning inom berort omrade 4r allmin platsmark fér gata och park.

5.4 BOSTADSFORSORININGSSTRATEGI

Svedala kommun har en antagen Bostadsforsirjningsstrategi — Riktlinjer for bostadsforsorjning i Svedala
kommun (antagen dr 2023).

Svedala kommun stdr inf6r utmaningen att planera f6r en héllbar och vilbalanserad
bostadsutveckling. Kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjning syftar till att sikerstilla att
bostadsbyggandet méter bostadsbehovet och att samhillsservicen utvecklas i takt med
befolkningstillvixten. Malet ér att skapa en attraktiv livsmiljé dér invdnarnas behov och
forutsittningar stdr i fokus.

Kommunens bostadsférsorjningsstrategi vilar pé tre grundliggande principer. For det f6rsta ska
tillvixten ske pa ett balanserat sitt dir bebyggelsen anpassas till befintlig infrastruktur och service.
For det andra ska bostadsutvecklingen priglas av variation, bade i form av olika bostadstyper och
upplitelseformer, f6r att minska segregation och ge fler méjligheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Slutligen ska utvecklingen av titorterna stirka deras attraktivitet genom att bidra
till levande samhillen med god tillging till kollektivtrafik, service och gronomraden.
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Det finns en efterfrigan pa bostidder inom kommunen, sdrskilt nér det giller smahus och
markbostider. For att mota detta behov planeras en fortsatt utbyggnad av smahusomriden.
Samtidigt efterstrivas en dynamisk bostadsmarknad dir nyproduktion sker i olika former och
storlekar fOr att skapa lingsiktig hallbarhet.

I kommunens bostadsforsotjningsstrategi anges malet om att uppfora 120 bostider/ar i kommunen
samt att en utbyggnad i Bara ska prioriteras. Med hjilp av bostadsbebyggelse ska titorten utvecklas
s6derut for att forstirka titortens centrum och minska Malmévigens barridreffekter. I planprogram

behéver utbygenadstakt, typologi och tithet fortsatt studeras innan detaljplaneliggning pabotjas.

Under de senaste aren har det uppforts, och kommer att uppforas dnnu fler hyresritter 1 Bara titort.
Fler bostadsritter i flerbostadshus och sméhus i titorten skulle vara positivt, dd de 1 dag dr f4 och
mojligedr billigare bostider jamfort med nyproducerade hyresritter och stora dganderitter. Vidare
behover befintliga boendemdiligheter f6r personer med omsorgsbehov stirkas f6r att 6ka

mojligheterna att bo i titorten med en dndamalsmissig bostad genom hela livet.

For Bara anges programomradet vara prioriterat f6r utbyggnad. Planprogrammet foljer

intentionerna i kommunens bostadsforsorjningsstrategi.
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6 ALTERNATIV

En MKB ska enligt 6 kap. 12 § milj6balken identifiera, beskriva och bedéma rimliga alternativ med
hinsyn till planens syfte och geografiska rickvidd. Nedan beskrivs de olika lokaliseringsalternativ
och utformningsalternativ som har studerats inom ramen fér planprogrammet. I avsnittet beskrivs

ocksa detaljplaneforslaget samt nollalternativet.

6.1 NOLLALTERNATIV

En MKB ska innehalla ett referensalternativ for att kunna jimféra och bedéma planprogrammets
milj6konsekvenser med ett scenario med omradets sannolika utveckling om planprogrammet och
kommande detaljplaner inte genomfdrs. Ett sadant scenario kallas f6r nollalternativ. Nollalternativet
ska inte forvixlas med nuldget, dd nollalternativet utgérs av ett framskridet nuldge, med det
prognosar som har antagits. I det hir fallet antas nollalternativet innebira att planomradet fortsitter
omfattas av gillande detaljplaner. For de delar som inte omfattas av gillande detaljplan, utgors

nollalternativet av nuvarande markanvindning (jordbruk).

6.2 ALTERNATIV LOKALISERING

Bara Séder ligger strategiskt i regionen nira Malmo, Lund och Képenhamn med kollektivtrafik cirka
30 minuter frin Malmé C och Malmé Triangeln, se figur 13.

— \
s .
\ \ Stockhaim .

\
Hantug Grester Cogenhagen
2 [ sme
[

| Regionsamverki Sydsverige

Figur 13. Bara:s strategiska lige.

MIB till Planprogram | 23



Ortens lige mojliggdr en smidig daglig utpendling till bade Malmé och Lund. Daglig pendling till
Koépenhamn kan ocksa fungera, men tar nagot lingre (1 h och 20 minuter). Enligt kommunens
gillande 6versiktsplan, planeras Bara att vixa sdderut da ett samhille efterstrivas som dr uppbyggt
kring centrum, dir det redan finns starka kollektivstrak och befintlig service som kan nyttjas.

Idag omfattas stora delar av Svedala kommun av riksintresse £6r kulturmiljévard M:K 116, G6tslév-
Bara-Torup-Hyby enligt 3 kap 6§ miljébalken, dessutom berdrs stora delar av Bara och dess omnejd
av riksintresse for naturvird enligt 3 kap 6§ miljobalken (Backlandskapet sdder om Romeledsen),
riksintresse for friluftsliv (Torup) samt riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 1-2 §§

miljébalken, se figur 14.
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Figur 14. Dokumenterade bevarandevirda omriden i Bara med omnejd.

I Svedala kommun, och siledes ocksa omkring Bara dr ocksa den dominerande markanvindningen
jordbruksmark. Enligt statistik frdn Jordbruksverket, bestir Svedala kommun av 11615 hektar
dkermark (dr 2022). Att hitta ett omrade som ér limplig f6r en utbyggnad bade inom Svedala
kommun, samt i anslutning till Bara, som inte berdrs av riksintresseomrade eller jordbruk, dr siledes
i stort sett oméjligt. Skogsomraden finns i inte i anslutning till titorten, med undantag av Torups
bokskogar i séder, som omfattas av biade natura 2000-omride, naturreservat samt andra
térordnanden. Av naturliga skil dr dirfor detta inte ett alternativ.

Ovanstdende resonemang innebir att oavsett vilken lokalisering som viljs inom kommunen,
och/eller i Bara med omnejd, berérs riksintresseomride for natur-, kultur samt friluftsliv samt
jordbruksmark.

Nigot som ir virt att beakta i samband med val av lokalisering, 4r att det inte heller méjligt att
bygea ut 900 bostider, service samt ny skola/forskola/idrottshall genom fortitning i titorterna.
Detta innebir att ett helt nytt omrade miste bebyggas.
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6.2.1 Alternativ lokalisering av bostadsbebyggelse

Inom ramen f6r aktuellt projekt har ett antal alternativa lokaliseringar av bostadsbebyggelse
studerats i Bara med omnejd, se figur 15. De olika lokaliseringsalternativen har utvirderats utifrin
ett antal kriterier saisom forenlichet med kommunens 6versiktsplan, natur- och kulturvirden,

avstand till service och kollektivtrafik etcetera. Utvirderingen redovisas i nedanstdende avsnitt.

gerup
Alternativ A (39 ha)

N

Ty Alternativ B (39 ha)

Huvudalternativ (39 ha)

Figur 15. Studerade lokaliseringsalternativ for bostadsbebyggelse i Bara.

6.2.1.1 Alternativ A (Norr och éster om Bara)

Alternativ A har inte st6d 1 kommunens 6versiktsplan, och den redovisade markanvindningen.
Kommunens intentioner dr att Bara ska vixa soderut, dd ett samhille efterstrivas som dr uppbyggt
kring centrum, dir det redan finns starka kollektivstrik och befintlig service som kan nyttjas samt
forstirkas med kompletterande centrumfunktioner. Genom att utveckla Bara séder om

Malmévigen minskar vigens barridreffekt och tillgingligheten till rekreationsmal f6rbittras.

Alternativet medfor att orten vixer norr och sterut, allt lingre fran Baras centrum,
servicefunktioner samt befintliga kollektivtrafikstrik. Avstindet mellan centrum och Malmévigen
(ddr kollektivtrafiken gar), dr cirka tva kilometer, vilket beddms vara ett lingt avstind.

Stora delar av omréidet bestér av jordbruksmark. P4 dkern har det odlats vixlande hostvete och
héstraps sedan ar 2021. Jordbruksmarken inom omradet dr klassificerad som mark med hoga
brukningsvirden. I omradet finns dven fordérjningsdammar och omriden som ir méjliga att
oversvimma vid ett eventuellt skyfall. Att iansprakta dessa ytor medfor risk f6r Gversvimning av

olika omraden i Bara titort.

Det 6stra delomradet ligger inom Grevie vattenskyddsomrade, vilket kan innebira restriktioner vid
byggnation. Hela omridet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljé samt naturmiljé enligt 3 kap MB.
En eventuell bostadsbebyggelse inom det 6stra delomradet paverkar de viktiga siktlinjerna mot
sydost. Vidare ligger de norddstra delarna i anslutning till Bara kyrkby som i
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riksintressebeskrivningen f6r kulturmilj6 anges som en viktig kyrkomiljo, landmarke och bymiljé.
Objekten dr uttryck som ér sdrskilt viktiga f6r upplevelsen och lisbarheten av miljons

kulturhistoriska virden.
Kommunen har idag inte tillging till omrddet, da det dr privatigt.

Sammantaget gor dessa faktorer att alternativ A bedoms som mindre limpligt 4n huvudalternativet.

6.2.1.2 Alternativ B (Norr och séder om Klagerup)

Alternativ B har delvis st6d 1 6versiktsplanen, da en mindre del i Oster anges som
utbyggnadsomrade for bostider. Ovriga delar av alternativet foljer inte versiktsplanens intentioner.
Enligt kommunens utbyggnadsstrategi f6r Klagerup redovisas frimst sméskalig bebyggelse med
cirka 350 bostidder inom planperioden. En utbyggnad med cirka 900 bostider och cirka 2250
invinare innebdr en férdubbling av Klagerups invanare ar 2024, vilket inte ryms inom gillande

oversiktsplan 2018.

I Klagerup idr andelen service begrinsad, bland annat finns ingen vardcentral i orter. Diarf6r utgdr
Bara knutpunkten f6r centrumverksamheter och kollektivtrafik i omradet. Avstindet till Bara
bedéms som langt, cirka 5 kilometer, vilket gor att bilen fortsatt dr det dominerande firdmedlet vid

en eventuell utbyggnad enligt alternativ B.

Omridet bestir av jordbruksmark, och pd marken har det odlats hostvete ar 2022 och ar 2024 samt
héstraps ar 2023. Enligt kommunens analys av brukningsvird jordbruksmark har alternativ B
mycket hoga brukningsvirden. Alternativet ligger delvis inom Grevie vattenskyddsomrade, vilket
kan innebira vissa restriktioner vid byggnation. Hela omridet ligger inom riksintresse for

kulturmiljo, friluftsliv och naturmiljé enligt 3 kap MB.

Vidare omfattas omradet av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. I omrédet ligger
plattgirden Tejarp som utgor uttryck for riksintresset kulturmiljo. Omradet grinsar 1 norr till ett
Oppet storskaligt odlingslandskap som dr priglat av laga skifte och jordbrukets rationalisering samt
omfattas av landskapsbildskydd. I vister grinsar omradet till bymiljén vid Vinnige. Bade bymiljén
samt det 6ppna odlingslandskapet 4r omnidmnt i riksintressebeskrivningen som uttryck som ér

viktiga £6r upplevelsen och lisbarheten av miljons kulturhistoriska virden.

Viirt att notera 4r att direkt Gster om alternativ B, har ett positivt planbesked limnats (del av
Vinninge 2:18, Norr om Solgarden samt t6r Tejarp 4:28 vister om Solgirden), se figur 16.

Omrade med positivt planbesked.

Figur 16. Lokaliseringsalternativ B samt omride med positivt planbesked (del av Vinninge 2:18 Norr om Solgdrden samt
Tejarp 4:28 véister om Solgarden), markerat med blitt.
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I omradet féreslas bostidder samt trygghetsbostidder. Att exploatera ytterligare 1 omradet i enlighet
med foreliggande projekt bedéms riskera att negativa kumulativa effekter uppstir f6r natur- och
kulturmiljo.

Sammantaget gor dessa faktorer att alternativ B bedéms som mindre limpligt 4n huvudalternativet.

6.2.1.3 Huvudalternativ

Huvudalternativet féljer kommunens 6versiktsplan da angiven markanvindning f6r omradet anges
som bostadsbebyggelse. Vidare f6ljer alternativet Gversiktsplanens intentioner om att Bara ska vixa
sOderut, runt ortens centrum fOr att kunna skapa dir det redan finns starka kollektivstrak och
befintlig service som kan nyttjas. Alternativet f6ljer dven intentionerna i kommunens
befolkningsstrategi. En utbyggnad enligt huvudalternativet medfor att centrum kan férstirkas och
kompletteras med nya centrumfunktioner inom programomradet. Avstind frin omradet till Bara

centrum 4r cirka 200-300 meter.

Idag utgér Malmévigen i kraftig barridr som delar orten i tvéd delar. Alternativet medfor att vigens
barridreffekt kan byggas bort, och ortens norra och sédra del vixer samman. Nya och sidkra GC-
passager kan uppforas som forbittrar trafiksidkerheten och 6kar tillgingligheten till centrum.

Befintlig infrastruktur i omradet kan anvindas.

Omriédet £6r huvudalternativet bestar idag till st6rsta delen av jordbruksmark, samt 4r till vissa delar
ianspraktaget av Spangholmsgirden med omgivande byggnader. Girden anvinds idag inte till nigot,
varfor den haller pa att f6rfalla och omréidet héller pa att vixa igen. Byggnaden har pa vissa platser
blivit utsatt for klotter och vandalisering. P4 grund av omrédets perifera lige och 6vergivenhet har
omradet blivit en samlingsplats fér ungdomar och diverse kriminalitet, vilket medf6r medfor
otrygghet i omradet. En upprustning av garden, skulle kunna skapa mervirden f6r kulturmiljé samt
for rekreation och friluftsliv. Strax intill garden gar Skdneleden, vilken kan gynnas av en upprustning
av omradet. En utveckling av garden ger dven nya arbetstillfillen och beséksmal savil lokalt som

regionalt.

I anslutning till omradet, pagir tre separata detaljplaner. Strax nordost om alternativet, lings med
Malmoévigen, pagir detaljplanearbete f6r byggnation av cirka 170 smahus i varierad form och skala
(Detaljplan for Kvisslemilla 1:4 m. fl. Bara Kullar). Norr om planomradet, i Bara centrum, pagar
detaljplanearbete {61 cirka 140 bostider i fletbostadshus (Detaljplan for VVarby 61:402 m.fl. "Bara
centrum sodra delen” i Bara). Sydvist om det aktuella omridet pagar detaljplan £6r en galoppanligening
(Detaljplan for del av fastighet V'drby 61:528 m fl, "Galoppen” i Bara). Att fortsitta en utbyggnad av Bara 1
anslutning till pigaende detaljplaner bidrar till att ett robust och hallbart helhetsgrepp tas f6r ortens
utveckling. En lokalisering av bostider, resort, service etcetera i enlighet med huvudalternativet
medfor samverkan med galoppbanan och The Nationals.

Alternativet ber6r riksintresse f6r naturmiljé samt riksintresse for kulturmiljé enligt 3 kap MB samt
delvis riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. Inga av de virdekidrnor som anges i

riksintresse for naturmiljé berors.

Kommunen har ridighet 6ver marken, di den 4gs av Svedala kommun.

6.2.2 Alternativ lokalisering av resort (hotell, konferens och spa)
Under aren har ett antal lokaliseringar av en resort (hotell, konferens och spa) studerats.

Exploatéren har dven studerat alternativa regionala ligen.

MKB till Planprogram | 27



Vid val av lokaliseringsalternativ f6r resorten har féljande kriterier beaktats; nirhet till
naturomraden, rekreationsmoijligheter, ostort lige utifran trafikbuller, tillgang till befintlig
kollektivtrafik, nirhet till regionala malpunkter, men dven till lokala malpunkter som Bara.

Klagerup

"Alternativ B (19 ha)

Bara

Alternativ A (19+ha)

Huvudalternativ (19ha)°

Figur 17. Lokaliseringsalternativ for resort (hotell, konferens och spa).

6.2.2.1 Alternativ A (6ster om Torupsvégen)

Alternativet ligger med ett avstind av cirka 1,7 — 2 kilometer frin Bara centrum, vilket dr grinsfall
for att dagliga resor till service kan géras med cykel. I omradet finns ingen kollektivtrafik utan
boende idr hinvisade till hallplatser i Bara centrum, samt hallplats Lindsbo vid korsningspunkten

Malmoévigen/ Torupsvigen.

Omradet bestar helt av jordbruksmark, samt tva storre dammar som ir beldgna centralt i omradet.
Vidare ligger omradet inom Grevie vattenskyddsomrade. Ber6r riksintresse £6r naturmiljo, friluftsliv
samt riksintresse £6r kulturmilj6 enligt 3 kap MB. Omridet ligger ocksa inom riksintresseomride f6r
rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. Vidare ligger alternativet nira Torups bokskogar och Torups slott,
och berér virdekirnor inom riksintresseomrade for naturmilj, samt grinsar till natura 2000-
omrdde och naturreservat. I anslutning till omradet ligger Torups slott som dr omnamnt i
riksintressebeskrivningen £6r kulturmiljé som uttryck som ér viktiga f6r upplevelsen och ldsbarheten

av miljéns kulturhistoriska virden.
Alternativ A har inte stod 1 den markanvindning som redovisas 1 kommunens Gversiktsplan.
Kommunen har inte har tillging till omradet, dd det dgs av Malmé stad.

6.2.2.2 Alternativ B (s6der om Bara Malmévégen i véster)

Alternativet ligger i direkt anslutning till Malmévigen, dir goda kollektivtrafikférbindelser finns.
Omridet bestir helt av jordbruksmark, och ansluter direkt till Tjustorps gird. Vidare berdrs
riksintresse for naturmilj6 enligt 3 kap MB.

Alternativet strider inte mot &versiktsplanen, men har heller inte nigot st6d.
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D4 alternativet ligger i direkt anslutning till den trafikerade Malmévigen, berérs omradet av buller,

vilket inte uppfyller kriterierna f6r lokalisering av resorten.

6.2.2.3 Huvudalternativ

I huvudalternativet foreslds en resort uppforas inom och i direkt anslutning till Spangholmsgarden.
Spangholmsgarden ligger direkt séder om Bara centrum, med god tillgang till kollektivtrafik och
nirhet till regionala och lokala malpunkter. Alternativet ligger i direkt anslutning till golfbanan The
National, Skaneleden samt Torups bokskogar och Torups slott. Goda moijligheter finns f6r
rekreation och synergieffekter kan skapas. Dessutom pagir ett detaljplanearbete med en galoppbana

i ndrheten av Spangholmsgarden.
I alternativet tas ingen ny mark i ansprak for utbyggnaden, ingen jordbruksmark tas i ansprik.

Vidare dr omradet redan ianspraktaget, dock av byggnader som har ett kulturhistoriskt virde, men
som idag forfaller. Spangholmsallén, som dr ett viktigt kulturhistoriskt element i omradet haller pa
att vixa igen. P4 grund av sitt lige, samt att byggnaderna idag stir tomma férekommer det kriminell
verksamhet inom i omradet. Detta medfor .medfér otrygghet i omradet.

En upprustning av Spangholmsgarden skulle skapa mervirden bade f6r kulturmiljé, och ur
rekreationsperspektiv.

6.2.3 Val av lokalisering for bostadsbebyggelse och resort
Utifran redovisade resonemang i awsnitt 6.2 Alternativ lokalisering, har kommunen valt att ga vidare
med att uppritta ett planprogram i enlighet med Huvudalternativet for lokalisering av bostadsbebyggelse,

samt Huvudalternativet for lokalisering av resort. Foljande motivering anges:

— Alternativet foljer angiven markanvindning i gillande 6versiktsplan samt Sversiktsplanens

intentioner gillande Baras utveckling.

— Foljer kommunens intentioner om att bygga Bara "runt" for att forstirka ortens centrum

och minska Malmévigens barridreffekt.

— Alternativet foljer kommunens bostadsforsorjningsstrategi, och dess intentioner. I strategin

anges att en utbyggnad s6der om Bara (aktuell lokalisering), ska prioriteras.

— Har ett strategiskt och nira lige 1 direkt anslutning till ortens centrum och starka
kollektivtrafikstrak

— Kommunen dger marken

— Skapar mervirden i form av att Bara vixer samman till en sammanhingande ort,
Malmévigens barridreffekt kan bygegas bort, trafiksikerheten ékar samt befintlig service och
kollektivtrafik kan nyttjas och fOrstirkas.

— Bedo6ms vara det lokaliseringsalternativ som minst paverkar omridets natur- och
kulturvirden.

— Mervirden f6r kulturmiljé och rekreation och friluftsliv tillskapas genom upprustning av
Spangholmsgarden.

— Tillgingligheten till omradet 6kar fér allmédnheten.

— Goda moijligheter till samverkan med The Nationals samt den planerad galoppbana sydvist.
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6.3 ALTERNATIV UTFORMNING

Programomradets disposition och utformning har under ett flertal ar studerats. Ett antal
utformningsalternativ har tagits fram under processen. De grundliggande utgangspunkterna vid
utformningen har varit att minimera paverkan pa riksintresseomraden for naturmiljé och
kulturmiljé samt 6vriga natur- och kulturhistoriska virden. Da jordbruksmark tas i ansprak,
efterstrivas ocksd en relativt h6g exploateringsgrad for att hushélla med jordbruksmarken.

6.3.1 Alternativ utformning av planprogrammet

Nedan redovisas de alternativa utformningar som har studerats av planprogrammet.

6.3.1.1 Alternativ utformning juni 2022

Under dr 2022 togs ett utformningsférslag fram, se figur 18. Alternativet diskuterades med
linsstyrelsen, som bedémde att andelen flerbostadshus samt skalan pd bebyggelsen bedémdes vara
alldeles f6r h6g och omfattande. Dessutom bedémdes att utformningen inte var férenlig med de
virdebirande uttryck som anges for riksintresseomrade f6r kulturmiljévard. Forstdelsen for det
Oppna odlingslandskapet och den historiskt tillhérande Spangholmsgarden var svar att ldsa av, vilket
bland annat berodde pa avsaknaden av respektavstind mellan den nya bebyggelsen och
Spéangholmsgarden. Dessutom ansdgs att den visuella kopplingen 6ver det 6ppna odlingslandskapet
mellan Virby och Spangholmsgarden inte var sikerstilld. Ny bebyggelse vid Spangholmsgarden
bedémdes inte heller vara férenligt med omradets kulturmiljévirden.

Sammanfattningsvis motsitter sig Linsstyrelsen en storskalig stadsutveckling i ett odlingslandskap
som omfattas av riksintresse for landskapsbilden och det 6ppna odlingslandskapet. Inom RI f6r
kulturmiljévard bor det vara limpligt att i viss omfattning placera ny bebyggelse utmed Malmovigen
om denna anpassas till kulturlandskapet och landskapsbilden. Med féreslagen plan finns det finns

risk for pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljé.

Figur 18. Alternativ juni 2022.
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6.3.1.2 Alternativ utformning 2023

Under hosten ar 2023, togs ett nytt férslag fram pa utformningen av programomradet, A/ternativ
2023, se figur 19. Dock bedémdes fortsatt den visuella siktlinjen mellan Virby och
Spéangholmsgarden paverkas negativt. Fortsatt bedomdes radbyn i1 &ster (Backabusen) att medféra

negativa konsekvenser.

Figur 19. Alternativ 2023.

I utformningsalternativet hade huvudgatans lidge justerats fran det 6ppna landskapet i séder, till
omradets ldgre partier i bebyggelseomradets centrala delar. I forlaget har andelen flerbostadshus i 4—
5 viningar placerats lings med hela huvudgatan, vilket ger en hog skala i relation till befintlig miljé.
Forslaget 6verensstimma inte helt med Svedalas intentioner att bygga Svedala runt med
servicefunktioner och hégre bebyggelse centralt i orten mot Bara centrum.

Vidare medfor stérre byggnader for forskola/skola/idrottshall lokaliserade i gransen mot det 6ppna
landskapet att volymerna kommer att dominera utblickar frin Spangholmsgirden norrut. Samtidigt
kommer idrottshallens utomhusaktiviteter nira Spangholmsgardens respektavstind.

6.3.1.3 Alternativ utformning 2024

Under hosten ar 2024 togs ett nytt utformningsférslag fram, se figur 20. I den nya utformningen har
radbyn Backahusen tagits bort i siktstraket mellan Spangholmsgirden och Virby. Andelen
flerbostadshus har koncentrerats mot Bara centrum och mot Baras titortsport i vister vid
cirkulationsplats Viringsvigen/Malmovigen.

Skola och férskola dr placerade pa den Gstra sidan av Spangholmsallén séder om
bostadsbebyggelsen. Idrottshallens stora byggnad dominerar dock siktstraket fran
Spéingholmsgirden och norrut. Tillhérande sportaktiviteter utomhus breder ut sig mot séder. For
att inte paverka forstielsen av Spangholmsgirden och dess sammanhang, krivs ett respektavstind
av den planerade bebyggelsen. Foreslagen ny bebyggelse saknar dven ett respektavstaind mot Virby i

oster.
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Figur 20. Alternativ utformning 2024.

6.3.1.4 Huvudalternativ

Under vintern/véren ar 2025, arbetade kommunen vidare med utformningen av programomrédet,
och utvecklade det alternativ som foreslas 1 foreliggande planprogram, se vidare under avsuitt 6.4

Beskrivning av planprogrammets innehall.

Figur 21. Hlustration.
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6.3.2 Alternativ utformning av resort
For resorten har det under aren tagits fram alternativa utformningar. Nedan redovisas de

utformningsalternativ som har studerats.

6.3.2.1 Alternativ utformning 2018 och 2019
Under ar 2018 arbetade Peab Fastighetsutveckling, i dialog med Svedala kommun, fram den
utformning av resort och hotell i Spangholmsgirden som kan ses 1 figur 22.
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Figur 22. Situationsplan (ar 2018) dver hotell och resort i Spangholmsgdrden.

I utformningsalternativet freslogs en ny separat hotellbyggnad med plats £6r cirka 170 rum och
tillhérande restaurang. Till hotellbyggnaden foreslogs ett spa. Hotellbyggnaden féreslogs placeras
Oster om de befintliga ekonomibygenaderna. Huvudbyggnaden dr U-formad, dir mittskeppet 4r i
fem plan medan flyglarna ér i fyra plan. Tanken var ocksé en renovering av gardsbygenaderna i
kombination med om- och tillbyggnad. Den féreslagna tillbyggnaden utgjordes av att den norra

lingan som tidigare fanns pa platsen aterskapades.

SPA-byggnaden har himtat sin inspiration fran ekonomibyggnadernas ladugardsform. Tva
ladugardar i gult tegel fogas samman av en mellanliggande glasbyggnad.

Forslaget diskuterades med ldnsstyrelsen, som ifrdgasatte hotellbyggnadens storlek i f6rhéllande till
béide den befintliga mangardsbyggnaden som féreslas rivas och till ekonomibyggnaden.
Hotellbyggnadens uttryck kan liknas vid ett slott, och knyter inte an till den plattgird som anges i
riksintressebeskrivningen f6r kulturmiljo. Linsstyrelsen har svirt att tolka forslagets berittelse om
den skédnska byn och plattgarden. De anser dock att det dr intressant att ekonomibyggnaden far en

ny anvindning. Linsstyrelsen tycker att nya byggnader ska anpassas och underordna sig befintlig

ekonomibyggnad.
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Figur 23. Perspektiv dver situationsplanens utformning av Spangholmsgdrden.

Figur 24. Perspektiv dver hotellbyggnaden.

6.3.2.2 Alternativ utformning mars 2024

Utifrdn ovanstdende synpunkter togs en helt ny utformning fram under ar 2024, se figur 25. 1
forslaget dr de nya byggnaderna f6r hotellet tre vaningar héga. Den nedbrunna mangardsbyggnaden

har ersatts med en ny byggnad innehallande restaurang som knyter samman byggnaderna. Resorten
har cirka 120-170 rum.

Framtagen kulturmilj6utredning av Restaurera bedémde att byggnaderna var allt £6r h6ga, och att
foreslagen storre tillbyggnad for reception vid gardens huvudentré, paverkade gardens virden
negativt, se figur 26. De anség ocksa att siktlinjerna paverkades och att den befintliga
ckonomibyggnaden ska vara den dominerande byggnaden f6r Spangholmsgirden.
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Rum och restaurang
3 vaningar
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Figur 26. Plan over utformning mars 2024.

6.3.2.3 Alternativ utformning november 2024

Under november ar 2024 arbetades ett nytt utformningsforslag fram, se figur 27. I
utformningsforslaget foreslds befintlig ekonomibyggnad bevaras och byggas om f6r att innehdlla
konferensanldggning, restauranger och spa. Foreslagen spaavdelningen forliggs underground for att
inte délja Spangholmsgirden frin Tjustorpsvigen. Anldggningens gestaltning utgar fran platsens
kulturmiljévirde och historia som ger resorten en identitet. De nya byggnaderna ska vara
underordnade Spangholmsgarden och ska anpassas till kulturmiljén i skala, firg och materialval.
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Figur 27. Utformning november 2024.

En ateruppbyggnad f&reslas av tidigare rivna linga i ekonomibyggnadens norra del. Den norra
lingan som har en byggnadsarea pa ca 800 meter dterskapas med ett formsprik som
overensstimmer med den s6dra lingan. De nya hotellbyggnaderna foreslis lokaliseras pé icke
jordbruk innanfér Skaneleden pd Spangholmsallens 6stra sida dir mangédrdsbyggnaden och
arbetarbostider tidigare har legat. Mot det 6ppna landskapet uppférs hotellbyggnaderna som manga
mindre byggnader i ett plan, likt tidigare arbetarbostider till plattgarden. Parallellt med
Spangholmsgardens linger och mot mangardsbyggnadens tridrida uppférs hotellbyggnaderna som
lingor i tvd plan. Mangardsbyggnaden har historiskt varit den vackraste byggnaden inom plattgarden
och pd platsen f6r denna uppfors en ny byggnad som féreslds innehalla en restaurang. Byggnaden
foreslds uppforas i ett plan likt tidigare mangardsbyggnad. S6der om Spangholmsgirden pa den
vistra sidan av Spangholmsallen féreslas kompletterande byggnader till ekonomibyggnaden 1 1-2
plan innehallande bageri och destilleri.

Foreliggande utformningsalternativ dr den utformning av Resort som kommunen har valt att ga
vidare med 1 féreliggande planprogram.

Figur 28. Perspektiv dver Spangholmsgardens entré mot Spangholmsallén,
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6.4 BESKRIVNING AV PLANPROGRAMMETS INNEHALL

Ytterligare information kan ses i planprogrammet.

Utifrdn ovanstdende studier av lokalisering samt utformning (avsnitt 6.2 och 6.3) har féreliggande

strukturplan arbetats fram. Illustration av strukturplanen kan ses 1 figur 29.

Figur 29. Strukturplan for programomridet.

Bara titort foreslds utvecklas séderut utifrin kommunens maélbild "bygg Bara runt" med Bara centrum
som fortsatt kdrna i titorten. Bara S6der gestaltas utifrdn tridgardsstadens ideal likt Bara titort.
Planférslaget féreslds innehalla blandade upplatelseformer och bebyggelse med cirka 500 smdhus
och 400 ligenheter.

Den nya bebyggelsen ér blandad och innehaller bostider, centrumfunktioner, service, vardboende
samt olika samhillsfunktioner sdsom forskola, skola och idrott. Overlag foreslas den nya
bebyggelsen vara lag och tit, med hogst bebyggelse mot Bara Centrum. Strax sédetr om den nya
bebyggelsen vid Spangholmsgirden, foreslds ett hotell med spa, konferens och restaurang.

Den nya bostadsbebyggelsen ir lokaliserad norr om de béljande kullar som finns inom omradet
idag. Kullarna avgrinsar den nya bebyggelsen mot det omgivande éppna odlingslandskapet samt
mot Spangholmgdrden och dess kulturmiljévirden.

I planomradets norra del, mot Bara centrum, féreslas hogre bebyggelse upp till fyra vaningar och
mot det 6ppna landskapet i s6der foreslds ligre bebyggelse i form av smahus. Verksamheter i

bottenvéiningen pa bostadshus mojliggérs pa métesplatsen vid torgytan.
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Figur 30. Inspirationsbild av programomridets gestaltning.

Bygenadshéjden inom programomradet varierar mellan 1—4 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassa sig
till de lokala forutsittningarna vad giller topografi, skala och lokal byggnadstradition. Ny
bostadsbebyggelse uppférs med sadeltak och traditionella material sisom fasader i exempelvis tegel,
puts eller tri.

I Spangholmsgirden i séder foreslds en resort. Resorten ska harmonisera med Spangholmsgardens
kulturmiljévirden samt skapa mervirden for det riksintresseomride £6r kulturmiljé som omfattar
platsen. Den évergripande gestaltningsidén ér att bevara Spangholmsgérdens ekonomibyggnad och
komplettera med nya byggnader som underordnar sig den karaktiristiska ekonomibyggnaden. Nya
byggnader foreslds forliggas sa att befintliga siktlinjer mot Virby och Tjustorpsvigen bibehills. En
ateranvindning av byggnaderna ger ett mervirde f6r miljon och omradets historiska karaktir som
storre arrendegard. Arkitekturen 1 de nya byggnaderna ska anpassas till Spangholmsgardens
befintliga bebyggelse.
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Figur 31. Llustration over restanrangen, Okidoki Arkitekter.

Inom programomradet foreslas en férskola om 6—8 avdelningar (cirka 160 barn), en grundskola f6r
cirka 500 elever samt en ny idrottshall. Férskolans och skolans placering bygger pa att ha gena vigar
for bade gang- och cykeltrafik liksom f6r varutransporter och biltrafikanter. Férskolan, skola och
idrottshall med sportaktiviteter placeras centralt i planomradet vid ging- och cykelstrak och
huvudstriket, vilket ger god tillginglighet f6r bide cykel och giende samt att biltrafiken orienteras
utmed huvudgatan.

Den planerade gatustrukturen f6r omradet avses kopplas samman med Baras befintliga strak och
gatunit. Gatunitet utfors 1 en silande struktur i rutndt som uppmuntrar till laga hastigheter pa gang-
och cykeltrafikanters villkor. Gatunitet bygger pa ett tvirgdende huvudstrak som ansluter till
Malmoévigen och Viringsvigen. Bara Séder kopplas samman med Bara titort genom 6vergripande
gang- och cykelstrak. Malmé&vigen omvandlas fran trafikled till gata med ligre hastighet for att
overbrygga den barridreffekt som den idag har i nord-sydlig led. Gatan kantas med bebyggelse och
tridrader, samt kompletteras med parallella ging- och cykelstrak.

Sammanfattningsvis planeras det att byggas i genomsnitt cirka 50 bostdder per dr under cirka 20 ér,
inom programomradet. Etapp 1 omfattar hotellanliggning med konferens, spa och restauranger.
Etapp 2 omfattar cirka 550 bostider och verksamheter. Etapp 3 omfattar cirka 450 bostidder och
verksambheter. I Bara S6der planeras dven forskola, skola och idrott i etapp 2.
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7 BESKRIVNING OCH BEDOMNING AV
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

I f6ljande avsnitt beskrivs forutsittningarna f6r programomradet samt beddmda miljdkonsekvenser.
Bedémningarna av konsekvenserna utgar fran den strukturplan (se figur 29) och illustrationskarta
(se figur 27) som 4t redovisade i planprogrammet.

I avsnitten om respektive aspekt, féreslds dir sd dr mojligt, rekommenderade atgirder £6r det
fortsatta arbetet med detaljplaner i omradet. Nollalternativets konsekvenser beskrivs enskilt 1 avsnitt
7.1 Nollalternativets konsekvenser.

7.1 NOLLALTERANTIVETS KONSEKVENSER

Ett nollalternativ innebdr inte att nuvarande markanvindning jordbruk kommer att fortga inom
programomradet, da delar av omradet dr planlagt for golfindamal, se figur 32. Undantaget dr de
norra delarna av omradet. Omradet vid Spangholmsgarden ir reglerad som kontor,
konferensanliggning samt maskinhallar till golfanldggningen.
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Figur 32. Gdllande detaljplan for golfandamal.

7.1.1 Naturmiljé

Programomradet ar idag detaljplanelagt £6r golfindamal, och utgdr en del av den befintliga
golfbanan The National. Delar av golfbanan dr genomférd, medan vissa delar aterstdr. Anliggande av
en golfbana inom programomradet innebdr inte att nagra av riksintresseomradets virdekirnor
berérs, men golfbanan bidrar till att den naturliga miljén i omradet ersitts av en manniskan skapad
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konstgjord naturmilj. De intensivt skétta delarna pa banan (greener, tees och fairways) medfor att
en relativt ensartad flora uppstar, vilket bidrar till att en del djurarter, framfr allt insekter och
smadjur férmodligen minskar. Risk finns for att en del djur drar sig undan under sommarmanaderna

nir golfbanan 4r som mest belastad av bade spelare och skotselmaskiner.

De smavatten som finns inne i programomradet dr enligt gillande detaljplan skyddade fran
exploatering. Bestimmelse anger att en skyddszon ska finnas runt biotoperna dir ingen gédning
eller kemiska bekdmpningsmedel far spridas. Avstindet medfor att risken for att smavattnen utsitts
tor en hog foéroreningshalt minskar, men elimineras inte helt. Vid ett regn infiltreras gbdningen 1
marken, och kan dessutom avrinna direkt till vattendragen. Manga av smavattnen innehaller

groddjur som 4r kinsliga f6r vatten innehéllande féroreningar och negativa effekter bedéms uppsta.

Sammantaget bedéms nollalternativet medf&ra mattliga negativa konsekvenser £6r naturmiljo.

7.1.2  Rekreation och friluftsliv

Gillande detaljplan medf6r att rekreationsmojligheterna 6kar £6r kategorin golfspelare. I gillande
detaljplan regleras en gang och ridvig i planomridets norra del frin Torupsvigen till
Spangholmsallén. Den ir dock inte genomférd. GC- och ridvig regleras utmed Spangholmsallén
och séderut mot bokskogen i omriadets sodra delar. Skianeleden bedéms inte paverkas av

detaljplanen. Swa #/] maittliga positiva konsekvenser beddms uppstd.

7.1.3 Kulturmiljé

Gillande detaljplan mojliggdr £6r utbyggnad av golfbana pa i princip hela markomradet séder om
Bara. Undantag ir ett lingsgiende strdk strax séder om Malmévigen som inte omfattas av gillande
detaljplan for golfindamaél. Om gillande detaljplan genomfors i sin helhet skulle jordbruksmarken
runt Spangholmen ersittas av ett konstgjort friluftslandskap, vilket skulle fa en negativ paverkan pa
de virdebirande uttryck av riksintresset som berér det 6ppna storskaliga godslandskapet. Vidare
skulle dven det viktiga sambandet mellan dkermark och gard forsvagas. Visuellt skulle omradet
fortfarande vara Sppet och gront med méjlighet till utblickar 1 omgivande jordbrukslandskap.

I utredningen av kumulativa effekter pa riksintresse for kulturmiljévarden (Restaurera 2025) anges
att golfbanan The National utgér den storsta forindringen av omrédet, titt efter utbyggnaden av Bara
titort under mitten av 1960-talet. Detaljplanen har inneburit att storskalig jordbruksmark har ersatts
av ett konstgjort friluftslandskap. Det under flera arhundraden utvecklade jordbrukslandskapet med
sin langa hivd har brutits upp och férindrats till ett mer kuperat landskap med 6ppna gronytor.
Vattendragens tidigare strikt rationella dragning har fatt meandrande former, och ett flertal dammar
och vattenspeglar har tillskapats i det tidigare storskaliga odlade och tickdikade omradet.

Genom anldggandet av golfbanan har framf6r allt det storskaliga gods- och skifteslandskap kopplat
till Torp och Spangholmens gird péaverkats negativt ur kulturmiljésynpunkt, da virdebirande
uttryck avsevirt har fordndras och till vissa delar férsvunnits. Paverkan giller framf6r allt omriadets
funktion, som har skiftat fran jordbruksmark till omrade f6r rekreation och fritid. Vad giller den
visuella paverkan dr denna mindre 4n vad giller omradets funktion, da omradet fortfarande dr Sppet

och gront.

Anliggandet av Virdngsvigen har paverkat Spangholmsvigen, vars ritvinkliga vigsystem preciseras
som ett virdebdrande uttryck i riksintresset. Genom att Virdngsvigen forsetts med en allé har
Spangholmsvigens med dess idag aldrande allé férlorat sin dignitet och den nya vigen styckar upp
de storskaliga akermarkerna. Virdngsvigen har bitvis placerats lings med Spangholmsvigen,
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troligtvis med den goda intentionen att bevara den ildre vigen, men dir den nya och betydligt
bredare asfalterade vigen med sina belysningsarmaturer f6rsvarar lisbarheten av den ritvinkliga
Spangholmsvigens strickning séderut. Belysningen lings med Virdngsvigen, frin Malm&vigen ner
till golfbanan, dr kvillstid ett visuellt mycket patagligt modernt inslag i det 6vrigt morka
jordbrukslandskapet.

Gillande detaljplan f6r golfindamal har i genomférda delar inneburit ett f6randrat landskap, men
omrddet utgors fortfarande av ett gront och oppet landskap som kan ldsas samman med omgivande
jordbrukslandskap. Paverkan idr frimst av funktionell karaktir dir forstdelsen f6r det storskaliga
jordbrukslandskapet kopplat till Torup och Spangholmen har férsvagats. Ett genomférande av
detaljplanen i sin helhet med en utékning av golfbanan skulle fa en negativ inverkan pa det Sppna

jordbrukslandskapet tillhérande Spangholmens gard.

Idag anvinds inte Spangholmsgarden, och byggnaden hiller p4 att forfalla och omradet vixa igen.
Om samma genomfdrandetid studeras f6r nollalternativet som f6r planprogrammet (cirka 20 ar),
bed6éms Spingsholmsgarden har férfallit ytterligare, och Spangholmsallén ér helt igenvixt.
Byggnaderna befaras till vissa delar ha rasats, och utsatts for ytterligare vandalisering och klotter.
Plattgirdens kulturhistoriska virden har minskat betydligt. De ur kulturmiljéperspektivets viktiga
siktlinjer finns inte kvar. Risk finns att girden dr 1 sa pass daligt skick att den inte lingre gir att

restaurera, utan maste rivas.

Sammantaget bedoms nollalternativet riskera att leda till forsvagning/skada pa riksintresset, da
virdebirande delar for riksintresset har férsvunnit. De negativa konsekvenserna bedéms som

mattliga till stora.

7.1.4 Hushallning med naturresurser — Jordbruksmark

Enligt 3 och 4 § milj6balken fir jordbruksmark bara tas i anspriak om det behdvs for att tillgodose
vdsentliga sambdillsintressen och detta behov znte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. For att kunna bedéma konsekvenserna pa
jordbruksmark fran gillande detaljplan maste darfér begreppen brukningsvird jordbruksmark,
ianspraktagande, lokalisering samt visentligt samhallsintresse analyseras. Begreppen hirstammar
fran forarbetena till 2 kap. 4 § NRL, ddr motsvarande och i princip identisk bestimmelse fanns.
Motsvarande analys har dven gjorts f6r planprogrammet, se vidare under avsuitt 7.4 Hushallning med

naturresurser — Jordbruksmartk.

Brukningsvérd jordbruksmark — Jordbruksmarken dr hégvirdig inom programomradet och markens
bérdighet 4r klassificerad till 8 av 10, dir klass 10 4r hogst enligt jord och skogsklassificeringskartan.
Marken brukas f6r spannmal. Sammanfattningsvis dr marken limpad f6r jordbruksproduktion, och

kan klassas som brukningsvird.

Vsentligt samhbéllsintresse — Gillande detaljplan omfattas inte av nagot av de kriterier som anges i
regeringens proposition (1985/86:3 med forslag pa hushéllning med natutrresurser m.m.) gillande

definitionen av VVsentligt samballsintresse

Lokalisering — Inom ramen f6r nollalternativet har ingen alternativ lokalisering av golfbanan
studerats. Det finns inte ndgot som siger att golftbanan kan anordnas pd annan plats. Vissa
synergieffekter finns med befintlig golfbana i omradets nirhet, s som klubbhus etcetera Det finns
dock inte ndgot som siger att detta inte kan ordnas pa annan plats inom ramen f6r en ekonomisk

rimlighet. Nollalternativet bedéms inte uppfylla kriteriet géllande lokalisering.
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lanspraktagande - Om gillande detaljplan utnyttjas i sin helhet, kommer en mindre andel
jordbruksmark kunna fortsitta att brukas vid en jaimférelse med programférslaget. Den lokala
paverkan pa hushallning med naturresurser bedéms dirfér som stdrre 1 nollalternativet jamfért med

programalternativet.

Gillande detaljplan ir inte helt férenlig med linsstyrelsens publikation Markbushdallning i planeringen
Jordbruksmarken i Skdne (2015:27).

Gillande detaljplan ir inte forenlig med kommunens 6versiktsplan 2018 (laga kraft 2020) eller
bostadsforsoriningsstrategi (antagen 2023). Detta beror pa att utbyggnadsomraden f6r
bostadsbebyggelse dr utpekat inom gillande detaljplans markanvindning f6r golfindamal.

Sammanfattningsvis kan anges att gillande detaljplan f6r golfindamal inte utgdr ett visentligt
samhillsintresse, dr detaljplanen inte heller férenlig med 3 och 4 § miljébalken. En utbyggnad enligt
detaljplanen dr znte acceptabel ur ett resurshushallningsperspektiv, och bedéms dérfér som att stora
negativa konsekvenser uppstir. Bedémningen grundar sig pa att stora arealer jordbruksmark omvandlas

till golfindamal.

7.1.5 Vatten och vattenkvalité

En full utbyggnad enligt gillande detaljplan f6r golfindamal innebir att anvindningen av framfor
allt kvive, men dven fosfor, som ir det imne som bidrar till 6vergddning totalt sett minskar.
Niringslickage fran den befintliga markanvindningen (jordbruksmark), minskar pa grund av dndrad
markanvindning till golfbana, men dven da markomraden som ir stindigt bevuxna med gris och
vegetation minskar lickaget av kvéve. En golfbana ir bevuxen under hela dret, medan traditionellt

odlad jordbruksmark saknar vegetation under hdsten och vintern.

Vidare medfor gillande detaljplan en skillnad gillande anvindningen av gédsel jamfért med
jordbruksmark. P4 jordbruksmarken foérdelas gédslingen jimt pd hela omridet, medan pi
golfbaneomradet dr gédslingen koncentrerad till greeneer och tees. Da greener och tees endast

utgdr en mindre del av golfomradets totala storlek, blir niringslickaget mindre.

Vid en jimférelse mellan nollalternativet och planprogrammet, bedéms vatten och vattenkvalité
paverkas 1 hogre grad i nollalternativet. I programalternativet foreslds dagvattenanldgegningar
anldggas som bidrar med rening av féroreningar. Berdkningar av féroreningshalter visar att andelen
téroreningsmingder 1 bade nollalternativet och vid nuldget (jordbruksmark) dr betydligt hégre 4n i
programférslaget. Risk foreligger att MKIN for vatten kan paverkas negativt.

Sammantaget bedéms nollalternativet medféra mattliga negativa konsekvenser for vatten och

vattenkwvalité.

7.1.6 Kumulativa effekter
For nollalternativet beddms kumulativa effekter uppsta pd aspekterna riksintresse kulturmiljévird,

hushallning med jordbruksmark samt rekreation och friluftsliv.

Detaljplanen har i genomférda delar inneburit ett férindrat landskap. Om yttetligare jordbruksmark
tas i ansprak enligt den gillande detaljplanen bedéms medfdra en negativ inverkan pa det 6ppna
jordbrukslandskapet tillhérande Spangholmens gird. Tillsammans med &vriga projekt i Baras nérhet
(se under avsnitt 8.2 projekt som kan bidra till kumulativa effekter), bedéms gillande detaljplan i
bidra till att negativa kumulativa effekter uppstir.

MKB till Planprogram | 43



Kopplat till detta ir ocksa att detaljplanen bedoms enskilt medfora risk for forsvagning/skada pa

riksintresse for kulturmiljé. Sammantaget bedoms wattliga 1ill stora negativa konsekvenser uppsta.

7.2  NATURMIUO

Aspekten avgrinsas till att beddma planprogrammets paverkan pa riksintresse for naturmiljo,
naturvirden samt skyddade arter och skyddsvirda trad.

7.2.1 Beddmningsgrunder

Riksintresseomriden ska skyddas mot dtgirder som pitagligt kan skada omridet. Begreppet pitaglig
skada dr centralt for tillimpningen av hushallningsbestimmelsen om riksintressen. Bedémningen av
vad som utgér en pataglig skada dr alltid platsspecifik och knuten till atgirdens art och omfattning.
Generellt giller att ett ingrepp som innebir att ett omrade forlorar de virden som motiverat dess
utpekande ska bedémas som patagligt skadligt.! Nir man anser att ett riksintresse kan komma att
paverkas ska en beddmning av pétaglig skada utforas. Ett riksintresse kan inte avvigas mot ett lokalt
intresse, uppstar pataglig skada far forindringen/atgirden inte genomforas.

Som underlag f6r miljokonsekvensbeskrivningen har en naturvirdesinventering genomforts
(Ekokoll AB 2024), som bestir av en forstudie och en filtinventering. Inventeringen har
genomforts med foljande tilldgg;

— Naturvirdesklass 4 — naturvirdesobjekt med visst naturvirde.

— Virdeelement — med sirskild betydelse f6r omradets biologiska mangfald. Virdeelement
som exempelvis skyddsvirda trad.

— Detaljerad redovisning av artférekomst av naturvirdsarter - giller skyddade och rédlistade
arter.

— Generellt biotopskydd — omraden som omfattas av skydd enligt 7 kap 11 § Miljobalken
(MB) och 5 § Férordning om omradesskydd (FOM, 1998:1252) pekas ut och redovisas pa
karta.

— Fordjupad artinventering (groddjur, fladdermdss)

Inventeringen syftar till att uppskatta underlaget for biologisk mangfald i det bedémda omradet.
Naturvirdena delas in enligt standardiserat forfarande? och klassas i fyra naturvirdesklasser: 1)
hogsta naturvirde, 2) hogt naturvirde, 3) patagligt naturvirde och 4) visst naturvirde.

Inom ramen f6r projektet har dven en boplatsinventering av fladdermdss vid Spangholmsgirden

(Calluna 2024) genomforts. Utredningen kan ses som bilaga till 6vriga planhandlingar.

7.2.2 Forutsattningar

7.2.2.1 Riksintresseomrade enligt 3 kap 6 § MB

Hela programomradet omfattas av riksintresse f6r naturvard IN87, Backlandskapet sydvdst om
Romeldsen, (3 kap 6§ miljobalken). I riksintressebeskrivningen anges att det moranbacklandskap som
tinns sydvist om Romelasen utgor ett av de mest vilutvecklade landskapen med dédistopografi 1
landet. Backlandskapet dr beliget 6ver den sa kallade Alnarpssinkan, som ir en forkastningsdal 1

berggrunden i en nordvist-sydostlig riktning. Som virdekirnor for riksintresseomradet

1 Allmé&nt rad SNV NFS 2005:17

2 SIS, 2014: Naturvirdesinventering avseende biologisk méngfald (NVI) - Genomférande, naturvirdesbeddmning och redovisning.
Svensk standard SS 199000:2014. Samt SIS, 2014: Naturvirdesinventering avseende biologisk mingfald (NVI) - Komplement till SS
199000. Teknisk Rapport. SIS-TR 199001:2014.
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naturbetesmarker, stérre vatmarker, fuktingar och stérre sjéar. Mordnkullarna inom
programomridet utgor en stor del av den unika landskapsbilden for riksintresset da de utgor en del
av den unika dédistopografin.

Enligt riksintressebeskrivningen kan riksintresseomradets virden paverkas negativt av minskad eller
upphérd jordbruks/betesdrift, skogsplanteting av jordbruksmark, energiskogsodling, igenvixning,
spridning av gifter eller gédselmedel, bebyggelse etcetera. Avverkning av sumpskogar, skogar pa
fastmarksholmar och i kantzoner kan bland annat paverka naturvirdena negativt. Som
forutsittningar fér bevarande anges fortsatt jordbruk med akerbruk, naturvardsinriktad betesdrift

och skotsel av landskapselement samt restaurering av igenvuxna naturbetesmarker.

SN IO\
4 . 5 \ 4
Mollehergid < i i

-

Figur 33. Riksintresseomridets aygransning (gron scrafferat omrade). Som kartan visar omfattas stora delar av kommunen av
riksintresseomradet. Hela Bara omfattas av omradet.

7.2.2.2 Naturvérden

Under ar 2024 genomférdes en naturvirdesinventering (Ekokoll AB 2024). Vid inventeringen
avgransades elva naturvirdesobjekt varav fem tilldelats naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde) och
sex naturvirdesklass 4 (visst naturvirde). Se tabell 2 samt figur 34.

Objekten bestdr i huvudsak av miljder med skyddsvirda trid, 16vtridsdungar, mindre vitmarker och

smavatten samt Spangholmsbicken.

Miljéerna utanfér de klassade objekten dr omriden som bedéms ha lagt naturvirde, vilket innebdr
omriden med triviala naturmiljéer utan sarskild betydelse £6r biologisk mangfald. Dessa miljer har
frimst ett virde fOr mer triviala arter av exempelvis kirlvixter, faglar, vilt och mer littspridda arter.
Miljéerna kan dven fungera som spridningsvigar, tillfilliga uppehallsplatser och f6doséksmiljoer f6r
naturvardsarter men miljderna utgér dock oftast inte de viktigaste livsmiljéerna for exempelvis
reproduktion och évervintring med négra fa undantag. Miljéerna med lagt naturvirde bestar i
aktuellt fall till storsta delen av konventionellt odlad jordbruksmark men dven obrukade grisytor.
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Tabell 2. Resultat av NV'1.

Objekt  Biotop Biotopvirde Artvirde Samlad bedémning
1 Mindre vitmark Visst Obetydligt Natucvirdesklass 4
2 Mindre vitmark Visst Obetydligt Natucvirdesklass 4
3 Aldre tridgardsmilis Visst Obetydligt Natucvirdesklass 4
4 Allé Visst Visst Natucvirdesklass 3
5 Traddunge Visst Visst Natucvirdesklass 3
6 Allé Visst Visst Naturvirdesklass 3
7 Temporirt vatten Visst Obetydligt Natucvirdesklass 4
8 Allé Visst Visst Naturvirdesklass 3
9 Misgelgrav Visst Obetydligt Natucvirdesklass 4
10 Anlagd dagvattendamm Visst Visst Natucvirdesklass 3
11 Mindre vattendrag Visst Obetydligt Natucvirdesklass 4

|: Inventeringsomrade NVI 2023
Naturvardesobjekt
[ 71 3, patagligt naturvarde

4, visst naturvarde

Figur 34. Oversikt iver identifierade naturviirdesobjekt.

7.2.2.3 Groddjur

I samband med att naturvirdesinventeringen genomférdes (Ekokoll AB 2024), utférdes dven en
fordjupad artinventering av groddjur. De groddjursarter som patriffades inom inventeringsomradet
(gront markerat omrade 1 figur 35) dr vanlig groda, dkergroda, itlig groda, vanlig padda, mindre
vattensalamander och storre vattensalamander. Lokgroda patriffades inte inom eller utanfér
inventeringsomradet och har inte patriffats i trakten av orten Bara pa manga ar. Denna bedéms
ddrfoér ha férsvunnit fran trakten. Ndrmaste lokal for 16kgroda dr Norre Wangs naturreservat som
ligger cirka tva kilometer séder om Spangholmsgarden. Groddjur patriffades i samtliga vatmarker
utom de uttorkningsbenigna vitmarkerna 6 och 10 (se figur 35).
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Storre vattensalamander som tidigare observerats i vatmark 1 (se figur 35) av Loman ar 2012
dterfanns inte. Det gar dock inte att helt utesluta att arten fortfarande kan nyttja vatmark 1 (se figur
35). Vatmarken ir svarinventerad och grumlig, varfér nagon observering av arten inte har kunnat
goras. Vanlig groda och dkergroda aterfanns inte 1 vatmark 7 (se figur 35) dir de tidigare observerats
under dr 2012. Troligen finns det fisk i vatmarken, vilket dessa tva groddjursarter samt storre och
mindre vattensalamander dr kinsliga f6r (predationsrisk). Darfoér bedéms vitmark 7 (se figur 35)
endast vara limpliga lokaler f6r vanlig padda och itlig groda dé dessa dr mindre kinsliga f6r
fiskpredation.

Al gda 9
v'QQ' a

10
11

ingd grbddjur °

: W %

Atlig groda Vanly grodd

Mindre vattensalamander 1 _Akérgroda
© Allig groda

3
Atlig groda Inga groddjur °
Mindre vattensalamander g -
3 8 Allig groda
Atlig groda ® ‘storre vattensalamander
storre vattensalamander 4 5

Vanlig padda
Akefgroda
Atlig groda

3

@
Mindre vattensalamander

Vanlig padda
Allig groda o © Inventerade vatmarker groddjur

:] Inventeringsomrade NVI 2023

Figur 35. Inventerade vitmarker med avseende pa groddjur, dir vatmarkerna 1—6 ligger inom inventeringsomridet.

7.2.2.4 Fladderméss

I Sverige ir nitton fladdermusarter patriffade, varav tolv dr upptagna pa den svenska rédlistan (SLU
Artdatabanken, 2020). Att en art dr rédlistad innebér dock inte nagot formellt skydd for arten utan
beskriver endast dess bevarandestatus, det vill sédga risken fOr att arten ska forsvinna ur den svenska

faunan.

Enligt artskyddsférordningen (2007:845) 4a § 1p och 2p ir det férbjudet att avsiktligt déda eller
stora fladdermdss, sirskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, vervintrings- och
flyttningsperioder. Enligt artskyddsférordningen 4a § 4p dr det forbjudet att skada eller f6rstora
fladderméssens fortplantningsomraden (dit dven f6dosoksomraden tillhér) eller viloplatser, oavsett
om det sker avsiktligt eller oavsiktligt. Omradenas kontinuerliga ekologiska funktion ska sikerstillas

for arterna.

Enligt EUROBATS-avtalet, som Sverige har ratificerat, skall ocksa omraden som ér viktiga for
fladderméssens bevarandestatus skyddas fran skada eller st6rning, forutsatt att detta dr ekonomiskt

och socialt genomférbart. Dessutom skall viktiga fédoséksomraden f6r fladdermdss skyddas
(EUROBATS, 1994).
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For fladdermusarter som édr upptagna pa habitatdirektivets andra bilaga, och som dirmed ingar i det
europeiska nitverket Natura 2000, ska Sverige, liksom 6vriga EU-linder, skydda tillricklig mangd
habitat for att arterna skall uppritthalla god bevarandestatus i landet. Detta innebdr att det dr av
sdrskild vikt att viktiga habitat f6r Natura 2000-arter inte paverkas av en exploatering (art- och
habitatdirektivet 1992/43/EEG).

I samband med att naturvirdesinventeringen genomférdes (Ekokoll AB 2024), utférdes dven en
inventering av fladderméss, se figur 36. Under inventeringen patriffades minst fyra olika arter av
fladderm&ss; nordfladdermus (Eptesicus nilssonii), branlangdra (Plecotus anritus), stérre brunfladdermus
(Nyctalus noctulay och dvirgpipistrell (Papistrellus pygmaens) (Ekoll, 2023; Artportalen, 2024). Tvad av
dessa arter, nordfladdermus och brunliangéra dr klassade som nira hotade (NT) pa den svenska
rédlistan (SLU Artdatabanken, 2020). Dirtill gjordes observationer av obestimd Myotisart samt
fynd av mindre brunfladdermus, som emellertid inte validerats av fladdermusspecialister.

Inom Svedala kommun har dirtill ytterligare 5-6 arter av fladdermdss patriffats mellan aren 2000
och 2024 (Artportalen, 2024): sydfladdermus (Epfesicus serotinus), graskimlig fladdermus (1 espertilio
murinus), mustasch- /tajgafladdermus (Myotis mystacinus/ brandtii), trollpipistrell (Pipistrellus nathusii) och
vattenfladdermus (Myozis danbentonii).

[:] Inventeringsomrade NVI 2023
o  Skyddsvarda trad

Inventeringsomraden fladdermoss
Omraden med fodosokande fladdermoss

Figur 36. Omraden dar fodosikande fladdermiss identifierades under inventeringen ar 2023, i samband med N1/1.

Under ar 2024 utférdes en Boplatsinventering av fladdermiss vid Spangholmsgdrden (Calluna 2024). Totalt
identifierades vid inventeringen 16 boplatsobjekt som kan utgéra limpliga boplatser eller viloplatser
for fladderméss, varav 15 trid, och en byggnad (tabell 3, figur 37). Av de identifierade
boplatsobjekten har ett objekt klassats prelimindrt med virde 1 (mycket goda férutsittningar)
(Spangholmsgirden), sju objekt med virde 2 (goda forutsittningar) och atta objekt med virde 3
(begrinsade forutsittningar). Inventeringsresultaten visar att det finns ett antal potentiella boplatser
inom omradet vid Spangholmsgirden, framfor allt i form av byggnaden (Spangholmsgarden), men
dven av objekt som utgors av trad.
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Figur 37. 1dentifierade potentiella boplatser.

Tabell 3. Objekt som identifierats under boplatsinventeringen 29 angusti och vars vérde bedomts till 1 eller 2. Forklaringar till
kolummrnbriker: ID — objektets ID; Typ — typ av objekt; Virde — objektets vérde som boplats for fladdermiss (1 = higsta

varde,2 = medelbigt varde, 3 = ligsta virde). *Preliminar bedomning

D Typ Varde | Tradslag Kommentar
Ask med flera haligheter varav vissa hal bedoms ga
1 Trad 2 Ask uppat i tradet

Helt dott trad med flertalet ihaligheter, bedoms dartill
2 Trad 2 Ask? ihaligt och ha stor potential som koloni/boplats

Gammal ask som ar doende - med enstaka tydliga
ingangshal men med flera avbrutna grenar — gor att flera
3 Trad 2 Ask forutsattningar for boplats/koloni finns

Gammal ask som ar doende - med enstaka tydliga
ingangshal men med flera avbrutna grenar — gor att flera
4 Trad 2 Ask forutsattningar for boplats/koloni finns aven i detta trad

Trad 2 Ask Kan ha ihaligheter som gar upp i tradet

Ej tillgangligt, men har allt for att hysa koloni. Beroende
pa hur det ser ut invandigt kan aven overvintrande
11 Byggnad a* - fladdermaoss finnas

Enstaka hal med oklar omfattning, relativt grovt med
13 Trad 2 Lonn sp svardefinierade haligheter, svag klass 2.

Stark 2: a genom att en stor ihalighet gar upp i tradet.
Inga spar av fladdermaoss utanfor, det som sags inuti ar
begransat, men inga observationer av fladdermoss. Kan
15 Trad 2 Ek mycket val vara klass 1.
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En inventering av évervintrande fladderméss i1 Spangholmsgarden (Ecofauna 2025) har utforts. I
samband med inventeringen kompletterades dven den tidigare utférda boplatsinventeringen
(Calluna 2024). Vid inventeringen av 6vervintrande fladdermdss 1 Spangholmsgarden i januari ar
2025 observerades inga fladdermdss, vilket innebir att byggnaden inte utgdr vervintringsplats for
fladdermdss under vintern ar 2024—2025. Diremot observerades enstaka fragment (spillning) av
fladdermdss i Spangholmsgardens sédra del (pkt 3 i figur 38). Av den sparsamma spillningen att
déma finns det inga tydliga indikationer pa att byggnaden utgdr koloniplats f6r fladdermdéssen, utan
att byggnaden méjligen anvinds mer sporadiskt som viloplats.

©
()
©
>
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£
]
=

Figur 38. Punkter for inventering av fladdermiss i byggnaden pa Spangsholmsgarden.

Vid den kompletterande boplatsinventeringen registrerades ytterligare 3 objekt, tvd som bedémdes
som VVdrde 2 - Goda forutséittningar och ett objekt med Vdrde 3 - begrinsade forutsattningar. 1D 18 utgérs
av kastanj med flera limpliga strukturer, men har bedémt mycket vegetation kring. ID 19 har

mindre omkringliggande vegetation 4n ID 18 och ir av den anledningen mer sannolik som boplats.

7.2.2.5 Skyddsvérda trdd

Inom omridet har 128 skyddsvirda trid identifierats, se figur 39. Tolv av dessa klassas som sarskilt
skyddsvirda enligt Naturvardsverkets definition. Skyddsvirda trdd har ett sirskilt virde f6r
biologisk mangfald pd grund av sina egenskaper exempelvis hég édlder, grovlek, héligheter och
forekomst av dod ved. Detta dr egenskaper av betydelse for ett flertal djur- och insektsgrupper.
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Figur 39. Oversikt iver kartlagda skyddsvérda trid inom omridet.

Om atgirder som kan riskera att skada ett sirskilt skyddsvirt trid, eller dtgirder som kriver att ett
sirskilt skyddsvirt trid planeras att fillas bér en anmalan om samrad eller ansékan om dispens fran
fridlysningsbestimmelserna alltid gbras hos ldnsstyrelsen. Detta eftersom fridlysta arter kan nyttja
tridet som livsmiljé. Haltrdd som nyttjas av faglar som hickningsmiljé (oavsett om triden ér sirskilt
skyddsvirda eller inte) fir inte skadas pa ett sadant sitt att faglarna tvingas avbryta sin hickning om
det 4r ndgon figel som for tillfilligt hdckar 1 tridet. Detta eftersom alla Sveriges fagelarter ar
fridlysta. Extra hdnsyn bor darfor visas under hickningsperioden som i regel varar fran mars till och

med juni.

7.2.2.6 Generellt biotopskydd

De generella biotopskyddsbestimmelserna syftar till att langsiktigt bevara, utveckla och, vid behov,
skota naturmiljider med sdrskilt virde f6r djur och vixtlivet i ett rationaliserat landskap. Biotoperna
som omfattas av skyddet utgdr spridningskorridorer och tillflyktsorter fér djur och vixter som
annars har svart att hitta livsmiljéer i jordbrukslandskapet. Inom programomradet finns tva typer av
biotoper som omfattas av skyddet; alléer och smavatten i jordbrukslandskapet (se figur 40).

Alléer - En allé definieras som minst fem planterade 16vtrdd stdende 1 en eller tva rader och kan
bestd av bade levande och d6éda trid. Mer dn hilften av triden ska vara vuxna (minst 20 cm i
brésthoijd eller minst 30 dr gamla). Detta krav gor att den unga lindallén som gar fran
cirkulationsplatsen i den norra delen av omrédet inte omfattas av skyddet. Allén 4r planterad ar 2010
och dirfor yngre dn 30 ar och majoriteten av triden dr mindre dn 20 centimeter i diameter. Virt att
notera dr att manga av de alléer som finns inom omradet 4r mycket gamla och har manga
skyddsvirda trid samt naturvardsarter, sisom fladderméss och halhickande faglar, knutna till sig.
Traden har dirfér stor betydelse for omradets biologiska mangtald.
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Smavatten i jordbrukslandskapet

Figur 40. dentifierade objekt som omfattas av generellt biotopskydd.

Smavatten i jordbrukslandskapet - Smivatten 1 jordbrukslandskap definieras som vatten mindre dn en
hektar, 6ppna diken eller hogst tva meter naturliga vattendrag. Smévattnen ska ligga i eller grinsa till
akermark, kultur- eller naturbetesmark och dngar. Eftersom vattenmiljéerna har minskat drastiskt i
jordbrukslandskapet till f6ljd av dikning i samband med rationaliseringen av jordbruket ér
smavattenmiljéerna viktiga refuger for vattenlevande organismer. De flesta artgrupper gynnas av

tillgang till vatten.

Dagvattendammar omfattas inte av skyddet. Det ér dirfér nagot oklart om vatmark 5 (se figur 35)
omfattas av skyddet eftersom denna antagligen skapats for att hantera dagvatten frin befintlig
bebyggelse norddst om omradet. For att omfattas av skyddet maste vitmarken dven hélla vatten
storre delar av aret. Detta gor inte margelgraven som har ID-nummer 6 (se figur 35). Denna

mirgelgrav bedoms darfér inte omfattas av skyddet.

7.2.2.7 Strandskydd

Planomradet omfattas av 100 meter generellt strandskydd enligt 7 kap. 1318 §§ MB frian
Spangholmsbicken. Syftet med strandskyddet ér att trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgdng till strandomraden och bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten.
Spéangholmsbicken dr en betydelsefull biotopkorridor genom jordbrukslandskapet.

7.2.3 Effekter och konsekvenser

7.2.3.1 Riksintresseomrade enligt 3 kap 6 § miljébalken

Det aktuella programomradet omfattas av riksintresse f6r naturmilio, Backlandskapet sider om
Romeledsen (INS§7). Inga andra dokumenterade bevarandevirda omraden sisom natura 2000-omride,
naturreservat, myrskyddsplan etcetera berérs av programomridet. Som virdekirnor for
riksintresseomréidet anges naturbetesmarker, storre vatmarker, fuktingar och stérre sjoar. Enligt
upprittad NVI (Ekokoll AB 2024), omfattas inte programomradet av nigra av de utpekade

viardekarnorna.
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Morinkullarna inom programomradet utgér en stor del av den unika landskapsbilden f6r
riksintresset da de utgér en del av den unika dédistopografin. I planprogrammet har hinsyn tagits
till kullarna, da det anges att moridnkullarna ska bilda en naturlig grins mellan den urbana
samhillsutvecklingen av Bara och det kulturhistoriska landskapet. Befintliga kullar ska bevaras
obebyggda och féreslas ha markanvindning natur eller odling, vilket medfor att de fortsatt kan
utgdra en stor del av landskapets unika karaktir. Bevarandet av kullarna bidrar dven till att
sdkerstilla ekologisk kontinuitet, gron infrastruktur och konnektivitet i omradet, speciellt f6r de
skyddade arter som har identifierats inom omradet (se avsnitt och bedémning nedan). Enligt
planprogrammet bevaras dven de smévatten som idag finns i omradet, vilket fortsatt bidrar med en

biologisk mangfald inom omradet.

Det omrade som tas i ansprik av bostider, service samt férskola, skola och idrott bestér av
jordbruksmark som idag brukas. Generellt dr typen av naturmiljbarter inom brukad jordbruksmark
taimligen ensidig. En exploatering enligt planprogrammet kan medfora att typen av arter, samt
andelen arter fordndras, i en positiv riktning for riksintresseomradet f6r naturmiljé. Nya
dagvattendammar, och gréna omrdden bidrar till nya f6dosoksomriden, konnektivitet och lokaler

f6r manga nya arter, speciellt vad giller inom flora och insekter.

Den mark som tas i ansprak av kvartersmark motsvarar cirka 19 hektar, vilket utgér mindre 4n en
promille av riksintresseomradets totala stotlek (32 810 ha) och ir en mycket begrinsad andel. Det
omrade som tas i ansprak for hotell, konferens och spa (resorten vid Spangholmsgirden) ir redan
idag till stora delar ianspraktagen, om édn av byggnader som till stora delar dr oanvinda och haller pa
att raseras. Omradet vid resorten uppgar till cirka 14 hektar, vilket ocksd, precis som ovan, utgér
mindre 4n en promille av riksintresseomradets totala storlek (32 810 ha).

Overlag kan sigas att vid utformningen av programomridet har stor hinsyn tagits till omradets
generella naturvirden, identifierade naturvirdesobjekt, skyddade arter, gronstruktur etcetera, och
dirigenom dven riksintresseomradet for naturmiljé. Inga av riksintresseomridets angivna
kirnvirden ber6rs. Sammantaget bedéms den negativa paverkan pé riksintresseomradet f6r
naturmiljé besta av arealbortfall, men dd denna dr mycket liten del av riksintresseomradets totala
storlek (mindre dn en promille), bedéms péaverkas som begrinsad. Inga negativa konsekvenser
bedéms uppsti pa riksintresseomradet f6r naturmiljo, och ingen risk fér pataglig skada bedéms

foreligga.

7.2.3.2 Naturvérden

Utifrdn den strukturplan som redovisas i planprogrammet kommer inga av de identifierade

naturvirdesobjekten att beréras av den féreslagna exploateringen.

7.2.3.3 Groddjur

Idag ir de groddjursarter som finns i programomradet knutna till omradets vitmarker, och sprider
sig obehindrat mellan dessa. Inga av de befintliga smévatten inom omridet berdrs av den foreslagna

exploateringen, utan kommer fortsatt att kunna utgéra lokaler f6r groddjur, se figur 36.

Utformningen av programomradet sikerstiller fortsatt konnektivitet i omridet, dd breda naturstrak i
form av odlingsmark och natur féreslas mellan groddjurens olika lokaler, se figur 41. Nya
dagvattendammar foreslds, inga av de befintliga vitmarksomrddena nyttas f6r omradets
dagvattensystem. Foreslagna dagvattenstrak i omradet samt dagvattendammar vid
Spangholmsbicken kan bidra till att nya habitat och spridningsstrik for groddjur bildas. Hir dr dock
detaljutformningen av dagvattenhanteringen viktig.

MKB till Planprogram | 53



STRAK OCH
.ATSER

ODLINGSLOTTER

TORG

RAT GANG- OCH CYKELVAG
EATIONSSTRAK
SKANELEDEN

RIDSTIG

Figur 41. Figuren visar de lokaliserade vitmarksomrade inom programomridet (rida punkter) samt hur konnektiviteten mellan
de olika vatmarksomradena har sakerstillts i utformningen (grona streck). Som underlag till kartan anvinds den karta som
redovisar programomradets strak och platser. Ndgra av de identifierade vatmarkerna ligger norr om Malmivéigen, samt sider ut,

men ligger utanfor kartomradet.

De groddjur som har identifierats i omradet, tros med stor sannolikhet Gvervintra i de utpekade
naturvirdesobjekten med landmiljéer. Inga av de identifierade naturvirdesobjekten tas i ansprak av
den féreslagna exploateringen, varfor arternas fortsatta Gvervintringsméjligheter fortsatt bedéms

som goda i omradet.

Eftersom storre vattensalamander omfattas av 4 a § Artskyddsférordningen 4r dven artens
livsmiljéer skyddade. Vatmarkerna som arten vistas i far dirmed inte paverkas negativt pa ett sidant
sitt att vatmarkerna blir olimpliga som lekvatten for arterna samt att vandringsvigarna mellan
lekvattnen inte paverkas. Storre vattensalamander har identifierats inom vdtmarksomrade 4 och 8
(se figur 38). Dessa ber6rs inte av nagon exploatering, dessutom féreslas omradet runt om lokalerna
som natur/odling. Omridets ekologiska funktion bedéms inte paverkas, dd vandringsvigar dr
sikerstillda mellan de tva lokalerna.

7.2.3.4 Fladdermdss

En boplatsinventering for fladderméss vid Spangholmsgarden (Calluna 2024) har genomforts.
Totalt identifierades 16 potentiella boplatsobjekt. Den stérsta andelen av de identifierade
boplatserna ligger lings med Spangholmsallén samt i Spangholmsgéirden. Endast Spangholmsgarden
bedéms ha ett hdgsta virde som kolonilokal (klass 1), medan 6vriga boplatsobjekt innehar klass 2
och 3, dir tre dr den ldgsta klassificeringen.

Med utgangspunkt av att byggnaden Spangholmsgarden klassificerades enligt virde klass 1, har en
inventering av 6évervintrande fladdermdss vid Spangholmsgarden genomférts (Eidland EcoFauna
AB 2025). Resultatet visar att zzgz individer nyttjar byggnaderna som &vervintringsplats.
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Enstaka fragment av fladderm&ss observerades, vilket tyder pa att fladderméss férekommer i
byggnaden, om ir i begrinsad omfattning. Eftersom det var vildigt sparsamt med spillning s finns
det inga tydliga indikationer pa att byggnaden utgér nagon koloniplats f6r fladderméss, utan att
byggnaden mgjligen anvinds mer sporadiskt som viloplats. Invindig kontroll kommer dock att
genomforas av de mest limpliga delarna av Spangholmsgarden (s6dra byggnaden) i samband med
den akustiska inventering och eventuella utflygningskontroller som kommer att géras under
sommaren ar 2025. Ovriga identifierade boplatsobjekt utgérs av trid, och kommer inte att tas i
ansprak till f6rman for exploateringen.

Under augusti ar 2024, utférdes en inventering av potentiella jaktrorelser av fladdermdss inom
programomradet och dess nirhet. Resultatet (figur 42) visar att jaktrorelser aterfinns frimst lings
med Spangholmsallén samt lings med Spangholmsbicken. Aven i det smédvatten som finns inom
programomradet finns jaktrorelser. Da en bred zon lings med programomradets grinser, samt lings
med Spiangsholmsallén, sikerstills som natur och odling, bedéms inte fladderméssens jaktomraden
paverkas av exploateringen. Den planerade exploateringen ber6r inte heller det smavatten som har
observerats inom programomrédet. Natur och odlingsomradet sakerstiller fladdermdssens
konnektivitet i omradet, och sikerstiller infrastruktur mellan boplatser och jaktomraden. I omradet
foreslas dven nya dagvattendammar, som kan bilda nya f6doscksmiljéer. Omridets ekologiska
funktion bedéms inte paverkas.

Spangholmsallén

Spangholmsbacken

Golfbanans damm

Spangholmsbacken

.

Figur 42. Potentiella habitat och jaktrirelser inom omradet. Programomridet i svart.

Artificiellt ljus kan stéra fladdermd&ssens navigering, évernattning och matning. Belysning nira
fladderméss fardvigar, riskerar att 6ka deras flygtid och energianvindning genom att avskirma dem
fran mat- och vattenkillor. Det dr dock inte alla arter av fladderméss som dr ljuskinsliga, en del 4r
ocksa ljusopportunistiska, vilket innebdr att de dras mot ljuskillor. De svenska fladdermdssen delas
in i tva olika kategorier; ljusopportunistiska och ljuskinsliga fladdermdss. De ljusopportunistiska
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fladdermdssen dras till belysning pa grund av de insektssamlingar som gatubelysning medfér.3
Under inventeringen (it 2024) inom programomradet patriffades minst fyra olika arter av
fladdermdoss. Dessa redovisas nedan (tabell 4), samt huruvida de klassificeras som en

ljusopportunistisk eller ljuskinslig art.

Tabell 4. Identifierade fladdermiss inom programomradet samt dess klassificering av ljusopportunistisk art eller
Juskdnslig art.

Fladdermusart Ljusopportunistisk art Ljuskinslig art

Nordfladdermus (Nira Hotad, NT)

Brunlingéra (Nira Hotad, NT)

Storre brunfladdermus

Dvirgpipistrell

Myotisart (Ej validerad av fladdermusspecialist)

Mindre brunfladdermus (Ej validerad av
fladdermusspecialist)

Som tabellen visar, dr det endast tvd av de identifierade arterna inom programomradet som ingar i
kategorin Juskdnslig art. Virt att notera dr ocksd att den ena arten, Myotisart, inte 4r validerad av
nagon fladdermusspecialist, varfor det rider en stor osikerhet om den verkligen har identifierats
inom omradet. Atgirder gar att genomféra som minskar ljusets paverkan pa fladderméss.
Exempelvis gar det att anvinda armaturer med skidrm som riktar ljuset nedat mot platsen eller
toremalet som ska belysas, eller kan belysning med ligre effekt anvindas samt belysning med
sensorer, sa energiférbrukningen inte uppstar i onddan dir aktivitet inte pagir. Aven dimmning av
gatubelysning kan uppforas som minskar ljusintensitet och mingden ljus férdelat frin ljuskillan,
vilket skapar mérka partier dir ljusskygga fladdermdss kan anvinda £6r foeflyttning i urbana

omriden.

Sammanfattningsvis bedéms inte planprogrammet utlésa férbud enligt artskyddsférordningen, da
jakt och boplatsomriden i storre omfattning inte berérs av planprogrammet. Dessutom bibehalls
omridets kontinuerliga ekologiska funktion. Inga Gvervintringsplatser berérs. Vidare utredningar

ska genomforas av Spangholmsgarden under varen sommaren ar 2025.

7.2.3.5 Skyddsvérda trdd

Ett flertal skyddsvirda tridd har pekats ut som virdeelement utmed Spangholms allén och vid
Spangholmsgarden. Dessa kommer inte att ber6ras av den foreslagna exploateringen, utan avses att

sparas da de utgdr f6doscksmiljéer och viloplatser f6r omradets fladdermdss.

7.2.3.6 Generellt biotopskydd

Inga objekt som omfattas av generellt biotopskydd kommer att beréras av den foreslagna

exploateringen.

3 Ljusfororeningars paverkan pa fladderméss. Skivde hogskola 2019.
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7.2.3.7 Strandskydd

Planomridet omfattas av 100 meter generellt strandskydd enligt 7 kap. 13-18 §§ MB fran
Spangholmsbicken. Inga nya bygenader féreslas inom strandskyddat omrade. Vid
Spangholmsgarden (resorten) foreslds kvartersmark, men som i framtida detaljplan avses omfattas
av prickmark. Omrédet dr redan idag ianspriktaget, och ir idag kvartersmark for golfindamal 1

gillande detaljplan.

Troligtvis behover en f6rdréjningsdamm anlidggas inom strandskyddsomrade 61
Spangholmsbicken, och upphivande av strandskyddsomradet kan krivas inom om det berérda
omradet. Med ritt utformning och gestaltning kan dammen bidra positivt till den biologiska

mingfalden.

7.2.4 Sammanfattande bedémning

Overlag kan sigas att vid utformningen av programomridet har stor hinsyn tagits till omradets
generella naturvirden, identifierade naturviardesobjekt, skyddade arter, gronstruktur etcetera.
Planprogrammet beddms inte innebira att omradets ekologiska funktion paverkas negativt for
ndgon av de skyddade arterna, och férbudet enligt artskyddstérordningen bedéms inte utlésas.

Vad giller paverkan pa riksintresseomridet, berérs inga virdekirnor. Paverkan pa
riksintresseomridet bedéms dirfér besta av arealbortfall, men dd denna dr mycket liten del av
riksintresseomrédets totala storlek (mindre dn en promille), bedéms paverkan som mycket
begrinsad. Inga negativa konsekvenser bedéms uppsta pa riksintresseomradet f6r naturmiljé, och

ingen risk for pataglig skada bedéms foreligga.

Sammantaget bedéms inga negativa konsekvenser uppsta for naturmiljo.

7.2.5 Forslag pa atgarder vid det fortsatta arbetet

I kommande detaljplan bér de objekt som omfattas av generellt biotopskydd sikerstillas. Vidare
invindig kontroll av de mest limpliga delarna av Spangholmsgirden (sédra byggnaden) gillande
fladdermus bér genomféras i samband med den akustiska inventering och eventuella

utflygningskontroller som ska géras under sommaren ar 2025.

Inga dtgirder som kan skada férekommande groddjur far utforas i vatmarkerna under perioden 15
mars - 15 oktober utan dispens fran artskyddsférordningen. Yngel och metamorfer finns i vattnet
under denna period och inga livsstadier av groddjur far avsiktligt d6das med hinsyn till
fridlysningsbestimmelserna i 4 a § och 6 § Artskyddsférordningen.

Asfalterade vigar bor undvikas att ldggas intill groddjurens lekvatten. Om detta behéver goras ar det
limpligt med ndgon skyddsatgird for att undvika att salamandrarna blir 6verkérda. Exempelvis
genom en skyddande barridr. Detta forutsitter att det finns limpliga viloplatser och
fédoséksomriden pa samma sida som lekvattnet finns. Finns inte dessa kan de skapas. Om
dagvattenmagasin behover anliggas kan de fungera vil f6r groddjur speciellt om de inte har kontakt
med vattendrag (fisk), och om de anliggs pa ett sidan sitt att groddjur inte l16per 6kad risk att bli

Overkorda vid vandringar.

Vidare undersékningar bor géras for att sikerstilla och férbittra konnektiviteten till
groddjurslokalerna norr om Malmé&vigen, det vill siga lokal 9, 10 och 11.

MKB till Planprogram | 57



Groddjurens lekmiljéer samt konnektivitet bor sikerstillas i kommande detaljplaner. Inom
programomridet bér omridets artificiella belysning begrinsas. De trdd som utgér boplatsobjekt bor
¢j heller belysas.

7.3 REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Aspekten avgrinsas till att bedoma planprogrammets paverkan pa riksintresse for rirligt friluftsiiv (4 kap MB)
paverkan pa riksintresse for frilufisliv (3 kap MB) samt Skdaneleden.

7.3.1 Beddmningsgrunder

Enligt 3 kap. 6 § miljébalken ska mark- och vattenomriden samt fysisk milj6 1 6vrigt som har
betydelse frin allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn
till friluftslivet sd langt mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon.

Syftet med att peka ut omrdaden av riksintresse fOr friluftslivet dr att skydda omridena mot dtgirder
som patagligt kan skada deras virden eller méjligheter att anvinda dem f6r avsett andamal. Med
pataglig skada pé natur- eller kulturmiljon avses pataglig skada pd virden som har betydelse fran
allmin synpunkt for friluftslivet och som inte kan dterskapas eller ersittas om de en ging forstors.
Att ett omrade anges vara av riksintresse for friluftslivet innebér en indikation p4 att det finns

virden som ska beaktas vid kommande beslut som rér markanvindningen.*

Friluftstiv - Vistelse utombus i natur- eller knlturlandskap for vilbefinnande och naturupplevelser utan krav pa
tavling. Ett omrdde som pekats ut som riksintresse for frilufislivet ska skyddas mot sadana dtgdrder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon.>

I milj6balkens fjirde kapitel har riksdagen pekat ut ett antal geografiska omraden som i sin helhet dr
av riksintresse. Enligt 4 kap. 2§ milj6balken ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga

friluftslivets intressen, beaktas vid bedémning av tillatligheten av exploateringsféretag.

7.3.2 Forutsattningar

Programomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet, Sj6- och dslandskapet vid
Romeledsen 1 Skdne. Riksintresset innefattar flera riksintressen for naturvird (Backlandskapet sdder
om Romeledsen, Sanduromridet mellan Veberéd och Blentarp, Snogeholm — Skarbyomridet och
delar av Klingavilsan). Tillsammans med naturvirdena utgors landskapsbilden av kulturvirden
sasom slottsmilj6er, fornminnen och ett omvixlande smaskaligt och storskaligt jordbrukslandskap. 1
aktuellt fall omges planomradet och golfbanan av ett storskaligt jordbruk som tidigare varit en del
av Spangholmsgirdens verksamhet. Torup dr en vilbesokt slottsmiljé 1 aktuellt fall. Mjligheten till
upplevelser i detta varierande landskap dr grunden till att omradet dr utpekat som riksintresse for det
rorliga friluftslivet.

Sj6- och aslandskapet vid Romeledsen ligger i en titbefolkad del av Skdne och mer 4n halva Skanes
befolkning kan nd omradet inom en halvtimme med bil. Omridet i sin helhet erbjuder goda
moéjligheter till vandring, cykling, ridning, bad och annan rekreation sdsom golf. I aktuellt fall finns
inga limpliga badméijligheter 1 nirheten av planomradet. Skdneleden 16per f6rbi planomradet mellan
Torup och Spangholmen och sedan vidare mot Bokeberg. Skineleden édr en vandringsled genom
Skane som idr uppdelad i sex delleder och bestir sammanlagt av 6ver 130 mil genom 32 kommuner.

4 Naturvirdverkets handbok 2005:5, Riksintresse for naturvard och friluftsliv

5 Naturvardverkets handbok 2005:5, Riksintresse fot naturvard och friluftsliv
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Leden korsar planomradet via Spangholmsallén och ansluter vidare till Torups bokskog i s6der.
Leden ingdr i riksintresseomrédet for friluftsliv enligt 4 kap 2§ miljébalken. Utéver Skaneleden finns

ett stort antal andra vandringsleder/stigar i niromridet, exempelvis Torup.
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Figur 43. Skaneleden markerat med svart. Kélla. https:/ | www.skaneleden.se/

Riksintresseomride for friluftsliv, Torup FM15 (3 kap 6§ miljobalken) ligger utanfor planomradet.
Riksintresset ingar helt i riksintresset for rorligt friluftsliv och har samma virdekirnor. Utmirkande
for riksintresseomradet dr bokskogarna med lang kontinuitet samt virdefulla sumpskogar och
ekmiljder ocksa. Trots det intensiva friluftslivet 4r djurlivet 4r rikt. Atgirder, verksamheter och
andra intressen som piatagligt kan skada omradets virden ir sirskilt bebyggelseexploatering,
anliggande av vindkraft, tiktverksamhet samt bullerstérande verksamheter.

7.3.3 Effekter och konsekvenser

Skineleden rundar idag befintligt bostadshus och Spangholmsgarden pa Spanhomsalléns Gstra sida.
Alternativt kan Skaneleden félja befintlig strickning av Spangholmsallén och passera féreslagen
resort som kan erbjuda fértiring i restaurangen eller besok i féreslaget bageri eller destilleri. I
planprogrammet anges att de nya hotellbyggnaderna vid resorten fOreslis att placeras innanfor

Skaneleden pa Spangholmsallens Gstra sida. Planprogrammets utformning bedéms inte paverka
Skineledens strickning, se figur 44.

Ett nytt rekreationsstrak foreslas séder om befintliga kullar i grinsen om det 6ppna
odlingslandskapet och inom dagvattenomradet 6ster om resorten. Rekreationsstrdken inbjuder till
rorelse och rekreation och limpar sig dven for 16parslingor.

Sammantaget bedéms inte en exploatering enligt programomradet paverka det rorliga friluftslivets
intressen. Utformningen skapar 1 stillet mervirden, och dkar tillgingligheten till omradets rekreativa
virden for allminheten.
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Figur 44. Karta dver strik och platser inom programomridet.

Utifran ovanstiende bedémning gérs bedémningen att en exploatering inom riksintresseomradet
enligt 4 kap 2 § MB idr méjlig. Planprogrammet bedéms inte paverka det rorliga friluftslivets
intressen, eller Skaneleden. Ingen negativ paverkan bedéms uppsta. Samma bedémning gors for
riksintresseomrade for friluftsliv, Torup FM15, da omradet helt ingar i riksintresset for rorligt
friluftsliv och har samma virdekirnor.

Sammantaget bedéms programforslaget medfora swa #ill mattliga positiva konsekvenser £6r rekreation
och friluftsliv.

7.3.4 Forslag pa atgarder vid det fortsatta arbetet

Inga étgirder foreslas.

7.4 HUSHALLNING MED NATURRESURSER — JORDBRUKSMARK

Aspekten avgransas till att bedima planprogrammets paverkan pa jordbruksmark och forenligheten med
hushallningsbestammelserna i miljobalken.

7.4.1 Bedodmningsgrunder

Jordbruk dr en niring av nationell betydelse. Miljébalken férordar en mycket restriktiv héllning till
att upplata jordbruksmark f6r exploatering. Jordbruksmarken dr en resurs att férvalta och far endast
bebyggas 1 undantagsfall. En god odlingsjord utvecklas genom biologiska processer och genom ett
langsiktigt arbete f6r de som brukar den.

Att ta jordbruksmark i ansprdk f6r exploatering dr i princip oaterkalleligt eftersom det innebdr stora
ingrepp 1 jordminen. Jordbrukslandskapen rymmer dven andra virden i form av ett levande
kulturlandskap, arbetstillfillen, energiproduktion, virdefulla biotoper och besdksniring. Om
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jordbruksmark ska exploateras bor det ske forst efter noga Sverviganden kring jordbruksmarkens
brukningsvirde, en bedémning om det dr ett visentligt samhallsintresse som ska ta marken i
ansprik och om att det gir att lokalisera detta visentliga samhaillsintresse pa ndgon annan mark.
Hinsyn skall dven tas till jordbruksmarkens biologiska produktionsvirden och odlingslandskapets

kulturmiljévarden.

Av 3 kap. 4 § forsta stycket miljobalken framgar att jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.
Av andra stycket framgar att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse eller
anliggningar endast om det behovs {6r att tillgodose vasentliga samballsintressen och detta behov infe
kan tillgodoses pi ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i

ansprak.

Lansstyrelsen i Skdne har upprittat en publikation. Markhushdllning i planeringen Jordbruksmarken i
Skdane (2015:27). Syftet med publikationen dr att ge en bakgrund till fraigan om markhushallning,
med fokus pd jordbruksmarken i Skdne, samt sitta in fragan i ett regionalt, nationellt och globalt
sammanhang. Planeringsunderlaget visar hur Linsstyrelsen Skéane ser pa jordbruksmarkens virde i
kommunernas planering, ur ett resurshushallningsperspektiv och som en regional och
mellankommunal friga. I publikationen ange att de starka kollektivstrdken dr strukturbildande och
ny bebyggelse bor lokaliseras till goda kollektivtrafikligen med tillgang till service.

Den svenska dkermarken klassificerades under 1970-talet i en 10-gradig skala dir klass 10 utgjorde
den hogsta klassen. Klass 8—10 jordar finns enbart i Skane dir de med cirka 200 000 hektar utgor
nistan halften av dkermarken. Klassningen bygger pd markens produktionsférmaga sett som det
ekonomiska avkastningsvirdet pa 70-talet. Andrade prisférhallanden och teknisk utveckling med
mera har delvis dndrat férutsittningarna f6r klassningen, men i avsaknad av bittre material brukar

den 4nda anvindas i olika sammanhang,

7.4.2 Forutsattningar

Planomradet utgdrs idag av odlingsmark och omfattas av jordbruksblock f6r dker med
huvudsakligen kategori 2 enligt Jordbruksverket. Jordbruksmarkens bedéms ha hoga till mycket
héga brukningsvirde enligt kommunens 6versiktliga analys utifran jordbrukblockens storlek,
flikighet, arrondering och skérdeomrade.

Jotrdbruksmarken dr hégvirdig inom programomridet och markens bérdighet dr klassificerad till 8
av 10, ddr klass 10 dr hogst enligt jord och skogsklassificeringskartan. Marken brukas f6r spannmal.

7.4.3 Effekter och konsekvenser

For att kunna bedéma effekter och konsekvenser av planférslaget pa hushdllning med naturresurser
(jordbruk) maste en bedémning géras om planférslaget dr firentigt med 3 och 4 kap i miljibalken, samt
lansstyrelsens publikation Markhushallning i planeringen - Jordbruksmarken i Skdne (2015:27). Vidare ér
ocksa forenlighet med kommunens gillande Sversiktsplan och bostadsférsorjningsstrategi av vikt

nir en exploatering av jordbruksmark 4r aktuell.

7.4.3.1 Férenlighet med miljébalken

Av 3 kap. 4 § forsta stycket miljobalken framgér att jord- och skogsbruk 4r av nationell betydelse.
Av andra stycket framgar att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse eller

anliggningar endast om det behévs f6r att tillgodose vésentliga sambéllsintressen och detta behov inte
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kan tillgodoses pi ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i

ansprak.

Nuvarande 3 kap. 4 § miljébalken dr himtad frin den tidigare naturresurslagen (NRL) dir en
motsvarande och i princip identisk bestimmelse aterfanns i 2 kap. 4 §. Specialmotiveringen i
forarbetena till 3 kap. 4 § miljobalken dr mycket kortfattade, varfér man i stéllet kan finna st6d i
specialmotiveringen i forarbetena till 2 kap. 4 § NRL. Av specialmotivering till 2 kap. 4 § NRL
(prop. 1985/86:3) framgir foljande:

— Med brukningsvard jordbruksmark avses mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och
ovriga forutsittningar dr limpad f6r jordbruksproduktion.

— Visentliga sambdllsintressen kan till exempel vara bostadsférsérjningsbehovet, intresset av att
kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser nira varandra, att skapa vil fungerande och
limpliga forsorjningssystem samt att sakerstilla viktiga rekreationsintressen.

— lirenden som ror tillstind till exploateringsforetag som berdr brukningsvird
jordbruksmark maste utredas om inte lokalisering av fOretaget pé ezt tillfredstallande satt kan
ordnas pa annan mark. Med uttrycket “#/fredstillande” avses att lokaliseringen av
exploateringsforetaget ska vara fullt godtagbar fran samhillsbyggnadssynpunkt.

Sjilvfallet inryms ddri att den alternativa lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt
limplig samt ekonomiskt rimlig.

— Det ianspraktagande som avses innefattar atgirder som pa ett varaktigt sitt drar marken ur
biologisk produktion. Det ir natutligt att tinka pa utbyggnad av bostadsomraden,

industrier, upplag, vigar, ledningar etcetera.

Hur ovanstiaende begrepp tolkas dr dirfor centralt £6r hur 3 kap 4 § i miljobalken ska kunna
efterfoljas. Diarfor gors en bedomning/analys om den markanvindning som foreslas i

detaljplaneforslaget kan innefattas i dessa.

BRUKNINGSVARD JORDBRUKSMARK

I proposition 1985/85:3 som ir ett forarbete till naturresurslagen, numer ersatt av Miljobalken, star
“med brukningsvérd jordbruksmark avses mark som med hansyn till lige, beskaffenbet och dvriga forutsattningar dr
lampad for jordbruksproduktion.” For att jordbruksmark ska klassas som brukningsvird krivs att
marken brukas eller har brukats i nirtid. Svedala kommun har upprittat en analys av
jordbruksmarkens brukningsvirde inom kommunen (Svedala kommun 2024). Resultatet redovisas i
tigur 45.

Analysen visar att Svedala kommun priglas av en hég andel virdefull jordbruksmark inom
kommunen. Den mest virdefulla akermarken dterfinns i kommunens sydvistra och vistra delar,
medan ldgre virden aterfinns i de 6stra kommundelarna. Men analysen visar pd omridden med

mycket hoga brukningsvirden ver hela kommunens yta.

Jordbruksmarken 4r hégvirdig inom programomridet och markens bordighet 4r klassificerad till 8
av 10, dir klass 10 4r hogst enligt jord och skogsklassificeringskartan. Marken brukas f6r spannmal.
Sammanfattningsvis 4r marken limpad f6r jordbruksproduktion, och kan klassas som

brukningsvird.
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Figur 45. Karta over analysens resultat i hela Svedala kommun. 1jusgron innebir normala brukningsvérden, medelgroninnebdr
haga brukningsvérden och mirkgrin mycket higa brukningsvarden. Killa. Analys av jordbruksmarkens brukningsvarde.
Svedala kommnn 30 okt 2024.

VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

For att kunna avgdra om exploateringen dr ett ”Visentligt samhaillsintresse” maéste uttrycket
definieras. I regeringens proposition 1985/86:3 med forslag pd hushallning med naturresurser m.m.
definieras "1 dsentligt samballsintresse” enligt t6ljande;

"Sadana sambdllsintressen kan vara t. ex. bostadsforsorjningsbebovet, intresset av att kunna lokalisera bostider och
arbetsplatser nara varandra, att skapa vl fungerande och lampliga tekniska forsirjningssystem samt att sakerstdlla

viktiga rekreationsintressen.’®
Nedan redovisas om planférslaget uppfyller definitionen av "I dsentligt sambillsintresse”:

Bostadsforsorjningsbehovet - 1 linsstyrelsens rapport "Regional bostadsmarknadsanalys f6r Skane 2019 -
En uppdelad bostadsmarknad™” konstateras att Skane inte nir det nationella delmalet f6r
bostadspolitiken som innebir langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader, dir konsumenternas
efterfraigan méter ett utbud av bostidder som svarar mot behoven. Svedala kommuns strategiska
lige, samt orten Baras ldge i anslutning till stora kollektivtrafikstrdk, innebdr att efterfragan pa
bostider ér stort i kommunen. Dirfér dr behovet av att bygga bostider inom en snar framtid dr
viktig, bade f6r kommunens och regionens utveckling.

6 Regeringens proposition 1985/86:3 med forslag pa hushallning med naturresurser m.m. Sid 53.

7 Regional bostadsmarknadsanalys f6r Skane 2019 En uppdelad bostadsmarknad, Lansstyrelsen i Skane lin 2019
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Intresset av att kunna lokalisera bostider och arbetsplatser nira varandra — Bara Soder ligger strategiskt i
regionen nira Malmé, Lund och Képenhamn med kollektivtrafik, och méjligedr en smidig daglig
utpendling till stiderna. Utifrin denna grund 4r det Svedala kommuns ambition att utveckla Bara.
Den aktuella lokaliseringen har st6d i kommunens 6versiktsplan dir omradet pekas ut for

bostadsbebyggelse samt hotell- och konferensanliggning med spa vid Spangholmsgarden.

Forutom att Bara har ett strategiskt lige, dr ortens uppbyggnad sidan att det ges mojligheter att
exploatera kring centrum dir det redan idag finns befintlig service och starka kollektivstrak. En
utveckling av Bara titort sdderut férstirker befintligt centrum och ge kompletterande

centrumfunktioner séder om Malmévigen genom att bygga Bara "runt".

Skapa vil fungerande och limpliga tekniska forsirjningssystenm — Planomradet ligger inom
upptagningsomradet fOr starka och befintliga kollektivtrafikstrik, med nirhet till bade offentlig och
kommersiell service, cykelstrik etcetera. Omrédet ligger ocksa i direkt anslutning till titorten, och
grinsar till befintlig samlad bebyggelse. Programomradet ska anslutas till det befintliga kommunala
VA-systemet som finns i Bara, da kapacitet finns. Méjligheten att skapa vil fungerande, hallbara och
limpliga tekniska f6rsorjningssystem ér stora och befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Sdkerstilla viktiga rekreationsintressen — Da planomréadet idag omfattas av jordbruksmark, dr
rekreationsméjligheterna inom omradet till vissa delar begrinsade. Skaneleden 4r en vandringsled
som inom omridet huvudsakligen gir utmed Spangholmsallén och ansluter vidare till Torups
bokskog i séder. Skaneleden rundar idag befintligt bostadshus och Spangholmsgarden pa
Spanhomsalléns 6stra sida. Alternativt kan Skaneleden folja befintlig strickning av Spangholmsallén
och passera féreslagen resort som kan erbjuda fortiring i restaurangen. Programomradets

exploatering bedéms inte paverka det rérliga friluftslivet i omradet, och inte heller Skaneleden.

Ett nytt rekreationsstrak foreslas séder om befintliga kullar 1 grinsen om det Sppna
odlingslandskapet och inom dagvattenomradet 6ster om resorten. Rekreationsstrdken inbjuder till
rorelse och rekreation och limpar sig dven f6r 16patslingor. Befintliga ridstigar utmed Torupsvigen
och i Torups bokskog kopplas samman med ny ridstig i Bara S6der som f6reslds 1 planomradets
Ostra grins utmed The National golfbana. Ridstigen féreslds sedan ansluta planlagd ridstig séder om
Spangholmsbicken som sedan fortsitter sdderut mot befintliga ridstigar 1 Torups bokskog.

Sammantaget sikerstiller planprogrammet samt utvecklar mojligheterna till rekreation i omradet.
Inte bara f6r de som kommer att bo inom programomradet, utan dven fér Baras invanare, savil
som f6r kommunens invanare. Till resorten kommer dven bestkare utifran som kan nyttja omradets

rekreationsméjligheter.

Stutsats: Planforslaget beddms inrymmas i definitionen av visentligt samhillsintresse.

LOKALISERING

Foreliggande lokaliseringsalternativ har bedémts vara tillfredstillande, och fullt godtagbar frin
samhillsbyggnadssynpunkt. Lokaliseringen ér tekniskt och funktionellt limplig samt ekonomiskt
rimlig. Ytterligare information kan ses i avsnitt 6.2 Alternativ lokalisering.

IANSPRAKTTAGANDE

Den markanvindning som foreslés i detaljplanen medfor att marken pa ett varaktigt sitt tas ur

biologisk produktion, det vill sdga att det ir oaterkalleligt att marken gar tillbaka till en
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jordbruksproduktion. Att bygga pd den aktuella jordbruksmarken medfér att naturresurser fér
livsmedelsproduktion och lokala férsérjningsresurser minskar.

Enligt statistik fran Jordbruksverket, bestdr Svedala kommun av 11615 akermark (ar 2022). Da
programomradet omfattar 64 hektar, vilket dr 5,5 promille av andelen total jordbruksmark inom
kommunen, bedéms de lokala effekterna som férsumbara av ianspriktagandet. Inga negativa
konsekvenser for jordbruksmarken som en lokal resurs bedéms uppsta. Virt att notera i
sammanhanget, ir att delar inom programomradets 64 hektar kommer fortsatt utgoras av

jordbruksmark.

SAMMANFATTANDE BEDOMNING AV FORENLIGHET MED MILIOBALKEN

Utifran ovanstiende resonemang gillande faktorerna brukningsvird jordbruksmark, visentliga
samhillsintressen, lokalisering sam ianspraktagande, bedéms planprogrammet vara férenligt med 3
och 4 § miljobalken.

7.4.3.2 Fdrenlighet med "Markhushallning i planeringen Jordbruksmarken i Skéne (2015:27)

Linsstyrelsen 1 Skane har upprittat en publikation, Mar&bushallning i planeringen Jordbruksmarken
Skdne (2015:27). 1 publikationen anges att de starka kollektivstriken dr strukturbildande och ny
exploatering bor lokaliseras till goda kollektivtrafikligen med tillging till service.

Det aktuella programomradet ligger strategiskt i regionen nira Malmo, Lund och Képenhamn med
goda kollektivtrafikférbindelser. Liget méjliggdr en smidig daglig utpendling till stiderna samt ett
utmarkt ldge f6r hallbart resande till den planerade resorten bade nationellt och internationellt.

Forutom att Bara har ett strategiskt lige, dr ortens uppbyggnad sidan att det ges mojligheter att
exploatera kring centrum dir det redan idag finns befintlig service och starka kollektivstrak. En
uppbyggnad kring Baras centrum ger ett storre upptagningsomrade samt 6kat underlag f6r bade
kommersiell och offentlig service. Den foreslagna exploateringen utgdr en komplettering till Bara
titort och till befintlig samlad bebyggelse. Omradet ligger ocksé nira service dd bade offentlig och
kommersiell service finns i ortens centrala delar, pa ett avstind av cirka 100-500 meter.

Figur 46. Roda ringar 400 m figelavstind, ca 500 m gangavstand till hallplats. Bli ring 800 m fagelavstand, ca 1000 m
gdngavstind till hallplats Spingholmen. Bild: Okidoki arkitekter/ Tyréns.
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Planomradet kollektivtrafik forsorjs av regionbuss 150. Féreslagen bostadsbebyggelse ligger inom
en radie pa cirka 400 meter figelavstind till befintliga busshéllplatser vid Spangholmen, Bara vistra
eller Bara centrum. Resorten ligger cirka 800 meter fagelavstand fran befintlig busshallplats vid
Spangholmen. Vid busshallplatser utmed Malmovigen foreslas i planprogrammet sikra
cykelparkeringar fOr att 4ven boende pa lingre avstdnd fran héllplatsen skall vilja buss framfor bil.

Befintliga gang- och cykelstrik finns direkt norr om programomradet, lings med Malmévigen. For
nirvarande pdgar dven ett utredningsarbete i syfte av att uppritta en supercykelvig mellan Malmo
och Bara (C12 1 figur 47).

Figur 47. Fireslagna cupercykelviigar i Skéne. Killa; https:/ | utveckling.skane.se/ regional-
utveckling/ verksambetsomraden/ infrastruktur-och-transporter/ cykling/ supercykelvagar/ #322545

En atgirdsvalsstudie (AVS) ir framtagen for vig 841, mellan Malmé och Klagerup, i syfte att skapa
en ékad framkomlighet och trafiksikerhet i strickan. T AVS:en redovisas delvis om férbittringar
kan genomféras pa cykelvigen for att skapa en bittre cykelkoppling som uppfyller standard f6r
supercykelvig mellan Malmé och Bara.®

Foreslagen bebyggelse pa bada sidor om Malmévigen, samt trafiksikra ging- och cykelpassager,
medfor att vigens barridreffekt minskar genom att den skyltade hastigheten sidnks genom omradet,
samt att mdlpunkterna pa 6mse sidor om vigen litt och trafiksikert kan nas.

I Bara Séder foreslas prioriterade och gena gang- och cykelvigar i omradet. Separerade ging- och
cykelvigar foreslds utmed Malmévigen, Virdngsviagen samt utmed huvudstraket genom
programomradet. Separerat gang- och cykelvig féreslas dven i Spangholmsallén inom allérummet
som ir en viktig koppling mellan planomradet och Bara centrum. For 6vriga gator kommer
cykeltrafik samsas med motorfordon i gatan, dock kommer det att finns gangbanor. Pa dessa gator
ar trafikmingden inte sa stor och hastigheten ar ldg, 30 km/h.

8 https://utveckling.skane.se/regional-utveckling/verksamhetsomraden/infrastruktur-och-
transporter/ cykling/supercykelvagar/#322545
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Under Malmévigen planeras en gang- och cykeltunnel som kopplar samman Spangholmsallén med
Bara centrum. Programomradet ansluter dirmed direkt till befintliga gang- och cykelstrak norr om
Malmé&vigen via gang- och cykelpassage i plan vid cirkulationsplatserna samt vid busshallplatser
Spéngholmen och Biblioteksgatan. Kopplingen medfdr dven att den framtida supercykelvig mot

Malmo nis.

Figur 48. Llustration over planerad gang- och cykeltunnel under Malmovigen vid hallplats Spangholmen. Okidoki arkitekter.

Sammanfattningsvis bedéms planprogrammet f6lja de intentioner som anges i linsstyrelsens
publikation Markhushallning i planeringen Jordbruksmarken i Skane (2015:27). Programomradet ligger i
direkt anslutning till det starka kollektivtrafikstrak som i publikationen pekas ut som regional
betydelse, samt i nirheten till befintliga och framtida ging- och cykelstrak. God tillging finns i
niromradet till bide kommersiell och offentlig service, dessutom bidrar utbyggnaden till att skapa
underlag for ytterligare kollektivtrafik och service.

7.4.3.3 Fdrenlighet med kommunens éversiktsplan

Planomradet 4r utpekat och 6verensstimmer med markanvindningen i 6versiktsplan f6r Svedala
2018 (laga kraft 2020-03-11). Enligt 6versiktsplanen utgérs den framtida markanvindningen av
medeltit bostadsbebyggelse med cirka 500 bostidder séder om Malmévigen, inom Backahusen och
radbybebyggelse utmed Spangholmsallén samt hotell- och konferensanliggning med spa vid
Spéangholmsgarden.

7.4.3.4 Fdrenlighet med kommunens bostadsstrategi

Svedala kommun har en antagen Bostadsforsirjningsstrategi — Riktlinjer for bostadsforsorjning i Svedala
kommun (antagen ar 2023). 1 strategin anges att en utbyggnad i Bara ska prioriteras. Med hjilp av
bostadsbebyggelse ska titorten utvecklas séderut och Malmévigens barridreffekt minska. I
kommande planprogram behéver utbyggnadstakt, typologi och tithet studeras innan
detaljplaneliggning paborjas.
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Idag domineras Bara titort av smahus, som frimst passar barnfamiljer som vill 4ga sin egen bostad.
Dock hindrar det ensidiga bostadsbestindet orten fran att vixa och bli mer sjilvstindig.
Flerbostadshus och smahus har olika funktioner i flyttkedjan, dir bada upplatelseformerna beh6vs
for att nd 6nskad tillvaxt och tillgodose lokala behov. Flerbostadshus kan exempelvis frigéra smahus
1 befintligt bestand, alternativt méjliggéra f6r invanare att bo kvar i orten, medan smahus bidrar till

att nya familjer kan flytta till kommunen.

En fortsatt forstirkning av centrum med bostider i flerbostadshus, i enlighet med planprogrammet,
bedéms medféra goda forutsittningar fér en varierad bostadsbebyggelse, medan titortens

sjalvstindighet kan attrahera personer utan sirskilda behov (unga vuxna, medeldlders, friska dldre).

Planprogrammet fljer intentionerna i kommunens bostadsférsorjningsstrategi.

7.4.4 Sammanfattande bedémning

Av 3 kap. 4 § forsta stycket miljobalken framgér att jord- och skogsbruk 4r av nationell betydelse.
Av andra stycket framgar att brukningsvird jordbruksmark fir tas i ansprik f6r bebyggelse eller
anliggningar endast om det behovs {6r att tillgodose vasentliga samballsintressen och detta behov infe
kan tillgodoses pi ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Den analys som har redovisats ovan, visar att foreliggande planprogram Ar ett visentligt
samhillsintresse och inte kan tillgodoses pa annan plats. Planprogrammet bedéms vara forenligt

med 3 kap 4 § miljobalken.

Planprogrammet bedéms dven f6lja de intentioner som anges i linsstyrelsens publikation
Markhushallning i planeringen Jordbruksmarken i Skane (2015:27), samt kommunens gillande

Oversiktsplan och bostadsférsorjningsstrategi.

En exploatering enligt planprogrammet (64 hektar) innebir att jordbruksmark tas i ansprik. Vid
berdkningar sa visar resultaten att det 4r cirka 5,5 promille av kommunens andel av jordbruksmark
som tas i ansprak. Virt att notera i sammanhanget, 4r att delar inom programomradets 64 hektar
fortsatt kommer att utgoras av jordbruksmark som kan brukas. Dirfor dr det egentligen mindre dn

5,5 promille som tas i ansprak.

Enligt gillande detaljplan dr stora delar av planomradet detaljplanelagt f6r golfindamal. Att
exploatera omridet med denna markanvindning, bedéms inte vara férenligt med miljébalken da det
inte uppfyller kriterierna gillande visentligt samhillsintresse (se specialmotivering till 2 kap. 4 §
NRL prop. 1985/86:3). Dessutom finns det inget som siger att inte intresset (golfbana) kan
tillgodoses pa annan plats. En exploatering enligt nollalternativet innebdr ocksa att en ndgot storre

del av jordbruksmarken tas 1 ansprak jimfort med programférslaget.

Sammantaget bedéms den negativa paverkan av programf&rslaget pd jordbruksmarken besta av

arealbortfall. D4 denna andel dr mycket liten beddms de negativa konsekvenserna som sma.

7.4.5 Forslag pa atgarder i det fortsatta arbetet

Inga dtgirder foreslds.
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7.5 KULTURMIUO

Aspekten avgrinsas till att bedoma planprogrammets paverkan pa riksintresse for Rulturmiljovard samt andra

kaulturmiljovdrden i omradet.

7.5.1 Bedoémningsgrunder

Sverige omfattas av Landskapskonventionen. Konventionen tridde i kraft 1 maj ar 2011, efter att
Sverige ratificerat den. Genom att ratificera landskapskonventionen har Sverige dtagit sig att skydda,
forvalta och planera landskapet i enlighet med konventionens intentioner. Detta innebdr bland
annat att Sverige ska erkdnna landskapets betydelse 1 den egna lagstiftningen, 6ka medvetenheten
om landskapets virde och betydelse, samt frimja delaktighet i beslut och processer som r6r

landskapet. I Sverige ansvarar Riksantikvarieimbetet f6r genomfdrandet av konventionen.

Med kulturmilji menas av manniskan pdverkade spdr i landskapet som berdttar om de historiska skeenden och
processer som lett fram til] dagens landskap. Mdnniskors livsmonster under olifka tider kan foljas i landskapets

Dysiska strukturer, samband och rirelseminster.

Riksintressen f6r kulturmiljdvarden regleras enligt 3 kap 6§ Miljobalken. Ett omride som pekats ut
som riksintresse bedoms ha si stora kulturhistoriska varden att det 4r av vikt for hela landet, ska sa
langt som mdijligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada kulturmiljon. I den fysiska

planeringen ska utpekade riksintressen ges en sirskilt tyngdvikt gentemot andra allménna intressen.

Kulturmiljélagen anger att det dr en nationell angelidgenhet att skydda och virda kulturmiljén samt
att den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljén undviks eller

begrinsas.

Fornlimningar skyddas av kulturmiljélagen kap 2. Ovriga kulturhistoriska limningar som #r yngre
dn 4r 1850 skyddas genom Skogsvardslagen (SvL) och genom Kulturmiljélagens portalparagraf, “det
ir en nationell angeligenhet att skydda och virda kulturmiljén”. Linsstyrelsen fir endast limna
tillstind om fornlimningen medf6ér hinder eller oldgenhet som inte star i1 rimligt f6rhallande till
fornlimningens betydelse (2 kap. 12 § KML).

Ar 2024 har en kulturmiljéutredning 6ver Bara sédra (Restaurera 2024) upprittats. Utredningen

utgdr underlag f6r bedémning av konsekvenserna.

7.5.2 Forutsattningar

7.5.2.1 Riksintresse for kulturmiljé

Aktuellt omrade ingir i riksintresseomrade f6r kulturmiljovarden, Gorslov-Bara-Torup-Hyby
[M116]. Undantaget dr dess vistra del som delvis ligger utanfor riksintresset. Under ar 2022 togs det
fram ett underlag till riksintressedversyn f6r aktuellt riksintresse, dd smitre justeringar genomférdes
i texten och avgrinsningen justerades nigot. RiksintresseGversynen antogs i april ar 2024.

Riksintressebeskrivningen f6r omrddet Gorslév-Bara-Torup-Hyby [M 116] lyder enligt f6ljande:

Motivering; Odlingslandskap med forbistorisk bruknings- och bosittningskontinuitet som vl speglar framvixten
av det skanska jordbrukslandskapet och hur det préiiglats av storgodsens forvaltning fran medeltiden in pa 1900-talet.
(Slottslandskap, fornlanmingsmiljo, kyrkoniljo, bymiljo).

Foljande anges som uttryck for riksintresset:
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Strandidngarna vid Yddingesjon och de strandnira ligena f6r stendldersboplatserna i flack terring

som visar forutsittningarna for bosittning under denna tidsperiod. Stenaldersgravarna i form av

d6sar och ginggrifter samt de landskapsdominerande gravhdgarna fran bronsaldern. Bara medeltida

kyrka, siktlinjerna frin Malmovidgen mot kyrkan och det 6ppna odlingslandskapet som omgirdar

allén vid Bara kyrkovig. De medeltida kyrkorna Goérslév, Sirslov och Mélleberga, delvis
omgestaltade under 1800-talet och vil synliga i landskapet. Bjirshogs 1890-tals kyrka som ersatt den
tidigare medeltida kyrkan. Hyby kyrka fran slutet av 1800-talet samt resterna efter den medeltida
kyrkan. De omgivande kyrkbyarna till nimnda kyrkor med jordbruksgirdar och gatehus.
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Figur 49. Riksintresseomridets aygransning. Siffror anger miljoer och uttryck som dr viktiga for upplevelsen och lisbarheten av
miljons kulturbistoriska vérden. Pilar visar rumsliga och visuella samband med betydelse i landskapet. Programomradet

markerat med rott.

Bymiljéerna i Lilla och Stora Mélleberga med traditionell koncentrerad bystruktur med bl.a.

korsvirkesbebyggelse. Godsmiljéerna kring Torup, Hyby, Kldgerup, Roslitt och Békebergsslitt med

tillhérande herrgardspriglad bebyggelse och landskap. Torups 1500-talsslott med limningar efter

den medeltida garden Askebacken med laga grasklidda murar, vallgraven, den vilbevarade arbetar-

och ekonomibebyggelsen frin 1700—1900-tal, statarlingan samt Torups bokskog. Godsen Roslitt

och Boékeberg med 1700- och 1800-talsbebyggelse med manbyggnad, ekonomibyggnader och

arbetarbostider. Hyby med huvudbyggnad ombyggd pa 1960-talet och storskaliga

ekonomibyggnader frin 1800-talet 1 grasten och tegel, samt arbetarbostider. Klagerups 1700-

talsherrgard med medeltida ursprung och den tillhérande arbetar- och ekonomibebyggelsen,

smedjan och mejeriet. Plattgardarna Tejarp, Traneberga och Spangholmen. Vinninge stubbamolla,

ditflyttad 1880. Det kuperade godslandskapet priglat av storskaliga dkermarker. Det bevarade dldre

slingrande vigsystemet som delvis dr kantat av piltrid. Det ritvinkliga vigsystemet vid

70 | MKB till Planprogram




plattgardarna. Uppfartsvigarna och alléerna vid godsen och kyrkorna. De stora
ddellévskogspartierna med bok och grova ddellovtrid si som spirrgreniga ekar. Det av betesdriften
priglade landskapet kring Yddingesjon samt vid Hyby.

7.5.2.2 Foérdjupning av riksintresset

De kulturvirden som finns 1 delomradet Spangholmen har tortydligats av Lansstyrelsen i rapporten
Riksintresseprecisering for tre delomraden inom riksintresset [M 116] Gorslov-Torup i Svedala kommun, Rapport
2008:26. Som viktiga karaktirsdrag inom delomridet anges:

— Odlingslandskapets dgostruktur, grinser och vigar

— Titortens tydliga grins mot det Sppna odlingslandskapet

— Skiftesreformerna har inneburit att ppenheten i landskapet bevarats
— Storskaligt gods- och skifteslandskap

— Allékantad vig med mangirdsbyggnad samt ekonomibyggnader och arbetarbostider vid
Spangholmen

I utredningen anges dven ett antal rekommendationer:

— Strukturer som visar pa gods- och skifteslandskapet som alléer, det raka vignitet,
plattgirden och det 6ppna odlingslandskapet bor ej férvanskas

— Det 6ppna odlingslandskapet bor bibehéllas 61 att omradets kulturhistoriska ldsbarhet ska
kvarstd

— Kopplingen mellan Virby by och Spangholmen bor dven fortsdttningsvis vara ldsbar
genom att Jandskapet bibehdlls 6ppet mellan de tvd enheterna

— Samrad bor tas med linsstyrelsen/linsmuseum om forandringar Gvervigs som kan inverka

pa miljon

7.5.2.3 Spangholmsgérden

Spangholmens gard ingir i riksintresseomradet, och utgdr dven uttryck for riksintresset. Garden
ligger som en 6 i det storskaliga jordbrukslandskapet. Garden nis historiskt via den allékantade
Spangholmsvigen som utgar ritvinkligt fran Malmd&vigen, i enlighet med skiftenas rationella
strukturering av landskapet.

Lings med Spangholmsvigen ligger tva ildre arbetarbostider, sa kallade statarhus, som
ursprungligen tillh6rt Spangholmsgarden. Historiskt har det funnits ett flertal statarhus lings vigen,
de senaste tvi rivna sa sent som ar 2017. Girden med sina imponerande ekonomibyggnader ligger
samlade vister om Spangholmsvigen. Pa andra sidan ldg tidigare en stérre mangardsbygenad
(uppford dr 1901) men som brann ner dr 2022. Runt den tidigare mangirdsbyggnaden ligger en
storre tridgard med uppvuxna trid ut mot omgivande dkrar. Aven tridgirdarna till de tva dldre

arbetarbostiderna finns kvar.

7.5.2.4 Fornldamningar

Inom programomradet finns tre fasta fornlimningar, Bara 21:1 (dldre kyrk-/kapellplats), Bara 55
(20-tal vilbevarade boplatser, dldre jirnildern) och Bara 58 (10-tal boplatser) samt tva Gvriga
kulturhistoriska limningar, Bara 19:1 (stenkammargrav) och Bara 20:1 (dldre gravhog, silthog). For
kulturhistoriska limningar Bara 19:1 och Bara 20:1 finns inte ett definierat skyddsomrade.
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Figur 50. Fornlamningar inom planomradet. Kélla. Riksantikvarieambetet.

7.5.2.5 Kulturmiljéutredning

For det aktuella programomridet har en kulturmiljdutredning tagits fram (Restaurera 2024). Denna
kan ses som bilaga till planprogrammet. I utredningen anges att kulturmiljén runt
Spangholmsgarden utgdr en del av det storskaliga landskapet som under flera arhundraden har
forindrats genom skiften och godsens arbete med rationalisering av jordbruket. Sedan ling tid har
fokus 1 omridet legat pd ett expansivt jordbruk med stor avkastning. Effekten pd landskapet dr att
jordbruksmarken slagits ihop till stora sasmmanhingande dkrar. Pa jordbruksmarken har det dven
genomforts ett flertal storre dikningsforetag som har medfort stora tickdikade arealer och riktad
dragning av vattendrag.

Vidare utgér programomradet en del av Torups tidigare arealer, och dr direkt kopplad dit bade
historiskt och genom kvarvarande strukturer si som bebyggelse och allékantade vigar med mera.
Strukturen med godset och byarna som lig samlade inom bytomten med dgorna bréts upp genom
1800-talets skiften och jordbruksreformer, vilket medférde att plattgarden Spangholmen med sin
karakteristiska bebyggelse och storskaliga dkerarealer dominerar omradet. Gardarna och
jordbruksmarken som tidigare lig under Virby by lades under Spangholmen. Den visuella
kopplingen ir fortfarande tydlig mellan Virby och Spangholmen genom det 6ppna landskapet.

Det utpriglade jordbrukslandskapet karakteriserade omradet fram till 1960-talet da utbyggnaden av
Bara villasamhille startade som kom att bli den forsta stora férindringen av omradet. Aven efter
Baras utbyggnad kvarstod det storskaliga jordbruket runt Bara samhille. Aven om Bara i dess forsta
utbyggnadsfas under 1960-talet uppfordes med andra tankar gillande planering finns typologiska
referenser till traditionell skdnsk bebyggelse.
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Golfbanan The National omfattar den stOrsta fordndringen av omradet efter utbyggnaden av Bara
samhille, och innebar att cirka 250 hektar av storskalig jordbruksmark planlades till ett konstgjort
friluftslandskap. En stor del av den planlagda arealen kom att omvandlas vid anliggandet av
golfbanan. Byggnationen av den stora golfbanan pa mark som tidigare varit en del av Spangholmen
och Torup har férindrat landskapet patagligt. Det under flera arhundraden utvecklade jordbrukets
storskaliga jordbrukslandskap med sin langa hidvd har brutits upp och férindrats till ett mer kuperat
landskap med skogsdungar och 6ppna grénytor. Vattendragens tidigare strikt rationella dragning har
tatt meandrande former. Ett flertal dammar och vattenspeglar har tillskapats i det tidigare odlade
omradet. Det rationella jordbruket som tydligt syntes i landskapet kom att inom golfabanans

utbyggnadsomrade férsvinna, och landskapet och dess upplevelse férdndrades avsevirt.

I samband med anliggandet av golfbanan uppférdes en ny slingrande vig, kantad av en allé, mellan
Malmoévigen och golfbanan. Denna lades vister om Spangholmsgarden. Placeringen, utférandet
och den nya allén gor tilldgget svirlist da den bryter mot det rdtvinkliga monstret som karakteriserar
1800-talets planeringsideal. Aldre vigar kopplade till Spangholmen har en tydlig ritvinklig form,
placering och delar girdens arealer. Alléerna runt Torup har gamla anor och visar tydligt pd godsets

dgande och vigens dignitet.

I och med detaljplaneldggningen dr 2006, blev Spangholmsvigen en ging- och cykelvdg. Denna
asfalterades norr om Spangholmsgarden, och fick d4 ett nytt uttryck. Allén har inte skétts och dr
idag i daligt skick med stora luckor och ett flertal déda eller skadade trdd. Séder om
Spangholmsgarden anlades en bredare vig bredvid och utanfér den dldre vigstrickningen.

Idag har Spangholmens byggnader forfallit. Ekonomibyggnaderna har varit utan verksamhet i mer
an 40 dr och underhdllet pa girdens byggnader dr betydligt eftersatt. Det har dven skett en successiv
utarmning av byggnadsbestandet genom rivning fran 1940-talet fram till idag. Bara under de senaste
sju dren har bidde mangirdsbyggnaden och tvi av statarhusen férsvunnit. Samtliga rivna byggnader
har varit utpekade som kulturhistoriska virdefulla och skyddande genom varsamhetsbestimmelser i
gillande detaljplan. Forstielsen av gardens funktioner och betydelse har till stora delar férsvunnit.
Ekonomibyggnadernas koppling till statarhusen dr idag svarldst (i synnerhet till bygenaderna mot

Malmoévigen) liksom den hierarki som tidigare var utmirkande inom garden.

Det kvarvarande jordbruket pa de stora dkerarealerna dster och vister om Spangholmsgarden ir
bevarade och drivs fortsatt storskaligt med spannmalsodling. Stora delar av denna brukade akerareal
ir idag planlagd for golfbanans utbyggnad at norr ;,men har inte tagits i ansprik. Dock har arealer 1
den sédra delen lagts i trida och odlas inte lingte.

Sammanfattningsvis dr landskapet inom programomridet kraftigt férindrat. De karaktirsdrag och
kulturhistoriska virden som finns i omradet har kraftigt paverkats negativt under de senaste 20 dren.
Riksintresset for kulturmiljé har paverkats negativt dd virdebidrande delar i omradet helt har
forsvunnit eller avsevirt férindrats. Det 6ppna jordbrukslandskapet med sin storskalighet och
Torups storsta plattgard, Spangholmen, har till mycket stora delar férdndrats i negativ riktning.

7.5.3 Effekter och konsekvenser

Beddmningen gillande effekter och konsekvenser pé aspekten kulturmiljo, grundar sig pd den
rapporten Utredning av kumnlativa effekter pa riksintresse for kulturmiljovdarden M:K116 (Restaurera 2025).
Rapporten kan ses i sin helhet som bilaga till planhandlingarna.
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Ett flertal forslag pa utbyggnader séder om Bara har tagits fram genom dren, men dir huvuddelen ej
bedémts vara forenliga med de virdebidrande uttryck som konstituerar riksintresset f6r
kulturmiljévarden. En kontinuerlig dialog har f6rts mellan kommunen och Linsstyrelsen. Se vidare

under avsnitt 6.3 Alternativ ntformning.

Utvecklingen séder om Bara innebir att jordbruksmark som historiskt tillhért Spangholmen och
Torup, mellan Malmé&viagen och héjdryggarna 1 landskapet, bebyggs. Vyerna mot det kuperade
godslandskapet och den gamla plattgirden Spangholmen paverkas av féreslagen bebyggelse. 1dag
ser man garden frin den medeltida vigstrickningen Malmdvigen 1 sin ursprungliga kontext,
omgiven av ett &ppet och kuperat landskap och med en ritvinklig tillfartsvig i form av allén. Aven
om enstaka vyer och siktlinjer bevaras, forsvagas det kulturhistoriskt viktiga sambandet mellan
akermark och gard. I planprogrammet féreslas akermark séder om foreslagen bebyggelse (som idag
ar planlagd som golfbana i gillande detaljplan) dndras till odlingsmark. Vid en jimforelse med
nollalternativet bedéms detta som positivt da det kulturhistoriskt viktiga sambandet mellan

akermark och gard fortsatt delvis finns kvar i planprogrammet.

Bebyggelsen i planprogrammet dr koncentrerad till omradet séder om Malmévigen, innanfor de
karakteristiska héjdrygearna, f6r att hélla ett respektavstand till Spingholmsgarden och for att
garden ska omges av ett 6ppet landskap. Exploateringens omfattning skiljer sig fran den
exploatering som redovisades i 6versiktsplanen, dir andelen bostdder i planprogrammet it storre,
men pa en mindre geografisk yta. Vid utformningen av planprogrammet har hinsyn tagits till de
synpunkter som linsstyrelsen tidigare har haft pa bebyggelsens utbredning, detta genom att ta bort
foreslagen bebyggelse mellan Virby och Spangholmen. Héirmed bevaras de historiskt viktiga
siktlinjerna mellan plattgarden och byn, vilket 4r positivt. Andra bebyggda ytor som finns med i
oversiktsplanen, men som tagits bort i planprogrammet ér radhusbebyggelse utmed
Spangholmsgarden samt tva ytor vid Malmévigen, dels vister om Virdngsvigen, dels Oster om
Viirby.

Den planerade utbyggnaden skiljer sig i bade karaktir och skala fran nuvarande markanvindning
(jordbruksmark), och paverkan bedéms vara av bade funktionell och visuell karaktir. Dock
begrinsas effekterna genom att bebyggelsen ar férlagd i landskapets naturliga sdnkor.

Utvecklingen av den gamla plattgirden Spangholmen ses som mycket positiv, da byggnaderna har
statt tomma i 40 ar, och utsatts f6r intrdng och vandalisering. Byggnaderna ér i stort behov av
underhillsatgirder och det krivs stora investeringar for att de ska kunna nyttjas igen. Ett
omhindertagande av byggnaderna och varsam komplettering med ny bebyggelse bedéms kunna
berika och stirka Spangholmens gard och dess kulturhistoriska virden kopplade till riksintresset.
Atgirderna medfor ocksé 6kad tillginglighet till den virdefulla kulturmiljén i och med att girden far
liv och genererar besékare. Tillbyggnaden av en linga mot norr, i skala och volym lika tidigare
byggnad, har méjlighet att forstirka forstaelsen av ekonomibyggnadernas ursprungliga utbredning
och skala. Nytillskotten i form av ny bebyggelse i en till tvd vaningar férandrar plattgirdens
ndrmiljé, men bedéms inte fa ndgon avsevird negativ paverkan s linge skalan ér lag och

utbredningen begrinsad. Inga negativa effekter bedéms uppsta.

I planprogrammet bevaras den ritvinkliga Spangholmsvigen med allén, liksom de tvd tidigare
arbetarbostiderna som ligger vid vigen samt tomterna/tridgirdarna vid de tva numera avrivna
statarbostiderna. Aven om marken nirmast allén limnas obebyggd och gors om till ett gronstrik,
kommer lisbarheten av vigen, dess dldre bebyggelse och kopplingen till Spingholmens gird att
minska, da allén integreras i bebyggelsestrukturen och genomkorsas av en nya gata.
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Sammantaget bedéms vissa delar av planprogrammet (omradet direkt séder om Malmé&vigen)
medfdra risk f6r att skada uppstar pé riksintresset dé stora delar av det storskaliga odlingslandskapet
tillhérande Spangholmens gird férsvinner. Det dr framfor allt ianspraktagande av jordbruksmark
som utgor risk for att skada uppstar, dven efter det att omfattningen av utbyggnaden har minskats
patagligt i jimforelse med den omfattning som redovisas i 6versiktsplanen. Aven méjligheten till
vyer ut 6ver det storskaliga jordbrukslandskapet fran Malmd&vigen forsvinner delvis. Ingen risk for
pataglig skada féreligger. Paverkan ska dock sittas 1 jimforelse med paverkan fran nollalternativet,
dir en stérre andel jordbruksmark tas 1 ansprak, 4n i programforslaget, och paverkar i hogre grad de

kulturhistoriska virdena i omradet.

Vad giller paverkan pa Spangholmsgarden bedéms planprogrammet medfora positiva effekter for
kulturmiljévirdena och riksintresset, da girden rustas upp och erhaller en funktion. En fortsatt
eftersatthet (nollalternativet), leder till att garden forfaller ytterligare och Spanghollmsallén vixer
igen, vilket skulle paverka riksintressets virdebirande uttryck negativt.

Utbyggnaden berdr tva fornlimningar. Foreslagen skolgird ligger inom fornlimning Bara 58 och
foreslagen bostadsbebyggelse ber6r fornlimning Bara 21:1. For dessa fornlimningar foreslas en
arkeologisk utredning. Samrad ska héllas med linsstyrelsen. Foér fornlimning Bara 55 utférde
Wallinkulturlandskap och arkeologi en arkeologisk for undersékning ar 2007. Paverkan pa
fornldmningarna beddms inte inverka negativt pd fornlimningsmiljén inom riksintresseomradet.
Ovriga fornlimningar och kulturhistoriska limningar ligger inom foreslagen allmin platsmark for

park och natur.

Sammanfattningsvis bedéms de negativa konsekvenserna som swa 4l mattliga £6r kulturmiljé.

7.5.4 Forslag pa atgarder vid det fortsatta arbetet
I rapporten Utredning av kumnlativa effekter pa riksintresse for kulturmiljovarden M:K116 (Restaurera 2025)
foreslas ett antal forslag pa atgarder;

— Utbredningen av ny bebyggelse lings med Malmé&vigen bor koncentreras ytterligare, vilket
medfdr att savil jordbruksmark som utblickar 6ver landskapet frain Malmovigen bevaras i
hégre grad.

— Underhdll och féryngring av allén lings med Spangholmsvigen bér utféras £or att dterskapa
vigens historiska dignitet. Ny vig som genomkorsar Spangholmsvigen far ej gbras for
bred, utan ska underordna sig befintlig vigs karaktir.

— For att minska negativ paverkan dr det viktigt att héjdskalan f6r ny bebyggelse inom Bara
Séder inte dominerar det omgivande landskapet.

— Tillkommande bebyggelse vid Spangholmens gird bér vara underordnad och i héjd inte
Overstiga tonbygenadernas takfot, sd att det dven fortsittningsvis dr méjligt att uppleva
ekonomibyggnadernas imposanta skala.

— Bebygeelsen, i synnerhet bostadsbebyggelsen, har historiskt omgetts av tradrida vixtlighet/
planteringar for att skydda fran vider, vind och insyn. Detta syns tydligt i det omgivande
landskapet, bade vad giller ensamliggande girdar och mot Bara titort lings med
Malmoévigen. Detta angreppssitt kan med fordel anvindas for att bidda in ny bebyggelse i
landskapet.
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7.6 VATTEN OCH VATTENKVALITE

Aspekten avgransas till att bedima planprogrammets paverkan pa MKIN for vatten samt Grevie
vattenskyddsomricde.

7.6.1 Bedoémningsgrunder

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade Vattendirektivet, i kraft.
Syftet med direktivet dr att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar,
vattendrag, kust- och grundvatten som ir tillrickligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da

formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk- och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala; hog, god, mattlig,
otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tvé klasser; god eller uppnar ej god.
Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande. Dessa
beskrivs i VISS (Vatteninformationssystem Sverige). En miljokvalitetsnorm f6r vatten beskriver den
kvalitet en sd kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln 4r att alla

vattenférekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status.

For alla vattenférekomster giller férsimrings- och dventyrandeférbudet. Detta innebir f6rbud mot
att forsimra och dventyra moéjligheten till f6rbittring. Det innebdr ocksa att statusklassen for en

kvalitetsfaktor inte fir forsamras.

Svedala kommun har en antagen dagvattenstrategi fran ar 2018. I denna beskrivs bland annat

kommunens fyra huvudmal {6r att uppna en hallbar dagvattenhantering:

1. Minska dagvattenbildning, motverka uppkomsten av héga dagvattenfléden och utjimna
dagvattnet nira killan

2. Undvika skadliga och kostsamma Gversvimningar

3. Minska dagvattnets negativa paverkan pé recipienten

4. Nyttja dagvatten som en resurs sa att mangfunktionella ytor kan skapas

Till malen beskrivs strategiska dtgirder, exempelvis att hardgjorda ytor ska begrinsas, att lokala
forhallanden i form av lagstrdk och gronomraden ska nyttjas och att dagvattenanldggningar ska
utformas si att de kan underhallas. Svedala kommun har dven nyligen tagit fram en checklista for
dagvattenutredningar som har anvints vid framtagandet av den dagvattenutredning (Tyréns 2024)

som har upprittats inom ramen for projektet.

Vid framtagande av dagvattenldsningar och dimensionering har Svenskt Vattens publikationer P105
och P110 wvarit vigledande.

En VA- och dagvattenutredning (Tyréns 2024) har upprittats och utgdr underlag for

konsekvensbedémningen av aspekten. Denna kan ses som bilaga till 6vriga planhandlingar.

7.6.2 Forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken inom planomridet av lermorin och moringrovlera. Vid
Spangholmsbicken finns dven glacial lera, glacial grovsilt-finsand och svimsediment. Di jordarterna
har generellt lag genomsldpplighet bedoms mojligheterna till infiltration av dagvatten vara
begrinsad.
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Planomradet dr kuperat med marknivaer som varierar mellan ca +20 och +30 (RH2000). Omradet
har tre uttalade h6éjdryggar; en i Gster, en 1 mitten och en i vister (se figur 51). Mellan h6jdryggarna
skapas instingda ligpunkter. Viss avrinning fran Bara sker in mot planomradets lagpunkter.

Eftersom det finns kommunalt dagvattensystem i Bara sa férvintas fldden endast nd planomradet

vid skyfall.

Figur 51. Topografin i omridet. Planomridet visas i orange, de tre hijdryggarnas i omradet dr markerade med gult och blart
indikerar lagpunfkter.

Séder om planomradet ligger Spangholmsbicken. Programomradets sédra delar ingar i bickens
avrinningsomrade, se figur 55. Omradets topografi innebir dock att avrinning fran den norra delen
av planomridet sannolikt inte kan passera vidare till recipienten. I stillet samlas vattnet i de lokala
lagpunkterna, infiltrerar och nar sedan recipienten via markvattnet’ och grundvattnet. Tva vigar
korsar omradet och agerar vattendelare i omradet (se figur 55). Viss avrinning fran Bara sker in mot
planomradets lagpunkter. Eftersom det finns kommunalt dagvattensystem i Bara sa forvintas
fléden endast nd planomradet vid skyfall.

Den befintliga dagvattenhanteringen f6r omradet utgors av infiltration och ytlig avledning. Igenom
planomradet gir tva dagvattenutlopp fran Bara, en i vist och en i 6st. Den &stra dagvattenledningen
avvattnar de Ostra delarna av Bara. Den mynnar dels i en dagvattendamm, dels direkt i
Spéangholmsbicken. Den vistra dagvattenledningen, avvattnar de vistra delarna av Bara och mynnar
i Spangholmsbicken.

9 Markvattnet ir det vatten som finns i de $vre marklagren, ovan grundvattenytan, och ir det vatten som vixter vanligen nyttjar. I
markvattenzonen finns bade luft och vatten medan det i grundvattnet endast finns vatten i jordens porer (SMHI, 2022).
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Figur 52. Spangholmsbéckens avrinningsomrade, dversiktliga rinnpilar och vattendelare.

7.6.2.1 Miljékvalitetsnormer

Programomradet berér Spangholmsbicken. Bicken omfattas av miljokvalitetsnormerna f6r
vattendrag. Spangholmsbicken avrinner frin Yddingesjon i nordéstlig riktning, runt planomradets
s6dra kant och slutligen till Sege 4. Bade Seged och Yddingesjon omfattas ocksa av

miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Figur 53. 1V attenforekomster i naromridet som omfattas av MKIN for vatten. Planomradet markerat med brunt.
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Den ekologiska statusen f6r Spangholmsbacken har bedémits till otillfredsstillande pa grund av att
den ir paverkad av bade 6vergédning och miljégifter. Halten for totalfosfor som ir ett matt pa
niringsstatusen ir uppmitt till 82 pg/1, och for att nd god status krivs en minskning med 42 pg/1
ner till 40 ug/1. An ir dven ritad och r ensad, vilket paverkar morfologi och hydrologi samt
forutsittningar for fiski vattendraget.

Den kemiska statusen uppnir ej god status pa grund av fo6rhojda halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PDBE). Detta beror till storsta del av atmosfirisk deposition och dessa
imnen omfattas dirfér av undantag da det inte anses tekniskt och ekonomiskt genomférbart att
minska halterna ner till satta grinsvirden endast genom nationella dtgirder.

Tabell 5. Kemisk och ekologisk status samt MK for Spangholmsbécken (VISS, 2023).

Status Statusklassning  MKN Paverkanskallor
Ekologisk Otillfredsstéllande ~ God ekologisk -Urban markanvéndning
status 2027 férutom  -Jordbruk
avseende -Enskilda aviopp
naringsamnen dar -Atmosfarisk deposition
tidsfrist beslutats till  -Artificiella dammar och barriarer
2033 -Paverkan pa vattendragets form
Kemisk Uppnar ej god God kemisk Se ovan

ytvattenstatus med
undantag for
bromerad difenyleter
och kvicksilver

Programomradet ligger inom grundvattenférekomsten SV Skanes kalkstenar (skyddad
dricksvattenforekomst enligt 2000/60/EG artikel 7), id WA69177643 (VISS, 2023).
Grundvattenférekomsten bestér av sedimentirt berg och stricker sig under stora delar av sédra och

vistra Skane, se figur 54.

Grundvattenférekomsten uppnar i dagslidget bade god kemisk status och god ekologisk status men
enligt VISS (2023) finns det risk f6r férsimring av den kemiska statusen, frimst pa grund av diffusa
killor av niringsimnen och miljégifter fran jordbruk och punktkillor frin férorenade omraden.
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Figur 54. Grundvattenforekomsten S17 S kanes kalkstenar. Utdrag av 171SS.
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7.6.2.2 Grevie vattenskyddsomrade

I Svedala kommun finns ett vattenskyddsomréide f6r Grevie vattentikt, se figur 55. Vattentikten
ligger 6ster om Bara, och forvaltas av VA Syd. Tikten forser delar av Malmé stad med dricksvatten.
Tiktens skyddszon bestar av endast en zon. Fér nirvarande pdgar arbete med att se &ver

avgransningar av skyddszoner samt tiktens restriktioner.!

| Skabersjo

69 ‘,o‘.\

Figur 55. Grevie vattentikt (bldtt). Till vinster syns planomridet (ritz).

7.6.2.3 Markvavvattningsféretag

Spéangholmsbicken omfattas av dikningsforetag fran ar 1947 (ej utfért) och ar 1959, Spangholmen
Torups dikningsforetag (At 12LIN 2127). Dikningsféretaget avsag en férdjupning av bicken for att
erhdlla bittre torrliggning av jordbruksmark (Linsstyrelsen, 1959). Huvuddiket dr dimensionerat f6r
0,9 1/s hektar och sidodikena fér 1,3 1/s hektar (Lansstyrelsen 1959). I dikningsféretaget finns
faststillda bottennivder for vattendraget. I bickens niromrade finns dkerdrinering vars hojder ar
anpassade efter dikningsforetaget.

7.6.3 Effekter och konsekvenser

En exploatering enligt planprogrammet medfér en 6kad andel hardgjord yta inom programomradet,
vilket innebir att andelen dagvatten Gkar, och maste hanteras. For att kunna fastligga erforderlig
fordr6jning samt reningseffekter har beridkningar av bade fléden samt féroreningar utforts.

Som underlag till berakningarna har omrédet delats in tre delavrinningsomraden; A, B och Resort
(se figur 56). Delavrinningsomradenas uppdelning baseras pa bade befintlig och planerad
héjdsittning.

10 https:/ /www.svedala.se/bo/bygga-bo-och-miljo/ vatten-och-avlopp/ vara-olika-sorters-vatten/dricksvatten/ vattenskyddsomrade/
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Figur 57. Uppdelning av omradet i olika delavrinningsomraden.

7.6.3.1 Fléden av dagvatten

Berikningar har utforts f6r f6rdréjningsbehovet per delomrade (se figur 57). Resultatet redovisas 1
tabell 6. I tabellen redovisas fordréjningsbehovet per delomréde tillsammans med antaget utfléde.
Utflodet idr begrinsat till 0,9 1/s och ha med hinsyn till markavvattningsforetaget. Undantaget ir
flodet frin Bara Centrum som ir beriknat med antagandet om 1,5 1/s och hektar enligt kommunens
vanliga riktlinjer.

Tabell 6. Fordrijningsbehov per delavrinningsomrade for att hantera ett 20-arsregn inklusive kiimatfaktor. Utflodet frin

fordrgjningsvolymer redovisas dven.

Delavrinningsomrade | Férdréjningsvolym | Totalt Utflode (I/s)
(m?) (m?)
A 4841
[Damm A 652 5493 s
B 7335
Damm B 1027 9102 i
Fran Bara Centrum in 740
: 3,4
Lt B
Resort 2041 2041 52

Det finns ocksa ett behov av att rena dagvattnet fran befintliga Bara som rinner ut i den vistra 1000
mm-ledningen som gar igenom delavrinningsomrade A. Rening av vatten fran vistra Bara skulle
innebira en forbittring gentemot dagens situation. Beriknad reningsvolym har beriknats till cirka
2600 m3.

Uppskattade drsmedelfléden fran respektive delavrinningsomride bade fér befintlig och planerad
markanvindning redovisas i tabell 7. Eftersom planomradets hardgjordhet 6kar si 6kar den totala
avrinningen per ar. Utflodena kommer att strypas, men totalt sett kommer mer vatten att limna
omradet dn tidigare.
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Tabell 7. Uppskattade drsmedelfliden (v ] dr) frin StormTac fir omride vid befintlig respeketive planerad markanvindning.

Arsmedelfléden* | A och Damm A B och Damm B | Resort Totalt
vid situation: (m¥ar) (m3ar) (m¥ar) | (m¥ar)
Befintligt 45 000 72 000 10 000 130 000
Planerad 52 000 82 000 15000 150 000

*Basflode + avrinning

For hantering av dagvatten kommer en kombination av ledningssystem och ytlig avledning mot
vixtbiddar/biodiken, diken eller dagvattenstrik att behovas. Ytlig avledning bor prioriteras dir sd dr
moijligt, men sdrskilt for vigar eftersom vigdagvattnet da kan renas i ett extra steg innan avledning

mot damm. Oversikt av dagvattenhanteringen ses i figur 58.

Vagdiken

Figur 58. Oversikt av fireslagen hantering. Bld pilar visar avrinningsriktning och rosa streckade linjer visar
delavrinningsomraden.

Berikningar i dagvattenutredningen (Tyréns 2024) visat att inom delavrinningsomrdde A medfor
foreslagna biodiken, dagvattenstrak och cirka 90 % av dagvattendammens reglervolym att
férdréjningsbehovet f6r dagvatten (8093 m?) kan erhdllas. Inom delavrinningsomréide B visar
berikningarna att med féreslagna biodiken, dike och cirka 65 % av dagvattendammens reglervolym
att férdréjningsbehovet f6r dagvatten (9102 m3) kan erhillas.

For resorten kan de tva foreslagna férdréjningsdammarna (se figur 58) ticka resortens behov av
fordréjning. Dammarna har tillsammans en f6rdr6jningsvolym om 2500 m? vilket med marginal
ticker fordréjningsbehovet f6r biade dagvatten (2041 m3) och skyfall (2046 m3). For att férbinda
dammarna med varandra féreslds ett dike. Fran dagvattendamm 2 anldggs ett utlopp till
Spangholmsbicken.

Med foreslaget dagvattensystem bedéms forsérjningsbehovet f6r dagvatten att erhallas med god

marginal.
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7.6.3.2 Paverkan pa miljékvalitetsnormer

For att kunna avgora paverkan pa recipient (Spangholmsbicken) har féroreningsberdkningar utfrts
i StormTac (v24.1.2) f6r respektive delavrinningsomrade (se figur 53). Som reningsanldggning har

de dammar som fOreslis 1 planprogrammet studerats.

Resultatet av berdkningarna visar att féroreningsmingderna minskar generellt efter exploatering
jimfort med befintliga mingder, om rening i féreslagna dammar ridknas in. Méjligen kan en 6kning i
kvicksilver uppsta. Med ytterligare rening i dagvattenstrik, diken och vixtbidddar bedéms det finnas
goda moijligheter att nd ner till befintliga féroreningsnivaer. Berdknade féroreningsmingder fran
planomradet till recipient redovisas 1 tabell 8.

Tabell 8. Berdfknade fororeningsmingder (kg/ dr) for och efter exploatering med och utan rening. Oséikerbeten i

Jfororeningsbelastningen for markanvindningarna dr klassade med lag till medel sikerbet for de flesta amnen och

markanvindningar.

Amne Befintligt Framtida Framtida Skillnad
utan rening | med rening | kg/ar

P 18 25 5,1 =12,9
N 460 250 160 -300
Pb 1 1,3 0,25 0,75
Cu 1,5 27 0,78 -0,72
Zn 6,4 8,6 1,6 -4.,8
Cd 0,082 0,061 0,019 -0,063
Cr 0,29 1,3 0,19 -0,1
Ni 0,19 0,93 0,18 -0,01
Hg 0,0008 0,005 0,002 0,0012
SS 8600 8300 860 -7740
Qil 23 82 12 =101)
BaP 0,00088 0,0056 0,0008 -0,00008

Resultatet av berdkningarna indikerar att féroreningsmingderna inte 6kar. De flesta
féroreningsmingderna férindras endast marginellt jimfort med nollalternativet, vilket innebdr att
halter i recipienten sannolikt inte férandras i nigon betydande mening. Berdkningarna utan
reningsanliggning dr dock tydligt hogre dn befintligt vilket pekar pa vikten av att ha
dagvattenanlidggningar som bidrar med rening, vilka bor sikerstillas 1 kommande detaljplaner.
Programforslaget bedéms znte paverka miljokvalitetsnormerna f6r vatten i Spangholmsbicken.

7.6.3.3 Paverkan pa markavvattningsféretag

Spangholmsbicken som géir séder om planomridet ingar till stor del 1 dikningsforetaget
Spdngholmsbickens dikningsforetag fran ar 1959. For att ta hinsyn till dikningsforetaget kan flédet vid
ett 20-arsregn begrinsas till 0,9 1/s och ha. Detta medfor att ingen paverkan uppstar pa
dikningsforetaget, utan samma férhillanden som finns idag fortsatt giller.

For dikningsforetagets funktion kan det vara aktuellt att i stillet anvinda gradvis strypning av flédet
samt fokusera pa att f6rdr6ja befintliga floden. Detta sker inte inom ramen f6r det nuvarande
arbetet med planprogrammet, utan diskuteras limpligen med dikningsforetaget i det fortsatta
arbetet.

MIB till Planprogram | 83



7.6.3.4 Paverkan pa Grevie vattenskyddsomréde

Grevie vattenskyddsomride ligger cirka 1,2 kilometer nordost om programomridet.
Vattenskyddsomridet bedéms inte paverkas av den planerade exploateringen, pa grund av det linga
avstindet samt att avvattningen av omradet fOreslids mot séder. Recipient f6r avvattningen r

Spangholmsbicken i séder.

7.6.3.5 Paverkan pé befintliga dagvattenutlopp fran Bara tétort
Det finns tvd befintliga dagvattenutlopp frin Bara som gar igenom planomradet. Det 6stra kommer
inte att paverkas av ny bebyggelse. Det vistra kommer till stor del inte heller paverkas férutom

precis i slutet dd den liggs om fOr att ledas in i féreslagen damm i delavrinningsomréide A.

7.6.4 Sammanfattande bedémning

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna principen av hantering av dagvatten i planprogrammet
som tillricklig. Planprogrammet bedéms inte paverka MKN f6r vatten, befintliga
markavvattningsforetag eller Grevie vattenskyddsomrade. Berdkningar av féroreningshalter visar att
andelen féroreningsmingder minskar i programforslaget jamfort med bade nuldget (jordbruksmark)

och nollalternativet (golfbana), vilket paverkar MKN f6r vatten positivt.

Sammantaget beddms programforslaget medféra swzd #ill mattliga positiva konsekvenser

7.6.5 Forslag pa atgdrder i det fortsatta arbetet
I VA-utredning f6r Bara Sodra (Tyréns 2024), anges forslag pa dtgirder som bor beaktas i det

kommande arbetet. Dessas redovisas nedan.

7.6.5.1 Generellt

— I kommande detaljplaner f6r programomradet bor foreslagen dagvattenhantering
sikerstillas.

— Geoteknisk utredning behdver utféras och inkludera mitning av grundvattennivaer for att
utgora underlag f6r vidare utformning av dagvattenanliggningar.

— Dialog med dikningsféretaget krivs for att bestimma vilket utfléde som kan tillatas frin
planomradet. Dikningsféretagets funktion och kapacitet bor vara utgangspunkt i
diskussionerna. Avtal beh6ver traffas for att fa slippa ut dagvatten till dikningsféretaget.

— Arbete med vidare utformning av dagvattenanligeningarna bor ta vara pa mojligheten att

skapa multifunktionella ytor pa de delar av anldggningarna som oftast ér torra.

7.6.5.2 Delavrinningsomrade A

— Dagvattenstraket har potential att férdréja mer dagvatten och att utformas for att erhilla
mervirden. Strakets utformning kan med f6érdel studeras och diskuteras av flera

teknikomriden i det fortsatta arbetet.

7.6.5.3 Delavrinningsomrade B

— Foreslaget dike har potential att f6rdrja mer dagvatten och likt dagvattenstriket utformas
for att ge mervirden till platsen. Utformningen kan med férdel studeras och diskuteras av
flera teknikomraden i det fortsatta arbetet.
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7.6.5.4 Delarvinningsomrade Resort

— Se generella rekommendationer.

7.6.5.5 Befintliga dagvattenledningar

— Befintlig dagvattenledning som idag gar igenom delavrinningsomrade A skulle eventuellt
kunna plomberas i Biblioteksgatans forlingning och dirifrin ledas séderut till den 6stra
dammen i delavrinningsomrade B. Detta har inte utretts men dr ndagot att studera vidare i
syfte att minska den vistra dammens utbredning. Befintlig ledning ligger djupt vid dammen
i delavrinningsomride A vilket gér att dammen behéver sinkas for att fd in ledningen i
dammen. Det paverkar slinternas utbredning.

7.7 KLIMATANPASSNING

Aspekten avgrinsas till att bedoma risken for dversvammning inom och utanfor programonmridet.

7.7.1 Beddmningsgrunder

Se under avsnitt 7.6 Vatten och vattenkvalité.

7.7.2 Forutsattningar
For information om topografi, avrinningsomrade, geologi etcetera, se avsnitt 7.6 [ atten och

vattenkvalité.

Ar 2016 tog linsstyrelsen i Skine fram en svimplansanalys for vattendrag med avrinningsomriden
storre dn 500 hektar, se figur 59.
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Figur 59. Lénsstyrelsen Skdanes svamplansanalys (Lénsstyrelsen Skane, 2016). Buffert 1,5 m i hijdled illustreras i blatt och
buffert 2,5 m i bijdled illustreras i rott. Plangrins illustreras med svart streckad linje. Kalla. V. A-ntredning for Bara Sidra.
Tyréns 2024.
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I analysen ingick Spangholmsbicken som ligger sdder om programomradet. Svimplanen togs fram
genom buffertanalys av ytor inom 1,5 m respektive 2,5 m i héjdled kring vattendragen. Svimplan
med buffringshéjd 1,5 m ansdgs vara naturliga svimplan f6r de flesta vattendrag, medan svimplan

med buffringshéjd 2,5 m skulle visa pa omraden som mer sillan éversvimmas.

Ar 2017 virderades den svimplan av Svedala kommun som tagits fram av Linsstyrelsen ar 2016,
utifrin mer hégupplést data. Resultatet visade pa en god Overrensstimmelse med Lantmiteriets
svamplan kring Spangholmsbicken. Delar av den svimplan som identifierades kring
Spangholmsbicken berér programomradet, se figur 59. Under dr 2018 utfordes en skyfallsstudie av
Bara titort. Skyfallsstudien inkluderade de norra delarna av programomradet, medan ytor f6r
planerad resort i de s6dra delarna av omradet inte ingick i berdkningsomradet. Majoriteten av

planerad bebyggelse ligger dock inom modellens berdkningsomrade.

Resultatet av skyfallsstudien visar att vid ett klimatjusterat 700-arsregn ansamlas cirka 5 500 m3 1 olika
ligpunkter inom programomradet, se figur 60. Tre mindre avrinningsstrak rinner 6ver Malmdoviagen,
fran Bara titort till det idag oexploaterade programomradet. Via dessa strik avrinner cirka 10 m? (1 1
figur 60), 100 m3 (2 1 figur 60) respektive 20 m? (3 1 figur 61) till programomradet. De stora mingder
vatten som ansamlas 1 omradets lagpunkter genereras sdledes huvudsakligen av avrinning fran Bara
tatort. Frin planomradets lagpunkter sker ingen vidare avrinning till Spaingholmsbicken, vilket
beror pa att ligpunkternas vattendjup inte stiger till den nivd som krivs f6r att passera de

topografiska barridrerna.

Vid berikningar av ett 400-arsregn ansamlas cirka 13 500 m3 i programomradets lagpunkter, se figur
60. Oversvimningsdjupet i ligpunkterna bedéms fér nagra av ligpunkterna stiga till en niva och

avrinning sker vidare séderut till Spangholmsbicken.
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H Water Depth [m]
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1 0.20-0.50
[ 0.10-0.20
5 0.05-0.10

0.03-0.05
[_] Below 0.03
[__] Undefined Value

Figur 60. Maximala iversvimningar och flidesstrik vid klimatjusterat 100-rsregn i sidra Bara. Oversvimningar som nppstir
vid olika tillfillen i avrinningsforloppet illustreras i samma bild. Plangrins illustreras med beldragen svart linje. Kalla. .A-
utredning for Bara Sodra. Tyréns 2024.
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Figur 61. Maximala iversviimningar och flidesstrik vid 400-drsregn i sidra Bara. Oversvimmingar som uppstar vid olika
tillfillen i avrinningsforloppet illustreras i samma bild. Plangrins illustreras med heldragen svart linje. Yttre grins for
berdkningsomridet, vilken skér genom programomradet och saledes mgjligtvis forbindrar viss avrinning vidare soderut, illustreras
med streckad svart linje. Kélla. VA-utredning for Bara Sodra. Tyréns 2024.

7.7.3  Effekter och konsekvenser

Foreslagen markanvindning innebir att hardgjordheten i omradet 6kar, vilket resulterar i 6kade
avrinningsvolymer. For att inte férindra 6versvimningsriskerna nedstréms vid ett skyfall bor dirfor
mellanskillnaden i volym hanteras inom planomradet. Utéver hardgéringsgraden sa kommer
exploateringen dven innebira att befintliga ligpunkter byggs bort. Fér att inte forsdmra f6r omraden
nedstroms krivs dirfér att motsvarande volymer fortfarande erhalls inom omradet. Enligt
skyfallsmodellen 6ver Bara ansamlas vid ett klimatjusterat 100-arsregn ca 5 500 m3 i lagpunkter som
planeras férses med bebyggelse. Fordelas denna volym jaimt mellan delomride A och B (se figur 62)
tas slutligen de totala f6rdréjningsbehoven som visas i tabell 9.

&= |

[

Planerad markanvandning
T Bebyggelse
) Befintlig bebyggelse
N Gata
[ Gronyta
9 Hotell

Skola

Fignr 62. Uppdelning av omridet i olika delavrinningsomriden. Planerad markanvindning enligt strukturplan 2024-11-08.
Killa. VA-utredning for Bara Sodra. Tyréns 2024.
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Tabell 9. Totalt hanteringsbehov av skyfall per delomrade. Killa. V' A-utredning for Bara Sidra. Tyréns 2024.

Delavrinningsomrade | Totalt hanteringsbehov skyfall (m3)
A 8380
B 12884
Resort 2046

For att hantera dagvatten- och skyfall i omradet féreslds att dammar, biodiken (vixtbdddar) och
diken anldggs, se figur 63. Eftersom programomradet dr sa stort krdvs dven dagvattenledningar for
att sikerstilla avledning av dagvattnet. Foreslagen hantering dr dimensionerat for att klara av att
tordroja erforderliga volymer vid ett skyfall, bdde vid ett 100-drsregn och vid ett 400-drsregn.

LN ey

RO o ol —

Figur 63. Oversikt av fireslagen hantering. Bld pilar visar avrinningsriktning och rosa streckade linjer visar
delavrinningsomraden. Kéilla. V_A-utredning for Bara Sédra. Tyréns 2024.

Vad giller delavrinningsomrade A kan foreslagen dagvattendamm dven nyttjas for att hantera
skyfallsvolymen (8380 m3) si att versvimningsriskerna nedstréms inte ¢kar. Aven i
delavrinningsomride B, kan foreslagen dagvattendamm nyttas fOr att hantera skyfallsvolymen (totalt
12884 m’) sd att 6versvimningsriskerna nedstréms inte Okar. Vad giller resortens avrinningsomrade
kan de tva foreslagna fordréjningsdammarna (se figur 63) ticka resortens behov av f6rdr6jning.
Dammarna har tillsammans en férdréjningsvolym om 2500 m3 vilket med marginal ticker
férdréjningsbehovet f6r bade dagvatten (2041 m3) och skyfall (2046 m?). For att férbinda
dammarna med varandra foreslas ett dike. Fran dagvattendamm 2 anldggs ett utlopp till
Spéangholmsbicken. Sammantaget bedéms hanteringen av vatten vid ett eventuellt skyfall vara

tillgodosedd, och omriden inom programomradet eller nedstroms bedoms inte paverkas negativt.

Mellan delavrinningsomride A och B finns en befintlig fastighet med risk f6r skador vid skyfall. Pa
fastigheten finns befintliga instdngda ldgpunkter, se figur 64. Enligt skyfallsmodelleringen f6r Bara
sa samlas ca 170 m? vatten i ligpunkterna och vid ett 100-drsregn sker ingen storre briddning Gver

befintlig vig visterut.
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Figur 64. Oversviimningsrisker vid befintlig bebyggelse. Svarta pilar visar avrinningsrikining. Kéilla. V- A-utredning for Bara
Sddra. Tyréns 2024.

Ny héjdsittning 16ser inte problemet med den instingda ligpunkten. Viss minskning i
avrinningsomrade och avrinning till lagpunkterna kan fas eftersom ytor séder om fastigheten i
foreslas ska ledas 6sterut. Det finns dven planer pa en GC-tunnel under Malmévigen vid
fastigheten. Nir den anlidggs kommer skyfallsvattnet sannolikt istéillet hamna 1 tunneln vilket
minskar 6versvimningsriskerna for befintlig fastighet. Tunneln behéver darfor anpassas for detta,
till exempel bor ljusslingor finnas och behov av pump for att témma tunneln bér Gvervigas. For att
hantera bade befintliga och framtida 6versvimningsrisker inom fastigheten skulle det vara limpligt
att anldgga en mer planerad ligpunkt/versvimningsyta som kan forses med utloppsledning till nytt
dagvattenniit.

Den del av svimplanen som identifierades kring Spangholmsbicken ligger innanfér
programomridet. Ingen ny bebyggelse planeras pé svimplanen, varfér ingen paverkan uppstar.

Sammanfattningsvis beddms zuga negativa konsekvenser uppsta.

7.7.4 Forslag pa atgarder i det fortsatta arbetet
I VA-utredning fér Bara Sédra (Tyréns 2024), anges forslag pa atgirder som bor beaktas i det
kommande arbetet:

— Fo6r kommande skeden rekommenderas att en skyfallsmodellering utfors £6r att kunna
optimera dimensioneringen av foreslagna dtgirder sa som exempelvis dammar och utlopp.
Sirskilt eftersom anliggningarna ger upphov till stora mingder massor som behdver
hanteras vilket dr kopplat till exploateringens klimatpéaverkan. Skyfallsmodelleringen bor dé
dven studera 400-drsregn f6r samhillsviktiga funktioner (exempelvis skolor).

— Det krivs fortsatt arbete for att hantera bade befintliga och framtida éversvimningsrisker
inom fastigheten mellan delavrinningsomrade A och B. Dialog krivs med fastighetsédgare
gillande utformning av limplig 16sning,.
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8 KUMMULATIVA EFFEKTER

8.1 BEGREPPET KUMMULATIVA EFFEKTER

Kumulativa effekter uppstar nir flera olika effekter samverkar med varandra. Det kan handla om att
olika typer av effekter frin en och samma detaljplan samverkar eller att effekter fran olika
detaljplaner samverkar!l.

8.2 PROJEKT SOM KAN BIDRA TILL KUMULATIVA EFFEKTER

Inom planomradets omréde finns ett antal projekt som kan bidra till att kumulativa effekter uppstar,

se figur 65. Projekten utgérs av bade genomférda, pagiaende och framtida projekt:

— Detaljplan f6r del av Virby 61:1 m fl "PGA Goltbana” (Genomfért projekt)

— Detaljplan for galoppanliggning vid Tjustorp innehallande tivlingsbana, triningsomraden,
stallar, parkering mm. (Pagiende projekt)

— Tio golfvillor i anslutning till golfbanan, Planeringsbesked dr ansckt. (Pagiende projekt).

— Utveckling av Skogshusen vid Virdngarna med ca 30 friliggande smahus (Framtida projekt)

— FPértitning inom Virby by med ca 15 friliggande smahus (Framtida projekt)

— Fértitning inom Bara Oster med ca 60 bostider i form av friliggande smahus och radhus
samt verksamhetsomriden (Framtida projekt).

Hotell och f BEE Gl P
konf ] GOLFBANA for golfbanan
e eren THE NATIONAL 3

TORUPS
SLOTT

ALMASA A Planeringsbesked
FRITIDSBY i pé golfbana

Figur 65. Omraden som riskerar att bidra till kumunlativa effekter.

8.3 BEDOMNING AV KUMMULATIVA EFFEKTER

Foreliggande planprogram ir det till yta och omfattning stérsta projektet som planeras inom Bara,
varfor projektet bedoms bidra till att kumulativa effekter uppstar. Kumulativa effekter bedéms
bland annat uppsta pa riksintresse kulturmiljévard, jordbruksmark samt rekreation och friluftsliv.

1 Prop 2016/17:200, s 185
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8.3.1 Kulturmiljé

Bedomningen gillande kumulativa effekter f6r kulturmiljo, grundar sig pd den rapporten Utredning
av kumnlativa effekter pa riksintresse for kultnrmiljovirden M:K116 (Restaurera 2025). Rapporten kan ses 1
sin helhet som bilaga till planhandlingarna.

Stora delar av omradet runt om Bara omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljé. En
férsvagning av riksintresseomrédets virdebarande delar har skett successivt sedan dr 2009 i det
aktuella omrddet. Etableringen av golfbanan har inneburit att en mycket stor del av den utpekade
riksintressanta jordbruksmarken séder om Bara har tagits 1 ansprak till golfbana. Tillhérande
infrastruktur med den allékantade Virdngsvigen har férsvarat lisbarheten av det f6r omradet
karakteristiskt ritvinkliga vigsystemet till plattgarden Spangholmen. Rivning av tva statarbostider
och den nedbrunna mangirdsbyggnaden har ytterligare forsvagat forstielsen £6r och lisbarheten av
Spéingholmen som en virdebirande del av riksintresset. Mot denna bakgrund ér det stor risk att nya
projekt inom omradet kumulativt riskerar att ytterligare férsvaga och férvanska virdebdrande delar
av delomrade Spangholmen inom riksintresseomradet. Det innebir att projekt inom omradet, och i
dess direkta ndrhet, méste ske med stor varsamhet om riksintressets virdebarande uttryck
fortsdttningsvis ska vara méjliga att utlisa och uppleva.

OVERSIKT MARKANVANDNING

1 Genomford
detaljplan golfbana

Forslag markanvandning

Park

Bostader mum.

Besoksnaring

Verksamheter

Dagvattenhantering

Figur 66. Illustration som visar utbredningen och markanvindning for aktuella projeket sider om Bara. Kélla. Utredning av
kumnlativa effekter pa riksintresse for kulturmiljovarden M:K116 (Restanrera 2025).

Inom ramen f6r foreliggande projekt bedéms det finnas en risk for att de fyra planerade projekten
“Planprogram Bara Séder”, ”Virby by”, "Bara Oster” och ”Skogshusen”, kumulativt kan innebira
skada pd kulturmiljévirden, da en stor del av jordbruksmarken som historiskt tillhort plattgarden
Spéangholmen och det storskaliga godslandskapet s6der om Bara bebyggs. Efter utbyggnad kommer
det storskaliga och riksintressanta jordbrukslandskapet mellan Malmévigen och héjdryggarna att
bebyggas samt i Virby och Bara Mineraler utmed Malmévigen. Ursprungligen strickte sig
jordbrukslandskapet sig fran Malmdvigen ner mot bokskogen. Omridet som i pigdende
detaljplanering féreslas for galoppanligegning sydvist om Spangholmen utanfor aktuellt riksintresse
ingick ocksa 1 det storskaliga jordbrukslandskapet.
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Planprogram f6r Bara S6der dr det till yta och omfattning storsta projektet som planeras inom
riksintresset. Utbyggnaden lings med Malmévigen medfor att mojligheten att se och uppleva
plattgirden och allén i sin historiska kontext, omgivet av ett 6ppet odlingslandskap, férsvagas.
Risken for skada frimst dr kopplat till utbredningens ianspriktagande av jordbruksmark, dven da det
sammantagna utbyggnadsomradet dr minskat enligt gillande 6versiktsplan.

Delar av planprogrammet for Bara S6der/detaljplan f6r Bara S6der hotell m.m. som omfattar
utvecklingen kring Spangholmsgirden, kan med vissa justeringar medfora en forstirkning och
torbittring av riksintresset om befintlig byggnader, som idag stir tomma, fir en ny funktion.
Dirmed sikerstills att byggnaderna och de kulturhistoriska virdena kopplade till riksintresset
bevaras infor framtiden. Atgirderna medfor ocksa okad tillginglighet till den virdefulla kulturmiljon

i och med att garden far liv och genererar bestkare, vilket dr positivt.

Paverkan pa kulturmiljé behéver dock ses ur ett vidare perspektiv. Enligt Riksantikvariedimbetets
rappott Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken (Riksantikvariedimbetet 2014), dr det
viktigt att kulturmiljéfragan integreras i den fysiska planeringen om kulturvirden berérs.
Diskussionerna ska dé inte handla om att undvika intring och skydda omréidet frin f6rindring, da
anses inte kulturmiljén vara integrerad i projektet. Att integrera kulturhistoriska virden i ett projekt
handlar om att lyfta fram kulturmiljéns behov och potential i relationen mellan den specifika platsen
och det aktuella projektet. Diskussionen kring kulturmiljon ska da inte begrinsas till att
dokumentation eller beskrivning av platsens forflutna utan ska handla om vilken roll platsens
kulturhistoriska innehdll kan spela nu och i framtiden. Enligt rapporten kan ett projekt stirka och

berika kulturmiljon om:

— Projektet medverkar till att lisbarheten av det kulturhistoriska sammanhang som ligger till
grund f6r utpekandet stirks.
Kommentar; Som anges ovan bedéms negativa kumulativa effekter uppsta pa riksintresse fér
kulturmiljé. Det som dr virt att notera ér att Spangholmsgarden och Spangholmsallén idag
ar fallfirdiga och igenvuxna. Dessutom har byggnaderna utsatts f6r vandalisering.
Byggnaderna idr 1 stort behov av underhallsatgirder och det krivs stora investeringar for att
de ska kunna nyttjas igen. Ett omhindertagande av byggnaderna och varsam komplettering
med ny bebyggelse i enlichet med féreliggande planprogram beddms kunna berika och
stirka de kulturhistoriska virdena jimfoért med idag, samt nollalternativet, vilket dr positivt
tor riksintresseomradet dd Spangholmsgarden och Spangholmsallén ér utpekade i
motiveringen till riksintresset.

— Projektet medfér att tillgingligheten eller méjligheten att anvinda, bruka, férvalta och réra
sig inom miljén férbittras.
Kommentar; Foreliggande planprogram samt 6vriga projekt medfér att tillgingligheten till
riksintresse for kulturmiljé forbittras, och forstirker méjligheterna till rekreation i titorten,
bade f6r boende och besékare. For det aktuella planprogrammet medfér upprustningen av
Spangholmsgarden att tryggheten fo6r allminheten okar.

Trots att negativa kumulativa effekter kan uppsta pd riksintresseomradet inom vissa delar av de
virdebirande uttrycken, finns det ocksa delar 1 planprogrammet samt i 6vriga projekt som stirker,

berikar och integrerar kulturmiljéfragorna i den fysiska planeringen.

Sammantaget bedéms férindringen 1 Bara kunna medfora bade en negativ kumulativ effekt, men
samtidigt forstirka och berika kulturmiljévirdena inom andra delar, varfér ingen negativ kumulativ

effekt bedoms uppstd totalt sett.
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8.3.2 Hushallning med naturresurser

En del av de projekt som avses genomféras i bara titort tar jordbruksmark 1 ansprak. Totalt bedoms
cirka 115 - 120 ha tas 1 ansprak av projekten. D4 Svedala kommun bestir av 11 615 ha akermark
(Jordbruksverket 2022) dr det cirka 5,5 promille av kommunens andel av jordbruksmark som tas i
ansprik. D4 den ianspraktagna andelen som tas i ansprak dr liten, bedéms inga negativa kumulativa

effekter uppstd pa hushallning med naturresurser (jordbruksmark) ur ett lokalt perspektiv.

8.3.3 Rekreation och friluftsliv

Kumulativa effekter bedéms uppsta pa rekreation och friluftsliv. Effekterna bedoms som positiva
da samtliga projekt bidrar till att forstirka méjligheterna till rekreation i titorten, bade f6r boende
och besokare. Hir dr planprogrammet starkt drivande i de positiva effekter som uppstar, dd
synergieffekter skapas med The nationals, samt bidrar till att skapa nya méalpunkter ur
rekreationssynpunkt i orten. Planprogrammet medfér ocksa att tillgdnglicheten till méalpunkter i
titorten Gkar. Positiva kumulativa effekter pé riksintresse for friluftsliv (3 kap MB) samt riksintresse
tor rorligt friluftsliv (4 kap MB).

8.3.4 Sammanfattning
Kumulativa effekter har bedémts f6r kulturmiljé, hushallning med naturresurser (jordbruk) samt
rekreation och friluftsliv. Tabell 10 redovisar sammanfattande kumulativa effekter.

Tabell 10. Sammanfattande kumnlativa effekter.

Kulturmiljé Ingen kumulativ effekt.

Hushallning med naturresurser Ingen kumulativ effekt

Rekreation och friluftsliv Positiv kumulativ effekt
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9 AVSTAMNING MOT MAL OCH RIKTLINJER

9.1 NATIONELLA MILJOKVALITETSMAL

Riksdagen har beslutat att det 6vergripande malet f6r Sveriges miljopolitik ér att till ndsta generation
limna 6ver ett samhille dir landets stora miljoproblem ér 19sta. For att uppnd detta har 16
miljokvalitetsmal antagits'2. Enligt miljébalken ska en MKB innehalla en beskrivning av hur

relevanta miljokvalitetsmal och annan milj6hidnsyn beaktas 1 planen.

Milen beskriver den miljémissiga dimensionen av politiken f&r hallbar utveckling och anger det
tillstind i miljén som det samlade miljéarbetet ska leda till senast ar 2025 (ar 2050 £6r klimatmalet).
Nigra av de nationella och lokala miljdmalen berdrs av detaljplanen. Nedan beskrivs huruvida

planprogrammet medverkar eller motverkar till att uppnd miljomalen.

9.1.1 Begransad klimatpaverkan

Halten av véxcthusgaser i atmosfiren ska, i enlighet med FEIN:s ramkonvention for klimatforindringar, stabiliseras.
Malet ska nppnds pa ett sadant sdtt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras,
livsmedelsprodufktionen sakerstills och andra mal for hallbar utveckling inte dventyras.

Planprogrammet medfér en lokal 6kning av vigtrafik, som i sin tur ger 6kade utslipp av
fororeningar och klimatgaser. Trots att planprogrammet dr lokaliserat i ett omrade som har goda
kollektivtrafikférbindelser och starka kollektivtrafikstrak, bedéms trafikkningen dnda medféra att
miljdmalet motverkas. Den negativa riktningen begrinsas dock nigot av lokaliseringen i anslutning
till Bara centrum samt foreslagen service (skola, férskola) och méjligheter ill fritidsaktiviteter inom
programomrédet.

Sammantaget bedéms planprogrammet motverka miljémalet.

9.1.2 Ingen 6vergddning
Halterna av godande dmmnen i mark och vatten ska inte ha ndgon negatiy inverkan pa ménniskors hilsa,

forutséttningar for biologisk mdangfald eller mdjligheterna till allsidig anvindning av mark och vatten.

Genomfdrandet av planprogrammet innebir att jordbruksmark, som bidrar med niringsldckage till
ytvatten, minskar och att dagvatten kommer att férdréjas och renas inom planomridet. Det innebir
att mangden niringsimnen som tillférs recipient minskar, varfér planprogrammet bedéms kunna

medverka till uppfyllelse av miljémalet i viss grad.

9.1.3 Ett rikt odlingslandskap
Odlingslandskapets och jordbruksmarfkens vérde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas

samtidigt som den biologiska mangfalden och kultnrmiljivérdena bevaras och starks.

Den markanvindning som foreslas i planprogrammet medfér att marken pa ett varaktigt sitt tas ur
biologisk produktion, det vill sdga att det ir oaterkalleligt att marken gar tillbaka till en
jordbruksproduktion. Att bygga pa den aktuella jordbruksmarken medfér att naturresurser fér

livsmedelsproduktion och lokala f6rsérjningsresurser minskar.

12 Miljémalsportalen, http://miljomal.nu
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Enligt statistik fran Jordbruksverket, bestir Svedala kommun av 11615 akermark (ar 2022). Da
programomridet omfattar 64 hektar, vilket dr 5,5 promille av andelen total jordbruksmark inom
kommunen, bedéms de lokala effekterna som férsumbara av ianspriktagandet. Virt att notera i
sammanhanget, ir att delar inom programomradets 64 hektar kommer fortsatt utgoras av

jordbruksmark.

Programforslaget bedoms inte motverka miljomalet.

9.1.4 Myllrande vatmarker
Vatmarkernas ekologiska och vattenbushallande funktion i landskapet ska bibehallas och vardefulla vatmarker
bevaras for framtiden.

Inom programomradet finns ett antal smavatten som omfattas av det generella biotopskyddet. I
vissa av dammarna har groddjur identifierats. Inga av dammarna kommer att tas i ansprak av
exploateringen. Ingen av dammarna kommer att nyttjas i det foreslagna dagvattensystemet, varfér

nuvarande forhillanden kvarstar.

I det nya dagvattensystem som foreslds, ingir ett antal f6rdréjningsdammar samt 6ppna diken
etcetera. Vid ritt utformning kan dessa bidra till en 6kning av den biologiska mangfalden i omridet,
samt bidra till konnektivitet och grén infrastruktur.

Programforslaget bedoms inte motverka miljomalet.

9.1.5 God bebyggd miljo

Stéider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgira en god och hélsosam livsmiljo samt medverka till en lokalt och
lobalt god miljo. Natur- och kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och

andra resurser frimjas.

Programférslaget bedoms medverka till att 6ka rekreationsmdiligheterna inom omradet, bade f6r
invinarna i Bara och 6vrig allmidnhet. Skaneleden passerar foreslagen resort, som kan erbjuda
tortiring och Gvernattning vid vandring. Dessutom foreslas ett nytt rekreationsstrdk sdder om
befintliga kullar i grdnsen om det 6ppna odlingslandskapet och inom dagvattenomradet Gster om

resorten.

Foreslagen exploatering medfor uppférandet av en ny férskola, grundskola och idrottshall, vilket
bidrar positivt till minniskors vilbefinnande. God tillginglighet skapas med hjilp av ging- och
cykelstrak. Den planerade gatustrukturen f6r omradet avses kopplas samman med Baras befintliga
strak och gatunit, vilket bidrar till god framkomlighet och trafiksikerhet i orten. Malmévigen
foreslds omvandlas fran trafikled till gata med ldgre hastighet f6r att 6verbrygga den barridreffekt
som den idag har i nord-sydlig led.

Centralt i programomridet ligger Spangholmsgarden. Idag anvinds inte Spangholmsgirden, och
byggnaden haller pa att forfalla och omridet vixa igen. Byggnaden har pé vissa platser blivit utsatt
tor klotter och vandalisering. P grund av omradets perifera lige och 6vergivenhet har omridet
blivit en samlingsplats f6r ungdomar och diverse kriminalitet, vilket ger otrygghet for allminheten.
Ar 2023 tridde en ny lag i kraft i Sverige som ger Sveriges kommuner ett brottsférebyggande
ansvar. Syftet med lagen ér att sikerstilla att kommunerna arbetar med brottsférebyggande och

trygghetsskapande atgirder inom sambhillsbyggnadsprocessen. Att férvandla Spangholmsgarden till
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en resort, och renovera omgivningen, ir en trygghetsskapande atgird och ett led i att arbeta

brottsférebyggande.

Sammantaget bedéms programférslaget medverka till att miljémalet uppnis.

9.1.6  Ett rikt vaxt- och djurliv
Den biologiska mangfalden ska bevaras och nytjas pa ett hallbart sétt. Arters livsmiljoer och ekosystem ska vérnas.

Vid utformningen av programomradet har stor hinsyn tagits till omradets generella naturvirden,
identifierade naturvirdesobjekt, skyddade atter, gronstruktur etcetera. Planprogrammet bedéms inte

innebdra att omradets ekologiska funktion paverkas negativt f6r ndgon av de skyddade arterna.

Det omrade som tas i ansprik bestar till stora delar av jordbruksmark. Generellt dr typen av
naturmiljbarter inom brukad jordbruksmark timligen ensidig. En exploatering enligt
planprogrammet kan medfora att typen av arter, samt andelen arter férindras, 1 en positiv riktning
for riksintresseomradet f6r naturmiljé. Nya dagvattendammar, och grona omriden bidrar till nya
tédosdksomriden, konnektivitet och lokaler f6r manga nya arter, speciellt vad giller inom flora och

insekter. Vad giller paverkan pa riksintresseomrade f6r naturmilj6, berdrs inga virdekirnor.

Sammantaget bedéms inte programfdrslaget motverka miljomalet. Ett visst bidrag som verkar i
positiv riktning bedéms kunna uppsta.

9.2 ALLMANNA HANSYNSREGLER

Miljébalkens kapitel 2 behandlar de sa kallade allminna hinsynsreglerna. Reglerna innebir bland
annat att den ansvarige maste ha kunskap om verksamheten eller atgirden, att man ska vidta
skadeforebyggande atgirder och att verksamheten eller atgirden ocksa ska lokaliseras till en limplig
plats, hushélla med rdvaror samt anvinda bista produkt och teknik.

Kommunen har via planeringsprocessen med 6versiktsplan och planprogrammet med
miljdbedémning utrett alternativa lokaliseringar. Ytterligare krav pa kvalitetssikring, miljéhdnsyn
och sikerhet under byggtiden behdver stillas under bygelovsprovningen. Planprogrammet bedéms

vara forenlig med de allméinna hinsynsreglerna.

9.3 HUSHALLNINGSPRINCIPERNA

Miljébalkens kapitel 3 och 4 innehiller grundliggande bestimmelser fér hushéllningen med mark-
och vattenresurser. Dir anges bland annat att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller
de dndamal f6r vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
foreliggande behov. Vidare anges att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak endast om det
beh6vs £6r att tillgodose visentliga samhallsintressen samt att mark- och vattenomraden som ar
sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt si laingt som mojligt ska skyddas mot atgirder som kan

skada naturmiljén.

Av 3 kap. 4 § forsta stycket miljobalken framgér att jord- och skogsbruk 4r av nationell betydelse.
Av andra stycket framgar att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse eller
anliggningar endast om det behévs {6r att tillgodose vésentliga sambéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i

ansprik. Den analys som har redovisats ovan, visar att foreliggande planprogram ir ett visentligt
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samhillsintresse och inte kan tillgodoses pa annan plats. Planprogrammet bedéms vara frenligt

med 3 kap 4 § miljébalken.

Planprogrammet berdr ett antal riksintresseomraden. I tabell 11 redovisas dessa, samt bedémd

paverkan.

Tabell 11. Berorda riksintresseomriden samt bedomd paverkan.

Riksintresse for kulturmiljo Negativ paverkan

Riksintresse for naturmiljé Ingen péverkan

Riksintresse for friluftsliv (3 kap MB) Positiv paverkan

Riksintressen for forligt friluftsliv (4 kap MB) Positiv paverkan

For riksintresse for kulturmiljé, beddms en negativ konsekvens uppsta, dock bedéms ingen risk f6r

pataglig skada uppsta.
9.4 MILIOKVALITETSNORMER

9.4.1 Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken fir ej 6verskridas f6r svaveldioxid,
kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efterstrivas fOr ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt Bygg och miljés

berdkningar Gverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Svedala kommun.

Planomrédet ligger inom 6ppet landskap med god genomluftning. Trafiktillskottet fran den
forindring som planférslaget innebir bedoms inte férindra nivierna for befintlig bebyggelse.
Planomrédet ligger centralt med goda méjligheter till att ta sig till malpunkter med cykel inom
Svedala och med kollektivtrafik till kranskommuner. Milj6kvalitetsnormerna fér luft bedéms inte

Overskridas.

9.4.2 Ytvatten

Ekologisk status har bedémts till otillfredsstillande pa grund av att Spangholmsbicken ar paverkad
av 6vergddning och miljégifter. Halten f6r totalfosfor som dr ett métt pd néringsstatusen ar
uppmiitt till 82 pg/1i Spangholmsbicken. For att nd god status kravs en minskning med 42 pg/1 ner
till 40 ug/l. An 4r dven ritad och rensad, vilket paverkar morfologi och hydrologi samt
forutsittningar for fiskbestandet i vattendraget. Kvalitetskravet 4r God ekologisk status 2027.

Kemisk status uppnar ej god status pa grund av f6rhdjda halter av kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE). Kvalitetskravet dr God kemisk status. Undantag giller dock f6r PBDE. Detta
beror till strsta del av atmosfirisk deposition och dessa dmnen omfattas dirfér av undantag dd det
inte anses tekniskt och ekonomiskt genomférbart att minska halterna ner till satta grinsvirden

endast genom nationella atgirder.

I VA- och dagvattenutredningen (Tyréns 2024) har berikningar av féroreningshalter genomforts.
Resultatet av berdkningarna indikerar att féroreningsmingderna inte 6kar. De flesta
féroreningsmingderna férindras endast marginellt jimfort med nollalternativet, vilket innebdr att

halter i recipienten sannolikt inte férindras 1 ndgon betydande mening. Berdkningarna utan
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reningsanlidgening dr dock tydligt hdgre dn befintligt vilket pekar pd vikten av att ha
dagvattenanldggningar som bidrar med rening, vilka bor sikerstillas i kommande detaljplaner.

Programférslaget beddms znze paverka milj6kvalitetsnormerna for vatten i Spangholmsbicken.

9.4.3 Grundvatten

Planomridet ligger inom grundvattenférekomsten SV Skanes kalkstenar (skyddad
dricksvattenforekomst enligt 2000/60/EG artikel 7), id WA69177643 (VISS, 2023).
Grundvattenférekomsten bestar av sedimentirt berg och stricker sig under stora delar av sédra och

vastra Skine.

Grundvattenférekomsten uppnar i dagsliget bade god kemisk status och god ekologisk status men
enligt VISS (2023) finns det risk for f6rsdmring av den kemiska statusen, frimst pa grund av diffusa

killor av niringsimnen och miljogifter fran jordbruk och punktkillor frin férorenade omraden.

Planprogrammet bedéms inte paverka grundvattenférekomsten.

9.4.4 Buller

Férordningen om omgivningsbuller giller f6r kommuner med mer 4n 100 000 invénare.
Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran alla vigar, jirnvigar, flygplatser och
tillstandspliktiga hamnar.!3 D4 Svedala kommun har cirka 20 000 invanare omfattas inte kommunen

av miljokvalitetsnormer for buller.

9.4.5 Fisk- och musselvatten

Det aktuella omridet omfattas inte av férordning ((2001:554) om miljékvalitetsnormer f6r fisk- och
musselvatten

13 Tillsynsvigledning om miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller. TVL-info 2014:7. Lansstyrelsen Skane.
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10 SAMLAD BEDOMNING

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller dndrar en plan eller program som krivs enligt lag

eller annan férfattning ska det goras en strategisk miljobedémning om genomférandet av planen

eller programmet &an antas medféra en betydande miljépaverkan enligt 6 kap 3§ MB. Svedala

kommun har bedémt att med vigledning av férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att

planprogrammet £an antas medfora betydande miljépaverkan. Behovet av milj6hdnsyn vid belyses i

en strategisk miljobedémning och en milj6konsekvensbeskrivning enligt 6 kap 12-13 §§

miljébalken.

I foreliggande MKB har de sakomriden som avgrinsades vid avgransningssamridet

konsekvensbeskrivits. I tabell 12 redovisas bedémningen av konsekvenser bade for planprogrammet

samt nollalternativet. Sammantaget bedéms planprogrammet inte medféra betydande

miljépaverkan.

Tabell 12. Sammangattning av bedomda konsekvenser for planprogrammet och nollalternativet.

Aspekt Planprogrammet Nollalternativet
Naturmiljé Inga negativa Mattliga negativa
konsekvenser konsekvenser

Rekreation och friluftsliv

Sma till mattliga positiva

konsekvenser

Hushillning med naturresurser -
Jordbruksmark

Smi negativa

konsekvenser

Kulturmiljé

Sma till mattliga negativa

konsekvensert.

Vatten och vattenkvalité

Sma till mattliga positiva

konsekvenser

Smi till mattliga positiva

konsekvenser

Mattliga negativa

konsekvenser

Klimatanpassning

Inga negativa

konsekvenser

Inga negativa

konsekvenser

Tabell 12 visar att konsekvenserna mellan planprogrammet och nollalternativet ar relativt

alternativskiljande. For endast tva aspekter, Rekreation och frilufisliv samt Klimatanpassning ir

konsekvenserna likvirdiga.

Overlag bedéms planprogrammet medféra en hdgre grad av positiva konsekvenser jimfort med

nollalternativet. For aspekterna Hushallning med naturresurser samt Kulturmiljo, beddms bada

alternativen medféra negativa konsekvenser, dir nollalternativet bidrar till en nidgot hdgre grad av

negativ konsekvens.

Vad giller planprogrammet paverkan pd aspekten Kulturmiljo, behover den ses 1 ett vidare perspektiv.
Enligt Riksantikvariedmbetets rapport Kulturmiljovirdens riksintressen enligt 3 kap. 6 [ miljibalken
(Riksantikvariedimbetet 2014), ska kulturmiljéfragan integreras i den fysiska planeringen om
kulturmiljévarden ber6rs. Det dr da viktigt att diskussionerna inte handlar om att undvika intring
och skydda omridet fran f6rindring, dd anses inte kulturmiljon vara integrerad i projektet. Att
integrera kulturhistoriska virden i ett projekt handlar om att lyfta fram kulturmiljéns behov och
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potential i relationen mellan den specifika platsen och det aktuella projektet. Diskussionen kring
kulturmiljon ska da inte begrinsas till att dokumentation eller beskrivning av platsens forflutna utan
ska handla om vilken roll platsens kulturhistoriska innehall kan spela nu och i framtiden. Enligt
rapporten Kulturmiljovdrdens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljibalken (Riksantikvarieimbetet 2014) kan
ett projekt stirka och berika kulturmiljén om:

— Projektet medverkar till att lisbarheten av det kulturhistoriska sammanhang som ligger till
grund f6r utpekandet stirks.

Kommentar; Inom programomradet ligger Spangsholmsgarden och Spangholmsallén. Dessa
objekt utgdr virdebirande uttryck i riksintresseomradet for kulturmiljo. Idag anvinds inte
Spangholmsgarden, och byggnaden héller pa att férfalla och omradet vixa igen. Om cirka
20 ar, bedoms garden har forfallit ytterligare, och Spangholmsallén ér helt igenvixt, vilket
innebdr att plattgardens kulturhistoriska virden har minskat betydligt. Risk finns att girden
ir 1 sa pass daligt skick att den inte lingre gir att restaurera, utan maste rivas. D4 girden
med omnejd ir kraftigt eftersatt krdvs det stora investeringskostnader f6r att kunna
restaurera och bevara denna. Detta dr ndgot som planprogrammet mojliggér genom att
annan storre exploatering féreslds som kan bira kostnaderna. Upprustningen ér positiv for
riksintresseomradet, och bedéms medféra att ldsbarheten av det kulturhistoriska
sammanhang som ligger till grund f6r utpekandet stirks. I planprogrammet féreslas att
markanvindningen f6r golfbana i gillande plan upphivs/dndras till odling sa
Spangholmsgarden fortsatt omges av ett Oppet odlingslandskap. Ytan f6r den mark som
foreslds dndras/upphivas i gillande plan, motsvarar den yta som i planprogrammet foreslas

tor bebyggelse pd jordbruksmark séder om Malmé&vigen.

— Projektet medfor att tillgingligheten eller méjligheten att anvinda, bruka, férvalta och r6ra
sig inom miljén forbittras.
Kommentar; Foreliggande planprogram medfor att tillgidnglicheten till riksintresse for
kulturmilj6é forbittras, och férstirker moéjligheterna till rekreation 1 titorten, bade fo6r
boende och besdkare. Vidare har Spangholmsgarden blivit ett omride f6r kriminell
verksamhet, och allminheten kdnner sig otrygga i omridet. En restaurering av girden i
enlighet med planprogrammets vision, skulle innebéra en 6kad trygghet i omradet och
mervirden tillskapas. Planprogrammet medfor att tillgingligheten eller méjligheten att

anvinda, bruka, férvalta och réra sig inom miljon forbittras.

Sammantaget visar ovanstdende analys f6r hur kulturmiljéfrdgan har integrerats i projektet. Vissa
delar i planprogrammet riskerar att negativa effekter uppstar pa delar av de virdebirande uttrycken i
riksintresseomridet, men det finns ocksa delar i planprogrammet som stirker och berikar

kulturmiljon och som ger positiva effekter pa riksintresseomradet.

Ur ett socialt och ekonomiskt perspektiv, bidrar planprogrammet till att mojliggéra kommunens
vision om att Bara ska vixa s6derut, da ett samhille efterstrivas som dr uppbyggt kring centrum, dir
det redan finns starka kollektivstrak och befintlig service som kan nyttjas samt fOrstirkas med
kompletterande centrumfunktioner. Flyttkedjor och arbetstillfillen skapas, och minniskor kan bade
bo kvar och flytta till Bara, vilket bidrar till positiva ekonomiska och sociala konsekvenser.
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11 UPPFOLJNING

I en milj6konsekvensbeskrivning kan inte alla effekter beskrivas fullt ut i detalj. Paverkan kan vara
svarbedémd och kriva ytterligare utredningar for att 1 ett senare skede kvantifieras.
Miljokonsekvensbeskrivningen ska ddrfér mer ses som en fortgdende process, for att med dtgirder

kunna minimera exploateringens paverkan pa milj6n, 4n som en firdig och avslutad handling.

Syftet med uppféljningen dr ocksa att visa pé skillnader mellan bedémda och verkliga miljGeffekter
samt eventuella behov av ytterligare dtgirder. I huvudsak ska uppfoljningen i sa stor utstrickning
som méjligt inordnas i kommunernas ordinarie tillsynsverksamhet. Fér det nu aktuella
planprogrammet bedéms fragor avseende naturmiljé, kulturmiljé och gestaltning samt
dagvattenhantering vara visentliga att f6lja upp inom ramen f6r kommunens kommande

detaljplaneliggning av omradet.

For nirvarande har inga behov av tillstind eller dispenser identifierats.
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