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1 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

| denna bilaga med planeringsférutsattningar innehdller nulégesbeskrivning fér Bara Soder. Har
redovisas kommunévergripande styrdokument samt analyser och utredningar som fagits fram som
underlag till planférslaget med hansyn ill kulturmilion, naturmilién, hélsa och sckerhet med mera.

1.1 Kommunala

Detaljplaner

For The National Golfbana finns en antagen defaliplan B22 "Del av Varby 61:1 m.fl.” som fick
laga kraft 2006-03-11. Genomférandetiden som ér 5 &r har gatt ut. Programomrédets omfatias fill
stor del av gallande detaliplan som medger golfbana samt kontor, konferensanlédggning och
maskinhallar relaterade fill golfanlaggningen. Géllande detaljplan kommer aft i berérda delar
ersaittas av framtagna defaliplaner i fortsatta planarbetena. Omréde fér golfbana i géllande
defaliplan som fas i ansprék fér ny bebyggelse ar inte genomférd. The National har inget behov av
aft utdka befintlig golfbana.

Gdillande detaljplan for The National golfbana som vann laga kraft 2006.

For omréde mot Malmaévagen vid Spangholmsallén galler detaljplan B24 “Bara Centrum” som
vann laga kraft 2009-05-08. Genomférandetiden som ér 15 &r. Markanvandningen inom berért
omréde &r allmén platsmark fér natur med dagvattendamm samt natur med géng-och cykeltunnel.
For Malmévagen ér markanvandningen allmén platsmark fér genomfartstrafik.
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Géillande detaljplan for Bara Centrum som vann laga kraft 2009.

For ny cirkulationsplats finns tv& géllande detaljplaner.
B7 "Andring av stadsplan fér Bara Centrum i Svedala kommun”, som fick laga kraft 198 1-
07-16. Markanvandning inom berért omréde ar allmén platsmark fér park.
B8 “Andring av stadsplan fér del av Varby 44:500 i Svedala kommun”, som fick laga kraft

1982-11-04. Markanvandning inom berért omréde ér allman platsmark f6r gata och park.

Oversiktsplan

Svedala kommun har en tydlig strategi fér bostadsutbyggnad dar nya bostadsomréden i férsta
hand planeras i anslutning fill kollekfivirafik fér att skapa hallbara och lattillgangliga boendemilider.
Ett flertal av kommunens utpekade utbyggnadsomréden ér under planering. Kommunens ambition
aff infegrera bostadsutveckling med kollekfivirafik innebar att investeringar i bade tag- och
bussforbindelser ar avgorande. Svedalas l&ngsiktiga mal ér att en dvervagande majoritet av
resorna ska ske med kollektivirafik, cykel eller fill fots, samtidigt som biltrafikens andel ska minska.

Planomradet ar utpekat och éverensstammer huvudsakligen med markanvéndningen i dversikisplan

for Svedala 2018, som vann laga kraft 11 mars 2020.

Enligt Svedala OP -2018 &r markanvéindning medeltét bostadsbebyggelse med cirka 450
bostader (orange| séder om Malmavagen samt hotell- och konferensanlaggning med spa (mérklila)
vid Spangholmsgarden. Utmed Spangholmsallén redovisar éversikisplanen en radby med cirka 20
bostader {ljuslila) som kompletterar befintliga arbetarbostader. Séder om morankullarna och vid
Virangarna ér cirka 100 bostader (ljuslila) utpekade. Sydost om befintlig cirkulationsplats @r eft
omrade fér dagvattenhantering utpekat i dversikisplanen.
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Att stérka samhdllets identitet och karakiarsdrag samt ta hansyn fill landskapets férutsétiningar ér
utgéngspunkt for den forfsatta utbyggnaden av Bara. Bebyggelsen séder om Malmavagen forlaggs
mellan vagen och de karakiaristiska morankullarma som bevaras. Ny bebyggelse ska anpassas fill
Spangholmsgarden som fortsatiningsvis kommer att vara en solitar i det dppna landskapet. De
grona stréken or vikfiga att bevara fér aft bibehélla den gréna karakiaren i Bara tradgdérdsstad som
vaxte fram pd& 60 talef.

Lansstyrelsen framfr i sitt granskningsytirande dver dversikisplanen att det bér vara majligt att i viss
omfatining placera ny bebyggelse soder om Malmévagen i enlighet med dversikisplanen under
forutsatining att denna anpassas och placeras pd eft satt som ar lampligt med avseende pd
kulturlandskapet och landskapsbilden. Avseende utvecklingen av miljén kring Spangholmsgarden
understryker lansstyrelsen att gérden ar av utomordentligt stor betydelse for forstéelsen av
godslandskapets utveckling i omré&det och for riksintressets varden. Aft hitta et sait aft bevara och
utveckla gardens byggnader ar darfér en forutsatining for att kulturvérdena i landskapet ska kunna
forvaltas pa ett hallbart satt.

Karta éver markanvindningen i Svedala Sversikisplon 2018 for planomrddet
Orange. blandad medeliét bostadsbebyggelse.

Liuslila: smdskalig bebyggelse

Moérklila: hotel], konferens och spa

Blérandligt: dagvatienhantering

Bostadsférsorjningsstrategi 2023

Bostadsforsoriningsstrategin redovisar rikflinjer hur Svedala kommun ska véxa samt vilka insatser
som behdvs for aft n& maélen med utgéngspunkt i Oversikisplan 2018. Syftet med kommunens
planering fér bostadsférsérining ér att tydligare styra bostadsutvecklingen och ge férutsétningar fér
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alla att leva i fillfredsstéllande bostader och trygga milider. Kommunens mél ér en &rlig
befolkningsckning pé& cirka 1,2 %, vilket motsvarar cirka 120 bostader per ér.

Bostadsférsorjningssirategin utgar fréin kommunens évergripande vision: "/ vdr affraktiva kommun
finns mdjligheter for hela livef . For att skapa majligheter till attrakfiva bostader genom hela livet och
en god bostadsférsérining ar bostadsférsériningssirategins inrikining aft kommunen ska arbeta
utifrén balanserad fillvéxt, varierad bebyggelse och attraktiva tatorter.

| Bara prioriteras aft med bland annat med hjélp av bostadsbyggande minska barricreffekten fér
vag 841 genom att utveckla tatorten soderut. Utbyggnadstakt, typologi och tathet ar viktiga
aspekter behdver studeras i ett planprogram innan detaliplaneringen kan fortgd. Fler bostadsrétter i
flerbostadshus och smahus i tatorten skulle vara positivt, d& de i dag ér f& och majliggér billigare
bostader jamfért med nyproducerade hyresratter och sfora éganderdtter. Befintliga
boendemajligheter for personer med omsorgsbehov bor starkas for att dka méjligheterna att bo i
fatorten med en andamalsmassig bostad genom hela livet.

Gronplan 2022

| Gronplan 2022 redovisas behovet av att tillskapa en stadsdelspark i planering och utformning av
nya gronytor f6r den nya bostadsbebyggelsen. Eit grént strak féreslds ocksd i agogransen i
planomradets vastra del.

Férslag #ll gronstruktur for Bara féitort. Gron pil ér befintliga grona strdk och bI6 pil dr forslag pd grona sirdk.

Naturvardsplan 2008

| Naturvérdsplan 2008 &r ett omrade utpekat fér ppet smavatten i lagpunkten vid
Spéngholmsbécken séder om den vastra féreslagna bostadsbebyggelsen. | Naturvérdsplanen ar
inga naturvarden redovisade inom planomréadet.
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Kulturmiligprogram 2017 f5r Bara

| forslag fill Svedala kommuns kulturmilidprogram for Bara (ej antagit i kommunfullmékfige) bedéms
Spangholmens mangdrdsbyggnad och ekonomibyggnad samt arbetarbostad norr om
Spangholmen, som sarskilt vardefull byggnad (klass 1). For dessa byggnader féreslas
skyddsbestammelser vid detaljplanlaggning.

Projekt i omgivningen

Séder om planomrédet vid Tjustorp pagdr defaliplanearbete fér en galoppanléaggning innehdllande
tavlingsbana, traningsomraden, stallbyggnader, serviceanlaggningar, restaurang, kontor, |ékiare,
hagar, paddockar, dagvattendammar, parkering med mera. Norr om Malmévagen vid Bara
Centrum pagadr defaliplanearbete med cirka 120-140 nya bostader i flerbostadshus. langre
vasterut pagar defaliplanearbete (Bara Kullar) med cirka 180 bostéader i form av smahus och

radhus.

1.2 Regionala

Regionplan fr Skéane
Planférslaget ar férenligt med Regionplan fér Skéne 2022-2040, antogen 14 juni 2022.

| regionplanen pekas grénomraden vid Torup och Bokeberg samt Skéneleden ut som grénomraden
och grénstrék av regional betydelse. De ar fungerande livsmilider fér vaxter och djur samt fill
manniskors valbefinnande. Ett nétverk av grénomréden och strék bidrar fill biologisk mé&ngfald och
rorligh friluftsliv.

1.3 Riksintresse

Kulturmiljgvérd

Ostra delen av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiliovard, M:K 116, Gérslév-Barar-
Torup-Hyby enligt 3 kap 6 § milidbalken. Motivering fér riksintresset ar; “Fit kuperat
odlingslandskap med forhistorisk bruknings- och bosdifiningskontinuifet, som vdl speglar framvdixten
av det skdnska jordbrukslandskapet som prciglats av storgodsens forvalining frén medeltiden Kl in
pd 19001alet”.

Forutom slofts-, herrgards-, kyrko-, och bymilider ingér det éppna landskapet préglat av laga skiftet i
riksintressets vardebeskrivning. | utirycket for riksintresset ingdr bland annat éven plattgérdama
Tejarp, Traneberga och Spé&ngholmen.

Kulturvarden som ingér i delomrédet Spangholmen har fértydligats av Lénsstyrelsen i rapporten,
Riksintresseprecisering fér fre delomraden inom riksintresset [M 116] Gérslév-Torup i Svedala
kommun (2008). Den kulturhistoriska bedémningen i utredningarna redovisar att Spangholmen ar
en del av et storre karmomréde dar Torup ingdr och att det &@r av stérsta vikt att byggnaderna
bibehdlls och inte forvanskas.

Viktiga karakiarsdrag:
e Odlingslandskapets agostrukiur, grénser och vagar
o Tatortens tydliga grans mot det dppna odlingslandskapet
e  Skiftesreformerna har inneburit aft dppenheten i landskapet bevarats
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e Storskaligt gods- och skifteslandskap
o Allékantad vag med mangardsbyggnad samt ekonomibyggnader och arbetarbostader
vid Spangholmen

Rekommendationer:

e Sirukiurer som visar p& gods- och skifteslandskapet s&som alléer, det raka vagnatet,
platigérden och det 6ppna odlingslandskapet bér ef férvanskas

o Kopplingen mellan Varby by och Spangholmen bér éven fortsatiningsvis vara lésbar
genom att landskapet bibehdlls dppet mellan de tvé enheterna

o Det dppna odlingslandskapet bor bibehéllas for att omrédets kulturhistoriska lasbarhet
ska kvarstd

e Samrdd bor tas med lansstyrelsen/lansmuseum om féréndringar dvervags som kan
inverka p& miljon

Naturvard

Hela omrédet omfattas av riksintresse for naturvérd N87, Backlandskapet sydvast om Romelésen,
enligt 3 kap 6 § miljdbalken. Morénbacklandskapet sydvast om Romeldsen @r ett av de mest
valutvecklade landskapen med dédistopografi i landet. Backlandskapet ar belaget dver den s&
kallade Alnarpsséankan, en férkastingsdal i berggrunden, orienterad i nordvéastsydostlig rikiing.
Forkastingsdalen uppvisar avlagringar med en komplex kvartar strafigrafi fréin bland annat éldre
istider. Karnomradet for riksintresse for naturvard ligger i rika [évskogsbiotoper, angs- och
betesmarker eller sioar. Torup ar ett viktigt kérnomréde.

Aktuellt riksinfresses vardekarnor i form av exempelvis naturbetesmarker, storre vatmarker, fukiangar
och stérre sioar ligger dock infe inom inventeringsomrédet. Morankullama ér en del av
landskapsbilden for riksintresset fér naturvérd dé& de utgér en del av den unika dédistopografin.

Riksintresse for kulturmiljovdrd, naturvdrd, frilufisliv och rérligt frilufisliv séder om Bara.
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Rorligt friluftsliv

Ostra delen av planomradet omfattas av rérligt frilufisliv, Sj¢ och aslandskapet kring Romeledsen i
Skéne enligt 4 kap 28 miligbalken. Inom omradet ska turismens och friluftslivets infressen, scrskilt
det rorliga frilufislivet, beaktas. Skaneleden gér utmed Spé&ngholmsvégen och sedan ésferut mot
Torups slott.

Tillsammans med naturvardena utgérs landskapsbilden av kulturvarden som jordbruk, befesmarker,
sloftsmilider, fornminnen och andra kulturlémningar. M&jligheten fill upplevelser i detta varierande
landskap ar grunden till aft omrédet ar eff riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Si&- och éslandskapet vid Romeldsen ligger i en tatbefolkad del av Skéne. Omradet erbjuder goda
majligheter till vandring, cykling, golf, ridning och annan rekreation. Skaneleden I6per forbi
planomradet mellan Torup och Spangholmen och sedan vidare mot Bokeberg. Utover Skaneleden
finns eff stort antal andra vandringsleder/stigar i omrédet.

Svedala kommuns éversikisplan 2018 redovisar under planeringsinrikiningen aft vérden fér
friluftslivet ska bevaras, skyddas och utvecklas. Vid utbyggnad ska landskapsupplevelsen vagas in,
som bland annat tystnad, estetiska kvaliteter, tillganglighet till strander och natur.
Kompensationsatgarder ska utféras vid férlorade natur- och kulturvérden. Sé lange
rorelsemajligheterna och natur- och kulturvérdena inte paverkas negativt bedéms utvecklingen av
kommunens orter infe st& i konflikt med riksinfresset for rorligt friluftsliv.

Riksintresse friluftsliv

Riksintresse friluftsliv, Torup FM15 enligt 3 kap 6 § milidbalken ligger utanfér planomrédet.
Riksintresset for friluftsliv innesluts helt i riksintresset fér rérligt friluftsliv och har samma
vardekamor. Torup ar av mycket sfor betydelse for rekreation och frilufisliv och har eft stort antal
besckare, inte minst frdn Malmé och Lund. Utmarkande for omrédet ér bokskogarna med léng
kontinuitet, men vardefulla sumpskogar och ekmilier forekommer ocksd. Trots det intensiva
friluftslivet ar djurlivet riki och det ar majligt att se eller hora groddiur, fladderméss, dovhjort,
radjur och méanga olika fagelarter. Godsmilion kring Torups slott har mycket hoga
kulturhistoriska varden. Atgérder, verksamheter och andra infressen som patagligt kan skada
omr&dets varden ar sarskilt bebyggelseexploatering, anlaggande av vindkraft, takiverksamhet
samt bullerstérande verksamheter.

1.4 Hushallningsbestémmelser enligt 3 kap miljsbalken

Enligt 3 kap. 4 § milibalken fé&r brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse eller
anléggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhdllsintressen och detfta behov
inte kan fillgodoses p& eft frén allman synpunkt fillfredsstallande satt genom aft annan mark fas i
ansprak.

Om marken brukas eller har brukats i nartid s& har marken en tilliécklig kvalitet ur eft
produkfionshanseende fér att det ska vara vart f6r en lantorukare aft bruka marken. Féliande
stodfrégor finns som hjclpmedel vid eft faktiskt ifrdgasatiande av jordbruksmarken.

o Armarken taxerad som jordbruksfastighete

e Har marken erhallit jordbruksstod?@

e Har marken brukats i nartide

o Armarken lamplig avseende kvalité?
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o Armarken lamplig avseende ldge och ar markférhallandena rimliga®

e Sommanhdngande &kermark?

o Armarken juridiskt sett iansprakiagen fér annat éndamale
Planomrédet utgérs idag av odlingsmark och omfatias av jordbruksblock fér dker med
huvudsakligen kategori 2 enligt Jordbruksverket. Jordbruksmarkens bedéms ha héga fill mycket héga
brukningsvarde enligh kommunens dversikiliga analys utifrén jordbrukblockens storlek, flikighet,
arrondering och skérdeomréde.

Utifréin Lansstyrelsens framtagna jordbruksklassificering fréin borjan av 7O+alet ar jordbruksmarken
av klass 8 i en 10-gradig skala. Graderingen bygger p& ekonomiska avkastningsnivéer fér &r
1969 och ar infe uppdaterat sedan dess (Lansstyrelsens jordbruksklassificering). Marken, som odlas
av Torups Gérd AB, brukas fér spannmal.

Stor del av planomrédet ér detaljplanelagt fér golfandamal enligr géllande detaliplan.

1.5 Miljskvalitetsnormer
Luft

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milisbalken fér ej éverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
eftersirévas foér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt Bygg och miljés
berakningar dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Svedala kommun.

Ytvatten

Fkologisk status har bedémts fill ofillfredsstéllande pd grund av aft Spéngholmsbécken ér p&verkad
av évergddning och miliégifter. Halten fér totalfosfor som ar ett métt pd naringsstatusen ar uppmatt
fill 82 pg/l'i Spangholmsbécken. For att nd god status kravs en minskning med 42 pg/I ner till 40
ug/|. An ér Gven rdtad och rensad, vilket paverkar morfologi och hydrologi samt férutsétiningar for
fiskbestandet i vattendraget. Kvalitetskravet ar God ekologisk status 2027 .

Kemisk status uppnar ej god status p& grund av férhdjda halter av kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE|. Kvalitetskravet ar God kemisk status. Undantag galler dock fér PBDE. Detta
beror fill stérsta del av atmosfarisk deposition och dessa dmnen omfattas darfér av undantag dé det
infe anses tekniskt och ekonomiskt genomférbart aft minska halterna ner fill safta grénsvarden endast
genom nationella &tgarder.

Grundvatten

Planomrédet ligger inom grundvattenférekomsten SV Skénes kalkstenar (skyddad
dricksvattenférekomst enligh 2000/60/EG artikel 7), id WA6Q177643 (VISS, 2023).
Grundvattenférekomsten bestér av sedimentart berg och stréicker sig under stora delar av sédra och
vastra Skéne.

Grundvattenférekomsten uppndr i dagsléget bade god kemisk status och god ekologisk status men

enligt VISS (2023 finns det risk for férsémring av den kemiska statusen, framst p& grund av diffusa
kallor av néringsémnen och miliagifter frén jordbruk och punkikéllor frén férorenade omréden.
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1.6 Mili

Strandskydd

Planomrédet ligger utanfér Spangholmsbackens 100 meter generella strandskydd enligt 7 kap 10
§ forutom en mindre del i den sodra delen av planomrédet. Inom géllande detaljplan ar
strandskyddet enligt 7 kap 13-18 §§ miljcbalken upphavt. Strandskyddet &terintrader nér en ny

defaljplan ersatter gallande detaljplan.

Syftet med strandskyddet &r att trygga férutsatiningarna fér allemansrétislig tillgang Hill
strandomréden och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet p& land och i vatten.
Spangholmsbacken ar en betydelsefull biotopkorridor genom jordbrukslandskapet.

Karta éver 100-mefers strandiskydd 1ill Spdngholmsbcicken som géiller frén bcickens dndrade dragning.

Dagvatten

Befintliga dagvattenhanteringen fér omrédet bestér av infiliration och yilig avledning. Igenom
planomrédet gér dessutom tvé& dagvattenutlopp fréin Bara: en i vést och en i st. Den éstra
dagvattenledningen ar av dimension 1000 mm och avvatinar de &stra delarna av Bara. Den
mynnar dels i en dagvattendamm via en 600 mm ledning, dels direkt i Spéngholmsbécken via en
1000 mm ledning. Den vastra dagvattenledningen ar av dimension 1000 mm, avvattnar de vastra
delarna av Bara och mynnar i Spangholmsbacken.

Generellt biotopskydd

Biotopskyddsbestammelserna syftar fill att langsikligt bevara, utveckla och, vid behov, skéta
naturmiliéer med sarskilt varde fér djur och véxtlivet i eff rationaliserat landskap. Biotoperna som
omfattas av skyddet utgér spridningskorridorer och tillflykisorter for djur och véxter som annars har
svart att hitta livsmilicer i jordbrukslandskapet.
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Inom planomrédet finns objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljiobalken 7 kap 118§
och som kréver dispens frén lansstyrelsen vid paverkan av dess miljo. Allén utmed
Spangholmsvagen, som utgérs av lindar i norr och kastanjer i séder, ar en viklig biotop. Smévatten
i jordbrukslandskapet vid planomrédets véstra gréns och vid Sp&ngholmsgarden omfattas ocksé av
def generella biotopskyddet. Anlagd dagvattendamm i dster anses infe omfattas av skyddet. Det
anses inte heller margelgraven vid Spéngholmsgdrden géra, eftersom den inte héller vatten stérre
delar av aret.

Vattenskyddsomréde

Oster om Bara ligger Grevie vattenskyddsomréade. Planomradet ligger utanfor detta omréde och
avrinning inom planomradet varken péverkar eller paverkas av vattenskyddsomradet.

Markvavvattningsféretag
Spdngholmen Torup dikningsforetag 1959

Spaéngholmsbacken séder om planomrédet omfattas av ett dikningsféretag fran 1947 (e utfort) och
1959, Spé&ngholmen Torups dikningsféretag (Akt 12LN 2121). Dikningsférefoget hanteras av
Torups gérd AB. Dikningsféretaget avsdg férdjupning av Spangholmsbécken fér battre torrléggning
av jordbruksmark (Lansstyrelsen, 1959). Huvuddiket ar dimensionerat fér 0,9 1/s ha och sidodikena
for 1,3 1/s ha (Lansstyrelsen 1959). | dikningsféretaget finns faststallt bottennivéer fér vattendraget. |
omrédet finns dkerdranering vars hdjder ér anpassade efter dikningsféretaget. For
dikningsforefagets funktion (aff forrlédgga jordbruksmark) kan det vara akiuellt att anvanda gradvis
strypning av flédet och i stallet fokusera p& att fordréja till befintliga floden, men detfta diskuteras
lampligen med dikningsféretaget i det fortsatta arbetet. Effersom dagvatten ska anslufas fill
Spangholmsbacken och sidodike vilka ingér i dikningsforetaget krévs tillst&nd och en ny férrttning
kan behova upprattas. Eventuellt kan en dverenskommelse goras med dikningsféretaget och avial
fraffas for att f& slappa ut dagvatten till dikningsforetaget. Altfernativi méste en omprévning utféras
under planprocessen om dverenskommelse inte kan tréffas med dikningsforefaget.

Karta éver dlikningsfretag Spdngholmen Torup frén 1959,
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1.7 Halsa och sakerhet

| forordningen 2015:216 finns bestammelser for rikivarden fér omgivningsbuller utomhus fér
spérirafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bar uppnds vid nybyggnation av
bostader.

Omgivningsbuller

Om rikivérdet 60 dBA ekvivalent ljudnive ute vid fasad éverskrids bér minst hélfen av

bostadsrummen i en bostad vara vénda mot en sida skyddad dar rikivardet 55 dBA ekvivalent
ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva (kI 22.00 och 06.00) inte dverskrids ute vid fasad. Inomhus
galler rikivarde 30 dBA i ekvivalent ljudnivé och hogst 45 dBA i maximal ljudnivé nattetid i sovrum.

Tabell ]: Rikivdrden for buller frén vig och spdrirafik.

Bostader Ekvivalentniva dB(A) Maximalnivé dB(A)
Ute, vid fasad 60 -

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65 -

Ute, vid fasad, skyddad sida 55! 703

Uteplats 50 702

Inomhus 30 453 (nattetid)

" Dessa rikivérden galler endast om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA (65 dBA)
2 Uteplats i anslutning till bostad, f&r dverskridas med hagst 10 dBA fem génger per timme, dagtid (06-22)
3 Rikivardet far dverskridas med hogst fem génger per natt (22-06)

Rikivéirden utomhus fér skolgard framgér av Naturvérdsverkets “Végledning om buller frén vég- och
spdriralik pd skolgdrdar”, oktober 2023. Se tabell nedan.

Tabell 2: Rikivarden fr buller frén vig och spdrtrafik for skolgdrd som cir avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamher.
Del av skolgérd Ekvivalentniva dB(A)
Minst 50% av skolgérdens yta, dér bamen befinner sig 50
mest t ex fér lek och vila.
Owriga vistelseytor p& skolgarden 55 dBA 55

Boverkets byggregler (BBR) anger att byggnader som innehéller bostader eller lokaler i form av
vardlokaler, férskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt arbetslokaler avsedda fér
kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska utformas s& att uppkomst och spridning av stérande ljud
begrdnsas i den omfattning som den avsedda anvéndningen kréver och s& att de som vistas i
byggnaden inte besvaras av ljudet.

For verksamhet dar det i arbetsférhdllandena stalls krav péd stadigvarande koncentration eller behov
av att kunna féra samtal obesvarat finns enligh SS 252 68:2007 olika rikivarden beroende pé
vilken anvandning rummen ska ha. Se tabell nedan.

Tabell 3: Rikivcirden f6r buller frén vcig och spdrtrafik inomhus for bosidider och lokaler.

Inomhus Ekvivalentniva dB(A) | Maximalnivé dB(A)
Utrymme fér sémn, vila och daglig samvara 30 45!
Undervisningslokaler 30 4572

| utrymme fér matlagning och hygienrum 35 -

Owriga utrymmen dér manniskor vistas fillfalligt | 40

t.ex. restaurang, matsal, lobby, lounge

! Maximal ljudniv& inomhus nattetid fér verskridas hégst 5 génger per natt och aldrig mer én 10 dBA mellan klockan 22-06.
2 Maximal ljudnivé inomhus fér éverskridas hégst 5 génger per timma dagtid 06-18
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Industri- och annat verksamhetsbuller

| Boverkets rapport 2015:21 “Vdigledning av industi- och annat verksamhetsbuller” finns
bestammelser fér rikivarden fér omgivningsbuller utomhus fér industri och annan verksamhet vid
bostadsbyggande. De bar uppnds vid nybyggnation av bostader.

Tabell 4. Hogsta ljudnivén frén industri/annan verksamhet. Friféiltsvérden vtomhus vid bostadstasad, samt vid

fasad f6r skola férskola och virdlokal

Leq dag Leq kvall (18-22) Lsr, | Leq natt
(06-18) dB(A) | sdn, helg (22-06) dB(A)
Leq dag + kvl (06—
22) dB(A)
Zon A* 50 45 45
Bostadsbyggnader bér kunna accepteras upp
fill angivna nivéer.
Zon B 60 55 55
Bostadsbyggnader bér kunna accepteras
férutsatt att tillgang till ljuddémpad sida finns
och att byggnaderna bulleranpassas.
Zon C >60 >55 >50
Bostadsbyggnader bér inte accepteras.

“For buller frén varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yitre installationer géller vérdena enligt tabell nedan

Utover detta gdller foliande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivéer (Leme >55 dBA) bér inte férekomma nattetid klockan 22-06 annat én
vid enstaka fillfcllen. Om de berérda byggnadema har tillgéng fill en ljuddampas sida
avser begransningen i férsta hand den ljuddampande sidan.

o Vissa ljudkarakicrer ar sarskilt stomingsframkallande. | de fall varsamhetens buller
karakteriseras av ofta &terkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehdller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bér
vardena i tabellen sénkas med 5 dBA.

e | de fall den bullrande verksamheten endast pagdr en del av nédgon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivén fréin verksamheten varierar mycket, bér den ekvivalenta ljudnivan
bestammas for den tid d& den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den ekvivalenta
ljudnivan bestammas fér minst en timme, Gven vid kortare handelser.

Tabell 5: Hogsta [judnivén frén industri/annan verksamhet pd fjudddmpad sida. Frifdltsvéirde viomhus vid
bostadstasad och vteplats

Leq dag Leq kvéill (18-22) Leq natt
(06-18) dB(A) (22-06) dB(A)
Ljuddémpad sida 45 45 40

Risk for dversvéimning

Kommunens framfagna Skyfallskartering f6r t&torterna i Dagvattenstrategi for Svedala kommun,
anfagen av KF 2018-04-25 redovisar ldgpunkter éster om Virdngsvagen och vid de dstra kullarna
som kan oversvammas vid stérre regnméangder.
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Karta éver skyfallskartering for et 100 &rs regn, Svedala kommun.

Lansstyrelsens framtagna Svamplansanalys redovisar aft omréde mellan Sp&ngholmsallén och
Spangholmsbacken kan éversvéammas vid hogre vattennivd i backen.

Karta éver [énsstyrelsens framiagna svamplansanalys vid 1,5 och 2,5 meter i hojdled.
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Risk for olycka

Planomradet berdrs e av farligh godsled eller annan risk for olycka frén befintliga verksamheter.

Spridningsberckningar har utférts av Sweco 2023-04-04 fér partiklar (som PM2,5 och PM10) och
kvavedioxid fran varmeverket i Bara for att bedéma haliivéerna fér intilliggande planerade
bostadshus. Berékningama har gjorts fér att bedéma halmivéerna vid marknivé (inandningsnivé),
vid 15 meters hoid (takhojd). Llagstyrda milickvalitetsnormer for partiklar och kvéveoxid innehélls
med nuvarande utslappspositioner. Vart att notera &r att det inom nagra ér berdknas ske en
skarpning av milidkvalitetsnormerna i omgivningsluft i Sverige vilket bedéms innebara att
halinivéerna sénks fill ungefdr samma nivéer som dagens miljokvalitetsmal. Samtidigt bedéms
fiarrvarmeverket komma omfatias av MCP-direkfivet som ar ett nytt direktiv fér medelstora
forbrénningsanlaggningar i syfte att minska utslapp till luftféroreningar.

Tabell 6: Resultat for spridningsberdkningar (inklusive bakgrundshalter)

Parameter

Arsmedel (ug/m?)

Dygnsmedel 99,2-percentil (pg/m?)

PM2,5s marknivé (1,5 meters hojd) 10,5/1 28-31/2

PM2,5 15 meters hjd 10,5/1 28-31

Miljskvalitetsnorm 25 -

Miljskvalitetsmél 10 25

Parameter Arsmedel (pg/m?3) Dygnsmedel 90-percentil (pg/m?)
PMio marknivé (1,5 meters hdjd) 14,5/1 24/

PMio15 meters hojd 14,5/ 24

Miljskvalitetsnorm 40 50

Miljskvalitetsmdl 15 30

Parameter Arsmedel (ug/m?) Dygnsmedel 98-percentil (pg/m?)
NO2 markniva (1,5 meters haid) Q/! 26/2

NO>15 meters hdjd Q/! 36

Miljskvalitetsnorm 40 60

Miljskvalitetsmél 20

Parameter

Timmedel 98 percentil (ug/m?)

Timmedel 99,8 percentil (ug/m?)

NO2 markniva (1,5 meters haid)

447

74/4

NO215 meters hojd 44/3 124/4
Miljskvalitetsnorm 90 200
Miljskvalitetsmdl 60 -

" Varav bakgrundshalren ér 7 pg/m?.

2 Varav bakgrundshalten ér 16 pg/mé.
3 Varav bakgrundshalten ér 24 pg/mé.
4 Varav bakgrundshalten ér 24 pg/m?

1.8 Geotekniska forhallanden

Planomrédet har en varierad topografi som formats av inlandsisens processer, speciell i samband
med dess avsmalining. Jordlagerférhallandena ér dérfér varierande. Enligt SGU:s jordartskarta
bestar planomréadet till stor del av lermoran och moréngrovlera. Centralt i omrédets lagparti cster
om Spangholmsallén finns postglacial grovlera som avsatts p& botten av en tidigare sjé. Vid
Spéngholmsbacken och i planomrédets sédra del finns Gven glacial lera, glacial grovsiltfinsand

och svdmsediment.

Framtagen geotfeknisk undersckning av Tyréns 2024-09-10 redovisar att jordlager utgérs av

varierande inslag av organiskt material i markytan ovanpé jordlager av mestadels lermoran och
sandmoran. lera, silt och sand férekommer som inslag i vissa undersdkningspunkter. | lagpunkter
har organiska jordarter sésom torv och gyttja noterats.
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| den vastra margelgraven (24T310) férekommer uppemot 2,8 metfer maktigt lager av forv och
gyttia. I lagpunkterna séder om ny cirkulationsplats (247322 och 24T7326) har 1,6 respekfive 3,1
mefer maktigt lager torv och gyttja matts upp under et yiligt lager lermoran. Maktiga lager av gyttia
och torv som pétréffas cirka 1 meter under markytan, férekommer mellan 0,6 och 2,5 meter Gven
inom lagpunkter dster om allén (247208 och 24T214). P& skoltomtens lagpunkter (247205
ferekommer maktiga lager av gyttia och torv som péatraffas cirkal meter under markytan fill eft djup
av cirka 3,5 meter. Organiska jordar har noterats i undersdkningspunkterna for

bostadsbebyggelsen (241305, 247316, 241324 och 24T331).

Grundlaggningsférhéllandena ar goda inom stérre delar av planomradet. Organiska jordar
behover schaktas ur och ersattas med packningsbara massor innan grundlaggning pabérias.
Massor inom planomrédet kan delvis ateranvandas. Omréaden med margelgravar behéver ocksé
gravas ut och ersattas med packningsbara massor.

| det fortsatta detaljplanearbetet behdver en kompletterande geoteknisk undersokning utfras fér aft
sckerstalla utbredning av organiskt material /torv.

Utifréin utférda undersdkningar bedéms grundléaggning med platta lampligt inom omréadet. | det
fortsatta arbetet behdvs kompletterande geotekniska undersskningar utféras fér planerad
byggnation.

Karta éver SGU:s jordariskarta for planomrédet.

Markradon

Métning av markradon har ufférts av Tyréns maj 2024. Markradon uppméttes inom féreslagen
skoltomt till 24,9 + 3,5 kBg/m? och vid Spangholmen till 24,2 + 3,4 kBg/m?®. Baserat p&

genomfdrda radonmatningar klassificeras planomrédet som normalriskomréde.
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Vid ldg- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hégriskmark ska
byggnader utféras radonsdkrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt ar for l&griskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skyddsatgarder ska utféras i de fall haltlerna dverskrider fill&ina grénsvérden. Radonhalt ska
undersdkas senast i samband med bygglovsansékan.

Markmiljs

Markprovtagningen har utférts av Tyréns maj 2024 i samarbete med Peabs milidingenjér i enlighet
med SGF:s falthandbok 2013:2 med inrikining dversikilig undersdkning. Resultaten redovisas i
Milicteknisk rapport Peab 2024-07-05. En provgrop handgravdes Gven av Peabs miljdingeniér,
bakom ladugérdsbyggnaderna. Inga indikationer p& féroreningar i form av syn- och lukt noterades
under faltarbetet. Markanvandningen pd platsen har bedémts vara dels Kénslig Markanvandning
(KM) i de delar som avses bebyggas med bostader och skola, dels mindre Kénslig
Markanvandning (MKM| i omradet kring Spangholmen som planeras for fillfalliga aktiviteter.

Proviagningen ar en dversikilig stickprovsproviagning. Prov ar tagna mellan O och 2 mefer i eft
urval av de geotekniska borrpunkterna. Resultatet visar att det finns féroreningar dver KM i framfor
allt de omréden som utgérs av gamla igenfyllda margelgravar. Jordarten i dessa utgérs framfér allt
av forv och gyttja. lermoranen innehdller stallvis kadmium &ver rikivardet for mer @n ringa risk
(MRR). En del av lermoranerna i den har delen av Skane héller naturligt ngot hogre halter av
kadmium. Det finns olika typer av lermoran i omradet och analysresultaten &terspeglar detta
forhallande.

Alifathalter C16-C35 dver KM har konstaterats i tvé prov, dels inom skoltomten (24T205) 1,1-1,4
mefer och dels inom bostadsbebyggelsen (247322) 0,55-1,2 meter. Dessa sammanfaller med att
proven d&r uttagna i forv som vanligivis héller hog organiskt halt. Det finns inga andra tecken i
provresultatet p& att det ar en petroleumférorening sé som PAH:er eller andra alifater.

Fororeningar éver KM innehdllande metaller arsenik samt barium har analyserats i den nordvastra
margelgraven och i lagpunkten sdder om ny cirkulationsplats inom féreslagna bostader (247310
och 247322). Froreningar dver KM innehdllande metaller koppar samt nickel har konstaterats i
margelgraven inom skoltomten (24T205). Dessa omréden behdver undersokas yiterligare och i
samband med exploatering kommer massor att behéva skiftas ut da de dven ur geoteknisk synpunkt
haller délig kvalitet.

De prov som uttagits for analys av klorerade bekampningsmedel uppvisar spér av
nerbrymingsprodukter av DDT i mycket laga halter under alla rikivérden. Det gor nastan all
&kermark i Skéne.

Vattenproven visar négot férhjda halter av en del metaller dver SGU:s nya troskelvarden. Utférda
vattenprover i den nordvastra margelgraven (24T7310), dster om Spé&ngholmsallén (24721 3) och
vid Spé&ngholmen (24T108) visar nagot férhajda halter av en del metaller dver SGU:s nya
iréskelvarden. Inget samband verkar finns mellan metallhalterna i vatinet och i jorden. Grundvatinet
i omradet behover undersckas ytterligare och eventuellt renas om det skulle behdva sankas vid
exploateringsaktiviteter.

Inom planomrédet finns en trolig deponi vaster om gérden. Taget samlingsprov visar ingen
indikafion p& féroreningar.
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Karta éver utfrda markmiljcprover (orange markering) och vattenprover (bIG ring), kélla Tyréns.

1.9 Hydrologiska férhéllanden

| stort sett hela Svedala kommun ligger inom Sege éns avrinningsomréde. | Bara gér den stérsta
delen av dagvatinet via Spangholmsbacken fill Sege &. Séder om planomrédet ligger
Spéngholmsbacken, vars avrinningsomréde planomrédets sédra delar ingdr i. Omrédets fopografi
innebdr dock att avrinning frén den norra delen av planomrédet sannolikt inte kan passera vidare
fill recipienten. | stallet samlas vatinet i de lokala lagpunkterna, infiltrerar och nér sedan recipienten
via markvattnet och grundvatinet. Tvé vagar korsar omrédet och agerar vattendelare i omradet.
Dessa vagar kommer behéllas vid exploatering.

Viss avrinning frén Bara sker in mot planomradets l&gpunkter. Eftersom det finns kommunalt
dagvattensystem i Bara s& forvantas floden endast né planomrédet vid skyfall.

Vid ufférda skruvproviagningar av Tyréns maj-augusti 2024 har fri vattenyta noferats p& djup som
varierar mellan 0,8 och 4,4 meter under markytan. Inom skoltomten i borrhal (247201 och
247205 har fri vattenyta noterats till 2 respektive 1 meters djup. Fri vattenyta i borrh&l har noterats
i fyra undersokningspunkter inom resorten mellan 2 och 3 meter under markytan.

Grundvattenrér har lodats av Tyréns vid tre tillfallen efter installation, maj 2024, juni 2024 och
augusti 2024. Grundvattennivaerna har uppmatts fill mellan 0,9-2,7 meter under markytan inom
féreslagna bostader, mellan 2,0-4,0 meter under markytan inom féreslagen skoltomt, 1,8-3,6
mefer under markytan inom féreslagen resort och mellan 1,2-3,2 meter under markytan inom
féreslagna dagvattendammar.
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Tabell 7: Uppmditia grundvatiennivéer i installerade grundvattenror
Undersdkningspunkt Marknivé | Spetsniva | Uppmatt grundvattennivé (och djup under markytan)
Installation | 2024-06-03 | 2024-07-11 2024-08-13
247310 mérgelgrav +20,2 +17,4 +17,5 +19,3 +19,1 +19,3
vaster (2,7 meter) (1,0 meter) (1,1 meter) (0,9 meter)
247317 damm véster +19,2 +15,7 +16,1 +18,1 +18,0 +18,1
(3,2 meter) (1,1 meter) (1,2 meter) (1,2 meter)
241327 l&gpunkt éster +26,1 +22,1 +24.4 +24.4 +24,0 +23,8
(1,7 meter) (1,7 meter) (2,1 meter) (2,3 meter)
247337 damm &ster +22.8 +18,7 +20,7 +20,7 +20,4 +20,2
(2,1 meter) (2,1 meter) (2,4 meter) (2,6 meter)
247203 skoltomt +28,6 +24.,6 +25,4 +26,4 +24,9 +24,7
(3,3 meter) (2,2 meter) (3,8 meter) (4,0 meter)
247213 &ster om allén +24,0 +19,9 +23,0 +22,9 +22,2 +22,0
(1,1 meter) (1,2 meter) (1,8 meter) (2,0 meter)
247101 resort +24.3 +21,2 +22.5 +22,4 +21,9 +21,5
(1,8 meter) (1,9 meter) (2,4 meter) (2,6 meter)
247108 resort +23,2 +19,2 +20,9 +20,8 +20,1 +19,6
(2,3 meter) (2,4 meter) (3,1 meter) (3,6 meter

Karta éver Spdngholmsbéickens avrinningsomréde med Sversiktliga rinnpilar och vattendelare.

1.10 Kulturmiljs

Historik

Omrédets éldsta historia ér dokumenterad fillbaka fill férhistorisk tid och trakten &r rik pa

fornl&mningar.
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Fran 1300+alet och framat har omrédet legat som jordbruksmark under Torups gods och sedan
18004alet under platigérden Spangholmen. Av Torups plattgardar var Spéngholmen den storsta.
Spangholmen bildades genom sammanslagning av ett 15+al mindre och medelstora gérdar i byn
Varby vid 1800+alets borjan. Alla gérdar férutom Spéngholmen ér idag levande jordbruk, och
omges av sfora dppna dkerarealer. Tillkomsten av Spangholmen har uppkommit i samband med
1800+alets skiftesreform. Platigard ar en stérre arrendegdrd som inrdttades genom nedlaggning
och sammanslagning av flera mindre gé&rdar.

Bara kyrka &r frén tidig medeltid, d& Bara blev en socken med samlade gardar sydvést om kyrkan.
Vid enskiftet 1818 blev endast eft fatal gardar kvar. Varby by var narmsta granne med 24 gardar.
Nar jamvagen kom 1818 blev Bara eft stationssamhalle med handel, fillverkning och service. Den
stora utbyggnaden av Bara kom férst mellan 1960-1975. Bara byggdes ut med framst sméhus for
alla som ville flytta ut frén storstaden.

Hdradsekonomiska kartan frén &r 1910 med Spdngholmens tidigare byggnader.

Kulturmiljprogram

Planomrédet omfattas av kulturmilidprogram fér kulturvarde Skéne, Skabersjé-Bara-Mélleberga.
Omrdadet ar eft utpréglat godslandskap och fill stor del praglat av gérdama Skabersis, Torup, Hyby
och Kl&gerup. Utifrén de skilda godsanldggningarna kan spéras en utveckling av den skanska
satesgérden fran medeltid fill nutid. De béljiande markerna nordvést om Torup ér eff av godset
praglat odlingslandskap.

Fornlémningar

Inom planomrédet finns tre fasta fornlémningar, Bara 21:1 (éldre kyrk-/kapellplats), Bara 55 (20-
tal valbevarade boplatser, aldre j@rndldern) och Bara 58 (10+al boplatser) samt tvé dvriga
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kulturhistoriska lamningar, Bara 19:1 (stenkammargrav) och Bara 20:1 (aldre gravhdg, kallad
Siuthég). Fér kulturhistoriska I&mningar Bara 19:1 och Bara 20:1 finns inte ett definierat
skyddsomréde.

Foreslagen férskole/skolgard ligger inom fornlamning Bara 58 och féreslagen bostadsbebyggelse
beror fornlémning Bara 21:1. Fornldmning Bara 58 ar undersokt och det kommer troligivis inte
stéllas krav p& yiterligare undersékningar. Fér fornlamning Bara 21:1 kommer det sannolikt stéllas
krav p& schakidvervakning frén Iénsstyrelsen i ansluting fill fornlémning. Samréd ska hallas med
lansstyrelsen.

Fér fornlamning Bara 55 utférde Wallinkulturlandskap och arkeologi en arkeologisk for
undersokning &r 2007. Ovriga fornlamningar och kulturhistoriska lamningar ligger inom féreslagen

allman platsmark fér park och natur.

Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Karta éver fornlémningar inom planomrédet.

1.11 Fysisk miljs

Befintlig bebyggelse

Planomréadet gransar i norr fill Bara tatort med villabebyggelse frén 60- och 70+alet. Bara Centrum
ar under utbyggnad med flerbostadshus. Utmed Tjusforpsvégen ligger ensfaka gérdar omgivna av
det dppna odlingslandskapet. Oster om planomradet ligger Varby by som innehéller cirka 15 hus
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och gérdar. Planomré&det fér Bara Séder gransar i &ster fill nybyggda smahus frén 20204alet vid
Varby.

| planomrédet finns tv& arbetarbostader kvar belagna utmed Spangholmsallén. Warby fastigheter
har kontor i eft av husen. Det andra huset @r privatégt. Centralt i planomrédet ligger
Spangholmsgardens ekonomibyggnad.

Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

| Svedala kommuns kulturmiliéprogram fér Bara (ej antagit i kommunfullmakiige) bedéms
Spangholmens mangardsbyggnad (nedbrunnen) och ekonomibyggnad samt arbetarbostad norr om
Spangholmen, som sarskilt vardefull byggnad (klass 1). Fér dessa byggnader foreslés i
kulturmilioprogrammet skyddsbestémmelser (q) och rivningsférbud (r) vid detaljplanlaggning.

| géllande detaljplan fér golfbanan regleras ovan némnda byggnader med
varsamhetsbestimmelser (k]. Varsamhetsbestammelserna innebdr att bebyggelsen dr en vardefull
miljo. Andring av en byggnad fér inte forvanska dess karakiar eller anpassning till omgivningen.

Den dldsta byggnaden ar arbetarbostaden frén 1838. Byggnaden har fasader i brant gulrétt tegel
med stickbdgar ovanfor fénster och dérrar. Taket ér ett sadeliak med valmade gavelspetsar, belagt
med rott enkupigt fegel.

Bild éver The Peabs kontor och £d. arbetarbostad frién 1838.

Vid Malmévagen ligger éven en arbetarbostad, parhus, frén sekelskiftet 1900 och som ér en
privatbostad. Tv& arbefarbostader som uppférdes ér 1938 med putsade fasader och efernittak ar
rivna sedan 2017. Dock finns dess tradgdrdar kvar, vilka ska enligt givet rivningslov bevaras.
Mangérdsbyggnaden i gult tegel uppférdes ér 1901 brann ner 2022. Statarsystemet upphérde

1944 och den sista arrendatorn lamnade Spangholmen. Startarbyggnaderna férlorade sin funkfion
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och startama flytiade ut. Mangdrdsbyggnaden var bebodd och ekonomiléngorna var i bruk fill
1980+alet, men har darefter statt tomma.

Bild éver tidigare mangdrdsbyggnad vid Spdngholmen som brann ner 2022.

Bild éver Spdngholmsgdrdens ekonomibyggnad.
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Under Torup har det funnits flera plattigardar, varav Spangholmen var den absolut stérsta.
Spéngholmsgarden uppférdes som en platigdrd tillhérande Torups slott genom att cirka 15 mindre
och medelstora gardar i Varby lades ner och slogs samman. De ursprungliga
ekonomibyggnaderna uppférdes froligen strax fére &r 1850. Den vastra stalldngan och fornen i
langorna uppférdes p& 18704alet. langorna ér uppférda i grésten. Stalléngan ér uppférd i gulrstt
tegel med sockel i grésten. Ursprungligen hade léngorna halmtak. P& karta frén 1881 och 1883
finns Gven en vinkelbyggd lénga mot norr som revs d& Torups gods évertog driften av
Spéngholmen p& 1940+alet. Sannoliki var denna langa uppférd i enklare material. Ar 1910
intréffade en stor brand p& gérden och ekonomibyggnaden skadades kraftigt. Skadorna
&tgardades och byggnaderna sattes ater i stand.

Statusinventering ekonomibyggnaden

Restaurera har utfért en statusinventering av ekonomibyggnaden 2023 fér aft foststélla utgéngslaget
och méjligheterna fér anvandandet av byggnaden. Undersdkning gjordes okulart, endast minimalt
forstérande undersokning utférdes pd eft féatal stallen. Undersdkning gjordes som stickprov, d.v.s. aff
alla delar underséktes infe.

Tidigare har en mofsvarande statusinventering utférts, Tyréns Sverige AB gjorde en undersdkning
2012 "Spdngholmens gdrd — byggnadsteknisk inventering”. Skadoma var da i vissa fall betydligt
mindre an idag, och fler av bjclklagen bedémdes som sdkra att betrada, varfér den
undersokningen ar mer omfattande an denna. Dar framgér uppbyggnad dven av delar som inte
kunde undersckas nu.

Restaurera har dversikiligt redovisat vilka dtgardsbehov som méste utféras for aft dterstalla
byggnadema i fungerande skick, for att de ska vara stabila och sékra samt kunna anvéndas
langsiktigt i befintligt uférande. Atgarder som behévs utféras dr bland annat utbyte av yiterfak
inklusive takiro, bialkar, primarbalkar och golvbrador i bjalklag. Generellt ar murama stabila och
huvudsakligen i gott skick om de fogas om, stérsta problemen ar taklackage och det féta utvandiga
fogbruket. Endast mindre delar behdver muras om. Grundlaggningen beddms i huvudsak fungera
bra for befintligt utférande av byggnaderna. Bjclkar, balkar och takkonstruktion har lokalt skador
orsakade av fukt, men kan sannolikt anvandas vid ombyggnad efter férstarkning och delvis utbyte.

| samitliga fall behdver den befintliga konstrukiionen kontrollréknas fér nya laster och gallande
normer. For att forbatira méjligheterna for ett gott slutresultat bor en konstruktér med relevant
erfarenhet vara delaktig redan i programskedet.

Grundlaggningen bedéms vara stabil och fungera som den ska, inga tecken p& allvarliga
grundléggningsproblem syns i byggnaderna. Mindre sétiingar och lokala problem férekommer.

P& grund av byggnadernas &lder och hur de har anvants behéver en miljdinventering utféras.
Asbest finns i samiliga eternittak och behdver saneras. Asbest kan éven finnas i kitt i fonster samt i
fogbruk i murverk.

Eftersom byggnaderna anvénts fér jordbruksverksamhet och senare for férvaring kan rester av
férvarat material och amnen finnas framst i golv och i marken i direkt anslutning fill byggnadema.
Rester av olika bekémpningsmedel som DDT och liknande kan finnas. Oljefléckar finns i

byggnadsdel 5 och 6.
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Grén- och blastruktur

Programomrédet ligger inom backlandskapet som karakferiseras av en varierad topografi med
hojder och sankor, skapade av den senaste inlandsisen. Marken ar huvudsakligen uppodlad med
inslag av &kerholmar och margelgravar. Trédrid&er finns utmed &gogréns i véster samt utmed
Spéngholmsallén samt runt befintliga trédgdrdars och Spangholmsgdrdens tomtgranser mot
odlingslandskapet. | dster vid Vérby finns en stére dagvattendamm.

Inom programomrédet finns n&gra naturomréden dar de vikiigaste restbiotopermna @r allén utmed
Spangholmsvagen. Allén mot Spangholmsgarden bestér av aldre grova adellovirad och innehaller
lind med inslag av alm, ask, ek och kastanj. Végrenens bredd p& 3-3,5 meter ger utrymme fér
individ- och artrik flora.

Spéngholmsbdcken ar et biflode till Sege &. An Gr mycket néringsrik med frodig vegetation och et
relafivt hogt artantal. Llangs Spangholmsbéacken finns buskvegetation och enstaka trad. Backens rika
vegetation betas av rédjur.

Ridstigar
Svedala kommun innehéller eft flertal stérre ridanlaggningar och Torup ér eft populért omréde for

hastsport. Kring bokskogen finns tvé& markerade rid-slingor, Torupsslingan och Skabersjéslingan,
med anslutningar frén omgivande omréden.

Befintliga ridvagar har kommit il stnd genom éverenskommelser mellan privata intressenter och
mark-ggama. Planerad ridstig i defaljplan fér Golfbanan har inte genomfarts.

For ridstig séder om Viréngarna finns eff upprattat avialsservitut, aktbeteckning 1263 IM-
11/265131 ill forman for Varby 61:1 (Malmé kommun).

Bild éver befintliga ridstigar (ron) och ridstigar, som inte har genomfdrts (gront), enligt gdillande detaljplan for
goltbanan.

Sidan 26 av 34



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
2025-05-14

Naturvérdesinventering

En inventering av rodlistade arter samt arter enligt artskyddsférordningen har genomférts av Ekoll AB
2023. Den samlade bedémningen ar aft inventeringsomrédet mestadels hyser omréden med légt
naturvarde i form av konventionellt odlod jordbruksmark, men omrédet har eft antal vardekamor for
biologisk mangfald. De mest vardefulla miliderna for biologisk ma&ngfald utgors av frédmiliderna
omkring Spéngholmsgérden, omradets skyddsvarda rad och smévatten samt Spangholmsbacken.
Spangholmsallén samt fraden vid Spéngholmsgdrden och dagvattendammen i dster har et
patagligt naturvarde (klass 3). Spangholmsbacken, éldre tradgardar vid Spangholmsallén och
omradets smavatten har eft visst naturvarde (klass 4). Det &@r av vikt aft bevara milicerna inom
utpekade naturvérdesobijekt for aft bibehalla livsmilider och ledlinjer i landskapet fér omrédets
biologiska mé&ngfald i det annars intensivt brukade landskapet.

Sju naturvérdsarter har inventerats vid Spangholmsallén, Spangholmsgarden och dagvattendammen
i dster saisom kyrkogardslav, ask, naverlénn, blanksvart tramyra, skrattimés och savsparv.

Skyddsvéirda traid

Ett flertal skyddsvarda trad har pekats ut som vardeelement i omrédet, frédmst utmed Spangholms
allén och vid Spangholmsgarden. Totalt har 128 skyddsvarda trad kartlagts varav 12 har klassats
som sdrskilt skyddsvarda enligt Naturvérdsverkets definition (bilaga 1). Skyddsvarda trad har eft
sarskilt varde for biologisk mangfald p& grund av sina egenskaper exempelvis hdg alder, grovlek,
haligheter och férekomst av déd ved samt egenskaper av betydelse fér et flertal djur- och
insekisgrupper.

Invasiva arter
Jatteloka inventerades vid Spangholmsgérden och spéarroxbar inventerades vid fidigare
arbetarbostaders tfradgardar.

Skyddade arter

Ett flertal groddijursarter &r knutna fill omrédets vatmarker och kan obehindrat sprida sig emellan
dessa. Groddjuren finner dven évervintringsmajligheter inom utpekade naturvérdesobijekt med
landmilier. Stérre vattensalamander inventerades i vatmarker utanfér planomrédet i dster. Storre
vattensalamander har tidigare inventerats i sméavatten i planomrédets nordvastra grans av Rana

konsult 2012.

Eftersom strre vattensalamander omfattas av 4 a § Artskyddsférordningen ér éven artens livsmilider
skyddade. Vatmarkerna som arten vistas i f&r dérmed infe p&verkas negativt pd eft sédant saft aff
vatmarkerna blir olampliga som lekvatten fér arferna utan dispens fréin artskyddsférordningen.
Samma géller att vandringsvagarna fill och frén lekvatmen.

Sex arter av fladdermass daribland rodlistade barastell, nordfladdermus, mindre brunfladdermus
och brunl&ngéra detekierades vid Spéngholmens allé. Fladdermassen bedéms vara knutna ill
inventeringsomréadets skyddsvarda trad.

Calluna AB har augusti 2024 utfért en boplatsinventering for fladderméss vid
Spéngholmsgéarden. Tofalt identifierades 16 boplatsobjekt. Av boplatsobjekien har
Spéngholmsgéarden preliminért klassats med varde 1 (mycket goda férutséttningar), med
hansyn faget fill att Calluna infe hade fillgéng fill byggnaden vid inventeringstillfallet.
Resterande 15 boplatsobjekt utgjordes av trad, varav 7 klassades med vérde 2 (goda
férutsattiningar) och 8 klassades med varde 3 (begrénsade férutsétingar).
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Bild éver invenferingsomidde f6r fladdermdss och véirdering av kolonilokaler.
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Byggnaden Spangholmsgarden klassades preliminart med varde 1 dé& denna stora och
komplexa byggnad har hég potential att hysa kolonier for fladderméss. Eventuella loftutrymmen
foredras exempelvis av arten brunléngéra. De identifierade boplatsobijekten ligger framst vid
och i Spangholmsgérden samt i Sp&ngholmsalléns rad. Séder om Spéngholmsgdarden finns ett
ekirad i allén med stor ihalighet som kan vara klass 1.

Spéngholmsgarden ar dock ingen vervintringsplats idag fér fladderméss enligt utférd
boplatsinventering av Ecofauna den 23 januari 2025. Vid inventeringstillfallet noterades inga
individer nyttja byggnaden som &vervintringsplats. Det observerades enstaka fragment av spillning
fréin fladderméss. Av den sparsamma spillningen att déma finns det inga tydliga indikationer pd att
byggnaden utgér koloniplats fér fladderméss, utan aft byggnaden méjligen anvénds mer sporadiskt
som viloplats. Till sommaren planeras en akustisk inventering vid reproduktionsperioden juni och
eventuellt vid migrationsperioden september fér aft undersdka om det férekommer sommarkolonier
av fladderméss i och vid Sp&ngholmsgarden.

Fladdermassens boplatser ar skyddade enligt artskyddsférordningen, vare sig det ar
koloniplaster, viloplatser eller évervintringsplatser. Det krévs séledes dispens fréin
fridlysningsbestammelserna i artskyddsférordningen fér att genom en exploatering forstéra
floddermassens boplatser samt for att stora eller déda fladdermdss (se stycke 2.1).

Enligt artskyddsférordningen (2007:845) 4a § 1p och 2p ar det férbjudet att avsikiligt déda eller
stora fladderméss, sarskilt under djurens pamings-, uppfédnings-, dvervintrings- och
flytningsperioder. Enligt artskyddsférordningen 4a § 4p ar det forbjudet att skada eller férstéra
fladdermassens fortplantningsomréden (dit dven fédossksomréden fillhor) eller viloplatser, oavsett
om det sker avsikiligt eller oavsikiligt. Omradenas kontinuerliga ekologiska funktion ska sakerstéllas
for arterna.

Rana konsult inventerade 2012 fyra arter av fladderméss (alla arter fridlysta) omkring
Spangholmsgarden: nordfladdermus (ndra hotad, NT), stérre brunfladdermus, trollpipistrell och
dvargpipistrell. Inga fladdermass bedémdes vid denna inventering nyttja Spangholmens byggnader
eller halirad som viloplats eller bostélle. Haligheter anvénda av fladderméss avslojas ofta genom aft
&ratals lagrad spillning nér upp fill och syns p& halighetens kant. Rana konsult har Gven sékt genom
ekonomibyggnadens olika vaningar. Det patraffades inga spillningshégar som avsléjar eventuella
dverdagningsplatser.

Alla fagelarter omfattas av fridlysningsbestammelser enligt 4 § Artskyddsférordningen som innebér
forbud att avsikiligt skada eller déda faglar eller skada bon. Det bér darfér tas hansyn fill hackande
svalor i Sp&ngholmsgarden ekonomibyggnader samt halirad som kan anvandas av halhackande
faglar.

Ekologisk kompensation

Planomrédets berdrs av vardekamor for ekosystemticnster, som ar vardefulla och har betydelse for
olika ekosystemticnster.

Landskapsvarden for natur- och kulturvérden som berérs ar jordbruksmark. Inom planomréadet finns
storre trad som ar rédlistade samt vétmarker och alléer som ar biotopskyddade. Det dppna
odlingslandskapet och det raka vagnatet med dubbelsidig allé samt Spangholmsgardens
byggnader har stor betydelse for kulturmilion. | det fortsatta planarbetet ska kompensationsatgarder
fillampas enligt Svedalas handbok vid negativ péverkan pd natur- och kulturmiljévarden.
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Inom efapp 2 och 3 upptar féreslagen exploatering inom jordbruksmark fér ny bebyggelse och
gator cirka 20 ha. Kvartersmark inom etapp 1 fér foreslagen resort uppgér fill cirka 14 ha

jordbruksmark.

Befintliga ekosystemtjcnster som férloras eller minskar for ny bebyggelse ar:
e Hog kapacitet for matproduktion (3) p& grund av dkermarken i omrédet
e Hogt varde for kulturarv (3) p& grund av def sammanhdngande kulturlondskapet och pé
grund av aft omrédet ingdr i eff riksinfresse for kulturmiljévard.
o Hog kapacitet for flodesregleringar (3) p& grund av de ldgpunkter som finns i omrédet i
begrénsade delar).

En balanseringsbedémning &r utférd och enligt denna bar kompensationsatgarder utféras for att
uppnd fillrécklig balans i planférslaget. Féreslagna kompensationer ér preliminéra och kan behévo
omvarderas om ny kunskap fillférs defaljplanen. Kosinader fér kompensationsdigarder inom allman
platsmark bekostas av exploatér.

Foliande kompensationsatgarder bor sarskilt beaktas i den fortsatta plan- och byggprocessen:
Matoroduktion
e Tillskapa lokala matproducerande strukiurer i bebyggelsen som majliggor lokal odling, Hill
exempel, odlingslédor, kolonilotter eller matparker.
e Upphav eller &ndra markanvéndning golféndamal i géllande detaljplan fill markanvandning
odling fér delar som ej ar genomférda.
Vatten
e Anlagga éppen dagvattenhantering med svackdiken och dagvattendammar som férdrojer
och renar dagvatinet.
Luft klimat och buller
e Planfering av trad och buskar.
Kulturella ekosystemijcinster
o Starka sarskilt vikiiga karakidristiska strukiurer, fill exempel gardar eller alléer pd ett sédant
satt aft det kulturhistoriska vardet och sammanhanget inte inskranks samt skapa nya
rekreationsstrak.

Foreslagna kompensationsatgarder ar preliminéra och kan behdva omvarderas om ny kunskap
fillférs defaljplanen. Kostnader foér kompensationsatgarder inom allmén platsmark bekostas av
exploator.

Planférslaget medfér nya vérden bade ekologiskt och socialt sésom naturomréden, rekreativa strak,
odlingslotter, park med lekplatser, négot som séval invénarna i Bara och Varby, besokande samt
nyinflyttade kan ta del av. Spangholmgardens ombyggnad fill resort kommer att befolka garden
som &ter blir en plats fér maten. Planférslaget kan genom kompensation fillféra ekosystemticnster
sdsom:
e Batire forutsatining for pollinering med féreslagen naturmark
e Batire kapacitet for luftrening med féreslagen plantering i naturmark
e Batire vattenrening och vattenkvalitet i Sp&ngholmsbécken med féreslagna
dagvattendammar och dagvattenstrék
e Nya naturomréden och dagvattendammar som ger nya livsmilicer och ckar biologisk
mangfald
o Fler kulturella ekosystemfianster fér halsa och rekreation samt utbildning med féreslagna
motesplatser, odlingslotter, natur- och parkmark, rekreationsstrak samt resortanlaggning.
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1.12 Sociala

Planomrédet innehdller inga allménna matesplatser. Spangholmsallén ar daremot eft omtyckt
rekreationssirék av Baraboma och Skéneleden gar Gven fortsatt genom planomréadet vid
Spangholmsallén.

1.13 Teknik

Verksamhetsomrade

Planomrédet omfattas idag ej av verksamhetsomréde fér dagvatten, spillvatten och vatten.

VA-system

Inom planomrédet finns idag befintliga vatten- och spillvattenledningar vid befintlig bebyggelse.
Bara avleder sitt avloppsvatten via éverféringsledningar till Sjolunda avloppsreningsverk i Malmo
(Svedala kommun, 2013). | VAplanen anges aft vid en okad exploatering i de orfer som belastar
dverféringsledningen kan en férstérkning av ledningen krévas.

Vattenférsdriningen sker frén Vombs vattenverk, vid Vombsién, och leds i éverféringsledningar till
Bara.

1.14 Service

| Bara centrum finns offentlig service med v&rdcentral, bamavérdscentral, folktandvard, férskolor,
skolor, idroftsanléggning och bibliotek. Det finns fre férskolor och tv& skolor (klass F-3 respekiive 4—

Q).
1.15 Trafik

Biltrafik

Vag 841, Malmévagen bedéms trafikeras av cirka 7100 fordon/dygn mellan Joacims Becks gata
(befintlig cpl) och Varbyvagen. Oster om Varbyvagen trafikeras Malmévagen av cirka 5000 fordon
per dygn. Malmévagen har mellan Joachims Becks gata och Varbyvagen en hastighetsbegransning

p& 60 km/h och &r & meter bred. Véster om befintlig cpl ér skyltad hastighet 70 km/h.

Tabell 8: Trafikverkels trafikréikning pd Malmévéigen, vig 84 1.

Vagavsnitt Antal Andel tung trafik Raknedr
fordon/dygn

Vag 841 véster om cpl 8000 Okéand, bedomts till 5 % i enlighet med 2022

vid Joachims Becks gata rakning fran 2014

Vag 841 vid Klagerup 3000 Okéand, beddmts till 7 % i enlighet med 2022

rakning fran 2014

Tabell - Svedala kommuns frafikrékningar pd anslutande vagar #ill Malmévégen, vig 841

Vagavsnitt Antal Andel tung trafik Raknedr
fordon/dygn

Joachims Becks gata 2100 2% 2023

Varbyvagen 4300 Okéand, bedémis till 5 % i enlighet med 2022

underlag frén tidigare utredningar
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Den genomgé&ende frafiken férbi planomrédet beddms som mest uppgé i nulaget (2022) till cirka
2000 fordon/dygn. Merparten av dessa antas ha mal i Torup/Bokskogen och resterande kér mot
vag 108 mm &ster om Klagerup.

Malmévégen férbi planomrédet, mellan Joachim Becks gata och Vérbyvéagen ér idag drygt 6
meter bred med en hasfighetsbegransning p& 60 km/tim. Virangsvagen till golfbanan ar cirka 6
meter bred med allétrad pd bada sidor samt belysning pd éstra sidan. Virdngsvagen bedéms
frafikeras av 200-500 fordon/dygn fill golfanlaggningen.

For straket Bara — Malmé har en dtgérdsvalsstudie tagits fram 2023. Vid en framtida utveckling av
orterna Bara och Klagerup kommer atgarder att krévas utmed vag 841. Atgardema ska motverka

barrigreffekier av vagen samtidigt som den regionala funktionen framfor allt fér kollektivirafiken ska
utvecklas. Det ar vikligt att atgardemna starker langsiktiga, héllbara och resurseffektiva transportsctt

som fill exempel kollektivirafik och géng- och cykeltrafik.

Atgarder med éverordnad koppling fill Baras utbyggnad férdjupas efter hand som planeringen av
ortens forandringar fortldper. | de samrdd och dialoger som sker avgérs pd vilken nivé respektive
atgard behover fordjupas. Atgardernas genomférbarhet har prévats i studien men beslut kring nér
de behdver genomféras och hur finansiering ska ske hanteras i efterféliande processer, i takt med
aft Bara utvecklas.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Svedala kommun arbetar med att ta fram en ny
parkeringsnorm. | denna norm utreds parkeringstal fér bilplatser utifréin avsténd fill centrum och
narhet fill god kollektivirafik. | parkeringsnormen studeras aven majligheter till mobilitetsatgarder for
cenfrumnara bostéder. Enligt foreslagen parkeringsnorm 2022 som ej ar beslutad féreslés foliande
parkeringstal:

Tabell 10: Antal parkeringsplatser i freslagen parkeringsnorm.

Boende Bilplats/bostad Gastparkering/bostad
Enbostadshus 2,0 0,1-0,5

Grupphus 1,5 0,1

Flerbostadshus lagenheter 0,9 0,1

Inom etft omr&de motsvarande cirka 500 meter frén Bara centrum (se bild nedan) kan
fastighefsagare som férbinder sig att genomféra mobilitetsétgérder sénka parkeringsnormen for
flerbostadshus fran 0,9+0, 1 till lagst 0,8+0, 1 bilplatser per lagenhet fér boende och
besdksparkering. Mobilitetsétgarder avser medlemskap i bilpool under minst 10 &r samt
cykelanpassad fastighet.

Karta éver Idmpligt omréde for mobilitetsdigdirder.
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Bilplatsbehovet vid arbetsplatser bercknas pd liknande satt som vid bostad. Parkeringsnormer fér
arbetsplatser utgér frén resvanor och arbetsplatstatheten som motsvarar antal samtida anstdllda och
besdkare vid arbetsplatsen. Olika typer av verksamhet har olika antal arbetande och besckare per
1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) verksamhet. Det finns schablonvdrden som anvénds for
planering i tidiga skeden.

Tabell 11: Schablonvdrden for antal ansidllda respektive besckare for olika typer av verksamherer.

Verksamhet Antal anstallda/ Antal besokare/ | Totalt/

1000 kvm BTA 1000 kvm BTA 1000 kvm BTA
Kontor 30-50 3-5 33-55
Handel 10-20 30-70 40-90
Restaurang 15-25 80-100 Q0-125
Grundskola 20-30 80-100 100-130
Vardboende 3-5 3-5 6-10
Vard 10-20 30 40-50

Gang- och cykeltrafik

Bara har goda cykelférbindelser till Malmé och Klagerup. Cykelférbindelse finns Gven mot Torups
slott och bokskog. Gang- och cykelvagnatet inom Bara ar val utbyggt med en maskicthet pd cirka
100-300 m. Mdalpunkterna i samhdallet ligger relativt samlade och &r vél férankrade i géing- och

cykelvagnatet. Viktiga m&lpunkter i Bara ar cenfrum samt férskola, skola och idrottsanléggningar,

matbutik, bibliotek, vé&rdcentral, barnavérdscentral (BVC) och folktandvérd. Det finns tre férskolor,

& skolor (klass F-3 respektive 4-9) i Bara.

Fyra géng- och cykelpassager i plan korsar vag 841 (Malmavagen), vid busshallplatser Bara
Vastra, Spangholmen, Linsbo vid Torupsvagen samt vid Soléng/Varby. Det planeras en planfri
gang- och cykeltunnel under vag 841 vid Spangholmsallén /Bara centrum. Cykelstréket mellan
Malmé och Bara ingdr i Region Skénes koncept for supercykelvagar i Skéne.

Sidan 33 av 34



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
2025-05-14

Bild éver gdngbanor, separerade gdng- och cykelbanor samt busshdllplatser lings vag 841, Malmévégen.

Kollektivtrafik

Regionbusslinje 150 frafikerar strackan Klagerup-Bara-Malmé CentralHyllie-Vellinge med 20-
minuters frafik vid hogtrafik. Busslinje 150 har héllplatserna Bara Véstra och Spangholmen utmed
Malmévagen samt Bara centrum utmed Varbyvagen. Bussen gér med cirka 46 turer i vardera
rikiningen pd& vardagar, varav 27 turer kér en slinga inom Bara norr om Malmévagen.

Busslinje 148 trafikerar stréckan Torup-Baro-Malmé Sédervérn med fem turer i var rikining pé&
vardagar och sex turer i vardera rikiningen pd& helgen. Busslinje 148 har hallplats vid Spéngholmen
och Bara vastra.

Fran busshallplatsen Spangholmen som ligger narmast planomrédet ar restiden cirka en kvart till
Klagerup och cirka en halvtimme fill Malmé. Vid det norra héllplatslaget finns en mindre
cykelparkering.

Resandestatistik fran &r 2024 redovisar antalet resande mot Malmé ar fér hallplats Spangholmen

1573 per &r. Antalet resande 16r héllplats Spangholmen mot Klagerup ar 3317 per &r och mot
Torup 58 per ér.

Bild éver upptagningsomidde for befintliga busshdljplatser i Bara.

STRATEGISK PLANERINGSENHET | SVEDALA

Karin Gullberg Jeanette Widén Gabrielsson
stadsarkitekt planarkitekt
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