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Grupphusomrédet ster om Bokebergsgatan, med tillfart fran Norra
Tvérgatan, bestér av ett omrade med fotalt 68 grupphus i 1 plan. Utmed
Lénngatan i norr finns 27 kedjehus med bostadsratt. Séder om
bostadsrétterna, utmed Syrengatan, Videgatan och Tallgatan, bestér omradet
av 41 friliggande enbostadshus med dganderdtt.

Omrédet, som &r fran tidigt 1960-tal, ar vélbevarat och tidtypiskt i volym,
material och férger. Nagra éndringar har dock skett dver tiden i form av
inklddnader av skorstenar, omléggningar av tak fran taktegel fill
betongpannor samt ommalning eller inklédnad med tegel av fasader med



betongelement. Atgérderna har gjorts som underhall. Gaturummen i omrédet
ar intima - inga trotfoarer, 8ppna inbjudande entrésidor ndra gatan. Néstan
samtliga fomter omgdrdas av héckar.

Bygglovsbefriade respektive bygglovpliktiga atgarder har tagits fram enligt
bilagda riktlinjer. Riktlinjerna tar skalig hansyn fér att bevara harmoni och
god helhetsverkan inom detta bostadsomrade varfér némnden féreslas anta
riktlinjerna.

Forslag till beslut
Bygg- och milijgnémnden beslutar

att godkénna att “Réd och riktlinjer i Grenden om
materialbyte och omférgning av grupphusen utmed
Lénngatan, Syrengatan, Videgatan och Tallgatan i
Svedala” anvénds i Bygg och miljos verksamhet.
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Bakgrund

Dessa rad och riktlinjer géller grupphusen utmed Lénngatan, Syrengatan,
Videgatan och Tallgatan med tillfart frén Norra Tvérgatan via
Bokebergsgatan.

Husen har ursprungsfasader i rétt eller gult tegel, vissa med inslag av
vitmélade betongelement pa langfasaderna. Taken &r ursprungligen i rétt
taktegel och gavelspetsarna &r dvervéigande i tegel, men triigavelspetsar
forekommer.



Atgdrden (materialbyte och byte av kulér) kréver ibland lov och ibland infe.
Se utdrag ur plan- och bygglagen nedan. Bakgrunden ér att bebyggelse
samverkar i upplevelsen av ett bostadsomréde dér varje byggnad &r en del av
helheten. Omgivningen ska vara vigledande vid omférgning eller
materialbyte, vilket innebér att skalig hénsyn ska tas inom dessa grupper fér

att bevara harmoni och god helhetsverkan. Jamfér plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § punkt 1 nedan.

Kedjjehus utmed Zé’nngafan

Vad sdger lagen?

Fér en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom
omrade med detaljplan krévs inte bygglov for att farga om en byggnad eller
fér att byta fasadbeklédnad eller byta taktickningsmaterial om &tgérden inte

vasentligt dndrar byggnadens eller omréadets karaktar. Plan- och bygglagen
(2010:900) 9 kap. 5 § forsta stycket.

Nar byggnaden ligger i et omrade som har en speciell eller tidstypisk
karaktér krévs generellt en mera restriktiv bedémning. Exempel pé étgéird som
kan medféra att byggnadens eller omrédets karaktar éndras vésentligt ér, att
putsa en byggnad som inte tidigare varit putsad.



Omrddet ér grént och lummigt med smé gréna platser

Grupphus med fasader i gu-/fifégé/ och vitmdlade befonge/emeﬁf samt med rétt taktegel och
skorsten i fegel



Gulteglat grupphus med gavelspefs i tréi samt med inbjudande héick mot gaturummet

Ur PBL 2:6 punkt 1

6 § Vid planldggning och i drenden om bygglov enligt denna lag ska bebyagelse och
byggnadsverk utformas och placeras p8 den avsedda marken pa ett s&tt som &r l&mpligt med

hansyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god

helhetsverkan, ......

PBL 9:2 samt 9:5

2 § Det kravs byaalov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan &ndring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen innebéar att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds f&r ett vdsentligen annat &ndamal &n det
som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till
utan att den avsedda anvéndningen kommit till stind,

b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for handel,
hantverk eller industri, eller

c) byagnaden byter férg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens yttre

utseende avsevért paverkas pd annat satt.
Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrdde som omfattas av en detaliplan.

5 § For en- och tvdbostadshus och tillhérande komplementbyganader inom ett omrade med
detaliplan krévs det, trots 2 &, inte bvgglov fér att farga om, byta fasadbekléddnad eller byta
taktéckningsmaterial, om atgdrden inte vasentligt &ndrar byganadens eller omridets karaktir.

Forsta stycket géller inte om kommunen enligt 8 § férsta stycket 2 a har bestdmt att atgéarden
kraver bygglov.




Riktlinjer

Bygglovbefriat

Bygglov krévs inte f6r att byta taktegel till tegelréda betongpannor.
Befintligt taktegel &r enkupigt, men det &r bygglovfritt att byta till
tvakupiga pannor.

Inga andra kulérer tillats pé betongelementen @n vitt och gratt. Vitt ar
ursprungsférgen. Grétt &r nytt, men tilléts utan krav pa bygglov.

D&rr och fénsterbyten inklusive byte av kulér @r bygglovbefriat.

Att klg in skorstenar kraver inte lov.

Bygglovpliktigt

Putsning av tegelfasader kréver lov och bor endast tillatas om det blir
ett ganska allmént 8nskemdl av omradets fastighetsagare/
bostadsréttsinnehavare. Enstaka putsade hus @r olampligt.

Att tegla utanpé fasadelementen kréver lov.

Att byta frén taktegel/tegelréda betongpannor till mérkgra eller ljusgra
takpannor kréver lov.

Kontakt

Denna rikilinje ingdr i informationsarbetet for att underldtta
bygglovshanteringen f&r hus i grupphusomraden med sammanhallen
gestalning.

Bygg och miljs
byggochmiljonamnden@svedala.se

040- 626 80 00



