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SVEDALA KOMMUN

2019-09-03 rev 2023-11-08
Dnr: 2019-000192

PLAN PM

Detaljplan for Vérby 61:603 och del av Vérby 61:528 i Bara, Svedala
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SYFTE MED DETAUPLANEN OCH PLANMOTIV

Syftet med planen ar aft méjliggéra en galoppanléggning innehdllande tavlingsbana,
franingsomraden, stallbyggnader, serviceanlaggningar, restaurang, kontor, Igktare, hagar,
paddockar, dagvattendammar, parkering med mer.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE
ATGARDEN

Planomrédet ligger séder om Bara, i anslutning fill The National golfbana och Torups
rekreationsomrade. Omradets area ar ca 62 ha (620 000 m?). Planomrédet ér preliminart och kan
komma att andras vad galler lage och omfatining.

Marken ags dels av Svedala kommun (Varby 61:603), dels av Varby Fastighets AB (Varby
61:528).

Plansokande ar Svensk galopp, men planavtal kommer att tecknas med Fastighets AB Bara
Hippodrom. Svensk galopp har beslutat aft de infe ska aga den blivande galoppanlaggningen. |
stéllet avser Svensk galopp att teckna ett 25-arigt hyresavtal med den blivande fostighetsagaren.
For detta andamal har Svensk galopp tecknat ett uppdragsavtal med Fastighets AB Bara
Hippodrom som kommer att ansvara fér och bekosta processen fram till fardig detaliplan. Infér
projektets fakfiska genomférande och utférande ska Fastighets AB Bara Hippodrom éverlétas till
annan part for finansiering av genomférandet och det langsikliga dgandet av den fardiga

galoppanlaggningen.

Preliminar dispositionsplan
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GALOPPEN BARA | KROOK
UTFORMNING LANDSKAP - ALTERNATIV 1- SKALA A3 1400 - 230814 &TJADER

Utkast dispositionsplan 2023-09-14, eft alternativ som rymmer alla nédvéndiga funktioner.
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Planerad galoppanléggning innehdller

Tavlingsbanor med gras- och/eller grusunderlag med majlighet fill nio olika
i&vlingsdistanser frén 1 000 till 3 200 meter. Innanfér dessa banor ska finnas utrymmen fér
en enklare tavlingsbana.

Traningsbanor och ridstigar fér arefruntiréning.

Publik entré fr&n norr via nuvarande golfbanan The National:s infartsvag och eventuell
sekundar publik entré vid storre event.

Besoksomrade med ca 400 parkeringsplatser, Iaktare, restaurang for upp till 400 gaster,
toaletter, spelkontor, ytor fér fillfélliga evenemang med mer.

Veterinarledvolt, ledvolt!, vinnarcirkel? med mer med placering s& att publiken erbjuds en
god &éverblick éver verksamhetens alla floden.

Utrymmen fér domarrum, tévlingsledning, kamerarum, kontor i nérhefen av ledvolt. Vissa av
dessa utrymmen bér placeras p& véning tre for god éverblick éver tavlingsomradet.
Dopingstall, jockeyrum, uppsadlingsstallar med mer.

Serviceanlaggningar med fill exempel garage fér banberedningsmaskiner.

Tavlingsstallar med plats fér ca 100 hastar (fillfallig vistelse) samt tillhérande
uppstallningsytor for transporter och lastbilar.

Stall med ca 200 permanenta stallplatser som férdelas i moduler om 10-20 stycken dar
varie modul har tillgéng fill hagar, plats fér longering® och skrittmaskiner”. | varje modul ska
aven finnas mindre delar med personalrum, kontor, tvétt med mer.

Infernvéigar som férbinder de olika delarna.

Inhégnader med sténgsel och staket fér olika behov och skyddsgrader fér héstarna och mot
infréng i anlaggningen.

Flera angoringsvagar fill stall- och tréningsomréden frén Tjusforpsvagen fér den tunga
frafiken.

Dammar och vatmarker, befinfliga och nyanlagda, som delvis kan anvéndas fér bevatining
av banan, grasmattor och planteringar.

Naturomréden.

Broar (trummor) dver Spangholmsbéacken.

Kameramaster (ca 18 mefer hoga)

Belysningsmaster (senare skede)

Ytor for ridsporttavlingar (annat an galopp), konserter med mer som Gven kan anvandas
som fillfallig parkering

Mobilmast (enligt dnskemdl frén extern intressent]. En mobilmast &r fill gagn fér
verksamheten dér speliianster ofta sker via mobiltiénster. Placeringen av en s&dan inom
planomrédet kan dock ske férst efter aft placeringen av galoppanlaggningens funkfioner ar
faststallda. Lokalisering utanfér planomrédet kan bli aktuell.

Svensk galopp arrangerar i nuldget ca 26 tavlingsdagar per ér i Skane. P& de flesta av dessa
kommer maximalt 400-500 personer. Vid storre tavlingsdagar, som Derbydagen, kan uppemot
5 000 besdkare komma. De publika delarna kommer att planeras fér de vanligast férekommande
besokstalen. Vid de store evenemangen kan fillfalliga [ésningar med toalettvagnar, foodtrucks och

!'Plats dar hastarna leds runt och visas upp innan loppet.

2Plats dar vinnaren f&r ta emot sitt pris och alla interviver med vinnaren genomférs.

® Tréning dér hasten kan réra sig i en stor cirkel runt linféraren, som kontrollerar hasten med
higlp av en lina, en langpisk och sin rést.

4 En maskin som anvands fér uppvarmning och nedkylning av héstar genom att leda dem runt i
cirkel.
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1&lt anvandas. Fér parkering vid stére evenemang finns majlighet att nyttia ytor som féreslés for
ridsport och konserter, men eventuellt Gven ytor utanfér planomrédet som kan samutnyttias av de
andra akidrerna i naromrédet (The National golfbana och den planerade hotell- och
konferensanlaggningen vid Spangholmsgérden).

Omrédet

Omrdadet utgdrs idag i huvudsak av odlade falt. Omrédet avgransas i norr av Spangholmsbacken,
ett biflode till Sege &. En stor damm, en rest av en lertakt som har hért fill det fére detfta tegelbruket
ligger norr om det fére detta tegelbruket. Tékfen anvéandes under en period under 1970 och 1980-
falen som soptipp. Utfylinad av schakimassor har skett. | den &stra delen ligger en gravd damm
som skapades 2006 som naturvérd i Sege &s avrinningsomrade. Dammen gransar fill ett omréde
med hogoriangar och alsumpskog. Tjustorps industriomréde ligger i omrédets véstra del, utmed
Tjustorpsvaigen. Mellan den fére detta lertakten och industriomradet ligger ruderatmark, mark stérd
av mansklig aktivitet, dock infe jordbruksmark. Det finns rester av tv& bostdllen inom omrédet, dar
fradrid&er ar spér av tidigare fomfer.

Riksintressen

Omré&det ligger i sin helhet inom riksinfresse fér naturvard enligt miljsbalken 3 kap 6 §.
Planomréadet berér delvis riksintresse for friluftsliv enligt miliobalken 3 kap 6 §, rorligt frilufisliv (enligt

miljcbalken 4 kap 2 § samt kulturmilié enligt miljcbalken 3 kap ¢ §.

Det avgorande ar om vardena som preciserats i beskrivningarna av riksintressena riskerar att ta
skada. Genom Lansstyrelsen kan stafen ingripa om en exploateringsplan innebar att eff riksintresse
infe fillgodoses, oavseft om exploateringen intréffar utanfér eller inom det riksintressanta omrédet.

g ' Riksintresse Naturvérd,

) “ 4 (Backlandskapet séder om
~ Romeleasen)

Nordand

v -"‘.\' j Beskrivning av omré&dets
,_/’uII"O' = varden, lagstéd och
storp
P kommunens
‘fi-‘sﬁ”::'ﬂ?’i stallningstagande och

{

N hénsyn finns i Svedala
¢

kommuns &versikisplan
\)_‘} 2018 i del

N . Planforutsatiningar, sid 14-
15

N\
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N

U
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Riksintresse Friluftsliv och

Dom

Rarligt friluftsliv

Bara

(Sj6- och &slandskapet vid

Romeledsen i Skéne)
kommunens staliningstagande

och hansyn finns i Svedala
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Prelimindirt planomréde markerat med streckad réd linje
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Naturvarden

Planomradet berérs inte av ndgra generella biotopskydd enligt Férordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miliobalken m.m. Planomré&det berérs dock av biotoper avseende vattendraget
Spéngholmsbacken med fillhérande strandskydd, damm (fére detta lertakt), samt rester av gamla
fradgérdar vaster och nordost om gamla tegelbruket. Kénda fornlémningar finns i form av enstaka
fyndplatser, Tjustorps bytomt med mer. Dammen vid den gamla lertakten hyser eft antal sjé- och
strandféglar.

Under v&ren och sommaren 2023 har det genomférts en naturvardesinventering inom planomrédet
och i angrénsande omréden. Radlistade groddjur som lokgroda och vattensalamander
konstaterades endast finnas utanfér det nu akivella planomrédet. Den fére detia lertékien hyser dock
manga fégelarter. Ingrepp i dammen kraver sannolikt dispens och/eller ansékan om
vattenverksamhet fran lansstyrelsen och eventuella kompensationsatgarder. Den nya
naturvardesinventeringen kommer att vara eft vikiigt underlag i det fortsatta arbefet med
defaljplanen.

Dammen (F.d. lertakten) @r tillsammans med eff fukidngsomréde Gven utpekade som hogt naturvarde
i kommunens naturvérdsplan (omrédde 115, Tjustorp).

Dikningsféretag

Planomrédet berérs av dikningsféretaget “Spangholm-Torup av &r 1947 och dess
b&tmadsomréden. Omprévning av dikningsféretaget kan krévas. Se karta nedan.

Spanghol

sseslen

Dikningsforetaget "Spdngholm-Torup”. Prelimindirt planomiéde markerat med streckad réd linje.

Sidan 6 av 11



Strandskydd

Spangholmsbacken har strandskydd om 100 mefer vardera sida backen. Strandskyddet syftar fill
aff l&ngsiktigt frygga forutsatiningarna fér allemansratislig tillgang till strandomréden och att bevara
goda livsvillkor fér djur- och véxilivet pé land och i vatten [miliobalken 7 kapitlet 13 §).

ST TS ST T i L, OF e - y g
Ay ‘? '1 . n =] *
: I".’," - & J 8 [Rgs 4;‘2’!__ oy
PR P e = L L, -
/ N\ 24
L. . | : -
@,a"-, i " Ammeliden | Varby'_'_ g o< \
PR \‘ ' b '
oo | - g ] %
T TR Y A s
r \ 1 ~--s 2 -
\
5 s ~: \

Bgodden
| Assarhég
k Dyssesten “'\
L] Naturres.
w7 |\ 2
Ornakulla " J Askedal
— "\
\

Strandlskydd vid Spdngholmsbdcken. Prelimincrt p/anom/dg’né markerat med streckad svart linje.

OVERRENSSTAMMER MED OVERSIKTSPLANEN

| géllande detaljplan fér Svedala kommun (2018), lagakraftvunnen 2020-03-11, ar omrédet
utpekat som bessksnaring/fritid, utom del véster om Tjustorpsvégen.

Prelimindirt planomréde markerat med streckad réd linje i utsnitt av Sversikisplanens (2018)
oversikiskarta.
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OVERRENSSTAMMELSE MED LANSSTYRELSENS
GRANSKNINGSYTTRANDE

Lansstyrelsen kan av planhandlingarna infe utlésa vad de redovisade omrédena fér Besoksnaring,
fritid séder om Bara i praktiken innebar, och kan dérfér infe heller i defta avseende fullt ut bedéma
vilka konsekvenser som planférslaget kan komma att medféra.

lansstyrelsen framfér i sitt granskningsytirande éver dversikisplanen aft det finns risk fér att riksintresse
for kulturmiligvarden infe tillgodoses for miljon kring Spangholmsgérden, eft riksintresse som delvis
beror foreslaget planomrade.

Lansstyrelsen konstaterar aff riksintresset for friluftslivet fill stor del ingdr i omrédet for riksintresse for
det rérliga frilufislivet. Det senare berérs av planema fér galoppbanan.

BETYDANDE MILUOPAVERKAN

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart medféra en betydande milidpdverkan enligt &
kap 138 miligbalken. En strategisk milisbedémning ska genomféras genom aft upprétta en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) enligt MB 6 kap 3 § med beakiande av
miliobeddmningsférordniningen (2017:966) § 3. Delar som kan medféra betydande
milidpaverkan &r hasthanteringen (gédsel m.m.), risk fér Gversvémning (paverkan pd
dikningsforetag), externt buller (hégtalarutrop m.m.) och vattenverksamhet (igenfyllande /flytt av
damm).

KOMPENSATIONSMETODEN

Planens inverkan p& omradets ekosystemtjcinster

Miliekompensation, i form av balanseringsprincipen, &r en metod som kan anvéndas i
exploateringsprocessen for att uppnd god hushdlining med naturresurser. Den utgdr frén aft alla
fysiska féréndringar p&verkar milién och att negativ p&verkan ska kompenseras.

o | f&rsta hand ska negativ paverkan undvikas
e | andra hand minimeras.
e Negativa effekter som kvarstér ska kompenseras.

Enligt gallande dversikisplan ska balanseringsprincipen anvéndas vid all exploatering, s& langt det
ar rimligt.

Planens inverkan p& omrddets ekosystemtjanster

Befintliga ekosystemfianster som kan péverkas negativt av planférslaget ér:
e Cod forutsatining fér matproduktion. Jordbruksmark klass 7-8 (av 10).
o Hog kapacitet for flodesreglering inom bé&madsomréade fér dikningsféretaget.
e Naturlig vattenrening.
e Llivsmilider fér djur och vaxter (naturvardesinventeringen utférd under var och sommar 2023
kommer att vara klar under hosten).
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Kompensation av natur- och kulturvérden

| férsta hand ska negativ paverkan pd ekosystemfiansterna undvikas, i andra hand kompenseras.
Kostnaden for kompensation belastar projektet i den mén det ar rimligh. Kompensationer som inte ér
lagstadgade regleras frivilligt i exploateringsavtal.

KVALITETSPROGRAM

For detaljplanen foreslas att eft kvalitetsprogram tas fram. Kvalitetsprogrammet utgér grund fér
fortsatt detaljplanering och projektering, samt utgér en kontrakishandling fillhérande
exploateringsavialet.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER

| planarbetet bedéms féljande behov av sarskilda utredningar och férdjupade analyser finnas:

Bullerutredning (rafikbuller och externt buller)

Trafikutredning

Dagvatten och VA-utredning

Massbalansering

Oversikilig geoteknisk utredning (i senare skede en mer detalierad Markteknisk
undersokning (MUR) d& byggratter ar mer preciseradel

Naturv&rdsinventering

Eventuell utredning férorenad mark

Eventuell landskapsanalys

Omprévning av dikningsféretag

Utredning fér att studera hasthaliningens paverkan pé& omgivande bebyggelse och
eventuellt skyddsavstand
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Utdkat forfarande.

PLANFORFARANDE
ANTAGANDE Antagande ska preliminért ske i kommunfullmékiige i enlighet
med 5 kap 278§ plan- och bygglagen

SOKANDE Svenska Galopp Ideell férening
PLANPROGRAM Har infte upprdttats

PLANBESKED Planbesked har infe begarts

GALLANDE DP Finns infe
PRELIMINAR TIDPLAN

Planuppdrag KS 2019-09-30

Handlaggningstid Mal ar ca 18 mé&nader

Planskeden Samréd, granskning och antagande
Antagande Preliminart 2:a kvartalet 2025

STRATEGISK PLANERINGSENHET

Karin Gullberg
stadsarkitekt

Joakim Axelsson
planarkitekt
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