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Vad &r en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i plan- och bygglagen,
PBL kap 4. Detaljplanen reglerar hur marken far anvandas for ett
begransat omrade inom kommunen. Detaljplanen reglerar exempelvis om
marken ska anvandas till bostader, industri, handel eller kontor.
Detaljplanen kan ocksa reglera var gata ska anlaggas, hur héga
byggnader far vara och hur stor del av fastigheten som far bebyggas. En
detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte
ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebérd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska
allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Planprocessen kan
hanteras antingen med standardforfarande eller utdkat forfarande.
Standardférfarande ar vanligast. Utdkat forfarande anvands for planer
som exempelvis ar av betydande intresse fér allmanheten eller kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Om en plan ar av en mycket
begransad omfattning och inte berér manga kan ett begransat férfarande
anvandas om planforslaget godkanns av samtliga berérda under
samradet. Under samrad och granskning ges majlighet for sakagare,
myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter. Efter
granskning tas antagandehandlingar fram och kommunfullmaktige antar
planen. Under férutsattning att ingen 6verklagar beslutet att anta planen,
vinner planen laga kraft tre veckor efter att antagandet anslagits. Darefter
kan bygglov ges och utbyggnaden pabdrjas.
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Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Avsnittets innehall

Har redogér kommunen for detaljplanens syfte. Syftet ska vara en kort
beskrivning av vad detaljplanen ska astadkomma och vilka omraden
samt varden som berérs av detaljplanen. Syftets funktion ar att vara
utgangspunkt for planlaggningen. Vanliga begrepp som anvands i syftet
ar "mojliggéra", "skapa férutsattningar for" och "utveckla" for att skapa
tydlighet och for att visa pa att detaljplanens mark lamplighetsprovas efter

planens andamal.

Text frén Boverket - PBL kunskapsbanken

Planens syfte

Syftet med planen ar att moéjliggora en galoppanlaggning innehallande tavlingsbana,
traningsomraden, tavlingsarenor, stallbyggnader, hagar, skrittmaskiner, maskinhallar,
serviceanlaggningar, laktarbyggnad, restaurang, kontor, lokaler foér jockeys och
domare, hagar, parkering, bevattningsdammar, dagvattendammar och ytor for
skyfallshantering.

Syftet med planen ar ocksa att mojliggéra evenemangsverksamhet.

Syftet ar aven att minimera negativ paverkan pa eller att starka vardena som ar
knutna till riksintressena for kulturmiljévard, naturvard respektive rorligt friluftsliv.

Sida 3



KS/2019-000192

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

% ke
W

SVEDALA KOMMUN

Avsnittets innehall

En beskrivning av detaljplanen syftar till att skapa en 6kad forstaelse.
Detta fungerar som underlag for beslutsfattare under planprocessens
gang och anvands aven vid genomforande efter planen har vunnit laga
kraft. Planbeskrivningen ska innehalla en redogodrelse av detaljplanens
grundlaggande drag och de element som har varit grundlaggande for att
skapa detaljplanen. Prévningar utifran annan lagstiftning som utforts
under processen presenteras ocksa. | beskrivningen ska aven planens
omfattning och planomrade framga. Sdsom omradets storlek,
avgransningar samt varfor platsen har valts ut. Detta gors antingen med
hjalp av kartor och/eller text. Kommunen redogér for detaljplanens
huvuddrag.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Hela detaljplanen

Malbild

Bara Hippodrom ska bli en attraktiv téavlings- och traningsanlaggning som ger
besdkare en unik upplevelse. Anlaggningen ska vara flexibel for att kunna erbjuda ett
brett utbud anpassat till tranarnas, personalens och bestkarnas 6nskemal och
behov. Anlaggningen ska kunna hysa upp till 180 permanenta stallplatser och ca 100
platser i besoksstallar. Anldggningen ska anpassas till landskapet, vilket har hdga
kulturhistoriska varden. Bebyggelse inom omradet ska placeras sa att byggnader
bildar flera utspridda gardsformationer, likt befintliga gardar i omgivande landskap. Att
ta vara pa omradets befintliga kvalitéer ska ligga till grund for ett sammanhallande
gestaltningsgrepp for hela omradet.

Sida 4



KS/2019-000192

PUBLIK BYGGNAD: RESTAURANG,

lllustrationskarta fran kvalitetsprogrammet (Krook & Tjader, 2025-09-02).

3D-modell 6ver omradet fran kvalitetsprogrammet (Krook & Tjdder, 2025-09-02), vy mot
oster. Ndrmast syns Tjustorpsvagen. Uppe till vinster syns Spangholmsgarden. Langst bort
ligger The National golfbana.
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Overensstimmelse med 6versiktsplan

Planférslaget ar i huvudsak forenligt med 6versiktsplan 2018 och med lansstyrelsens
granskningsyttrande dver éversiktsplanen. Den kommunagda fastigheten Varby
61:603 som ar 54,4 ha stor ligger i sin helhet inom omrade utpekat for
besoksnaring/fritid. En mindre del av av planomradet, ca 4 ha av totalt 59 ha, ligger
utanfér omradet for besdksnaring/fritid som ar utpekat i dversiktsplan 2018. Marken
har, inom Tjustorp 12:15, ar i privat &go. Ytterligare en mindre del norr om
Spangholmsbéacken, inom fastigheten Varby 61:406, ligger inom omrade for befintlig
golfbana, The National.

Tiustorg_ *

R

Golfbana

-—--——l..n---l 3

oz \]"TT’ Planomrade
Ii

, Dyssesten

Detaljplaneomradet markerat i markanvéndningskarta i 6versiktsplan 2018.
Orangefdrgade omraden ar féreslagna utbyggnadsomraden for bostader.
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Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2019-09-30. Detaljplaneprocessen
foljer plan- och bygglagen PBL 2010:900 och Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2020:5) om detaljplan samt féreskrifter och allmanna rad (2020:8) for
planbeskrivning.

Plankartan ar upprattad enligt Boverkets planbestammelsekatalog version BFS 2022-
11-01.

Planforslaget utférs med utdkat forfarande. Utdkat forfarande ska tillampas da ett
forslag till detaljplan inte ar férenligt med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande och/eller bedéms vara av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse och/eller antas medféra betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 3 § miljébalken. Darfér har en miljdkonsekvensbeskrivning upprattats.

Plandata

Planomradet ligger séder om tatorten Bara och Spangholmsgarden, vaster om The
National golfbana och Torups rekreationsomrade. Planomradet avgransas av
Tjustorpsvagen i vaster, del av Spangholmsbacken i nordost och ett storre dike i
Oster. | nordvast gransar planomradet till tva bostadsfastigheter. | sydvast ligger fyra
bostadsfastigheter och tva industrifastigheter.

Planomradet omfattar hela fastigheten Varby 61:603, del av Varby 61:406, del av
Tjustorp 12:15 samt del av Tjustorp 12:39.

Planomradets areal uppgar till ca 60 ha (597 054 m2).

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt, med undantag fér den mindre delen (2714

m2) inom Varby 61:406. Denna del av planomradet ska rymma en anslutning fran
Virangsvagen till planomradet med en bro éver Spangholmsbacken. | gallande
detaljplan &r marken planlagd som golfbana, vilket dock inte &r genomfért i den
aktuella delen.
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Planomradet ligger ca 1 km séder om Bara.
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Berdrda fastigheter. Planarbete med syfte att mdéjliggéra en hotell-, konferens- och
spaanldggning pagar i ett angrdnsande planomrade, markerat i mérkare grén ton.

Markagoforhallanden

Varby 61:603 ags av Svedala kommun.
Varby 61:406 ags av The National Golf & Resort AB.
Tjustorp 12:15 ags av en privatperson.

Tjustorp 12:39 ags av DC Fastigheter i Svedala AB.

Plansokande

Svensk Galopp AB ar planstkande. Skanska Faltrittklubben har pa uppdrag av
Svensk Galopp fatt mandat att driva projektet vidare. Planavtal ar tecknat med
Fastighets AB Bara Hippodrom. Det operativa arbetet bedrivs av féretaget Projekt AB
Bara Hippodrom som ansvarar for kontakter med berérda myndigheter och andra
berdrda.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar, fran det datum planen har fatt laga kraft.
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Fore genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Allman plats

Det finns ingen allman plats inom planomradet.

Kvartersmark

Hastsport

Bakgrund

Galoppsportens avtal for verksamheten vid Jagersro i Malmé |6per ut den 31
december 2027. Den nya tavlingsanlaggningen for travsport uppfors pa nuvarande
omrade for traning och hagar, inom befintlig anlaggning. Galoppsporten planerar att
anlagga en egen tranings- och tavlingsanlaggning. Omradet séder om Bara valdes
av flera skal:

« Narhet till storstadsregionen Malmé/Képenhamn

« God infrastruktur

« Markomrade tillrackligt stort att rymma énskade funktioner
« Relativt flack mark

« Markanvandningen hastsport har stdéd i Svedala kommuns dversiktsplan 2018
(Besoksnaring/fritid)

« Omrade utan storre luftledningar 6ver marken

Beskrivning

Galoppanlaggningen blir en anlaggning for traning, tavling och stallar. Det blir ocksa
en besbdksanlaggning som kan ta emot hundratals besékare, vid sarskilda
evenemang tusentals besdkare. Férutom galopp kommer anlaggningen rymma
moéjligheter till andra hastsporter sasom dressyr och hasthoppning pa tillfalliga
tavlingsarenor inom omradet, men aven andra typer av evenemang. Till
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anvandningen hastsport far aven finnas restauranger, butiker och service med
koppling till verksamheten. Kontor och konferensmaijligheter kopplat till verksamheten
far ocksa finnas. Overnattningsmajlighet far finnas fér personal, dock inte boende.

Anlaggningen kommer att pa sikt kunna rymma maximalt ca 200 fasta stallplatser
och ytterligare ca 100 platser for hastar med agare och personal pa tillfalligt besok.
Stallomradena kommer att grupperas likt sma gardar i omradena som omger
tavlingsbanan. Inom varje stallomrade kommer det utdver stallbyggnader finnas
skrittmaskiner, maskinhallar, gddselhantering med mer. Den publika delen kommer
att rymma en storre besdksparkering, l&ktarbyggnad med restaurang,
serviceanlaggningar, byggnader for jockeys och domare med mer.

Galoppanlaggningen kommer att ligga omgivet av det skanska kulturlandskapet med
Oppna akermarker, spridda gardar, dungar, smavatten och backar. Anlaggningen ska
anpassas till detta kulturlandskap, men @nda finna sin egen sarart.

Gestaltningsprinciper for byggnader ska vara att volymer och placering ska
harmonisera med omgivningen och terranger. Arkitekturen ska vara samtida, men
robust, med hallbara material och tydlig struktur. Fasader ska bearbetas med
variation i uttryck, detaljer och kulérer. Utemiljderna ska vara trygga, tillgangliga och
funktionsdugliga. Befintliga gronstrukturer ska i storsta moéjliga man bevaras och
utvecklas. Kopplingar till omgivande landskap ska starkas.

For att skapa en robust och hallbar anlaggning med fokus pa ekosystemtjanster ar
gronska, dagvattenlésningar och klimatanpassning centrala begrepp. Plantering av
fler trad och skyfallshantering ar exempel pa atgarder.

Ett kvalitetsprogram for anlaggningen har tagits fram. Dar beskrivs malbilden,
omradet i forhallande till omgivningarna och regionen, féreslagen bebyggelsestruktur
och formsprak, gronstruktur, detaljer och material. Det ska vara vagledande vid
detaljplanens genomférande.

Nuvarande etablering férsvinner

Skanska Travsallskapet har agt hela omradet som nuvarande anlaggning for trav-
och galoppsport, inklusive tavlingsomrade, traningsomrade, hagar och stallar.
Galoppen ar hyresgast pa anlaggningen. Skanska Travsallskapet har beslutat att
utveckla en ny tavlingsarena pa nuvarande traningsomradet och har darfér salt den
mark som idag innefattar tavlingsomrade och stallar. Marken ska anvandas for
stadsutveckling (blandad stadsbebyggelse enligt Malmé stads férdjupade
Oversiktsplan for Jagersro, 2024-08-14). Darfoér kommer platsen inte langre att ha
utrymme fér stallar och traning for vare sig trav- eller galoppsporten.
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1. Galoppsporten kraver en samlad anlaggning for traning och stallar:
Galoppsporten staller, for hastarnas valfard, hdga krav pa traningsférutsattningar
da belastningen pa hastarna ar storre vid galopp an vid trav. Darfér kravs en
samlad traningsanlaggning med tillhérande stallar for sporten i Skane.
Majligheten till detta upphor pa Jagersro i samband med travets beslut om
forsaljning och omdisponering.

2. Olika behov: Trav- och galoppsporten har olika tavlingsforutsattningar sdsom
krav pa banunderlag, banlangd, svangradie och sakerhetszoner. En gemensam
anlaggning innebar kompromisser som inte moéter galoppens sportsliga
forutsattningar och inte heller dess krav pa hastvalfard.

3. Kostnadseffektivitet over tid: Galoppen far en samlad anlaggning for traning
och tavling som skapar en kostnadseffektivitet i driften och i verksamheterna samt
starker hastvalfarden bland annat pa grund av minskat behov av transport av
hastarna.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik kommer foretradesvis att ledas till planomradet fran
Malmdvagen via Spangholmsallén. Intill Spangholmsalléns mynning i Malmévagen ar
en planskild gang- och cykeltunnel planerad under Malmévagen. Tunneln lankar
vidare till gang- och cykelvagar som leder till Bara centrum och cykelstrak bland
annat mot Malmo (Utflyktsstigen) och mot Klagerup.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Spangholmen ligger vid Malmdvagen intill korsningen med
Spangholmsallén, cirka en kilometer fran planerad entré till galoppanlaggningen.
Hallplatsen trafikeras av Skanetrafikens busslinjer 148 (Malmo Sédervarn-Torup) och
150 (Vellinge-Klagerup). Linje 150 har ca 50 avgangar per vardag med en turtathet
pa 20 minuter i rusningstrafik. Trafikdygnet varar ca 05-23 pa vardagar och ca 05-02
pa helger. Linje 148 ar en komplementlinje med framsta syfte ar att ta manniskor fran
Malmo¢ till Torups rekreationsomrade. Turtatheten ar betydligt glesare an for linje

150.

Majlighet finns att samverka med Skanetrafiken for att skapa bussavgangar fran
Malmo anpassade till evenemang och tavlingar. Bussresan fran centrala Malmo till

Bara tar ca 20 min. Fran Klagerup till Bara tar bussturen 9-14 min (beroende pa om
bussen kor slingan genom Bara eller enbart utmed Malmoévéagen).

Biltrafik
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Biltrafik ska huvudsakligen ledas in i omradet fran Malmoévagen via Virangsvagen
och en ny bro éver Spangholmsbacken. Virdngsvagen fungerar for narvarande som
infartsvag till golfbanan The National. lllustrationen och plankartan visar i
samradsforslaget en T-korsning dar galoppomradets infart ansluter till Virdangsvagen.
Det kan bli aktuellt med en cirkulationsplats har istallet. Denna kommer isafall att
redovisas i granskningsskedet. Mellan den stora bestksparkeringen och de publika
funktionerna kommer det att finnas en gata dar fordon med tillstdnd kan kora, till
exempel varutransporter eller fordon med funktionshindrade s att de kan na
handikapparkeringarna.

Tung trafik

Tung trafik ska foretradesvis ledas in i omradet fran Malmdvagen via Tjustorpsvagen.
Till tung trafik raknas till exempel hasttransporter. Viss andel tung trafik kan
férekomma via infarten fran Virangsvagen, till exempel bussar med besdkare eller
avfallsfordon. Trafik till galoppanlaggningen via Skabersj6 by ska undvikas pa grund
av samre barighet pa vagarna och den kansliga kulturmiljon som kan ta skada av
vibrationerna.

Bilparkering

Behovet av parkering varierar med de olika evenemangens karaktar och omfattning.
Som utgangspunkt kommer en parkering med 350 parkeringsplatser for allmanheten
att finnas i planomradets norddéstra del, i anslutning till Virangsvagen. En storre yta
for uppstallning / parkering av hastslap foreslas i anslutning till Tjustorpsvagen. Se
tabell nedan for forvantat antal parkerade bilar vid olika typer av evenemang samt
antal tillgangliga parkeringsplatser.

For personalen foreslas ytterligare platser for minst 50 personbilar. Dessa kan
placeras dar behov finns inom planomradet. Tillgangliga parkeringar for
funktionshindrade ska finnas nara de publika funktionerna som askadarlaktare,
restaurang med mer. For stérre evenemang ska ytor kunna iordningstallas for
ytterligare minst 750 personbilar som tillfalliga parkeringar.

Forvantat Antal
. tillgangliga Underskott/
Evenemang antal bilar, 2
. p-platser, Overskott
besokare ..
besokare
Sma
. 335 350 +15

galopptavlingar
Medelstora

1000 ca 1100-1200 +100-200

galopptavlingar
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Derby ca 1335 ca 1100-1200 -135-235
Hasthoppning 400 350 -50
Dressyr 200 350 +150
Ovriga

375 350 -25
evenemang
Evenemangsfri

ca70 350 +280
dag

Underskottet pa 25-235 bilplatser féreslas hanteras genom att anordna ytterligare
tillfallig parkering i naromradet eller samarbeta med 6vriga aktérer med parkeringar i
naromradet. Det ar ocksa viktigt att verka for att minska antalet bilburna besokare,
sarskilt vid storre evenemang. D& kan till exempel sarskilda evenemangsbussar fran
kollektivtrafiknoder i Malmo6 och Lund vara ett satt, kanske i samarbete med
Skanetrafiken.

Cykelparkering

Behovet av cykelparkering beraknas som mest uppga till 100 platser i samband med
derby och till ca 45 platser i samband med medelstora tavlingar. Vid dvriga tillfallen
uppgar behovet till ca 10-25 platser. Till vardags beraknas behovet uppga till 8
cykelplatser, varav 5 ar for restaurangen. Cykelplatser fér anstallda, ca 10 platser,
placeras i anslutning till personalutrymmen och vid restaurangen. Férslagsvis
anordnas platser for 25-45 besdkare i anslutning till entréer och vid restaurangen.
Ytor for tillfallig cykelparkering kan anordnas pa grasytor i nara anslutning till entréer.

Byggnadsfri zon utmed vag

Pa Tjustorpsvagen ar sakerhetsavstandet mellan vagomradet och ny bebyggelse 12
meter. Darfor har en egenskapsbestammelse om byggnadsfritt omrade med 12
meters bredd langs Tjustorpsvagen lagts ut. Fér uppsattning av skyltanordningar eller
plantering av trad inom denna zon ska samrad ske med Trafikverket.

Vatten och spillvatten

Planomradet ska forsorjas med dricksvatten via egen borrad brunn i
Alnarpsstrommen, eftersom kommunalt vatten inte ar tillgangligt. Den totala
vattenforbrukningen beraknas till cirka 44 000 m? per ar, inklusive bevattning.
Grundvattenuttaget ryms inom nybildningen i omradet och bedéms inte paverka
andra vattenanvandare negativt, men noggrann brunnsinventering och
skyddsatgarder kravs for att undvika risk for féroreningar.
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Eftersom planomradet ligger utanfér kommunens VA-verksamhetsomrade foreslas ett
eget reningsverk for allt spillvatten. Det dimensionerande spillvattenflodet beraknas
till cirka 3,5 I/s och minst tva pumpstationer behdvs for att transportera vattnet fran
byggnaderna till reningsverket. Den foreslagna I6sningen sakerstaller att
recipienterna inte paverkas negativt av spillvattenutslapp.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet kommer att avledas till Spangholmsbacken och vidare
till Sege a som ar huvudrecipient.

Fordrojning och rening av dagvatten foreslas ske i anlagda dagvattendammar pa
galoppbanans innerplan samt vid parkeringen i norddstra delen av omradet. Fran
dagvattendammarna pa innerplanen leds sedan de renade vattnet till taktsjon innan
det slutligen nar recipienten Spangholmsbacken. Det renade dagvattnet fran
parkeringen foreslas ledas direkt till Spangholmsbacken. Med féreslagna dammar
uppnas miljokvalitetsnormen for Sege & som ar slutlig recipient.

3 5 oroeile

Z3gomle

1865 ke

SystemlGsning for dagvatten- och skyfall. Dagvattendammar (bliskrafferade), skyfallsvigar

och svimplan (turkosfirgade), dagvattenledningar (ljusgréna) med flédesriktning (svarta
pilar).

For skyfallshantering foreslas torr-dammar/svamplan i anslutning till

dagvattendammarna pa innerplanen. Vid skyfall storre an vad
torrdammarna/svamplanen pa innerplanen kan hantera braddar vatten ytligt mot
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taktsjon.

Gronstruktur

Gronstrukturen kan utvecklas positivt med utgangspunkt i de i
naturvardesinventeringens vardefulla objekt, bestaende av den vattenfyllda fére detta
lertakten, Spangholmsbacken, hdégértsmarken intill den gamla lertédkten samt den
centralt belagna dungen med uppvuxna trad. Den senare ar spar efter ett bostalle pa
platsen. Sarskilt skyddsvarda trad inom planomradet skyddas med egna
egenskapsbestammelser. Utmed Spangholmbacken finns stérre popplar och pilar.
Vid det fore detta bostallet finns en stor bok och ett bestand av stérre hasslar. |
narheten av Tjustorpsvagen skyddas tva storre pilar. Utmed Tjustorpsvagen finns
mdjlighet att plantera en tradrad. Inom omradet kan trad planteras mer fritt och
anpassas till bebyggelsen och galoppbanan. Nar del av den fére detta lertakten fylls
ut kompenseras inte detta med utdkning i annan del. En fordel ar att de etablerade
vassruggarna i denna del kan bevaras och fortsatta utvecklas till gagn fér djur och
fagelliv.

Avfallshantering

Allt hushallsavfall och tradgardsavfall ska sorteras inom fastigheten dar témning av
avfall sker genom hamtning av avfallskarl.

Stallgédsel ska hanteras varsamt. Enligt miljdbalken 2 kap 3 § (férsiktighetsprincipen)
ska stallgodsel forvaras pa tat, hardgjord yta med uppsamling av lakvatten, sa att
inget orenat lackage nar mark eller dagvatten. Placering ska valjas med lutning bort
fran dike eller vattendrag, erosionsskydd och skydd mot skyfall. Tackning med tak
eller duk rekommenderas for att minska risken for lakvatten och kvaveférluster.
Hastgddsel kan klassas som avfall om det till exempel lamnas till en extern aktoér utan
saker anvandning som gddning. D& omfattas det av miljébalken 15 kap 1 § och
Avfallsférordningen (2020:614) med krav pa klassning, transporter, mottagare med
mer. Hastgddsel omfattas av ABP-forordningen (ABP=animaliska biprodukter) och
definieras som exkrement och urin med eller utan stro.

Vattenomrade

Vattenomradet ar en vattenfylld fore detta lertakt ur vilken lera togs for tillverkning av
tegel i det narliggande tegelbruket. Tjustorps tegelbruk startade 1946, men lades ner
1984. Vattenomradet ar ca 5 ha stort och vattnet bestar till stor del av intrangande
grundvatten. Vattenomradet har ett utlopp i Spangholmsbacken via ett mindre dike i
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norr. Vattenomradets utbredning och form har varierat sedan utvinning av lera
avslutades pa grund av fyllnadsmassor som lagts har, att pumpning av vatten
avslutats och att tillflddet av ytvatten varierat.

En del av befintlig vattenyta kommer att tas i ansprak och fyllas ut for att kunna nyttja
marken for utbyggnad av galoppbanan, publika funktioner som laktarbyggnad med
restaurang med mer samt funktioner som ar kopplade till tavlingsverksamheten. En
tillstandsprocess for vattenverksamhet ar darfor initierad. En yta motsvarande ca

2,8 ha (av ca 5,1 ha) kommer att finnas kvar. Den ska inga som ett tilltalande element
i galoppomradets milj6, men ska ocksa kunna hysa fagel och djurliv.

Spangholmsbacken, som beror planomradet, har ett strandskydd om
100 meter pa var sida backfaran. Inom planomradet ar intentionen att
strandskyddet ska upphavas for att kunna anlagga bro éver
Spangholmsbéacken och en infartsgata till de publika delarna av
galoppanlaggningen. Ingen annan byggnation kommer att medges
inom denna zon.

Befintligt

Planomradet bestar till stérre delen av uppodlad jordbruksmark. | den norra delen av
omradet ligger en fore detta lertakt, delvis utfylld och omgravd, numera vattenfylld.

i }) )

ol
____________ ’—-.'_‘ipangho\ff”-’

- g

Vattenyta
(f.d. lertakt)

Akermark

Hégortsmark

Ed-bostille

Ortofoto fran ar 2024 som visar planomradets olika delar.
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Utmed Spangholmsbacken och det anslutande diket utmed planomradets Ostra grans
vaxer flera storre trad och buskage. De flesta av dessa trad kommer att kunna vara
kvar vid utbyggnaden av anlaggningen. Inom planomradet finns rester av tva
bostallen/gardar i form av uppvuxna trad, buskar och kulturvaxter. Den dunge som
kommer att ligga pa innerplan i galoppanlaggningen far ett skydd i detaljplanen, vilket
betyder att trad endast far fallas om de ar sjuka eller bedoms utgoéra en risk. Har
vaxer bland annat hassel, hastkastanj, salix och bok.

Arendeinformation

« Detaljplan fér Varby 61:603, del av Varby 61:406, del av Tjustorp 12:15 och del av
Tjustorp 12:39 - "Galoppanlaggning" i Bara, Svedala kommun, Skane lan

* Dnr 2019-000192, projektnr D7243

» Kommunstyrelsen beslutade 2019-09-30 (§ 193) att ge strategisk planeringsenhet
i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan genom utékat planférfarande, att
uppratta planavtal med exploatér samt att samradsmote rérande
detaljplanearbetet ska aga rum i Bara

» Planavtal tecknades med Fastighets AB Bara Hippodrom 2024-03-18

« Detaljplanen fick laga kraft XXXX-XX-XX (datum fylls i nar planen fatt laga kraft)

Annat

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning med illustrationer (denna handling)
« Samradsredogorelse (efter samrad)
Granskningsutlatande (efter granskning)

Ovriga handlingar som ligger till grund fér planforslaget:
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» Naturvardesinventering - NVI (Ekoll AB, okt 2023)

 Trafikutredning (Tyréns, 2025-05-14)

« Trafikbullerutredning (Tyréns, 2025-05-09)

» Verksamhetsbullerutredning (Tyréns, 2025-04-25)

» Dagvattenutredning med VA-utredning och skyfallsanalys (WSP, 2025-05-15)

» Hydrogeologisk utredning (WSP, 2025-05-12)

» Geoteknisk utredning (Tyréns, 2025-06-03)

» Markteknisk undersékningsrapport - MUR (Tyréns, 2025-06-03)

» Miljéteknisk rapport (PEAB, 2025-05-13)

« Berakning av spillvattenfléde och féroreningsbelastningar (WSP, 2025-05-15)

« Utredning av kumulativa effekter pa riksintresse for kulturmiljovarden M:K 116,
Bara Séder (Restaurera Sverige AB, 2025-03-07, rev 2025-04-10)

» Orienterande studier av nedlagda avfallsdeponier i Svedala kommun enligt MIFO
(Examensarbete Miljovetenskap, Fredrik Nilsson, 2011)

« Oversiktlig riskbeddmning fér fylinadsmassor pé fastigheten Varby 61:528
(numera 61:603) (Breccia 2018-12-12)

» Undersokning av markradon i Svedala kommun (LTH, SGU, Inst fér Yrkesmedicin
Lund, Milj6- och halsoskyddskontoret Svedala juni 1990)

Utredningarna finns tillgangliga pa strategisk planeringsenhet, Svedala kommun.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

e e
o

SVEDALA KOMMUN

Avsnittets innehall

Har redogér kommunen for motiven till de olika regleringar i detaljplanen.
Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och baseras pa kap 2, i
Plan- och bygglagen (PBL). Motiven goér det enklare att tolka planen och
ger viktig information fér att kunna géra bedémningar. | motivet ska en
redogorelse for regleringens syfte goras, en beddémning om regleringen
ar nodvandig eller om fragan kan behandlas pa annat satt, var
bestdmmelsen galler pa plankartan och hur denna ska formuleras.
Omfattningen av motivet varierar utifran situation.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Har listas anvandningsbestammelserna for detaljplanen.

Hastsport
R4

Hastsport ar en precisering av anvandningsbestammelsen besdksanlaggning. |
anvandningsbestammelsen ingar aven sadant som ar ett komplement till
besdksanlaggningen fér hastsport. Det kan vara mindre butiker for férsaljning av t.ex.
hastfoder, ridutrustning, biljetter, souvenirer eller totospel. Anvandningen rymmer
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aven restauranger, servicehus, verkstader, garage, parkering, lekplats,
overnattningsmojligheter fér personal och ridskola om dessa ar knutna till
hastsportanlaggningen och dess verksamheter. Camping eller permanent boende
ingar inte i anvandningen.

Evenemangsverksamhet

R,

Tillfalliga evenemang, som till exempel konserter, utstallningar, loppmarknader och
liknande medges inom planomradet som ett komplement till huvudanvandningen
hastsport, men kan da krava tillstand for offentlig tillstallning fran polismyndigheten,
eventuellt tillfalligt bygglov for scen eller talt, miljdanmalan avseende buller med mer.

Vattenomrade

w

Vattenomradet ar det omrade som ska bevaras som 6ppen vattenyta av befintlig
vattenyta. Delar som fylls ut ersatts inte av nya vattenytor. Det goér det mgjligt att
bevara stora delar av de vassbevuxna omradena i den 6stra delen. Dessa ar viktiga
framst for fagellivet. Vattenytan kommer ocksa att bli ett attraktivt blickfang inom
galoppanlaggningen. Spangholmsbacken raknas ocksa som vattenyta.
Spangholmsbackens vattenyta kommer att vara oférandrad, men en bro kommer att
byggas 6ver del for att skapa en infart till omradet fran Virangsvagen.

Utfylinad av befintlig vattenyta kraver tillstand enligt miljobalken kap. 11
(vattenverksamhet) fran mark- och miljddomstolen.

Samtycke/omprévning av dikningsforetaget (eftersom atgarden paverkar
batnadsomradet).

Eventuellt:

Strandskyddsdispens (kommun/lansstyrelse).

Anmalan om miljéfarlig verksamhet om fyllnadsmassor anvands.
Marklov (kommunen) om markatgarden sker inom planlagt omrade.

Artskyddsdispens om skyddade arter finns.
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Egenskapsbestammelser

Har listas egenskapsbestammelserna for detaljplanen

Begransning av markens utnyttjande

[] [] [ - [] [ L]
L] L] * * L] L]

Marken far inte férses med byggnad

Syfte med den sa kallade "prickmarken" ar att sékra att byggnader som uppférs inom
planomradet ska kunna skotas pa den egna fastigheten. Marken kring
Spangholmsbacken halls 6ppen och och utan byggnader for att kunna fungera som
del av ett gront strak, trots att strandskyddet ar upphavt. Vagar far anlaggas har, dock
inte parkeringar. Byggnadsverk som till exempel lyktstolpar far uppféras. En zon om
minst 10 meter kring vattenytan i den fore detta lertdkten halls byggnadsfri som en
buffert mot narliggande byggbar mark, vilket sakrar att strandzonen fortsatt kan vara
hdgdrtszon som gynnar djur och insekter.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hégsta nockhdjd &r 4,5 meter

Hoéjden ar anpassad for att medge komplementbyggnader inom de berérda
egenskapsomradena. Syftet ar att géra det majligt att bygga inom dessa omraden,
men att det sker hdgst begransat i kombination med bestdmmelser for
utnyttjandegrad.

Hojd pa byggnadsverk

h, - Hégsta nockhéjd pa domartorn &r 8 meter

Hoéjden ar anpassad for ett domartorn som kan placeras vid galoppbanan. Syftet ar
att gora det majligt att uppfora ett domartorn med 6verblick éver banan for domare
och eventuell kamerautrustning.

Hojd pa byggnadsverk

hs - Hogsta nockhdjd &r 10 meter

Hoéjden ar anpassad for stallbyggnader och liknande. Syftet ar att héjden ska fungera
val med tak som utformas som sadeltak och med arkitektoniska detaljer som ger
byggnaderna sin sarart.
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Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hégsta nockhdjd &r 16 meter

Ho6jden ar anpassad for byggnader som ska fungera som maskinhall, lager och
liknande.

Hojd pa byggnadsverk

hs - Hoégsta nockhdjd &r 20 meter

Hoéjden ar anpassad for en l&ktarbyggnad i flera plan som kan rymma publika
funktioner som restaurang med mer.

Hojd pa byggnadsverk

hg - Hogsta totalhdjd pé skyltanordning &r 4 meter

Syftet ar att ge maojlighet att satta upp skyltanordning som blir tydligt synlig for
annonsera infartsvagar till galoppanlaggningen, men utan att bli dominerande i
landskapet.

Markens anordnande och vegetation

ny - Marken far endast féllas om det sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk

Syftet ar att varna sarskilt skyddsvarda trad inom planomradet. Traden har pekats ut i
naturvardesinventeringen pa grund av dess betydelse for fridlysta arter som kan
nyttja traden som livsmiljé. Trad med haligheter ar vardefulla som livsmiljéer for bland
annat faglar och insekter. Aven ddda trad ar skyddsvérda eftersom de fungerar som
livsmiljé fér manga arter. Syftet ar ocksa att bevara befintliga stérre uppvuxna trad
eftersom planomradet ar tradfattigt. Vidare ar syftet att bevara den stérre dungen
som markor for det tidigare bostallet som legat pa platsen, vilket underlattar for
forstaelsen av kulturlandskapets utveckling.

Markens anordnande och vegetation

ny - Marken far inte anvédndas for parkering

Syftet ar att behalla marken 6ppen och tillganglig. Det minskar ocksa risken for
lackage av fororeningar till diken och Spangholmsbacken.

Placering

p4 - Byggnader ska placeras som géardsgrupperingar
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Syftet ar att galoppanlaggningens stallomraden ska anpassas till det omgivande
kulturlandskapets struktur med spridda gardsformationer, fér att bibehalla en rural
karaktar pa omradet.

Takvinkel

04 - Minsta takvinkel &r 35 grader

Syftet ar att anpassa bebyggelsen till skansk byggnadstradition.

Takvinkel

0, - Stérsta takvinkel &r 45 grader

Syftet ar att anpassa bebyggelsen till skansk byggnadstradition.

Upphavande av strandskydd

a4 - Strandskyddet &r upphévt

Syftet med att upphava strandskyddet inom den del av vattenomradet
som berors av detaljplanen ar att mojliggéra genomfoérandet av
planens huvudandamal. Pa marken foreslas en infartsgata och
gangvag att anlaggas mellan Virangsvagen och det publika omradet
med laktare och Ovriga servicefunktioner. Tillgangligheten till marken
narmast backen okar vid en utbyggnad enligt forslaget. Backens
funktion som spridningskorridor for vaxter och djur sakras med forbud
mot uppférande av byggnader.

Utformning

f1 - Tak ska utformas som sadeltak. Komplementbyggnader och skrittmaskiner
far utformas med annan typ av tak

Syftet ar att anpassa bebyggelsen till skansk byggnadstradition, men att tillata att de
mindre komplementbyggnaderna kan utformas med till exempel pulpettak eller platt
tak. Skrittmaskinernas ofta konformade tak medges inom ramen for
egenskapsbestammelsen.

Utformning

fo - Skyltanordning far uppféras

Syftet ar att gora det maojligt att uppfora storre skyltanordningar vid den publika entrén
vid Virangsvagen respektive vid infarten fran Tjustorpsvagen for att guida besokare
ratt.
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Utformning

f3 - Material och fargséttning for ldktarbyggnad och komplementbyggnader

Ska framhé&vas och kontrastera, genomgaende med ljusa material.
Byggnaderna ska upplevas som l&tta.

Syftet ar att skapa ett sammanhallet intryck. Den gemensamma materialpaletten
hjalper till att ge den annars nagot brokiga skaran byggnader, med stor variation i
skala, ett slaktskap. Fargsattningen ska ocksa bidra till skapa ett sammanhallet
intryck och starka omradets identitet.

f4 - Material och fargséttning ska férhalla sig till den befintliga kulturhistoriska

karaktaren i omradet. Traditionella tunga material som tegel och puts i gavlar
och vissa fasader kompletteras med ljusa och lattare material.

Syftet ar att anpassa bebyggelsen till den lokala byggtraditionen, men samtidigt ge
mojlighet till samtida gestaltningsgrepp.

Utformning

f5- Broanldggning far uppféras

Syftet ar att gora det mgjligt att uppféra brofundament med mer for att kunna bygga
en bro 6éver Spangholmsbacken.

Utnyttjandegrad

eq - Stérsta byggnadsarea &r 1 000 m?

Syftet ar att begransa utnyttjandegraden inom omradet som ska hysa galoppbanan
for att sakra att marken kan anvandas for dagvatten- och skyfallshantering.

Utnyttjandegrad

e, - Stérsta byggnadsarea &r 2 000 m?

Syftet ar att begransa utnyttjandegraden sa att omradets rurala karaktar kan bevaras.

Utnyttjandegrad

e - Stérsta byggnadsarea &r 3 000 m?

Syftet ar att begransa utnyttjandegraden sa att omradets rurala karaktar kan bevaras.
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Utnyttjandegrad

ey - Storsta byggnadsarea &r 4 000 m?

Syftet ar att begransa utnyttjandegraden sa att omradets rurala karaktar kan bevaras.

Utnyttjandegrad

es - Storsta byggnadsarea &r 5 000 m?

Syftet ar att begransa utnyttjandegraden sa att omradets rurala karaktar kan bevaras
(géller de tva vastligaste egenskapsomradena med bestdmmelsen es. | omradet dar

de flesta publika funktionerna kommer att ligga ar syftet att géra det majligt till en
hdégre utnyttjandegrad, bland annat for att hysa en laktarbyggnad.

Andrad lovplikt

as - Marklov krévs é&ven for féllning av tréd med stamdiameter stérre &n 20 cm

Syftet ar att varna sarskilt skyddsvarda trad inom planomradet. Traden har pekats ut i
naturvardesinventeringen pa grund av dess betydelse for fridlysta arter som kan
nyttja tréden som livsmiljo.

Markreservat for allmannyttiga andamal

t; - Bro éver vattendrag ska anldggas

Syftet ar att gora det mgjligt att leda in trafik i planomradet fran Virangsvagen.

Upphavande av strandskydd

ay - Strandskyddet &r upphévt

Syftet med att upphava strandskyddet inom den del av vattenomradet som berdérs av
detaljplanen ar att mojliggéra genomférandet av planens huvudandamal. Den
aktuella vattenytan ligger i direkt anslutning till den planerade anlaggningen och
kommer att ingé som en integrerad del av anlaggningens funktion och utformning.
Omradet saknar betydelse for det allemansrattsliga tilltradet samt for djur- och vaxtliv,
och upphavandet bedéms darfér inte motverka strandskyddets syften."
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GENOMFORANDEFRAGOR

e e
o

SVEDALA KOMMUN

Avsnittets innehall

Har redovisas information tillsammans med kartor, bilder etc. om hur
detaljplanen ska genomféras utifran olika kategorier:

Organisatoriska atgarder

Tekniska atgarder
Ekonomiska atgarder
Fastighetsrattsliga atgarder

Kommunen ska beskriva vilka atgarder som ar av betydelse for att planen
ska kunna genomféras pa ett ordnat och lampligt satt. Utover
redogorelsen av detaljplanens genomférande ska aven konsekvenserna
av atgarderna tydliggoras for fastighetsagarna och andra som berérs av
detaljplanen.

Text frén Boverket - PBL kunskapsbanken

Mark- och utrymmesforvarv

Foljande fastigheter berdrs av och kommer helt eller delvis att inga i
detaljplaneomréadet for galoppanlaggningen:

Hela Varby 61:603. Hela fastigheten ingar, cirka 544 260 m?2. Fastigheten ags av
Svedala kommun.

Del av Varby 61:406. Cirka 2 700 m? av fastigheten ingar. Huvudsyftet ar att
anordna en infart till galoppanlaggningen fran Virangsvagen i norddstra delen av
planomradet. Marken ar idag planlagd som golfbana men ar i praktiken inte utbyggd

Sida 27



KS/2019-000192

som golfbana. Marken ags av The National Golf & Resort AB.

Del av Tjustorp 12:39. Cirka 10 100 m? av fastigheten ingar. Har ligger det fore
detta tegelbruket men byggnaderna berdrs inte av aktuell detaljplan. Marken gor det
mojligt att optimera kurvradier och banlangder for galoppbanan. Marken ar inte sen
tidigare planlagd. Marken ags av DC Fastigheter i Svedala AB.

Del av Tjustorp 12:15. Cirka 40 000 m? av fastigheten ingar. Fastigheten ar en
jordbruksfastighet som ags av en privatperson.

Ett markanvisningsavtal for fastigheten Varby 61:603 avses tecknas mellan
kommunen och exploatdren.

Projekt AB Bara Hippodrom ansvarar for att kdpeavtal med dvriga berdrda
fastighetsagare finns tecknade infér antagande av detaljplanen.

Se karta Over berdrda fastigheter under stycke Plandata.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Befintliga och nya fastigheter inom omradet kommer att ombildas eller nybildas. Det
finns ingen allman plats inom planomradet.

Genomférande av detaljplanen innebar delar av tre angransande fastigheter férs éver
till fastigheten Varby 61:603.

Rattigheter

Planen omfattas av foljande rattigheter:

Ledningsratt for elektronisk kommunikation finns i den nordvastra kanten av
planomradet och bedéms inte paverkas av genomfdrandet av detaljplanen.

Markupplatelseavtal avseende en av E.ON markférlagd elledning med en
transformator inom fastigheten Varby 61:603 (tidigare Tjustorp 12:41) . Avtalet finns
inskrivet hos Lantmateriet 2008-06-03.

Markupplatelseavtal som avser ny elledning (E.ON) till samma transformator samt

del i nordvast inom fastigheten Varby 61:603 (tidigare Tjustorp 12:41 respektive
Varby 61:528). Avtalet finns inskrivet hos Lantmateriet 2016-01-26.
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Ovrigt:

En ledning fér avledning av renat avloppsvatten ar delvis lagd 6éver mark inom
fastigheten Varby 61:603. Detta har uppmarksammats under planarbetet, men finns
inte registrerat som servitut. Vid en eventuell omlaggning kravs att avtal skrivs mellan
berdrda fastighetsdgare och exploatéren. Avtal ska bland annat reglera kostnader for
omlaggningen.

Ratt att framdra ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsratt eller
servitut. Initiativ till ledningsratt och servitut kan tas av ledningshavaren.

Tekniska fragor

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ska inte anslutas till kommunalt VA. Samtliga kostnader fér utbyggnad
av enskilt VA bekostas av exploatéren. Avtal om bortledande av dagvatten och
dranvatten kommer inte att ingas, varmed exploatéren ensam ansvarar for
hanteringen av dagvatten och dranvatten utan insats fran kommunen. Exploatéren
ansvarar for nédvandiga tillstand.

Planférslaget innebar att féljande vatten- och spillvattenanlaggningar for
galoppanlaggningens behov nyanlaggs inom planomradet:

« Borrad brunn med kapacitet for ca 44 000 m?3/ar

« Reningsverk, ett eller flera, med sammanlagd kapacitet om ca 16 000 m3/ar
« Pumpstationer, minst tva, pa grund av avstand mellan byggnader och reningsverk

Tekniska atgarder

Exploatéren bekostar i dvrigt nédvandiga undersdkningar och utredningar for
detaljplanens utbyggnad. Exploatdren bekostar att eventuell markférorening saneras
samt att erforderliga skydds- och sakerhetsatgarder vidtas for att kvartersmarken ska
vara lamplig for bebyggelse.

En detaljerad geoteknisk utredning och radonundersdkning ska bekostas och tas
fram infor detaljprojektering av byggnader eller senast i samband med
bygglovsansékningen av exploatéren.

Forlorade naturvarden ska kompenseras inom planomradet i enlighet med
markanvisningsavtalet. Exploatéren bekostar kompensationsatgarder.

Brandvattenférsorjningen ska anordnas i omradet. Avstandet mellan brandposterna

ska vara hogst 150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstalliningsplats ska
vara hogst 75 meter.
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Exploatéren ansvarar for och bekostar masshantering.
Dialog ska tas med PostNord i samband vid placering av postlador.

Dispensansokan for paverkan pa biotopskyddade objekt ska goras av
fastighetsagaren senast under detaljplanens granskning. Dispensansdkan bekostas
av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatdr i enlighet med tecknat planavtal. Darmed tas
planavgift inte ut i samband med bygglov for den bebyggelse som kan genomféras
enligt detaljplanen.

Drift av vatten och aviopp

Eftersom planomradet kommer att ligga utanfor kommunalt verksamhetsomrade for
VA och dagvatten ansvarare fastighetsagaren for drift och underhall fér vatten och
spillvatten. Kostnad fér utbyggnad av nya ledningar fér vatten och spillvatten star
exploatéren for.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Markanvisningsprocessen har inletts under planarbetet. Overlatelseavtal kommer att
traffas efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Tidplan

Samrad: Sept-okt 2025
Granskning: Nov-dec 2025
Antagande: Feb 2026

Provning enligt annan lagstiftning

Prévningar som genomforts eller kommer att behéva genomféras enligt andra
lagstiftningar an plan- och bygglagen ar (med information om vad som regleras,
exempel pa relevans fér galoppanlaggningen, ansvarig myndighet och typ av
proévning):

Miljbalken (MB)
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kap. 9 Miljofarlig verksamhet
Buller fran tavlingar, godselhantering, transporter, rening av avloppsvatten
Lansstyrelsen / Miljdenheten - Anmalan eller tillstand

kap. 11 Vattenverksamhet

Igenfylining av lertakt, paverkan pa dikningsféretagets batnadsomrade,
grundvattenuttag

Lansstyrelsen / Mark- och miljédomstolen - Anmalan eller tillstand

kap. 7 Skyddade omraden & arter
Eventuellt biotopskydd, vattenskyddsomrade, artskyddade arter
Lansstyrelsen - Samrad, ev. dispens

kap. 15 Avfallshantering
Hantering av schaktmassor, fyllnadsmaterial, gdédsel och stallstrd
Kommunens miljdenhet - Anmalan

Djurskyddslagen (2018:1192)
Hasthallning, djurvalfard Utformning av stall, ligghallar, boxstorlekar, vattenférsérjning
Lansstyrelsen - Anmalan vid stérre djurhalining

Jordbruksverkets foreskrifter (SJVFS)
Tekniska krav pa hastanlaggningar Matt pa boxar, ventilation, bete, transporter
Jordbruksverket / Lansstyrelsen - Samrad / kontroll

Vaglagen (1971:948)

Byggande av nya anslutningar till vagar Infarter till anlaggningen fran vag 841 eller
andra statliga vagar

Trafikverket - Tillstdnd vid ny anslutning

Trafikforordningen (1998:1276)
Trafiksdkerhet & reglering Trafikfloden vid evenemang, parkeringslosningar
Trafikverket / Lansstyrelsen - Samrad, ev. beslut

Kulturmiljélagen (1988:950)
Skydd av fornlamningar och kulturmiljé Ev. arkeologisk utredning vid markarbeten
Lansstyrelsen - Samrad, ev. undersdkning

Arbetsmiljolagen (1977:1160)

Sakerhet vid bygg- och driftsskede Byggarbetsmiljosamordning, arbetsmilj¢ vid stall
och publikomraden

Arbetsmiljéverket - Ingen tillstdndsplikt, men krav pa BAS-P/BAS-U

Ordningslagen (1993:1617)

Offentliga tillstallningar Tillstand fér tavlingsdagar, musikarrangemang, marknader
Polisen - Tillstand
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Livesmedelslagen (2006:804)
Livsmedelshantering Servering av mat och dryck vid evenemang
Kommunens miljdenhet - Anmalan

Alkohollagen (2010:1622)
Servering av alkohol Tillstand fér alkoholservering vid tavlingar och event
Kommunen - Tillstand

Elsakerhetslagen (2016:732)
Elinstallationer och sakerhet Belysning av banor, laktare, stallar
Elsakerhetsverket / Installator - Krav pa certifiering

Lag om skydd mot olyckor (2003:778)
Brandskydd och utrymning Raddningsvagar, brandsakerhet i publikbyggnader
Raddningstjansten - Samrad

Upplysningar

Ledningar i mark som behdver flyttas med anledning av exploateringen och som inte
bekostas av ledningsdragande verk ska hanteras och bekostas av exploatéren.
Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och underhall av
energiforsorjningsledningar, natstationer, tele- och bredbandskablar. Anslutnings- och
brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av ledningsagare och
operatorer.
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KONSEKVENSER

e e
o

SVEDALA KOMMUN

Avsnittets innehall

Detaljplanens konsekvenser redovisas i ett enskilt avsnitt i
planbeskrivningen eller i samband med en specifik fraga. Det ar viktigt for
kommunen att beskriva konsekvenserna av att genomfora en detaljplan
och vad dessa konsekvenser kan innebara for olika aktérer och for
omgivningen. Berérda av planen ska genom konsekvenserna kunna fa
en 6kad inblick och férstaelse for vad genomforandet av detaljplanen
kommer innebéara. Hur konsekvenserna redovisas ar olika fran kommun
till kommun och beroende pa situation. Det ar viktigt att konsekvenserna
presenteras pa ett tydligt satt sa att det blir forstaeligt for lasaren.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser for fastigheter

Vérby 61:603
Fastigheten ags av Svedala kommun och utgér merpart av planomradet. Fastigheten
foreslas vara den fastighet till vilka évriga avstyckningar fors over.

Vérby 61:406

Fastigheten ags av The National Golf & Resort AB. Den del som berdrs foreslas bl
overford till Varby 61:603. Fastigheten Varby 61:406 beddéms efter
fastighetsregleringen fortsatt vara lamplig for sitt andamal.

Tjustorp 12:15
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Fastigheten ar i privat ago. Den del som berérs foreslas bli éverford till Varby 61:603.
Fastigheten Tjustorp 12:15 beddéms efter fastighetsregleringen fortsatt vara lamplig
for sitt andamal.

Tjustorp 12:39

Fastigheten ags av DC Fastigheter i Svedala AB. Den del som berérs foreslas bli
Overford till Varby 61:603. Fastigheten Tjustorp 12:39 beddéms efter
fastighetsregleringen fortsatt vara lamplig for sitt andamal.

Konsekvenser for rattigheter

De avtalsservitut som finns beddéms inte paverkas av genomférandet av detaljplanen.
Eventuellt behov av flytt av ledningar och andra anlaggningar bekostas av
exploatéren.

Den ledning foér renat avloppsvatten som gar éver fastigheten Varby 61:603 bor i
samband med exploateringar sdkras genom upprattande av servitut eller
ledningsratt. Fordelning av kostnader for eventuell av flytt av ledningen kan bli aktuell
mellan berdrda parter.

Miljo
Miljobedomning

Slutsatsen av den samlade beddémningen av miljépaverkan som redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen visar féljande:

Aspekt Detaljplaneforslaget
Naturmiljo Inga negativa konsekvenser
Vatten och

o Sma till mattliga positiva konsekvenser
vattenkvalité

Klimatanpassning Inga negativa konsekvenser
Grundvatten Sma negativa konsekvenser
Kulturmiljoé Inga negativa konsekvenser

Hushallning med _
Inga negativa konsekvenser
naturresurser
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Rekreation och o 4 o rels s
) ] Sma till mattliga positiva konsekvenser
friluftsliv

Bedomning av miljopaverkan

Kommunen har beddémt att detaljplanen fér galoppanlaggningen i Bara kan antas
medfdra betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.
Beddmningen grundas pa planomradets storlek, den planerade verksamhetens art
och dess potentiella paverkan pa omgivande mark- och vattenmiljoer, inklusive
Spangholmsbacken.

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har darfér tagits fram som en del av
planhandlingarna.

Aven om kommunen inte tidigare fattat ett formellt beslut om betydande
miljdpaverkan, har kriterierna i bilagan till miljobedémningsférordningen (2017:966)
beaktats i arbetet med MKB:n.

Lansstyrelsen kommer att ges mojlighet att yttra sig om planens miljokonsekvenser
under samradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (Samradshandling, Projektbyggaren Teknik Syd AB,
2025-09-01) har tagits fram eftersom detaljplanens genomférande bedémts kunna fa
betydande paverkan pa miljon.

Strandskydd

Inom detaljplaneomradet I6per Spangholmsbacken. Omradet omfattas idag av
generellt strandskydd om 100 meter pa vardera sida om backen. Genomférandet av
detaljplanen beddms inte motverka strandskyddets syften. Omradet narmast backen
kommer aven fortsattningsvis att vara obebyggt och skyddas genom
planbestammelse som férbjuder byggnader och hardgjorda ytor. Genom detaljplanen
forbattras allmanhetens tillganglighet till backmiljon, som idag ar svaratkomlig, genom
nya gangvagar och kopplingar. Darmed tillgodoses strandskyddets syfte att framja
friluftsliv. Straket kan aven fortsattningsvis fungera som spridningskorridor for vaxter
och djur da del narmsta backfaran skyddas fran exploatering.
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Det generella strandskyddet kring Spangholmsbécken. Pigaende detaljplaner i omradet
syns som gréna omraden. Observera att strandskyddet inte ar justerat inom golfbanans

omréade efter bdckens omldggning.

Dagvatten
Exploateringen 6kar dagvattenflddena pa grund av stérre hardgjorda ytor, men

foreslagna dagvattendammar och torrdammar ska férdréja och rena dagvattnet innan
det leds till taktsjon och vidare till Spangholmsbacken. Utslapp till
markavvattningsforetaget begransas till 0,9 I/s per hektar vid regn upp till 10-ars niva,
medan skyfallsanlaggningar dimensioneras for 100-arsregn. Foreslagen 16sning
minskar féroreningsbelastningen jamfért med nulaget och bevarar vattenkvaliteten i

bade taktsjon och Spangholmsbacken.

Dikningsforetag
Galoppbanan berér Spangholmsbackens dikningsféretag ar 1959. Férutom

Spangholmsbacken i norr, ingar aven diket sdderut i planomradets 6stra kant, dvs
diket i fastighetsgransen till fastigheten Varby 61:406 (golfbanans fastighet).
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Dikningsféretaget visas med réd linje fér mittfara pa béck eller dike och rédrasterade
omraden dr batnadsomraden. Lansstyrelsens svimplan visar éversvidmningens utbredning
om vattennivan i Spangholmsbécken respektive dike héjs med 1,5 meter respektive 2,5
meter éver normalt vattenfiéde.

Preliminart behdvs ingen omprévning av dikningsféretaget. Planomradet paverkar
inte de i foretaget ingadende anlaggningarna (dvs backen och diket) pa ett sadant satt
att de maste flyttas eller gravas om vilket ar det som tvingar fram en omprévning.
Underhall av vattenanlaggningar far man géra utan omprdvning, men man far inte
fysiskt andra dimensionerna, laget i plan eller lutningsférhallandena pa dem.

Den enda direkta paverkan som sker, enligt planforslaget, ar att det behéver byggas
en ny bro/trumma fér galoppbanans infartsvag. Detta brukar normalt sett inte
foranleda omprévning av foretaget sa lange bron/trumman underhalls av vaghallaren.
Dock sa bér man inte snala med dimensioneringen sa att trumman/bron dammer vid
héga floden. Detta bor det goras berakningar pa.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet ligger inom 6ppet landskap med god genomluftning. Trafiktillskottet fran
den férandring som planférslaget innebar bedéms inte férandra nivaerna i omradet.
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Vatten

Recipient fér planomradet ar Spangholmsbacken, som i sin tur leder ut till Segea.
Spangholmsbéacken omfattas av miljokvalitetsnormerna for vatten. |
dagvattenutredningen (WSP 2025-06-27) har berakningar avseende foéroreningar i
dagvatten genomférts. Resultaten visar att féroreningsbelastningen pa recipienten av
samtliga studerade féroreningar minskar jamfért med

nollalternativet, vilket beddms medfora positiva konsekvenser fér MKN for vatten
(Spangholmsbacken).

Buller

Enligt 3 § i forordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att
kartlagga

buller och uppratta atgardsprogram fér kommuner med éver 100 000 invanare.
Svedala

kommun har cirka 20 000 invanare och miljokvalitetsnormen for buller galler darmed
inte for

kommunen.

Trafikbullerutredningen (WSP, 2025-04-25) visar dock féljande att ur ett
arsdygnsperspektiv kommer utbyggnaden av galoppanlaggningen medféra
forhallandevis sma okningar, 1-2 dBA, av de ekvivalenta trafikbullernivaerna vid
fasad och att riktvardet for aldre bostader i befintlig miljo, 65 dBA ekvivalentniva vid
fasad, klaras i stort sett dverallt. Aven vid den planerade bebyggelsen i Sédra Bara
beraknas riktvardet for ny bostadsbebyggelse, 60 dBA ekvivalentniva vid

fasad, klaras i stort sett dverallt. Dar riktvardena inte klaras ar detta inte en foljd

av galoppanlaggningens trafikalstring.

Trafiken till/frAn galoppanlaggningen ar dock inte jamt utspridd 6ver aret utan uppstar
ett fatal dagar under aret, nar det ar tavling. Den mest trafikalstrande tavlingen ar
Derbyt som intraffar en gang per ar. Anlaggningen ger upphov till ytterligare 53
tavlingsdagar per ar, dar trafikalstringen ar betydligt lagre.

Under tavlingsdagarna beréknas ekvivalentnivaerna vid fasad vid

befintlig bebyggelse generellt 6ka med 0-2 dBA, trafikbullernivaerna ligger dock
fortfarande val under riktvardet for aldre bostadsbebyggelse, 65 dBA
ekvivalentniva vid fasad i stort sett dverallt.

For planerad bebyggelse i Sédra Bara, utmed Virdngsvagen, kommer emellertid
trafikbullersituationen under tavlingsdagarna férandras mer. Beroende pa typ av
tavling beraknas ekvivalentnivaerna vid den planerade bebyggelsens fasader 6ka
med 1-7 dBA, dar derbydagen ger storst 6kning. Ekvivalentnivaderna vid fasad utmed
Virangsvagen ligger dock fortfarande

under riktvardet fér ny bostadsbebyggelse, 60 dBA.
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Maximalnivéerna under tavlingsdagarna bestdms av personbilstrafiken, vilka ligger
lagre an maximalnivaer fran tung trafik. Antalet stérningstillfallen ékar dock markant,
men intraffar under kort tid, 1-2 timmar per tillfalle. Antalet stérningstillfallen till féljd av
trafiken till/fran galoppanlaggningen ar begransade, 54 tavlingsdagar per ar. Dessa
dagar ar trafiken till respektive

fran anlaggningen koncentrerad till kortare stunder, ca 1-2 timmar vid lunchtid, samt
ca 1-2 timmar pa eftermiddag/tidig kvall. Bedémningen ar att da antalet
stérningstillfallen per ar ar fa och pagar under kort tid, under dag och tidig kvallstid, ar
detta en tillfallig stérning som inte utgér en olagenhet fér manniskors halsa.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska utformas sa att belastningen pa
nedstréms system inte 6kar. For regn upp till ett 10-arsregn begransas utflodet fran
omradet till 0,9 I/s per hektar.

For storre regn, upp till ett 100-arsregn, ska dagvattenhanteringen félja icke
forsamringsprincipen, vilket innebar att flodena fran omradet inte far dverstiga
dagens nivaer och inte orsaka 6kade éversvamningsrisker nedstroms. Skyfall kan
enligt berakningar med 6versiktlig framtida héjdsattning framgangsrikt ledas Hill
innerplanen pa galoppbanan. Planens genomforande forvarrar inte situationen upp-
eller nedstroms. For lansstyrelsens dversiktliga svamplansanalys av aktuellt omrade
se karta under avsnitt Dikningsforetag.

Naturmiljo

Landskapsbild

De negativa effekterna bedéms som sma. Detta da hansyn vid utformningen av
planforslaget har tagits till naturliga avgransningar samt befintlig karaktar i
naromradet. Ny bebyggelse ska forhalla sig till kringliggande landskap, bland annat
avseende placering, som gardsformationer, likt gardar i omgivande landskap.
Utbredningen pa detaljplanens aktuella planomrade medfor att direkt konflikt med
riksintresse for kulturmiljovarden kan undvikas. De viktiga siktlinjerna och 6ppna
akerlandskapet i anslutning till Spangholmsgarden paverkas i mindre grad.
Planférslaget bedéms darfér medfora obetydliga negativa konsekvenser for
landskapsbild och fér kulturmiljévarden.
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Riksintressen

Naturvard

Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse fér naturmiljo, Backlandskapet
s6der om Romeleasen (N87). Enligt upprattad NVI (Ekoll AB 2023. Rev. 2025),
omfattas inte planomradet av nagra av de utpekade vardekarnorna. Inga negativa
konsekvenser bedéms uppsta pa riksintresseomradet.

Friluftsliv

Planomradet ligger inte inom riksintresset for friluftsliv. De syddstra delarna av
planomradet ligger dock i anslutning till riksintresse for friluftsliv (Torup FM15 enligt 3
kap 6 § miljobalken).

Riksintresset for friluftsliv ingar i sin helhet i riksintresset for rorligt friluftsliv som berér
planomradet. Se avsnitt Rorligt friluftsliv.

Kulturmiljovard

Detaljplaneférslaget berér delvis riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Gorslov-
Bara-Torup-Hyby [M116]. Planomradet ar i huvudsak belagen strax utanfor
riksintresset, men en mindre yta i 6ster omfattas av riksintresseomradet.
Sammantaget beddms inte detaljplaneftrslaget paverka omradets kulturhistoriska
l&sbarhet, och darmed riksintresset for kulturmiljé. Inga negativa konsekvenser
bedéms uppsta.

Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet, Sjo- och aslandskapet
vid Romeleasen i Skane (4 kap 2 § MB). Planomradets syddstra delar ligger i
anslutning till riksintresseomrade for friluftsliv, Torup FM15 (3 kap 6§ miljébalken).
Riksintresset ingar helt i riksintresset for rorligt friluftsliv och har samma vardekarnor.
Sammantaget beddms inte en exploatering enligt planomradet paverka det rérliga
friluftslivets intressen. Utformningen skapar i stallet mervarden, och ékar
tillgangligheten till omradets rekreativa varden fér allmanheten.

Samma beddmning gors for riksintresseomrade for friluftsliv, Torup FM15, da omradet
helt ingar i riksintresset for rorligt friluftsliv och har samma vardekarnor.
Sammantaget beddms planforslaget medféra sma till mattliga positiva konsekvenser
for rekreation och friluftsliv.
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Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

Av 3 kap. 4 § forsta stycket miljdbalken framgar att jord- och skogsbruk ar av
nationell betydelse. Av andra stycket framgar att brukningsvard jordbruksmark far tas
i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Den analys som
har redovisats ovan, visar att detaljplaneférslaget bedéms vara ett vasentligt
samhallsintresse och inte kan tillgodoses pa annan plats. Detaljplaneforslaget
beddms vara forenligt med 3 kap 4 § miljobalken.

Detaljplaneférslaget bedéms aven félja de intentioner som anges i lansstyrelsens
publikation Markhushallning i planeringen Jordbruksmarken i Skane (2015:27), samt
kommunens gallande dversiktsplan.

En exploatering enligt detaljplanen (60 hektar) innebar att jordbruksmark tas i
ansprak. Vid berakningar sa visar resultaten att det ar cirka 5,1 promille av
kommunens andel av jordbruksmark som tas i ansprak. Sammantaget bedoms den
negativa paverkan av programférslaget pa jordbruksmarken besta av arealbortfall.
Da denna andel ar férsumbar bedéms inga negativa konsekvenser uppsta.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

| naturvardesinventeringen (Ekoll AB, 2023, rev 2025), gors bedémningen att
planomradet mestadels hyser omraden med lagt naturvarde i form av konventionellt
odlad jordbruksmark men har ett antal vardekarnor for biologisk mangfald. De mest
vardefulla miljderna for biologisk mangfald utgérs av vattenmiljéerna, vilket beaktas i
detaljplaneforslaget genom att denna till stora delar bevaras och sakerstélls med
planbestammelse W (Vattenomrade).

Ingen av de identifierade skyddsvarda arterna bedéms paverkas negativt av
detaljplaneférslaget, och inte heller beddms dess lokala, regionala eller nationella
bevarandestatus paverkas. Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for
naturmilj6, Backlandskapet sdder om Romeleasen (N87). Enligt upprattad
naturvardesinventering (Ekoll AB 2023. Rev. 2025), omfattas inte planomradet av
nagra av de utpekade vardekarnorna. Inga negativa konsekvenser bedoms uppsta
pa riksintresseomradet. Sammantaget bedoms detaljplaneférslaget inte medfora
nagra negativa konsekvenser for naturmiljo.
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Sociala konsekvenser

Tillganglighet

Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 1 § PBL (byggnader) samt 8 kap 9 § PBL (tomter)
i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning.

Trafik

Motortrafik

Trafikalstring

Galoppanlaggningen beraknas alstra cirka 230 fordonsroérelser per dygn via
Virdngsvagen och 95 fordon per dygn via Tjustorpsvagen vid vardagssituation utan
evenemang. Vid stora evenemang, som Svenskt Derby, kan trafiken oka till ca 2 700
fordonsrorelser pa Virangsvagen och 170 pa Tjustorpsvagen samma dag.
Restaurangverksamheten bidrar med dver 40 % av den totala trafiken, och
cykelandelen beraknas vara lag (ca 2,5 %).

Parkering

Totalt planeras 350 fasta parkeringsplatser for besdkare samt 50 platser for personal.
Vid stora evenemang finns utrymme for 750-850 tillfalliga platser, vilket ger totalt 1
100-1 200 platser. Vid Derby kan ett underskott pa 135-235 platser uppsta, vilket
kan |6sas genom extra tillfalliga ytor eller samutnyttjande av parkeringar vid
resortanlaggningen och golfbanan.

Kapacitetsberdkningar

| vardagssituationer ar 2045 klarar korsningarna kapacitetskraven med god marginal;
den hogsta berdknade belastningsgraden ar 0,73 vid cirkulationsplatsen vid
Virangsvagen (malvarde < 0,8). Vid stérre evenemang kan dock tillfalliga kder
uppsta, sarskilt vid Svenskt Derby, da belastningsgraden kan na 1,32—1,44. For att
avlasta Virangsvagen rekommenderas delvis omledning via Tjustorpsvagen, men
detta kan skapa tryck pa Malmoévagen och eventuellt leda till att trafik séker
alternativa vagar via Skabersjdby.

Trafiksékerhet

Forbattringar i korsningen mellan Tjustorpsvagen och Malmovagen foreslas, bland
annat med vanstersvangfalt. Vid stora evenemang féreslas evenemangsbussar for
att minska biltrafiken och darmed trafiksékerhetsriskerna.
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Gang- och cykeltrafik

Virangsvagen och Tjustorpsvagen ar idag smala landsvagar utan separata gang- och
cykelbanor, vilket kan skapa risker for oskyddade trafikanter. Gang- och cykeltrafik
foreslas i forsta hand ledas via Spangholmsallén. Pa sikt kan Virangsvagen byggas
om, i samband med utbyggnad av bostadsomradet Bara Séder, och da fa en separat
gang- och cykelbana. En planskild korsning med Malmdvagen ar sen tidigare
planerad foér fotgangare och cyklister i anslutning till Spangholmsallén.

Mellankommunala fragor

Svedala kommun ingar i natverket MalmoéLundregionen tillsammans med Malmg,
Lund, Staffanstorp, Trelleborg, Vellinge, Lomma, Kavlinge, Eslév och Burlévs
kommun. Natverket ar ett samarbetsforum for strategiskt betydelsefulla
utvecklingsfragor. Natverket arbetar med att starka de regionala aspekterna kring
fysisk planering. Framst ar det fljande mellankommunala fragor som kan komma att
paverkas av etableringen av en galoppanlaggning i Bara:

Riksintressen for rérligt friluftsliv och naturvard

Omradet som till stor del bestar av traditionellt brukad jordbruksmark och inte ar
tillgangligt for allmanheten, kan fa en 6kad tillganglighet vilket ar positivt for det
rorliga friluftslivet. Naturvarden i omradet ska varnas och skyddas sa langt mojligt.
Naturvarden som paverkas ska kompenseras med 6ppen dagvattenhantering,
plantering av trad och buskar, alléer, erbjuda déd ved for 6kad biologisk mangfald,
vegetationskladda tak, atgarder som gynnar pollinatérer, stor andel genomslapplig
mark inklusive parkeringar, "raingarden" och grodtunnel.

Cykelvégar, rekreationsomraden och ridleder som binder samman
kommunerna

Galoppanlaggningen blir en malpunkt som kan attrahera manga besotkare.
Konsekvenser for befintliga cykelleder, till exempel Utflyktsstigen mellan Malmé och
Torup, kan bli att behov uppstar att utveckla dessa med nya kopplingar och skyltning.

Vattenfragor / Sege a

Planomradet ligger inom Sege as avrinningsomrade. Med féreslagen 6ppen
dagvattenhantering och rening av dagvatten kan vattenkvalitén hojas i
Spangholmsbacken och Sege a.

Turism
Galoppanlaggningen férvantas att tillsammans med befintlig golfbana och planerad

resort vid Spangholmsgarden kunna bli ett kluster av anlaggningar som lockar
besbkare fran hela regionen.

Fragor som sérskilt kan paverka Malmé stads intressen
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Utbyggnadsomraden i Bara kan komma att paverka Malmo stads intressen for
rekreation och tillganglighet till naturomradena kring Torup som ags av Malmé stad.
Vag 841, Malmoévagen (Malmo-Bara-Klagerup), kommer att mata trafiken till omradet.
En viss 6kning av trafik forvantas efter genomférandet. Tillfalliga trafiktoppar vantas i
samband med tavlingar och evenemang.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

e e
o

SVEDALA KOMMUN

Avsnittets innehall

Kommunen redogér for planférutsattningarna som innebar att slutsatser
om platsens forutsattningar och omgivningar som varit av betydelse for
planens utformning och omfattning ska presenteras. Genom
planférutsattningarna beskriver kommunen varden och egenskaper pa
platsen som kan ha inflytande pa detaljplanen. Andra inkomna underlag
granskas. Aven risker och utmaningar som kan uppsta ska beskrivas i
planeringsférutsattningarna. | redovisningen ska aven en sammanfattning
av planeringsunderlaget innehall finnas.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Kommunala

Gallande Oversiktsplan 2018 som antogs av kommunfullmaktige 2018-11-28 (laga
kraft 2020-03-11) visar ett omrade for "Besdksnaring, fritid". Det stracker sig fran
Malmdvagen i norr till Tjustorps industriomrade i séder. Vaster om omradet 16per
Tjustorpsvagen och 6ster om ligger Spangholmsgarden och golfbanan the National.
Se kartbild nedan. Aktuellt planomrade ligger huvudsakligen inom det utpekade
omradet, med undantag fér en mindre del (4 ha) i sydost.

Kommunstyrelsen gav 2019-09-30 Strategisk planering i uppdrag att ta fram en
detaljplan for det aktuella omradet.

Sida 45



KS/2019-000192

S Bara

Omrade utpekat for "Besoksndring, fritid" i 6versiktsplan 2018.

Detaljplaner

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt, med undantag fér en mindre del norr om
Spangholmsbacken inom fastigheten Varby 61:406. Har galler detaljplan B22 som
reglerar aktuellt markomrade som golfbana.

Svedala oversiktsplan 2018

Enligt Svedala OP -2018 ska omradet anvandas for beséksnaring och fritid.

Planomradet ar utpekat och éverensstammer med markanvandningen i 6versiktsplan
for Svedala 2018 med undantag for ca 4 ha inom fastigheten Tjustorp 12:15.
Planomradet ar totalt ca 59 ha.

Lansstyrelsens granskningsyttrande éver éversiktsplan 2018 innehaller féljande
skrivningar:

“Lansstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa vad de redovisade omradena for
Besdbksnéring/ fritid séder om Bara i praktiken innebér, och kan dérfér inte heller i
detta avseende fullt ut bedéma vilka konsekvenser som planférslaget kan komma att
medféra”

“Lansstyrelsen kan konstatera att omraden for beséksnéring/fritid redovisas dels
véster om riksintresse for kulturmiljévard séder om Bara och dels i anlsutning till
Torups slott. Lansstyrelsen kan inte finna ndgon ndrmare redovisning av ténkt
utveckling i dessa omraden, men vill understryka att utveckling inom det omréade som
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gréansar till Torup sker inom en av riksintressets véardekérnor och i en mycket kénslig
miljé néra slottet. Mdjligheten till utveckling inom detta omrade begrénsas starkt av
den hédnsyn som kulturmiljébn kan komma att kréva."

Kommentar: Omradet nara Torup slott var en alternativ lokalisering av
galoppanlaggningen, men togs bort fran dversiktsplanen innan antagandet av
Oversiktsplanen. Det kvarvarande omradet for den planerade galoppanlaggningen
tar i ansprak den sodra delen av omradet for besdksnaring och fritid som pekats ut i
Oversiktsplan 2018.

Riksintressen

Naturvard

Planomradet berors i sin helhet av riksintresse fér naturvarden enligt miljébalken 3
kap 6 §. Det ar Naturvardsverket som pekar ut riksintressen for naturvard. Det
aktuella omradet "Backlandskapet séder om Romeleasen" stracker sig éver flera
kommuner i sydvastra Skane.

1 3 Haimgja
Oxie

Planomradet inom riksintresset fér naturvard, "Backlandskapet séder om Romeledsen’”.

Beskrivning
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“Backlandskapet sydvast om Romeledsen ar ett av de mest valutvecklade
landskapen med dddistopografi i landet. Backlandskapet ar belaget éver den sk
Alnarpssankan, en férkastning i berggrunden, orienterad i nordvast/sydostlig riktning.
Forkastningsdalen uppvisar avlagringar med en komplex kvartar stratigrafi fran bl a
aldre istider. | det saregna smakuperade landskapet finns plataleror, som ar unika for
landet, och tappningsdalar fran sma uppdamda sjoar. Torvhalor och smasjdar ar spar
av kvardréjande dddisrester. Backlandskapets geologiska bildningshistoria ar en av
de mest komplicerade i landet och ar endast delvis kand. Mycket rik fauna, bland
annat med hackfagelfauna, bl a glada, svarttarna, gragas, sommargylling,
trastsangare. Huvudsaklig utbredning i landet for atlig groda.” (Beskrivning hamtad
fran Naturvardsverket registerblad N87).

Stéliningstagande och hénsyn

Enligt 6versiktsplan 2018 ska ny bebyggelse och nya anlaggningar lokaliseras och
utformas med stor hansyn till naturmiljovarden. Planeringsinriktningen ar att varden
for naturmiljon ska bevaras, skyddas och utvecklas. Vid utbyggnad ska
naturupplevelsen vagas in, som bl.a. tystnad, estetiska kvaliteter och
ekosystemtjanster. Kompensationsatgarder ska utforas vid forlust av naturvarden och
ekosystemtjanster.

Friluftsliv

Naturvardsverket beslutade i oktober 2017 om att Torupsomradet ar ett riksintresse
for friluftsliv enligt miljdbalken 3 kap 6 §. Planomradet berdrs inte direkt, men det
finns en koppling till riksintresset for rorligt friluftsliv. Se stycke om rorligt friluftsliv
nedan.

Kulturmiljovard

Gorslév - Torup med mer

Riksintresse for kulturmiljo regleras i miljobalken 3 kap 6 §. Riksantikvarieambetet
ansvarar for att peka ut kulturmilipomraden som riksintressen. Planomradet berérs av
riksintresset M:K116, Gorslév-Torup med mer.

Beskrivning

Lansstyrelsen beskriver omradets varden som ett kuperat odlingslandskap med
forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet i 6vergangsbygden mellan slatten
och Romeleasen kring Sege a, som val speglar framvaxten av det skanska
jordbrukslandskapet vilket praglats av storgodsens férvaltning. Omradet ar ett
kuperat odlingslandskap med spar fran flera olika bebyggelse- och
jordbruksutvecklingar i 6vergangsbygden mellan slatten och Romeleasen kring Sege
a, som val speglar framvaxten av det skanska jordbrukslandskapet vilket praglats av
storgodsens forvaltning. Det kuperade odlingslandskapet har nara anknytningar till
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Torupsomradet. Den s6dra delen av omradet uppvisar en varierande natur med
Yddingesjons flacka strandangar och hagmarker, 16vskogen i sydost och vidstrackta
akerfalt i vaster. Torups slott med dess byggnader samt omgivande park ligger i ett
Oppet odlingslandskap med spar efter den skanska satesgardens utveckling fran
medeltid till nutid.

' /,,

W ridinge? ¥

HIH T ~
L

"1 Holmeja! . |
keberg | 1

Riksintresset for kulturmiljévarden som berér planomradet.

Rorligt friluftsliv
Planomradet berdrs delvis av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljdbalken 4 kap
2 §. Det ar Naturvardsverket som pekar ut riksintressen for rorligt friluftsliv. Det

aktuella omradet "Sj6- och aslandskapet vid Romeleasen" stracker sig over flera
kommuner i Sydvastra Skane.
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Tullstorp

Kldgerup

Bara

Sodra-gallerup

Oxje

Toarp.

Planomradet i férhallande till riksintresse for rorligt friluftsliv (gront) och riksintresse
for friluftsliv (blatt).

Beskrivning

Explotareringsféretag och andra ingrepp i miljén far komma till stand i dessa
omraden endast om det inte méter nagot hinder enligt 2 § och om det kan ske pa ett
satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden. Bestammelserna
utgdr inte hinder fér utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet
eller fér utférandet av anlaggningar som behdvs for totalférsvaret.

Stéliningstagande och hdnsyn

Svedala vill utveckla gréna strak som binder samman tatorterna med tatortsnara
rekreationsomraden. Torups bokskog och Bokebergsslatt har kommunen redovisat
som karnomrade for rekreation. Ny bebyggelse och nya anlaggningar ska lokaliseras
och utformas med stor hansyn till friluftslivsintresset. Planeringsinriktningen ar att
varden for friluftslivet ska bevaras, skyddas och utvecklas. Vid utbyggnad ska
landskapsupplevelsen vagas in, som bl.a. tystnad, estetiska kvaliteter, tillganglighet
till strander, och natur. Kompensationsatgarder ska utforas vid foérlorade natur- och
kulturvarden. Sa lange rorelsemojligheterna och natur- och kulturvardena inte
paverkas negativt beddoms utvecklingen av kommunens orter inte sta i konflikt med
riksintresset for friluftsliv.
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Vattenforsorjning

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp
och kan darfor inte anslutas till kommunalt dricksvatten. Vattenférsorjningen ska i
stallet ske via en borrad brunn som tar grundvatten fran Alnarpsstrémmen, en viktig
grundvattenforekomst i sydvastra Skane. Det planerade uttaget, cirka 44 000 m?® per
ar, ryms inom grundvattennybildningen och bedéms inte paverka andra
vattenanvandare negativt. Skyddsatgarder foreslas for att minimera risken for
paverkan pa grundvattnets kvalitet.

Enligt miljobalken 3 kap 8 § ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt lampliga
for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenférsoérjning eller avfallshantering skall sa langt méjligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anlaggningar.

Omraden som ar av riksintresse fér anlaggningar som avses i férra stycket skall
skyddas mot atgarder som kan patagligt foérsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningarna. Alnarpstrommen raknas som ett sadant riksintresse.

Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

Planomradet bestar till storsta delen av brukningsvard jordbruksmark som enligt
miljébalken 3 kap. 4 § ar av nationell betydelse. Enligt MKB:n har flera alternativa
lokaliseringar utretts, men omradet vid Bara bedéms vara mest lampligt utifran
storlek, markférhallanden, tillganglighet och narhet till Malmdregionen. Da
galoppsporten i Skane annars riskerar att upphéra anses anlaggningen utgéra ett
vasentligt samhallsintresse. Darmed beddéms det motiverat att ta jordbruksmarken i
ansprak.
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Spangholmbdécken till vinster och del av ékermarkeh inom planomradet.

Enligt 3 kap. 4 § miljdbalken far brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak.

| samband med framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen har
16 olika lokaliseringar for en ny galoppanlaggning utretts i Skane.
Beddmningen har utgatt fran kriterier som krav pa markyta (minst 60—
80 hektar), lampliga markférhallanden, god tillganglighet, narhet till
Malmodregionen samt majlighet att samverka med andra anlaggningar
for besdksnaring. Efter jamforelse av alternativen har omradet vid
Bara beddomts vara mest lampligt. Valet motiveras aven av att en
etablering pa annan plats skulle innebara betydande praktiska,
ekonomiska och sportsliga svarigheter, och att galoppsportens
langsiktiga fortlevnad i Skane darmed skulle aventyras. Detta starker
beddmningen att anlaggningen uppfyller kraven pa vasentligt
samhallsintresse enligt miljobalken 3 kap. 4 §.

Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Enligt kommunens naturvardsplan har den vattenfyllda lertdkten ett hdgt naturvarde
(klass 3 pa en skala dar klass 1 har hogsta naturvarde, klass 2 har mycket hogt
naturvarde och klass 4 visst naturvarde).
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Vy éver den vattenfyllda fore detta lertikten.

Mark- och vattenomraden samt fysisk milj¢ i 6vrigt som har betydelse fran allman
synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till
friluftslivet ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur-
eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter ska
sarskilt beaktas. Omraden som ar av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden
eller friluftslivet ska skyddas mot atgarder (MB 3 kap 6 §). Ny markanvandning ar
generellt inte lamplig. Om ny anvandning anda tillats ska hansyn tas till natur- och
kulturmiljén eller friluftslivet och kompensationsatgarder ska utféras vid forlust av
naturmiljévarden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken far inte éverskridas for
svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PMq, PM2,5), bly,

och bensen samt ska efterstravas for ozon, arsenik, kadmium, nickel och

bens(a)pyren. Enligt Bygg och miljés berakningar éverskrids inte
miljdkvalitetsnormerna inom Svedala kommun.

Vatten

| Svedala kommun ar Sege an med bifléden och sjéarna klassade som
vattenforekomster med miljokvalitetsnormer fér vatten. Enligt databasen VISS (Vatten
Informations System Sverige), bedéms den ekologiska statusen i recipienten Sege a
vara ofillfredsstéllande. Klassningen otillfredsstéllande beror pa att
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vattenférekomsten &r paverkad av dvergddning. An &r ocksa ratad, vilket innebar att
aven morfologi och hydrologi ar paverkad. Dessutom finns det flera miljéfarliga
amnen och sarskilt fororenande amnen ar uppmatt i halter dver gransvarde.
Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2027. Kemisk status ar bedémd till uppnar ej
god och kvalitetskravet ar god kemisk status. Undantag galler dock fér PBDE-10
eftersom det ar en luftburen férorening och kvicksilver eftersom det rér sig om
langvaga atmosfarisk deposition av utslapp fran tung industri och férbranning av
stenkol.

Kommunen verkar aven for att férbattra vattenkvaliteten for évrigt vatten, som inte
omfattas av vattenférekomster. Det ar av vikt att vattenkvaliteten inte paverkas
negativt i dvriga vatten, som leds vidare till vattenforekomsterna.

Miljo

Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter rader fran strandlinjen pa var sida utmed
Spangholmsbacken enligt miljbalken 7 kap 15 §. Syftet med strandskyddet ar att
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Dagvatten

Planomradet lutar mot nordost, med en héjdskillnad pa cirka 5 meter, fran ungefar
+25 meter dver havet i vast till +20 meter dver havet i nordost. | den nordéstra delen
finns en utbredd lagpunkt, ett instdngt omrade som tidigare utgjorde lertakt, men som
idag ar vattenfylld. Ett mindre dike braddar detta omrade till Spangholmsbacken.

Dikningsforetag
Planomradet ligger precis i kanten av tva diken/backar som ingar i
Spangholmsbéckens dikningsféretag (1959). Forutom backen i norr ingar aven diket

som l6per sdderut langs planomradets 6stra sida. Del av planomradet omfattas av
batnadsomradet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

For kontorsverksamhet och annan verksamhet dar det i arbetsforhallandena stalls
krav pa stadigvarande koncentration eller behov av att kunna féra samtal obesvarat
finns enligt SS 252 68:2007 olika riktvarden beroende pa vilken anvandning rummen
ska ha. Se tabell nedan.
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Kontor Ekvivalentniva Maximalniva
dB(A) dB(A)
Utrymme for presentationer ex storre
30 45!
konferensrum >20 personer
Utrymmer for enskilt arbete, samtal eller
vila, t.ex. cellkontor, métesrum, vilorum, 35 501
reception
Kontorslandskap, storrumskontor 35 551

Ovriga utrymmen dar manniskor vistas
tillfalligt t.ex. restaurang, matsal, pausrum, 40 -
lobby, lounge, restaurangkok

Utrymmen dar manniskor vistas tillfalligt,

45 -
t.ex. korridor, foajé, kapprum, wc
Gastrum 30 451
Hygienrum inom gastrum 40 -

1 Maximal bullerniva fér éverskridas 5 ganger per arsmedeltimme.

Risk for oversvamning

Det ar i lagpunkterna narmast Spangholmsbacken och diket i dster som risken for
Oversvamning ar storst. Vid storre regn flodar dessutom dagvatten in i planomradet
fran angransande fastigheter. Lansstyrelsens Oversiktliga svamplansanalys visar hur
ett flode pa 1,5 meter respektive 2,5 meter 6ver normal flodesniva i
Spangholmsbacken respektive det anslutande diket svammar éver pa angransande
mark. Ljusare ton bla = 1,5 meter, morkare ton bla = 2,5 meter. Befintliga vattenytans
(fore detta lertdkten) utbredning ar markerad med maorkbla linje. Spangholmsbackens
strackning ar ocksa markerad i morkblatt.
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Karta fran lansstyrelsens svimplansanalys med planomradet och befintlig vattenyta
markerade..

Geotekniska forhallanden

Markradon

Rapporten Undersbékning av markradon i Svedala kommun (Lunds Tekniska
Hogskola, SGU, Institutionen for Yrkesmedicin, Milj6- och halsoskyddskontoret i
Svedala, 1990) visar att radonmatningar klassificerar planomradet som
lagriskomrade.

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hégriskmark
ska byggnader utforas radonsakrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt

ar for lagriskmark 0-10 kBq/m3, normalriskmark 10-50 kBq/m3 och hogriskmark

>50 kBq/m3. Tillrackliga skyddsatgarder ska utforas i de fall halterna 6verskrider
tillatna gransvarden. Radonhalt ska undersokas senast i samband med
bygglovsansdkan.

Markmiljo

Centralt i planomradet har den foére detta lertakten delvis fyllts igen under ar 2007-
2013. Syftet var att aterstalla nivaskillnader som skapats under taktverksamheten
och darmed gbéra marken mer anvandbar. | den sédra delen av planomradet, i
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anslutning till det fore detta tegelbruket, har funnits en deponi fér hushallssopor.
Huvudman for deponin var SYSAV som bedrev verksamhet 1980-1985. Enligt
ansoOkan skulle park- och tradgardsavfall, rivnings- och schaktavfall samt avfall
avlamnat fran personbilar deponeras. Dar skulle aven finnas speciella containrar,
dels for grovre hushallsavfall som ur miljosynpunkt var tvunget att foéras till en
regional behandlingsanlaggning, dels fér returpapper och eventuellt skrot.
Inspektionsrapporter fran Svedala kommun (1983) sager att det pa upplaget forekom
hastgddsel, kylskap och annat skrot. Lansstyrelsen noterar 1983 att hastgddsel,
avfall fran personalutrymmen, oljefat, plastdunkar, dack, byggnadsavfall med mer pa
platsen.

Deponin aterstalldes enligt Lansstyrelsen (1986) i enlighet med den dverenskomna
avslutningsplanen genom att cirka 0,5 meter schaktmassor samt 0,3-0,5 meter
matjord tillférdes.

Om man i samband med schaktarbeten patraffar férorenad jord ska detta anmalas till
tillsynsmyndigheten for miljé i Svedala kommun. De ska godkanna hur dessa massor
ska anvandas eller omhandertas. Massor som ska anvandas for utfylinad ska
motsvara lokala bakgrundshalter alternativt uppfylla kriterier fér mindre an ringa risk
enligt Naturvardsverkets handbok 2010:1. Anmalan kravs om halt och lakningsnivaer
i massorna innebar ringa féroreningsrisk. Om massor som kommer att anvandas inte
uppfyller kriterier fér mindre an ringa risk kravs en provning enligt miljdbalken i varje
enskilt fall.

Provborrningar och analys av jordprover har utforts. Risken beddoms som lag for
manniska och miljé med nuvarande och planerad markanvandning i form av
galoppbana.

Hydrologiska forhallanden

| stort sett hela Svedala kommun ligger inom Sege as avrinningsomrade. | Bara gar
den storsta delen av dagvattnet via Spangholmsbacken till Segea.

Inom planomradet kan dagvatten infiltrera i storre utstrackning i de vastra delarna dar
jordarna bestar av glacial grovsilt och finsand. | dvrigt dominerar glacial lera i vilken
infiltrationsférmagan ar dalig.

Planomradet ligger inom den sa kallade Alnarpssankan, en gravsanka i sédra Skane

formad av forkastning i bergrunden och senare fylld med sediment. Den ar viktig
som grundvattenresurs for sydvastra Skane.
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Kulturmiljo

Historik

Tjustorps tegelbruk drevs 1946-1984 med ravara fran den narliggande lertakten.
Senare nyttjades lokalerna bland annat som lager for socker. Lagret eldharjades i en
stor och svarslackt brand 2014. Fastigheten har pa senare ar hyst verksamhet for
skrothantering, men star for narvarande utan verksamhet. Del av
tegelbruksfastigheten ska regleras dver till galoppfastigheten.

Inom planomradet finns spar efter tva bostéllen i form av uppvuxen vegetation som ar
rester av trddgardarna.

Landskapet berors av riksintresse for kulturmiljévard dar narliggande
Spangholmsgarden ar en viktig del med omigvande éppna akermarker och langa
utblickar.

Fornlamningar

Den planerade exploateringen berér inga kanda fornlamningar. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Ett fornfynd i form av en flintyxa patraffades i anslutning till lertdkten pa 1940-talet.
Fyndet ar registrerat hos Riksantikvarieambetet. | vrigt har inga fornlamningar eller
fornfynd noterats inom planomradet.

Naturvardesinventering

Storre delen av planomréadet r idag konventionellt odlad jordbruksmark. Ovrig delar
bestar av hogortsvegetation, rester av fore detta bostallen i form av traddungar,
hardgjord mark tillhérande det fore detta tegelbruket, en vattenfylld fore detta lertakt
och del av Spangholmsbacken. Naturvardesinventeringen (Ekoll AB, okt 2023) pekar
ut fyra objekt som betydelsefulla foér den biologiska mangfalden. Den vattenfyllda
lertékten och intilliggande hdgértsmark bedéms vara naturvardesobjekt med pataglig
betydelse for att uppratthalla den biologisk mangfalden (naturvardesklass 3).
Spangholmsbacken och den centralt belagna dungen bedéms vara
naturvardesobjekt med viss betydelse for att uppratthalla den biologiska mangfalden
(naturvardesklass 4).

Ekologisk kompensation

Omradet berérs av en vardekarna for ekosystemtjanster. Med ekosystemtjanster
menas tjanster som gynnar manniskan. Begreppet fick genomslag ar 2005 i och med
en rapport kallad Millennium Ecosystem Assessment (MEA 2005). | MEA delas
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ekosystemtjansterna in i fyra kategorier namligen stédjande, producerande,
reglerande och kulturella. Planomradets genomférande beror flera
ekosystemtjanster:

Biologisk mangfald
Matproduktion

Ekosystemtjanster kopplade till vatten
Luft, klimat & buller

En balanseringsbeddmning ska utféras och enligt den kommer
kompensationsatgarder foreslas for att uppna tillracklig balans i planférslaget.
Kompensation foreslas for:

« Utfylinad av del av vattenfylld lertakt
« Hogortsmark som paverkas av exploateringen
« Paverkan pa mark i anslutning till Spangholmsbéacken och dike i 6ster

Foreslagna kompensationsatgarder ar prelimindra och kan behéva omvarderas om
ny kunskap tillférs detaljplanen. Kostnader fér kompensationsatgarder inom allman
platsmark bekostas av exploateréren. Kompensationer inom kvartersmark och
kompensationer som inte foéranleds av lagkrav regleras frivilligt i
markanvisningsavtalet.

Verksamhetsomrade

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och
vatten.

Trafik

Biltrafik

Planomradet ligger intill Tjustorpsvagen, en smal, ca 6 meter bred, landsvag utan
separerade ytor for fotgangare och cyklister. Virangsvagen leder ocksa fran
Malmadvagen till The National golfbana och kan komma att bli entrévag aven for
galoppanlaggningen. Aven Virdngsvagen ar en 6 meter bred landsvag utan
separerade gang- och cykelbanor. Tjustorpsvagen (vag 837) ar en statlig vag liksom
Malmdvagen (vag 841). Virangsvagen ar enskild vag som ags av The National golf &
resort. Vid en utbyggnad av det i planprogram féreslagna bostadsomradet Bara
Soder kan del av Virangsvagen narmast Malmévagen komma att bli allman gata och
isafall agas och drifthallas av kommunen.

| samband med en atgardsvalsstudie for vag 841 ar 2022 gjorde Trafikverket en

trafikrakning i tva punkter utmed Malmévagen. Kommunen gjorde en rakning av
trafiken pa Joachim Becks gata ar 2023.
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Antal
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Vag 841 vaster om Okand, bedoms till 5 %
cirkulationsplats vid 8000 i enlighet med rakning 2022
Joachim Becks gata fran 2014
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Métpunkter for trafikmangder samt lagen fér busshallplatser.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik fran Bara till befintlig golfbana (The National) och vidare till
Torups rekreationmrade leds idag via Spangholmsallén. | nastan samma strackning
|I6per Skaneleden, en del av det natverk av vandringsleder som finns i Skane. Vid
Malmaovagen ligger busshallplatsen Spangholmen i anslutning till Spangholmsallén.
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En gang- och cykeltunnel, under Malmévagen, finns planerad fér denna plats. Fran
Malmé nar man Bara pa cykel via Utflyktsstigen. Fran Klagerup finns ocksa cykelvag.
Bada strackningarna ar huvudsakligen férlagda till den gamla banvallen for jarnvagen
mellan Malmé och Klagerup.

Kollektivtrafik

Skanetrafikens busslinjer 148 och 150 som gar mellan Vellinge och Klagerup, via
Malmé och Bara, har en hallplats vid Spangholmsallén (hpl Spangholmen). Linje 150
har en turtathet pa ca 20 min i rusningstid och trafikdygnet vara ca 05-23 pa vardagar
och 05-02 pa helgerna. Restiden till centrala Malmé ar ca 20 min och till Klagerup ca
12 min. Pa tider da det normalt galopptavlingar och andra evenemang kors linje 150 i
halvtimmestrafik. Linje 150 kompletteras av linje 148 som kérs med timmestrafik,
med nuvarande framsta uppgift att ta manniskor fran Malmé till Torups
rekreationsomrade.
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KOMMUNALA
PLANERINGSUNDERLAG

e e
o

SVEDALA KOMMUN

Avsnittets innehall

Kommunen ska redogéra for planeringsforutsattningarna dar de
planeringsunderlag som varit till grund foér detaljplanens utformning och
omfattning bland annat ska ingd. Underlagen hjalper till att fortydliga
planeringsforutsattningarna i planomradet. Planeringsunderlagen kan
sammanstallas i form av en referenslista. | referenslistan bér varje
planeringsunderlag listas med namn, datum samt vart lagring av
informationen sker. Planeringsunderlag som gjorts till en detaljplan kan
anvandas till framtida detaljplaner som upprattas i naromradet.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Utredningar som har legat till grund for
detaljplanen

Utredningar och underlag ar tillgangliga pa Strategisk planeringsenhet, Svedala
kommun.

Foljande utredningar har tagits fram i samband som underlag till planarbetet:
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» Trafikutredning (Tyréns 2025-05-14)

 Trafikbullerutredning (Tyréns 2025-05-09)

« Verksamhetsbullerutredning (Tyréns 2025-04-25)

» Dagvattenutredning med VA-utredning och skyfallsanalys (WSP 2025-06-27)

» Hydrogeologisk utredning - Grundvattenmodell (WSP 2025-05-12)

* MUR - Markteknisk undersoékningsrapport/Geoteknik (Tyréns/PEAB 2025-06-03)

» Planeringsunderlag PM/Geoteknik (Tyréns/PEAB 2025-06-03)

» Naturvardesinventering (Ekoll AB okt 2023, rev 2025-06-05)

» Miljteknisk rapport (PEAB 2025-05-13)

« Massbalansering, forslag (PEAB 2025-05-15)

« Berakning av spillvatten och féroreningsbelastningar (WSP 2025-05-15)

« Forslag pa avloppsanlaggning (WSP 2025-06-27)

« Utredning av kumulativa effekter pa riksintresse for kulturmiljovarden M:K 116,
Bara Soder (Restaurera Sverige AB 2025-03-07, rev 2025-04-10)

Planprogram

| anslutning till planomradet fér galoppanlaggningen har ett planprogram fér Bara
Soder tagits fram. Det har varit pa samrad under sommaren 2025. Planprogrammets
huvudsyfte ar att ta fram en 6vergripande struktur for ett nytt bostadsomrade med
viss kommunal service séder om Malmdvéagen i Bara.

Grundkarta

Grundkarta har tagits fram och aktualiserats av kommunens matingenjor infor
samradet.

Svedala oversiktsplan 2018

Enligt géllande dversiktsplan 2018 ar marken inom aktuellt planomrade, utom mindre
del, utpekad som Besdksnaring/Fritid.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har efter upphandling enligt LOU tagits fram av
Projektbyggaren Teknik Syd AB - "MKB till detaljplan for Varby 61:603 med flera,
Galoppanlaggning i Bara, Svedala kommun, Skane lan (Samradshandling, 2025-08-
25).

Dagvattenstrategi for Svedala kommun 2018
Dagvattenstrategin har varit ett underlag vid framtagandet av dagvattenutredningen.
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