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SVEDALA KOMMUN

Antagandehandling
2026-07-24
Dnr: KS2025-000285

Andring av detaljplan fér Svedala 12:8 m.fl., Kvarteret Uttern
(Upphévande av tomtindelning) i Svedala, Svedala kommun,
Skane lan

PLANBESKRIVNING
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Vad &r en detaljplan?

En detaliplan &r juridiskt bindande och regleras i plan- och bygglagen, PBL kap 4. Detaljplanen
reglerar hur marken fér anvéndas fér et begrénsat omréde inom kommunen. Detaljplanen reglerar
exempelvis om marken ska anvéndas till bostader, industri, handel eller kontor. Detaljplanen kan
ocksé reglera var gata ska anlédggas, hur héga byggnader fér vara och hur stor del av fastigheten
som f&r bebyggas. En defaliplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska
underlatia forstéelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Defaliplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar fill att préva om eft givet férslag Hill
markanvandning ar lampligt. | processen ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med standardférfarande eller utdkat forfarande.
Standardférfarande ar vanligast. Utckat forfarande anvéands for planer som exempelvis ér av
betydande intresse for allmanheten eller kan antas medféra betydande miligpaverkan. Om en plan
ar av en mycket begransad omfatining och infe berér manga kan eft begrénsat eller férenklat
standardférfarande anvéandas dér planférslaget godkanns av samiliga berérda under samrédet.
Under samréd och granskning ges majlighet for sakégare, myndigheter och andra berérda att
inkomma med synpunkter. Efter granskning tas antagandehandlingar fram och kommunfullmaktige
antar planen. Under forutsatining att ingen éverklagar beslutet att anta planen, vinner planen laga
kraft tre veckor efter aft antagandet anslagits. Darefter kan bygglov ges och utbyggnaden pabarias

Tomtindelningsplan

En tomtindelning ar juridiskt bindande och eft éldre planinstrument som styrde hur eft omréde
delades upp i fastigheter och var fram fill 1972 nodvandigt for att bilda fastigheter.
Tomfindelningsplanen dr eft fristdende planinstrument och regleras inte genom planbestammelser i
defaliplanen. Efter fastighetsbildningslagens ikraftrddande motsvaras den idag av
fastighetsindelningsbestammelser i defaljplaner, och dldre fomtindelningsplaner géller fortfarande
och méste féljas vid fastighetsbildning. Vill man upphé&va tomtindelningar krévs en dndring av
defaliplanen. Eftersom det rér sig om en begransad atgard med litet allmant intresse ar det majligh
aft hantera &tgarden genom ett férenklat standardférfarande. Upphévandet paverkar endast
tomtindelningsplanen, gallande fastighetsgranser och den underliggande defaliplanen med
bestammelser fortsatter att galla.
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1 DETAUPLANENS SYFTE

1.1 Avsikten med &ndring av detaljplanen

Syftet ér att éindra gallande detaliplan 73 “Andring av stadsplan fér kvarteret Laxen m.m.” genom
aff upphéva fomtindelningsbestémmelsema i de delar som avser kvarteret Uttern i Svedala tétort fér

aft méjliggéra fastighetsregleringar inom kvarteret. Kvarteret Uttern inkluderar fastigheterna Svedala
12:1,12:8,12:9, 12:10 och12:11.

2 BESKRIVNING AV DETAUPLANEN

2.1 Hela detaljplanen

Sammanfattning av planférslaget

Gallande detaliplan fér kvarteret laxen m.m. laga kraftvunnen 1984-05-04 akinr. 1264-PO4 anger
aft kv. Uttern fillater flerbostadshus i tvé vaningar i en sluten kvartersstruktur. Forslag fill andring av
defaliplan {denna plan) syftar fill aft upphdva tomtindelningsplanen fér de delar som avser kv. Uttern
i syfte aft majliggdra en fastighetsreglering. Plansékande ar dgare till v& av fastigheterna i kvarteret
uttern och har férsékt sammanldgga dessa men nekats av lantmaterimyndigheten varfér den
soékande har vant sig fill Svedala kommun i syfte att upphava géllande tomtindelningsplan som
hindrar majligheten att fastighetsreglera inom kvarteret.

Overensstammer med &versiktsplan

Planforslaget dverensstammer med gdllande dversikisplan 2018, laga kraftvunnen 11 mars 2020
och anger cenfrumféridining fér omrédet. Den planerade atgarden ér likasé férenlig med
lansstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplanen Svedala 2018.

Forslaget dverensstammer Gven med markanvandningen “funktionsblandad bebyggelse” i Svedalas
forslag till ny dversikisplan, OP 2046, som var utstélld pé samrad 15 okiober—31 januari 2026.

Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2025-12-08. Plan och exploateringsutskottet
beslutade 2026-05-27 om aff skicka férslaget p& samréd. Somrédet varade under tv& veckor
under perioden 2026-06-08 t.0.m. 2026-06-22. Under samradet inkom 4 ytiranden utan erinran.
D& yttrandena inte féranlett nagra férandringar av férslaget skickas forslaget vidare fér beslut om
anfagande.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen PBL 2010:900 och Boverkets féreskrifter och
allménna r&d (2020:5) om defaliplan samt féreskrifter och allmanna rad (2020:8) for
planbeskrivning.
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Uppdrag Samrad Samrads- Antagande Laga
redogdrelse kraft

Figur 1Planprocessen fér férenklat férfarande och aktuellt skede markerat

Defaliplanen utférs med férenklat standardférfarande da férslaget ar férenligt med Svedalas
versiktsplan 2018 och lansstyrelsens granskningsytirande. Férenklat férfarande kan fillémpas dé
forslaget ar forenligh med Sversikisplanen och Iansstyrelsens granskningsytirande samt bedéms inte
vara av betydande infresse fér allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse eller antas medféra
betydande miliopaverkan. Det férenklade forfarandet innebér att samrédet ér enda fillféllet att
lamna synpunkter for att senare ha ratt aft dverklaga beslutet. En samrédsredogérelse uppratias effer
samrédet och kommunen kan dérefter gé& direkt fill beslut om antagande av detaljplanen.

Plandata
Planomradet ligger inom Marknadstorget och gransar till Langgatan och Storgatan i Svedala tatort.
Omrédets area ar cirka 2000 m?.

Figur 2 Planomrédet for kvarteret Uttern markerat
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Markéagofsrhallanden

Planomrédet omfattar dels av fastigheterna Svedala 12:8 och 12:11 som égs av Kjellerups
Fastighets Férvalining AB, dels av fastigheferna Svedala 12:1, 12:9 och 12:10 som ér
privatdgda.

Figur 3 Fastighetskarta med kv. Uttern markerad i gult. Tomtindelningsplanen .Upphdvs for samiliga fastigheter inom

kvarteret. Kontrollerad 2026-07-24.

Sidan 6 av 12



Antagandehandling 202607-24

Plansskande

Plansckande é&r Kjellerups Fastighets Férvalining AB som éger fastigheterna Svedala 12:8 och
12:11.

2.2 Genomférandetid

Genomférandetiden fér gallande detaliplanen har gétt ut. Ingen ny genomférandetid genereras av

forslaget till andring av detaliplan for kvarteret Uttern.

Efter genomférandetidens utgang fé&r planen andras eller upphévas utan aft réttigheter som

uppkommit genom planen beakias. (4 kap 40 § PBL).

2.3 Varfér éndring av detaljplan valts

Fram fill inférandet av plan- och bygglagen (1987:10) reglerades fastighetsindelningsbestammelser
inte for datidens stadsplaner, ufan genom ett separat planinstrument som kallades
tomtindelningsplan. Som namnet antyder avség tomtindelningen att ange hur et visst omréde skulle
delas in i fomfer, def vill sdga fastigheter.

Sedan 2011 motsvaras tidigare tomfindelningar av fastighetsindelningsbestammelser enligt 4 kap.
18 § plan- och bygglagen. Enligt géllande évergangsbestammelser ska Gven aldre tomtindelningar
betrakias som defaljplanebestammelser. Ett upphévande av tomtindelningar férutsétter darmed en
andring av detaljplanen.

Eftersom fomtindelningar ursprungligen inte utgjorde en del av detaljplanen, framgéar de inte av
gdllande planhandlingar. Ett upphavande av tomtindelningar medfér darfér inte nagon férandring
av plankartan. Planférslaget ([denna handling) utgér saledes enbart som ett tillagg fill
planbeskrivningen.

Tillagget (denna handling) ska lasas tillsammans med den ursprungliga planens handlingar. Den
ursprungliga detaljplanen eller stadsplanen kvarstér i dvrigt och fortsatter aft reglera omradets
markanvéndning Gven efter att fomtindelningen har upphévts.

2.4 Arendeinformation

Kommunens namn, planens diarienummer och lagakraftdatum.

e Svedala kommun.
e Andring av detaliplan fér kvarteret uttern “upphévande av fomtindelning” i Svedala,
Svedala kommun.
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e Diarienummer: KS 2025.000285

e Beslut om uppdrag: KS 2025-12-08 §164
e Beslut om samréd: KS 2026-05-27 §24

e Beslut om anfagande: KS xxxxxxxx §xx

o lago kraftdatum: xxooxexxexx

3 GENOMFORANDEFRAGOR

3.1 Fastighetsratisliga frégor

Tomtindelningsplan/Fastighetsindelningsbestdmmelser
For planomrédet galler fomtindelningsplan faststalld 1920-05-17 akt. 1263K-147. Tomtindelningen

ar inte forenlig med fastighetsagarens intentioner fér fastighefen Svedala 12:8 och 12:11 fér
kvarteret Uttern, och kommer nar detaliplanen fér laga kraft aft upphdra att gdlla fér hela kvarteret.

Figur 4 Géllande tomfindelningsplan fér kvarteret Uttern, notera fastighetsindelningen fran 1-5.
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Gallande tomfindelningsplan fér kvarteret har tidigare varit féremdl fér ett delvist upphévande av
tomtindelningsbestammelser inom kvarteret. 1988-05-25 begdrdes en férrétning mellan
fastigheterna Svedala 12:8 och détida 12:4, fastighetsbeteckning 4 och 5 i figur 3 (varav 5 ar
avregistrerad numeral). Syftet med &tgérden var en sammanléggning av de tvé fastigheterna.

Aktuellt planférslag syftar fill aft upphdva tomtindelningsbestammelserna for hela kvarteret Uttern, dvs

for fastigheterna 12:1, 12:8, 12:9, 12:10 och 12:11.

Féréindrad fastighetsindelning
Befintliga fastighetsgrénser inom planomréadet forblir oféréndrade i och med att férslag fill andring

av defaliplanen f&r loga kraft. Detaljplanen majliggér efter lagakraftvunnen plan att reglera
fastighetsgranser genom ansékan om férétining fill lantmdateriet, vilket infe ar majligr sé lénge

tomtindelningsplanen ar styrande.

Det ankommer pé berdrd fastighetségare att hos Lantmaterimyndigheten anséka om
fastighetsbildning, inrattande av gemensamhetsanlaggning eller upplételse av ledningsrétt. Med
ansdkan félier lantmaterikosinader samt eventuell skyldighet aft utge ersatining for mark eller
utrymme fér rattighet. Lantmaterikostinader alaggs den som har nytta av respektive atgard eller

annan vid dverenskommelse.

Réttigheter
Planomré&det omfattas av féljande rattigheter som férordnas fortsatt gélla:

Till form@n: Svedala 12:8
Llast: Svedala 1:7

Officialservitut for avlopp, akt: lan M 1263K-161.1

o
o Officialservitut for nodutgéng, akt: Lan M 1263K-161.2
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Figur 6 Rattigheter filhérande kvarteret Uttern i gult. Konirollerad 2026-07-24.
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4 KONSEKVENSER

4.1 Fastigheter och réttigheter

Konsekvenser for fastigheter

Efter lagakraftvunnen plan upphavs tomtindelningsplanen och ger fastighetségama inom kvarteret
uttern majligheten att anscka om fastighetsreglering hos lantmaterimyndigheten. Befintliga
fastighetsgranser forblir oférandrade fill dess att en ansdkan om férratining inkommer och godkénns
av lantmaterimyndigheten.

Konsekvenser for réittigheter

Samiliga rattigheter inom kvarteret uttern forordnas fortsatt galla effer lagakraftvunnen plan.

4.2 Milj

Milisbeddmning

Bestammelserna i plan- och bygglogen om miljsbeddmning syftar fill att infegrera milidaspekter i
planen, s& att en hallbar utveckling framjas. Detaliplaner ska miljisbedémas och
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB), uppréttas, om man vid en undersdkning kommer fram till aft
genomférandet av planen kan leda till en betydande miljgpaverkan.

Upphévande av tomtindelningsplan 6r kvarteret uttern beddms inte medféra aft miliskvalitetsnormer
overskrids eller p&verkas. Kommunen bedémer att genomférandet av planen inte medfér en
betydande milidp&verkan varfér en strategisk milisbedémning inte behéver géras.

5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 Kommunala férutséitiningar

Oversiktsplan

Planomrédet ar utpekat och dverensstammer med markanvéandningen “centrumforicming” i
dversikisplan for Svedala 2018, som vann laga kraft 11 mars 2020. Den planerade étgérden ar
forenlig med Lansstyrelsens granskningsytirande dver éversikisplan 2018.

Detaljplaner

For omradet galler detaliplan 73 “Andring av stadsplan for kvarteret Laxen m.m." Llaga kraftvunnen
1984-05-04 akinr. 1264-P04.

Genomforandetiden fér gallande detaliplan gick ut 1999-05-04.
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Figur 7 Gdllande detaljplan med kvarteret Uttern markerad

Tomtindelningsplan
For kvarteret uttern galler fomtindelningsplan, faststélld 1920-05-17 akt. 1263K-147.

Planbesked

Kommunstyrelsen gav 2025-12-08 §164 positivt planbesked samt planuppdrag fér andring av
defaliplan fér kvarteret uttern “upphavande av tomtindelning” i Svedala, Svedala kommun.

Samré&d

Plan och exploateringsutskottet beslutade 2026-05-27 om att skicka férslaget p& samréd.
Samradet varade under tvé& veckor under perioden 2026-06-08 t.0.m. 2026-06-22. Under
samradet inkom 4 ytiranden utan erinran. D& yiirandena inte féranlett négra féréndringar av
forslaget skickas férslaget vidare fér beslut om antagande. Férslaget bedéms antas av fullmaktige
under Q3 2026.
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 Kommunala underlag
Oversiktsplan

Svedala éversikisplan 2018, laga kraftvunnen 11 mars 2020
hifos:/ /' www.svedala.se,/bo,/bygga-booch-miljo/samhallsplanering/ oversikisplan-2018/

Detaljplan

Detaliplan 73 “Andring av stadsplan fér kvarteret Llaxen m.m." laga kraftvunnen 1984-05-04
akinr.1264-P04

httos://maps.svedala. se/dokument/73. pdf
httos.//maps.svedala.se/dokument/73_PB.pdf

Tomtindelning

Tomtindelning fér kvarteret uttern, faststélld 1920-05-17 akt. 1263K-147

SVEDAIA KOMMUN
Strategisk planeringsenhet
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