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SVEDALA KOMMUN

BYGG- OCH MILJONAMNDEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-09-14

§ 140

Detaljplan for del av Svedala 1:7, Svea Park.
Beslut om godkdnnande
Dnr 2016-000164

Beslut
Bygg- och miljtndmnden beslutar

att godkénna férslag till antagandehandlingar samt féresla att
kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplan fér del av Svedala 1:7 "Svea
Park” i Svedala.

Sammanfattning av drendet

Syftet med planen &r att prova lampligheten fér ny bebyggelse och parkomrade
med dagvattenhantering inom del av Svedala 1:7, Svedala kommun.
Planomréadet ingar i befintlig detaljplanelagt omrade i Svedala och foljer
6versiktsplanens intentioner.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2017-09-05

Plankarta 2017-08-28
Planbeskrivning 2017-08-28
Utlatande efter granskning 2017-08-28

Beslut skickas till
Kommunstyrelsen.

Enligt sandlista.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING
2017-08-28

Dnr: 16.164
Projekinummer: 7274

Detaljplan fér del av Svedala 1:7, Svea Park i Svedala kommun,

Skane lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar:

Grundkarta

Fastighetsférteckning

Planbeskrivning med behovsbeddmning av MKB [denna handling)
Plan- och illustrationskarta med bestémmelser
Samré&dsredogérelse

Utredningar som &r gjorda for projektet,
finns hos Bygg och Milj6 i Svedala:
Dagvattenutredning Sveagatan, Sweco, 17-01-17

PM rekommendationer detaljplanearbete/geoteknik och
milisgeoteknik, Tyréns, 161216

Trafik och buller vid Sveagatan, Trivector, 161219
Gestaliningsarbete, Nyréns, 161205
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r aff préva lampligheten att bygga fre friliggande flerbostadshus i tva& fill fem
plan p& befintlig grusplan inom del av fastighet Svedala 1:7. Det nya bostadsomrédet lanseras
under namnet “Svea Park”. Den nya bebyggelsen utférs huvudsakligen i rétt tegel, vilket harstammar
fréin Svedalas framvaxt som industri- och stationssamhdélle.

Dagvatten foreslds férdrojos bade inom kvartersmark och allman platsmark.
Bevarandet av 3 storre rad som skyddas via marklov.
En gemensam skyddad uteplats ska finnas inom gérdsmilion.

Plandata

Lagesbestémning

Planomrédet omfattar del av fastigheten Svedala 1:7 som ligger utmed Sveagatan i centralo
Svedala tatort.

Areal
Planomradets areal uppgar fill ca 0,48 ha (4800 kvm).

Markégofsrhéllanden

Markégare ar Svedala kommun (Svedala 1:7).

PLANFORSLAG

Omré&dets gestaltning och disposition

Planen omfattar en tomt utmed Sveagatan i Svedala. Huvudidén med planen ér att tilléta
bostadsbyggelse i form av flerbostadshus i den centrala delen. | séder disponeras ett omréde fér
park med omfattande dagvattenférdrdining och i nordost en yia fér parkering. Byggnadernas
fasader ska utgdras av tegel och fér ha inslag av skivmaterial.

Foreslagna atgdrder

Planforslaget innefattar:
e Max 3 foreslagna byggrdatter (inom kvartersmark
e Park med dagvattenfordraining (inom allmén platsmark]
o Parkeringsplatser (inom kvartersmark)
e Kombinerade grénytor och dagvattenférdréining (inom
kvartersmark)
e Komplementbyggnader (inom kvartersmark)
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Bebyggelse

Bostader

Planforslaget innehdller ca 40 bostader (Iagenheter) fordelade i 3 st fristéende flerbostadhus inom
0,35 hekiar féreslagen kvartersmark. Vaningsantalet varierar enligt: (se éven illustrationsplan p& sid
3)

Norra husef: 5 vaningar

Sédra huset: 4 véningar

Ostra huset: 2 vaningar

Byggnadema har en saregen arkitekiur. Det har alla samma form, men roferats och har olika héjd,
vilket skapar variation i bostadsomradet och gatumilién. Husens placering ramar in stadsrummet pé
ett effektivt satt, med grona kvartersgérdar som évergdr i offentlig parkmilio i séder, vilket blir en
fillg&ing for hela ndromradet. Enfréerna vetter b&de in mot gardsmilién samt ut mot Sveagatan, vilket
skapar liv och rorelse &t b&ada hallen.

Det sddra bostadshuset ligger indraget frén Sveagatan fér att ge variation i gatumilién och bryta
sikilinjer, medan det norra huset tillats bli lite hogre j@mtemot befintlig trevaningsbebyggelse i norr.
Det norra huset placeras med gaveln mot Sveagatan och fér aft skapa ett vackert fondmotiv mot
Algatan i vaster. Det 8stra huset utformas Iégre fér att minska stémingspéverkan i form av skuggning
mot befintliga grannhus i Sster.

Taken foreslés f& en valmad form med férskjuten nock. Detfta ger ett modernt och nydanande uttryck
och skapar attraktiva vindsvéaningar.

Foreslagen bebyggelsetathet (neftotal) inom planomradet ér saledes ca 115 bostader/ha.
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Fagelperspektiv

Svedala nya bastader pa Skolidrotisplatsen - 161205 5' Svedalahem  Nyréns Arkitektkontor
Fagelperspektiv éver Svea Park, vy frén sydvést.

Formsprék och materialval

Den nya bebyggelsen utférs huvudsakligen i rétt tegel, vilket harstammar frén Svedalas framvéxt
som industri- och sfationssamhdlle. Efterstravsansvart ar aft byggnadema fér detaljrikedom. Delar av
husen, ex botten- och vindsv&ningen kan f& awvikande tegelsdtining fér att skapa esfetisk variation.
Taken bestar av pléat alternativt pannor i réd farg, saomma gdller fér dvriga tak- och
byggnadsdetalier. De réda nyanserna méste vara samstdmmiga.

Inspirationsbilder val av fasad- och takmaterial.

Gronstruktur, parker och lek

| soder (inom allman platsmark| féreslés en mindre allman park med ett stérre underjordiskt magasin
for fordréjning av dagvatten. Denna utformas med en éverdéckad yta fér att dven fungera som
akfivitets- och vistelseyta. Parken gesfaltas med omsorg och lekytorna utformas med naturliga
element for aft ge mervarde och kommer ¢ka rekreationsmajligheterna ill néromrédet. Delar av
parken kan behéva inhédgnas med staket eller liknande. De befintliga tréden i sédra delen av
planomrédet ska bevaras. Inom kvartersmarken skapas grona gérdsbildningar som béade fungerar
som vistelseytor och infiliration av dagvatten. Andra gréna element i form av hackar, trad,
regnb&ddar samt specifik markbeldggning anlaggs fér aft fordréja regnvatten och ge omrédet en
gron karakiar.
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Befintliga trad
som bevaras
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Trafik
Biltrafik

Omrddet trafikmatas via Sveagatan och ufifrén denna tar man sig vidare fill Gvriga delar av
Svedala. | vaster ansluter Algatan som @r en mindre sidogata fill Sveagata. Infarten fill det nya
kvarteret sker via Svedalahems befintliga parkeringsplats i norr. Sveagatan har idag ca 630
irafikrérelser/dygn och den nya bostadsbebyggelsen forvantas ge en dkning med ca 110
irafikrérelser/dygn. Andelen tung trafik ar begransad. Trafikkningen som uppkommer p g o
exploateringen férvantas infe bli s& stor att Sveagatan behdver byggas om.

Gang- och cykeltrafik

Den nya bebyggelsen ar val anslutet till kommunens évergripande géng- och cykelnat.

Géng- och cykelirafikanter som ska fill vastra, sédra och norra Svedala hanvisas fill Sveagatan som
Gven fortsatiningsvis kommer ha blandirafik. Cyklister kan samsas med bilister i kérbanan dé skyltad
hastighet &r 30 km/h, samtidigt som gatan har dubbelsidiga trottoarer fér gdende. | séder &per en
befintlig g&ng- och cykelvag som férbinder planomradet med dstra Svedala och Marbécksskolan
och Marbécks férskola.

Svea Park ligger centralt beléget i Svedala tétort och ar lattillgangligt fér géng- och cykelirafik.

Skolbuss

Hallplatsen for skolbuss flyttas ca 20 m séderut (strax séder om befintlig g&ng- och cykelvég) fér aft
inte komma i konflikt med den nya bostadsexploateringen.

Utformning av gator

Sveagatan behdller fill storsta del sin nuvarande karaktar med ett dubbelriktat kérfalt och troftoarer
p& bada sidor. Inom exploateringsprojektet gréinser omgestaltas gatan fér att f& en grénare
karakiar och fér aft hélla nere trafikhastigheter. Gatan smalas av utmed den nya bebyggelsen och
har anlaggs angdringsfickor fér parkering och planteras trad i utvalda sekvenser.
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Utfartsférbud foreslds i vaster mot Sveagatan samt i den nordvéstra delen upp mot Svedalahems
befintliga parkeringsplafs.

Parkering

Foliande antal parkeringar fillampas:

1.0 bilplatser/Iégenheten. Detta avser bade boende- och beséksparkering och totalt finns 40
platser, varav 35 st inom den nya parkeringsplatsen i nordost och 5 st skapas p& Svedalahems
befintliga parkeringsplats i norr. Vid val av antalet parkeringar har omrédets centrala Iége beakiats.

Totalt anléaggs 80 parkeringsplatser for cyklar, varav 45 st ar vaderskyddade. Dessa finns centralt
och i nordvast och ska f& grona tak. Om majligt s& forordas plats fér l&deyklar.

Bullerskyddsatgérder

Rikivardet for buller vid uteplats verskrids utmed de gavlar som vetter fréin det sédra och det norra
huset ut mot Sveagatan. For att kompensera detta féreslés en gemensam uteplats, som placeras pé
garden mellan de tv& ovanstéende husen.

Teknisk férsdrijning

Energiférsorining, el, gas, tele samt vatten och avlopp

Planomréadet ansluts fill befintligt el- och telenat samt vatten och avlopp. Disfributionsledning fér gas
finns i narheten som ger majligheter att varma upp husen med energigas. Kommunen férordar aft
omrédet vérms upp med férnyelsebar energiproduktion.

ledningar som eventuellt behéver flyttas/Idggas om, sdnkas eller omges med skyddsatgarder i
samband med genomférandet av detaliplanen skall bekostas av exploatéren.

Plantering av trad bér ej ske ndrmare én 2,5 meter fill ledningar. Fér aft minska risken for skador pé
befintliga tréd i samband med eventuella ledningsarbeten rekommenderas att tréd férses med

rotskydd.

Dagvattenhantering

Dagvattnet fordrdjs inom bade kvartersmark och allman platsmark (parken) innan det ansluts fill
kommunala dagvattenndtet. | séder féreslds eft stort underjordiskt dagvattenmagasin med en brunn
som ansluts il in- och utlopp.

Flodesberckningama har utférts med hidlp av en berékningsmodell som &r baserad pd
regnintensitet och andelen hardgjorda ytor enligt Svenskt Vattens publikation P110.

En klimatfakior 1.25 anvands for anpassning till eff troligt framtida klimat. Regnintensitefen forvantas
aft ska med 25 % stérre floden. Fordréjningsatgarderna dimensioneras for eft uigdende flode pé& 5
|/s ha till det kommunala dagvattendtet. Dagvattenmagasinet dimensioneras for regn med en
&terkomstid p& 20 é&r. lagsta fardiga hajd fér fardigt golv ér 40 cm mot omgivande gata.

Under grusplanen finns befintliga dagvattenledningar som méste flyttas i samband med

exploateringen. | sfer inom marken som fillhér bostadsrattsforeningen HSB BRF Marback (Svedala
29:3) loper en draneringsledning som ansluter till grusplanen, denna bedéms kunna ligga kvar.
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Renhéllning

| det norra huset placeras milidrum med fillhérande kéllsortering. Sopbilen kommer fortsétningsvis
aft stanna dar den gér idag d v s vid den befintliga parkeringsplatsen i norr. Harifrén kommer
karlen hamtas till fots.

Raddningstiénsten

Raddningstiansten fé&r en uppstallningsplats centralt belagen i planomrédet strax véster om
parkeringen och hérifréin nés alla husen. Denna nés via infarten som servar kvarteret. En del
lagenheter som ligger hogt upp nds via barstege.

Det sédra och norra husets stra sidor kan Gven nds via Sveagatan.

Lovplikt

Marklov

Inom omrade betecknat med "al” gdller, i enlighet med @ kap 12 § PBL, utckad lovplikt fér
fradfalining.

KONSEKVENSER

Milisbeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan och bygglagen om milisbedémning syftar fill att infegrera milidaspekter i
planen, s& att en hallbar utveckling framjas. Detaliplaner ska milisbedémas och MKB uppréattas, om
man vid en behovsbeddmning kommer fram fill att genomférandet av planen kan leda fill en
betydande miljopaverkan.

Bygg- och miljdkontoret bedémer med vagledning av férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar att planférslaget infe kan antas medféra betydande miligpéverkan i den mening som
avses i 6 kap 11-18 §§ milidbalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Behovet av
miliohansyn vid genomférandet av detaliplanen belyses darfor inte i en milisbeddmning enligt 6
kap miljcbalken. Bygg- och milidkontoret har bedémt planférslaget utifran férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Vid den behovsbedomning som utférts har féljande stallningstaganden gjorts:

Platsen
Planomrédet omfattas av Lansstyrelsens Kulturmilisprogram fér “Kulturvérde Skane”. Detta har
beakiats i detaljplanen.

Planen

Markanvandningen féréndras. Dock ar omrédet redan i nuléget hardgijort.

Defaliplanen kréver inga félidinvesteringar mer én aft VAledningar méste laggas om.
Omgivningspdverkan bedéms vara lag. Befintliga tréd (ask, linn, 1énn) bevaras genom marklov.
Inom exploateringsprojektet finns det aven planer p& aft komplettera med trad utmed Sveagatan.

Planen bidrar fill att uppfylla miliemaélet "God bebyggd milia” genom bebyggelsens utformning och
lokalisering som ocksd leder fill eft effektivare markutnyttjiande som frémiar langsiktig god
hushalining med mark, vatten och andra resurser.
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Planomradet

Teckenférklaring

Kulturmiljdprog
Sarskilt vardefulla

1 kulturmiljger

Omradet omfatias av Lansstyrelsens Kulturmilidprogram fér “Kulturvéirde Skane”.

Péverkan

Genomférandet av defaliplanen innebdr en s& pass lag trafikdkning att miliskvalitetsnormer fér luft
inte bedoms att paverkas. Detta kan dven motiveras av omrédets centrala lage och nérhet fill
kollekfivirafik samt méjligheterna till aft anvénda cykeln. Planférslaget kommer ocksé aft foréndra
stadsbilden positivt, j@mfért med hur det ser ut idag. Skuggningen j@mfemot grannar har beakiats
och begransats i planférslaget.

Stéringar och effekter pd hdéilsan
Beddms som minimala eller kraftigt begrénsade.

Motiverat stéllningstagande

Genomforande av planférslaget innebar ett resurseffektivi markutnyttjande som framjar I&ngsiktig
hallbar planering. lansstyrelsens kulturmilidprogram “Kulturvarden i Skéne” har beakiats i
defaliplanen, likasa potentiella skyddade arter i fraden som bevaras via marklov.

Sammantaget ar den péverkan som planférslaget férutses & sadan att den inte kan antas
medféra betydande milidpaverkan. Utan istéllet bidrar fill en positiv I&ngsiktig hallbar
planering och utveckling av omrédet.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milisbalken fér ej éverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efterstrévas for ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Bygg- och miliés berékningar éverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Svedala kommun.
Luffféroreningama ligger inom godtagbara nivéer inom planomrédet. Trafikfillskottet frén den
forandring som planférslaget innebar bedéms infe forandra nivéerna for befintlig bebyggelse.

Markradon

Baserat p& genomférda radonmatningar klassificeras planomradet som lagriskomrade.

Vid ldg- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hégriskmark ska
byggnader utféras radonsdkrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt ar for l&griskmark

Sidan 8 av 19



ANTAGANDEHANDLING
2017-08-28

0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skyddsé&tgarder ska utféras i de fall halterna dverskrider fillatna gransvarden. Rodonhalt ska
undersokas senast i samband med bygglovsansckan.

Markféroreningar

Om man i samband med schakiarbeten pétréffar férorenad jord ska detta anmdlas fill
fillsynsmyndigheten for milio i Svedala kommun som ska godkénna hur dessa massor ska anvéndas
eller omhandertas. Massor som ska anvéndas fér utfyllnad bar motsvara lokala bakgrundshalter.

En geoteknisk och milicteknisk utredning har utférts av Tyréns (PM rekommendationer
defaljplanearbete /geoteknik och milisteknik, Sveagatan, Svedala) som péatalar att den sddra delen
av planomrédet troligen under en period ufgjort négon form av upplagsomréde och den norra
delen tycks ha anvants som jordbruksmark. Resultat frén de milidtekniska laboratorieanalyserna
pévisar férhajda halter av arsenik férekommer vid en punkt (i vastra delen av grusplanen) som ar i
nivd med det generella rikivardet for MKM (mindre kénslig markanvéndning). Vid samma punkt
dverskrider ocksé halten av barium det generella rikivardet fér KM (kénslig markanvandning).

| en punkt i sydvéstra delen (vid ett av de befintliga traden) dverskrider halterna av PAHM och PAH-
H det generella rikivardet for KM. Vid b&da ovan némnda punkter dverskrider haltkriterier for MRR
(mindre an ringa risk) med avseende p& bly och kadmium.

Bygglov ges inte forran marken ar sanerad, fill nivan for kanslig markanvandning. Detta regleras
som en administrativ bestémmelse p& plankartan.

Minst 6 veckor innan man pébdriar saneringen ska en anmalan goras till Bygg- och miljionamnden,
enligt milidbalken. | anmalan skall det ingé& en handlingsplan dér beskrivning av hur saneringen ska
ga ill, samt hur de férorenade massorna ska tas omhand och av vem faststdlls.

Skuggning

Den féreslagna nya bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar att def &stra huset
skuggar framférallt tre av granntomterna i éster p& eftermiddag och tidig kvall p& véren och
sommaren. Byggnaden har emellertid anpassat fill maximalt tvé plan fér aft skuggningen ska bli s&
begransad som majligt.

Dagvattenhantering

Utbyggnadsférslaget bedéms inte paverka milidkvalitetsnormen fér vatten i Seged som ér slutlig
recipient. Dagvattnet férdrds lokalt b&de inom kvartersmark och p& allmén plats. Utsléppet fill
recipienten kommer infe forandras.

Halsa och sdkerhet

Végtrafikbuller

| forordningen 2015:216 finns bestammelser for rikivarden fér omgivningsbuller utomhus for
spérirafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bar uppnds vid nybyggnation av
bostader.
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Riktvcirden for buller frdn véig och spdrirafik, from 1,7, 2017

Bostader Ekvivalentniva Maximalnivan dB(A)
dB(A)

Inomhus 30 45 (nattetid)

Ute, vid fasad 60 -

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65 -

Uteplats 50 70!

"Uteplats i anslutning fill bostad, far éverskridas med hégst 10 dBA fem gé&nger per timme, dagfid 06-22)

Utifrain prognostiserad trafikutveckling har bullerférhéllandena beréknats utifréin valda
berakningspunkter (se bild till hager).

For foreslagen bebyggelse dverskrids inte rikivardet for ekvivalent ljudnivé fér buller utomhus vid
fasad (60 dBA) och heller inte rikivardet for ekvivalent ljudnivé inomhus (30 dBA.

Rikivardet for ekvivalent ljudnivéa (50 dBA) som ar dimensionerande vid uteplats, oversknds daremot
vid de 4 nedersta vaningama vid berékningspunkten p& det sodra
respekiive norra huset. _—
Maxvéardet p& 70 dBA for ljudniva vid uteplats dverskrids vid de 2 hxs
nedre va&ningsplanen i den sydligaste berékningspunkten och vid de ] '
3 nedre vaningsplanen vid den nordligaste berékningspunkten. f
Darfor foreslas en gemensam uteplafs i markplan p& gréningen )
mellan det sédra och norra huset fér att kompensera och klara
rikivardet. Detta regleras ocksd i plankartan. Rikivardet for 70 dBA
maximal ljudnivé vid uteplats fér dock éverskridas med hogst 10

dBA fem ganger per timme under dagtid kl 06-22.

Liudnivéerna har Gven berdknats utan den nya bebyggelsen aft
uppgd fill 51 dBA i ekvivalent ljudniva och 64 dBA i maximal
liudnivé pd strackan mitt emot den nu befintliga grusplanen.
Samtliga rikivarden utomhus klaras darmed. Som tidigare har

angivits kommer ¢kningen av trafiken p& Sveagatan fill folid av _
utbyggnaden att f& férsumbar inverkan pé ljudnivéema kring gatan. /< e [£2
Den ckade trafiken dkar endast ljudnivéema langs gatan med O, 1 S ¢
dBA. Bergkningspunkter fér vagbuller.

Risker (farligt gods m m)

Farligt gods far transporteras ut med Riksvag 108, ca 350 m Sster om planomrédet.

Natur- och kulturmilis

Naturmilid och biologisk mé&ngfald

| séder finns tre befintliga stérre 16virad (I6nn, ask och lind) som ar vérdefulla fér aft bevara
omradets grona karakidr. Ingen inventering av dessa har gjorts. De féreslds skyddas och bevaras
genom marklov i plankartan.

Hushallning med naturresurser
Den forhallandevis téta exploateringen medger ett resurseffektivi markutnyttiande.
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Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Den nya bebyggelsen bidrar med fillskoft av centralt belagna hyresratter f6r olika malgrupper som i
sin tur bidrar fill att 6ka méngfalden i omrédet. Det kan vara unga som séker eft férsta boende,
barnfamilier, ensamst&ende, eller aldre som véljer att flytta frén eft storre boende Hill eff mindre.
Detta stcller dkade krav pé service i form av framforallt férskole-, skol- och vardplatser. Idag ar
omré&det emellertid val férsett med ovanst&ende.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn tagis fill barns infressen, behov och situation i enlighet
med barnkonventionen.

Befintlig grusplan har tidigare anvants emellandt som aktivitetsyta fér Marbdcks férskola samt
Marbdcksskolan. Majligheterna fill liknande akfiviteter finns idag dven strax dster om
Marbdcksskolan, i projektet ingér aff rusta upp dessa. Nere vid Aggarpsvallen finns fotbollsplaner
m.m. samtidigt som ytterligare 2 till 3 st nya grésplaner ér under uppbyggnad.

Delar av grusplanen éar idag inhédgnad och platsen upplevs inte som inbjudande. Den befintliga
groningen i séder saknar kvalitet och behdver rustas upp. | samband med den féreslagna
exploateringen forédlas platsen och samtidigt skapas eft aftraktivare och tillgangligare stadsrum.
Den nya parken i soder fillfér mer gronska och ger fler majligheter fill rekreation och aktiviteter an
idag. Detta kommer i sin tur aft samfidigt ge mervarde fér de boende och infe minst for bamen och
ungdomar.

Bebyggelsens har entfréer som vands bade mot gatan och innergarden, vilket skapar férutsattningar
for liv och rérelse och dkar tryggheten.

Planomradet ansluts till ett vl utbyggt gaing- och cykelvagnat som uppmuntrar séval vuxna,
ungdomar som barn att transportera sig via cykel. Aven héllplatser for kollektivirafik ligger nara den
nya bebyggelsen.

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet p& god tillganglighet och anvéandbarhet fér
funkfionshindrade beakiats. Hur kraven pé tillganglighet i 8 kap 1§ PBL (byggnader) samt 8 kap
@ § PBL [fomfer) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovprovning.

Planforslaget innebar aft tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas. Omrédet kommer aft vara
tamligen flackt utan stérre nivaskillnader.

Scikerhet och trygghet

Omrdadet ar idag obebyggt och kan upplevas som adsligt kvallstid. Planforslaget kommer aft skapa
mer liv och rorelse i omrédet under dygnets alla timmar. Den nya bebyggelsen och parken med
dess innehall gestaltas med omsorg och kan tillsammans med en vélplanerad belysning dka (den
upplevda) tryggheten i omrédet.
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GENOMFORANDET AV DETALUPLANEN
ORGANISATORISKA OCH EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Ansvarsférdelning

Kommunen ér idag markégare, men Svedalahem avser aff forvérva marken som @r avsatt som
kvartersmark och @r huvudexploatér for omradet. Kommunen kommer Gven fortsatiningsvis vara
mark&gare fér det omréde som @r avsatt som allmén platsmark (Park).

Huvudmannaskap fér allménna platser

Svedala kommun skall vara huvudman fér allmanna plafser inom planomrédet.

Avtal

Markéverlatelseavtal

Markéverlételseavial ska upprattas och godkannas av béde kommunen och Svedalahem innan
planen antas. Avialet reglerar parternas rattigheter och skyldigheter inom berord fostighet och
genomférandet av detaljplanen. | detta ska éven ansvarsfrégan kring dagvatten beskrivas och
regleras.

Utéver ovanstdende ska avtalet Gven reglera aft ett plank satts upp vid den nya parkeringsplatsens,
som gransar mot HSB Bostadsréttsféreningen Marbdck (Svedala 29:3) fastighet. Planket minimerar
ljusstorning frén parkerande bilar.

| avialet ska det Gven ingd ait eff servitut upprattas fér att majliggéra in- och utfart dver fastigheten
Svedala 32:1, avsedd fér den nybildade hyresfastigheten. De 5 parkeringsplatser som infe inryms i
planomrédet 16ser Svedalahem pé sin befintliga parkeringsplats i norr d v s inom fastigheten

Svedala 32:1.

Ovriga avial

Sérskilda avial ska tecknas med berérda ledningsagare respektive Svedala kommun angéende
utbyggnad av allmé@nna anlédggningar.

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid p& 5 ér frén det datum den vinner laga kraft.

Fore genomfdrandetidens utgéng fér, mot berdrda fastighetsagares bestridande, detaljplanen
&ndras eller upphévas endast om det ar nédvandigt pd grund av nya férhéllanden av stor allmén
vikt, vilka infe kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgding fér planen éndras eller upphévas, utan aff réttigheter som
uppkommit genom planen beakias. (4 kap 39 § PBL).

Tidplan
Defaliplanen har varit ute p& samré&d i februari 2017, granskningen | juni-aug 2017 och anfas i

september 2017.
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TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Utbyggnad av allménna anléggningar

Planférslaget innebdr aft fsljande allménna anlédggningar nyanlaggs/byggs om:

o Park

e Underjordiskt magasin fér dagvatten

e Dagvattenledningar i séder éver grusplanen flytias och laggs om
utmed Sveagatan och under befintlig géng- och cykelvég (se
bild nedan). Flytten bekostas av exploatér

e Spill, dricks- och dagvatten

e Draneringsledning i sydost flyttas (se bild nedan)

o Fiber

e FEl tele, gas, Fiamvarme
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lllustration som beskriver f|\/ﬁ/om|dggn.ing av befintlig dagvatten- och
dréneringsledning.

Markféroreningar
Marken ska saneras fill nivan fér kanslig markanvéndning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Den mark inom planomrédet som ar utlagd som Allmén plats (Park), kommer att ligga kvar inom
kommunens fastighet Svedala 1:7. Yian som ér planlagd som kvartersmark avser aft bilda en ny
fastighet som kommer att fillhéra exploatéren.

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Fastighetsbildningen bedéms kunna ske utan stéd av fastighetsindelningsbestammelser. Skulle
fastighetsindelningsbest@mmelser erfordras s& kan den upprattas vid detta fillfalle.

Planomr&det innehdller inga tomtindelningar d& marken tidigare inte ar bebyggd.

Ansdkan om fastighetsbildning m.m.

Det ankommer p& berérda fastighetsagare aft hos Lantméterimyndigheten anséka om erforderlig
fastighetsbildning, inréttande av gemensamhetsanlédggning eller uppldtelse av ledningsrétt.

Konsekvenser av fastigheterna
Fastighet Svedala 1.7

Fastigheten ar kommunalégd och berérs i defaliplan, del av denna ska utgéras av kvartersmark.
Denna kan genom fastighetsreglering dverféras ill en privatagd fastighet.

Den sédra delen av fastigheten kommer Gven fortscitiningsvis aft utgéras av allmén platsmark (park)
och ligga kvar inom Svedala 1:7. Fastighetsreglering bér ske s& att granserna anpassas fill
kvartersmarken.

ledningar for gas, el och fele finns kring planomrédet. Framférallt langs Sveagatan och under den
befinfliga géng- och cykelvdgen i séder. Befintliga eller nya ledningar inom kvartersmark eller
ledningar som kan komma att flyttas kan fryggas genom att servitut eller ledningsrétt bildas.

Dikningsféretag

Inom omradet finns eff dikningsférefag, “Seged&n genom och frén agor till Brannemalla, Aggarp,
Nygérd, Svedala m fl & 1900-1901", som berérs. Samrad och éverenskommelse med
dikningsférefaget ska ske innan defaliplanen genomférs. Svedalakommun ska ansvara fér skatseln
av dikningsféretaget inom planomré&det.

Sevitut

Servitut kommer att upprdttas for att méjliggéra en in- och utfart till omrédet via fastigheten Svedala
32:1, avsedd fér den nybildade hyresfastigheten. Denna initieras och beskostas av exploatér.
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FORUTSATTNINGAR

-----------

IJ y

Planomrédet inom réd streckad linje och fastighetsférteckning inom parantes.

Markanvéndning

Planomréadet (4800 kvm) utgdrs av del av Svedala 1:7 som bestar av en befintlig grusplan,
tillhérande langdhoppsbanan samt ett mindre grénomréde i séder. Markégare ar Svedala
kommun. Grusplanen har tidigare anvants sporadiskt for skolidrottsundervisning &t Marbécksskolan
samt ibland for aktiviteter & Marbécks forskola.
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| norr angrénsar planomrédet fill en parkeringsyta (Svedala 32:1) med fofalt 62 bilparkeringsplatser
som fillhér Svedalahems flerbostadshus. | dster ligger en fastighet som fillhér bostadsrattsféreningen
HSB BRF Marbdéick (Svedala 29:3) och i séder finns Malmé Pingstférsamling (Svedala 29:7), i
sydost ligger Marbdcks Férskola (Svedala 29:5). | véster utmed Sveagatan ligger eft antal
friliggande villafastigheter.

Grusplanen, vy frén nordvdst. Langdhoppsbanor i &ster.

Geoteknik

Marken bestér av morénlera, enstaka férekomst av sand samt organiska jordar (gyttia och torv).
En geoteknisk och miljcteknisk utredning har gjorts (PM rekommendationer
defaliplanearbete/geoteknik och milidteknik, Sveagatan, Svedala) som stdller krav pd
forstarkningsatgarder vid en grundlaggning av bostadshus i 2-5 plan med kallare inom
planomrédet. Detta kommer att studeras yterliggare i den geotekniska utredningen som fas fram i
bygglovskedet.

Bebyggelse

Bostader

Planomradet saknar bostéder, men omgardas av bebyggelsen med varierande arkitekiur, élder och
vaningsantal. Strax norr om ligger Svedalahems gulteglade lamellhus i 3 plan, i vaster utmed
Sveagatan ligger friliggande enbostadshus i 1 fill 2 plan med olika formsprak och med tidstypisk
arkitektur fran1950+al. | dsfer angransar eft storre omréde med grupphusbebyggels (rad-, kedjehus)
i ljus tegel, fran 19804alet i 1 ill 2 plan. | séder angransar Malmé pingstférsamlings byggnad
samt Marbéicks férskola i roft tegel fréin1970+al.

Crupphusbebyggelse i cster.

Enbostadshus utmed Sveagatan.

Svedalahems hyreshus i norr.

Verksamheter
Malmé pingstférsamling bedriver sin verksamhet i en byggnad strax séder om planomrédet.

Offentliga byggnader

| sydost finns Marbécks Férskola med 7 avdelningar som bedriver férskoleverksamhet fér barn i
aldern 1 1ill 5 &r.

Sidan 16.av 19



ANTAGANDEHANDLING
2017-08-28

Marbdacks Férskola Malmé pingstférsamlings byggnad.

Gronstruktur, parker och lek

| séder ligger en gronyta med fre vardefulla stérre [évirad (ask, linn
och 16nn). Ask ar rédlistad, men ingdr infe upptaget i
artskyddsférordningen. Mellan grusplanen och léngdhoppsbanan
samt mot bostadsréttsféreningen i dster finns héckar och enstaka trad,
likasa i det omréde som grénsar mot Marbacks Férskola i séder.
Croénytan med dess vegetation i séder ingdr i eft sammanhdngande
grénomréde som bérjar borta vid Marbécksskolan ca 300 m i Gster
och slutar vid planomrédet. Ca 100 meter i vaster ligger
"Stadsparken” som innehdller eft rikt utbud av gréna kvaliteter.

Trad med grényta i séder.

Trafik

Biltrafik

Sveagatan fungerar som huvudgata i omrédet och har dubbelsidig kérbana fér bilar. Till denna
l6per tv& sidogator i dsivastlig rikining d v s Algatan och Frejagatan.

Via Sveagatan kan man fa sig ut fill det dvergripande vagsystemet som t ex Hyltarpsvagen, Riksvag
108 [mot Staffanstorp/Trelleborg), E 65 (Mot Malmé/Ystad) samt Ldnggatan som tar en in fill
centala Svedala.

Skyltad hastighet p& Sveagatan ér 30 km/h. Den senaste
rafikrgkningen som kommunen har fér gatan ér frén
november 2016. Rékningen visar pd i genomsnitt 680
fordon per vardag varav 4,8 % ar tung frafik. Genomsnittet
for hela veckan &r 630 fordon per dag, varav 4,1 % ér
tung frafik. Vid den fidigare frafikrékningen frén 2004 var
frafikméngden ungefar den samma.

Sveagatan, vy frén norr.

Géng- och cykeltrafik

Gang- och cykelirafikanter hanvisas idag fill blandtrafik langs Sveagatan. Cyklister samsas med
bilister i kérbanan, samfidigt som gatan har dubbelsidiga trottoarer fér de géende. | séder [8per en
separat géng och cykelvag i gronstraket som férbinder planomrédet med Marbécks forskola,
Marbacksskolan och &stra Svedala.
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Kollektivirafik

Buss 165 till Lund stannar vid Hyltarpsvagen ca 400 m norr om planomrédet och har 30-minuters
turcathet. Dar stannar @ven buss 14 1som har 15-minuters turtcthet till Malmé. Denna har Gven et
stopp utmed Lundavagen (Riksvag 108) ca 400 m i ster.
Svedala station ligger ca 1 km sydvast om planomrédet, dér
tag gar till Malmé respektive Ystad.

Parkering

| norr angrénsar planomréadet ill en parkeringsplats (Svedala
32:1) med totalt 62 parkeringsplatser for bil som fillhar
Svedalahems flerbostadshus. Besoks- och boendeparkering
fill dessa finns Gven ut med Sveagatan. | sydost finns en
parkeringsplats fér skolskjuts fill Marbécks férskola.

Befintlig parkeringsplats i norr.

Tidigare stdllningstaganden

Planomradet

Oversiktsplan

Enligt Svedala éversikisplan fran 2010 angrénsar planomrédet fill en

yta for centrumféricing. Detfaliplanen bedéms félia dversiktsplanens

intentioner.

Oversikisplanen haller for fillfélligt pé att revideras och i samband

med det kommer fértatningsytan att expandera och éven omfatta ; R o

planomré&det for Sveagatan. AT R A o i
Utdrag frén éversikisplanen.

Detaljplaner

For omrédet galler “Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av stg 68+-69 m fl”,
lagakraftvunnen 1977-03-16. | denna é&r planomrédet planlagt som allmént andamal med
prickmark (mark fér inte bebyggas) samt ett U-omrade (omréde tillganligt for allménna underjordiska
ledningar] i séder. Genomférandetiden fér gallande detaliplan @r sedan lange avslutad.

Kulturmiljé

Kulturmiljgprogram

Planomradet ingdr i Lansstyrelsens kulturmilioprogram som ett av tre delomréden i kommunen som
ingdr i “sarskilt vardefulla kulturmljcer” och den delen som tacker Svedala tatort.
Mer om detta gér att 1&sa i Svedala éversikisplan 2010, sid 123.

Omré&det ar inte beskrivet i kommunens bevarandeprogram.

Arkeologi

Den planerade exploateringen berér inga kanda fornlédmningar.
P&tréiffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen utférs med utdkat planférfarande (fr o m granskningsskedet).
Genomférandetiden ér satt till 5 &r frén det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande

| planarbetet har Sonja Andersson, Anna Carlsson, Hanne Nilsson (Nyréns Arkitekfer) medverkat
genom framtagande av illustrationsplan, 3d-bilder, sektioner m.m.

BYGG- OCH MIJO | SVEDALA

Karin Gullberg Lowe Kisiel
stadsarkitekt planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
— ——-—— Planomradesgrans
—-—-=-——Anvandningsgrans

—--—-- — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK
Allman plats

[ PARK | Park (4 kap 5 § punkt 2)

Kvartersmark

[ B ] Bostader (4 kap 5 § punkt 3)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

fordrojning Férdréjningsmagasin fér dagvatten
med en volym av 720 kubikmeter
(4 kap 5 § punkt 2)

UTNYTTJANDEGRAD

€1 Storsta exploatering ar 350 m? byggnadsarea
(4 kap 11 § punkt 1)

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[......] Marken far inte forses med byggnad

(4 kap 11 § punkt 1)

MARKENS ANORDNANDE
Niva for fardigt golv bér vara minst 40 cm éver omgivande
gata (4 kap 16 § punkt 1)

n, Foérdréjning av dagvatten ska finnas
(4 kap 10 §)

Ny Parkeringsplats ska finnas (4 kap 13 § punkt 1)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad ska uppfoéras med radonskyddad grundkonstruktion,
vilket sakerstalls senast under bygglovet.

Cykelparkering ska finnas. Cykelparkering och
komplementbyggnad ska ha vegetationsklatt tak.

’e Hogsta byggnadshojd i meter
(4 kap 16 § punkt 1)

a Hogsta nockhojd i meter (4 kap 16 § punkt 1)

H Takvinkel far vara mellan de angivna talen
W= (4 kap 11 § punkt 1)

fi Ny bebyggelse ska utformas med fasader
i rott tegel och far ha inslag av skivmaterial.
Tak ska vara av roda takpannor av betong eller tegel
alternativt réd bandtackt plat.
Bursprak, balkonger och andra byggnadsdelar far
sticka ut max 2 meter fran fasad med en fri héjd mot
gata pa minst 3 m (4 kap 16 § punkt 1 och 30)

b, Kéallare far inte finnas (4 kap 16 § punkt 1)

L7577 Marken far endast forses med komplementbyggnad

(4 kap 11 § punkt 1)

SKYDD MOT STORNINGAR
m, Bullernivan vid uteplats far inte éverstiga 50 dB(A)

(4 kap 12 § punkt 2)

STANGSEL OCH UTFART
k——O- — Korbar forbindelse far inte anordnas

(4 kap 9 §)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft (4 kap 21 §)

Villkor for lov
Bygglov far inte beviljas férran marken ar sanerad fill
nivan for kanslig markanvandning (4 kap 14 § punkt 1)

Andrad lovplikt
a, Marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter

Overstigande 20 cm (4 kap 15 § punkt 3)

FLYGPERSPEKTIV - NY BEBYGGELSE

SEKTION - NY BEBYGGELSE
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Fasad mot séder

Grundkartebeteckningar

)

8 Adress o Lévskog
@) Bom vid jarnvag ® Lovtrad
[ Belysningsstolpe 471 Markhojd
>< Byggnad - ~480 A~ Nivakurva
[~ Byggnad, skarmtak A Polygonpunkt
Buskage TV Slantkant

Staket

300:1 Fastighetsbeteckning

Stoédmur

— — — —  Fastighetsgrans

jok Flaggstang O Telestolpe
>O ®>m U Traktnamn

Jarnvagsspar — = — Vindskydd

Aggarpsvagen  Gatunamn

O Kontaktledningsstolpe

—_ — — Korbanekant

Tegelmur runt delar av uteplatser,
Riacken likt balkong upp till 1m,

Svedala nya bostader pa Skolidrettsplatsen - 161208 n Svedalahem  Nyréns Arkitektkontor

HANDLINGAR

<] Grundkarta
<] Fastighetsforteckning

med bestammelser
<] Planbeskrivning med

X] Samradsredogorelse
<] Utlatande

7 Planomrade

Koordinatsystem: Sweref 991330

<] Plan- och illustrationskarta

X Annat planeringsunderlag:
Dagvattenutredning Sveagatan, Sweco,17-01-17

och miljogeoteknik, Tyréns, 161216
Trafik och buller vid Sveagatan, Trivector,161219

behovsbedémning av MKB  Gestaltningsarbete, Nyréns, 161205

Hojdsystem: RH70
Grundkartan uppdaterad 2017-04-24
Framstalld av Tina Andersson

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Svedala 1:7
'SVEA PARK', i Svedala
Svedala kommun, Skane lan

UPPRATTAD  2017-02-20 ANTAGEN XXXX-XX-XX
REVIDERAD  2017-05-31 LAGA KRAFT
Karin Gullberg Lowe Kisiel

Stadsarkitekt Planarkitekt

PM rekommendationer detaljplanearbete/geoteknik

SKALA 1:500 A1
SKALA 1:1000 A3




e e
o

SVEDALA KOMMUN

201705-10
Dnr: 16.164
Projektnummer: D7274

Detaljplan for fér del av Svedala 1:7, Svea Park, Svedala kommun,
Skane lan

SAMRADSREDOGORELSE

SAMRADET

Enligt bygg- och miljienamndens beslut 2017-02-16 har rubricerad detaljplan, upprattad 2017-02-20, varit
foremal for samréd under tiden 2017-02-27 = 2017-03-27.

Sakégare har berets tillfalle fill samréd genom personlig underrdttelse samt efter annons i orfens tidning.

Samradsméote

Berdrda bostadsrétishavare, hyresgéster och boende samt évriga intressenter har haft majlighet att delta i eft
gemensamt samrédsméte 2017-03-20. Vid métet nérvarade 10 medborgare samf representanter f6r Bygg-
och miljd, Svedalahem (exploatdr) samt Nyréns arkitekter.

Minnesanteckningar frén samrédsmétet finns pd Svedala kommuns hemsida www.svedala.se.

YTTRANDEN

Under samrédstiden har inkommit 13 stycken yttranden, varav 5 fréin berérda sakdgare. Lansstyrelsens
yttrande redovisas i dess helhet. Ovriga yttranden redovisas sammanfattande. Originaltext finns hos bygg och
mili®. Féljande har inte haft n&got att erinra mot planférslaget:

e Skanova

e Malmd museer

Myndigheter, statliga verk m fl

Lansstyrelsen i Skane léin

Lansstyrelsen yitrar sig 6ver aktuellt defaliplaneférslag i skrivelse inkommen 2017-03-27 enligt féljande:

Lénsstyrelsens rad

Rad om planférfarande:
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Lansstyrelsen delar uppfatiningen om aft planférslaget ér férenligt med géllande éversikisplans (antagen
2010) intention, men vill samtidigt framhélla att planomrédet ligger utanfér den fértémingsyta som
Sversikisplanen pekar ut. Planférslaget riskerar dérfér aff inte anses vara férenligt med éversikisplanen och
Lansstyrelsen ger dérfér rédet att planprocessen bér hanteras som ett utdkat planférfarande.

Fornlamningar:

Den planerade exploateringen berér inga kénda fornlémningar. Handlingama bér dock kompletteras med en
upplysning att om forlamningar skulle pétréffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 10 § kulturmiljdlagen (1988:950).

Ansvarsfréga dagvatten:

Enligt planhandlingarna féreslés att dagvatinet ska férdréjas inom béde kvartersmark och allmén platsmark
innan det nér det kommunala dagvattenndtet. Lansstyrelsen paminner om att inom verksamhetsomraden &r det
tydligt att VA-huvudmannen ér skyldig att ta hand om allt dagvatten som alstras inom omrédet

(Prop 2005/06:78 s 43). Lansstyrelsen rekommenderar aft inte anvénda tvingande bestammelser i
defaliplan inom verksamhetsomréde fér dagvatten, dé dagvattenfrégan inom dessa omréden regleras i Lag
om allmanna vattenticénster (LAV). Lokalt omhéndertagande av dagvatten inom verksamhetsomréde bar istéllet
ske frivilligt och uppmuntras med stéd av differentierade dagvattentaxor.

Lansstyrelsens synpunkter

Halsa och sakerhet - buller:

Enligt planbeskrivningen anges aft samiliga rikivérden utomhus klaras. Det framgér infe om detfta innebér
detsamma som bergknade varden fér omgivningsbuller vid fasad. Detta méste fértydligas i planhandlingarna
for att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om férordningen (2015:216) om frafikbuller vid bostadsbyggnader
flis. Lansstyrelsen p&minner om kravet p& redovisning av bullersituationen enligt 4 kap §33a PBL.

Lansstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av att det finns brister i redovisningen avseende buller kan Lansstyrelsen komma aft kalla in
planen fér prévning enligh 11 kap. PBL om planen antas utan kompletteringar och fértydligande redovisning
som visar p& markens lamplighet.

Kommentar:

Réd om planférfarande

Kommunen delar lénsstyrelsens uppfatining och kommer déirfér aft effer samiddet vixila planforiarande frén
standardfcrfarande Hll eft vtckat planférfarande.

Fornlémningar
Det finns redan information om defta, under avsnittet “arkeologi” pd sid 18 i planbeskrivningen.

Ansvarsirdgan dagvatten
Kommunen ser ingen konflikt i att vara huvudman 16r VA inom planomrddet och aft samiidigt stcilla krav pé
f6rdréjning inom kvartersmarken.

Hdlsa och sakerhet - buller
Inga rikivéirden Sr omgivningsbuller vid fasad Sverskrids. Detta forydligas i planbeskrivningen.

Lantméterimyndigheten

Lantméteriet framfér i sin skrivelse inkommen 2017-03-29 féljande:

Tanken &r aft det nya bostadsomrédet i defaliplanen ska tillhéra fastigheten Svedala 32:1 norr om
defaliplanomradet bér nuvarande planarbete éven innefatta en andring av det omréde i sé-der p& Svedala
32:1 som omfattas av Acomrade i 1976 éars plan fill kvartersmark fér bostader/parkering.

Om infe detta sker féreligger risk att lantmaterimyndigheten i eft férrétiningsarende beddmer att en
fastighetsreglering till Svedala 32:1 ar oléamplig aft genomféra pd grund av den géllande bestam-melsen om
A-omréde.
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Om kvartersmarken i detaljplanen infe ska féras till Svedala 32:1 bér det i planarbetet genom bestémmelser
sakras en ratt fér utfart dver Svedala 32:1 om det samtidigt ska vara utfartsférbud mot Sveagatan.

Om det finns behov av att reservera plafs fér befintliga eller framtida ledningar i planomradet kan
bestammelse om v-omréde fillféras.

Kommenfar:

Planhandlingarna kompletteras med aft servitut kommer att skapas f6r att méjliggdra in/ utfart Sver fastigheten
Svedala 32:1. Defta kommer céven att regleras i det markoverldtelseavial som upprditias mellan
fastighetsdigare och kommunen.

Trafikverket

Trafikverket framfér i skrivelse inkommen 2017-03-15 att de férutsétter att planen klarar bullerrikivérde och
eventuella bullerdtgérder bekostas av kommunen eller exploatéren.

Kommentar:

Riktvéirdena for buller klaras, sévdl vtom- som inomhus. En frafik- och bullervtredning har gjorts (Trafik- och
bullerutredning Sveagatan, Trivector Traffic) som redogér fér defta.

Region Skéne

Region Sk&ne meddelar i skrivelse inkommen 2017-03-23 att de vill lyfta planférslagets goda infention aft
bygga bostader i kollekfivirafiknéra lage, d& detta framijar det kollekfiva resandet och skapar héllbara fysiska
strukturer. Avsikten aft bygga bostader pd redan ianspraktagen mark stémmer val Gverens med strategier fér
Det flerkarniga Skane.

Kommenfar:

Kommunen delar Region Skdnes synpunkfer.

Ledningsréittshavare m fl

E.ON Elnét Sverige AB

E.ON Elngt framfér i skrivelse inkommen 2017-03-28 att de har hégspdnningsledningar i mark léngs med
Sveagatan i v&ster och langs med planomréadet i séder.

For att markkabeln ska vara férenlig med detaliplanen yrkar E.ON Elnat p& att det i plankartan sdtts ut eft 4
meter breft u-omrédde med markkabeln i mittlen. Den restriktion i markanvandningen som
egenskapsbestémme!sen medfér bor redovisas i planbestammelserna. E.ON Elnat féreslér féljande
formulering i planbestémmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillganglig fér allménna
underjordiska ledningar”. Inom omradet fér inte bedrivas verksamhet eller vidtas &tgard som kan hindra eller
forsvéra bibehallandet av elekiriska starksirémsanlaggningar”.

For att sakra elforsériningen till de nya bostadema féreslér E.ON Elngt att nya markledningar fér nyanslutning
forlaggs langs med cykel/gangstigar inom omrédet. Nya ledningar férléggs i samrédd med exploatér och
kabelsk&p kommer att sattas i ansluting till bebyggelsen. Det ar viktigt att samordning sker i eft tidigt stadie.

Kommentar:
Den nya bebyggelsen kommer att ligga inom rimligt avsidnd ifrén hégspdnningsledningen, vilket infe krcver

ndgon omldggning av denna och det behdvs infe heller et v-omrdde i plankartan. Detia kommer éiven aft
studeras yiterligare i projekteringskedet.
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E.ON Gas

EON gas meddelar i skrivelse inkommen 2017-03-22 att pd andra sidan av Sveagatan har de en
distributionsledning fér natur- och biogas som sedan viker in och gér léngs med lokalgatan inom
plangransens sédra del, se bifogad karta.

Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN 2014 som bland annat innebdér ett
minsta skyddsavsténd mellan ledning och byggnad inom tatbebyggelse 2 meter samt nérmaste grans fér
omrade med férvéntade gravningsaktiviteter p& 2 meter.

Plantering av trad bér ej ske ndrmare gasledning an 2,5 meter. Fér att minska risken fér skador pé trad i
samband med eventuella arbeten med ledning, rekommenderas aft trad i nérhefen forses med rotskydd.

Nar nya ledningar s& som el vatten, avlopp eller teleledningar med mera ska férlaggas i nérheten av E.ON
Cas ledningar s& ska gallande Normer félias. | EGN 2014, kapitel 6 och tabell 6,3 framgér det vad det
minsta avsténdet mellan gasledning i mark och annan anlaggning ska haélla.

Om négon distributionsledning méste flyttas, sdnkas eller omges med skyddsétgarder i samband med
genomférandet av defaliplanen, férutsatter E.ON Gas att exploatéren svarar fér de kostnader som
uppkommer fill félid av nédmnda atgarder, vilket bér framgé i genomférandebeskrivningen.

Kommentar

Deftta kommer att studeras i det kommande projekteringskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med allmdn info om ledningssituationen.
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Sakdgare

Fastighet Svedala 40:6 (Algatan 18)

Fastighet Svedala 40:6 meddelar i skrivelse, innehdllande ett namn frén sakdgare, inkommen 2017-03-21
fsljande:
Yrkar aft denna protest skall noteras och registreras.

Nar fastigheten férvarvades fanns inga som helst planer pé& att man skulle ta bort den nuvarande fina miljén
och ersatta den med fyra eller femvaningshus. Hade de vetat detta s& hade fastigheten aldrig képfs.

De kanner sig lurade av Svedala kommun.

Sakagaren framhéver att med s& héga hus, kan och kommer de boende att kunna se rakt in deras hus och
tradgard, vilket innebar klart inskrankt rérelsefrihet, p& fastigheten. Upplever det blivande bygget som
krankande mot de som redan bor p& gatan.

Husen skall dessutom ha balkonger ut mot Sveagatan, vilket stor friden én mer. Yrkar i férsta hand aft husen
aldrig blir byggda och i andra hand att huset ritas om och att balkongemna tas bort.

Vidare hanvisar sakagare aft flertalet p& gatan har samma uppfatining som denna och att kommunen bér
lyssna mer pa folket.

Kommentar:

Detaljplanen fSljer Sversikisplanens infentioner (Svedala éversikisplan, antagen 2010) som har en
planeringshorisont pd 20 &r och som héinvisar 1ill ait platsen Iémpar sig som ett omidde for fortéming.
Grusplanen anvdéinds endast sporadiskt och en upprusining kommer att ske av den befintliga idroftsplatsen
aster om Marbdicksskolan.

Utéver ovansidende Idmpar sig platsen for bostadsbyggelse dé en exploatering kan anvdnda befintlig
infrastrukiur och ske med eft effektivt markuinytjande samt att omrddet ligger ndira centrum och har god
kollektiviratik. Svedala kommun dr dessutom i behov av bosfider, infe minst centralt beldgna hyresrétter som
kan lémpa sig &t flera olika mdlgrupper.

/ detaljplanen har de nya husens hojd anpassats Hll omgivande bebyggelse. Stukturen med "hus i park” ér att
féredra pd platsen, jamtemot t ex lamellhus ut mot Sveagatan, dé det ger en luftigare uiformning med mindre
omgivningspdverkan och ger plats for en liten park med lek och dagvattenhantering i séder. Det norra huset
har tillétits vara hégre dd det samverkar baitire med Svedalahems hyreshus i norr som dr i fre véningar och
ndgot hégre dn vrig bebyggelse. Det sédra huset ar en aning inskjutet Ior aft minska skuggbildningen och
insynen jamtemot befinfliga villafastigheter lings Sveagatan och for att skapa variation i gaturummet. Det
Sstra huset har anpassats 1ill G véningar 6r aft anpassas Hll bebyggelse i Sster.

Fastighet Svedala 29:3 (Marbdécksgatan 64)

Fastighet Svedala 29:3 meddelar i skrivelse, innehdllande tv& namn frén sakégare, inkommen 2017-03-27
aft de éverklagar detaliplanen angé&ende parkeringen men medverkar géma till en samférstéende 6sning.

Kommentar

Fér att kunna minimera omgivningspdverkan som den nya parkeringsplatsen kan orsaka, fdreslds aft ett plank
séitts upp mot berdrd fastighet. Flanbeskrivningen kompletteras med denna information och defta kommer aftt
regleras via avial.

Fastighet Svedala 39:4 (Sveagatan 9)

Fastighet Svedala 39:4 meddelar i skrivelse, innehdllande tvé& namn frén sakégare, inkommen 2017-03-27
fsljande:

De utirycker oro éver insynen frén det sédra- respektive norra huset (4 och 5 véningar) som kommer att
byggas mitt emot och ndra mot deras fastighet. De nya hyresgdsterna kommer att f& full insyn p& hela tomten.
Detfta kommer utan tvekan att reducera vardet pd bostaden.

Nar huset képtes 2013 fanns det inga planer om bebyggelse p& grusplanen, vilket var en av orsakerna till
kdpet. Yiterligare framférs aft frafiken p& Sveagatan redan idag ér ganska kraftig. Folk kér fér fort och
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parkerar oférsvarligt. De har en son som bérjar pd Marbdckskolan i augusti. Han skall dé& korsa Sveagatan
for att ta sig ill skolan. Med yterligare trafik fill 40 bostader och dér av f6liande parkeringsproblem, kommer
de att bli tvungna att flia honom fill skolan.

De klagande ér férvénade éver aft Svedala Kommun far mera hansyn fill nyinflyttade én dem som redan bor
har och har betalat skatt i flera ér. Det lat p& samrédsmétet som om att alla beslut redan har tagits ang&ende
bebyggelsens form, placering och sforlek. Om det fortfarande ar méjligt att paverka detta har de féljande
dnskningar: Max 3 véningar p& husen, inga balkonger mot befintliga hus och fler p-platser pé& fomten (géma
s& att hyresgaster fran Svedalahem inte behdver parkera p& gatan).

Kommentar

Detaljplanen fSljer éversikisplanens infentioner (Svedala éversikisplan, antagen 2010) som har en
planeringshorisont pd 20 &r och som héinvisar 1ill att platsen Iémpar sig som eit omrdde for fortéming.
Grusplanen anvdéinds endast sporadiskt och en upprusining kommer att ske av den befintliga idroftsplatsen
ster om Marbéicksskolan.

Uséver ovansidende Idmpar sig platsen for bostadsbyggelse dé en exploafering kan anvdnda befintlig
infrastruktur och ske med eft effektivt markuinytijande samt att omrédet ligger ndra centrum och har god
kollektivirafik. Svedala kommun ér dessutom i behov av bosicider, infe minst centralt beldigna hyresrétter som
kan lémpa sig &t flera olika mdgrupper.

| detaljplanen har de nya husens hojd anpassats #ill omgivande bebyggelse. Strukturen med “hus i park” ar att
féredra pd platsen, jdmtemot t ex lamellhus ut mot Sveagatan, dd det ger en luffigare utformning med mindre
omgivningspdverkan och ger plats for en liten park med lek dagvattenhantering i séder. Det norra huset har
tillétits vara hogre dé det symbioserar béttre med Svedalahems hyreshus i norr som &r i tre vdningar och
ndgot hégre din Svrig bebyggelse. Det sédra huset ér en aning inskjutet for aft minska skuggbildningen och
insynen jémtemot befinfliga villafastigheter lings Sveagatan och for att skapa variation i gaturummet. Det
Sstra huset har anpassats Hill G véningar 6r aft anpassas Hll bebyggelse i Sster.

Balkonger, ufeplatser m.m har placerats omsorgstullt fér aft bidra fill en aftraktiv gestalining av den nya
bebyggelsen och for att ge boendekvalité Hll de nya hyresgdsterna.

I samband med exploateringen av omrddet kommer den del av Sveagatan som ligger precis vdister om
planomrédet att omgestalias och ges eft . Gatan smalnas av med parkeringstickor och trédallé som medfér
sdnkta hastighefer och aft frafikscikerheten i sin tur Skar. Trafik- och bullerutredning (frafik- och bullerutredning
Sveagatan, Trivector) har gjorts som konstaterar aft det nya tafikfiodet som exploateringen orsakar dr mycket
begrdnsat, vilket medfér att gatan infe behdver byggas om. Gatan omgestaltas av estefiska skdl.

Fastighet Svedala 39:5 (Frejagatan 13)

Fasfighet Svedala 39:5 meddelar i skrivelse, innehdllande tvé& namn frén sakégare, inkommen 2017-03-27
fsljande:

De flyttade till Svedala f6r att komma bort frén Malmé tétort, in fill ett lugnare villa-/radhusomréde och dérfér
ar de infe ndjda med defaliplanen. De ér medvetna om att Svedala véxer och att det kravs fler bostader for
aft hantera alla blivande invénare. Men det finns mangder av platser som &r mycket batire att bygga héghus
p& &n denna plats. Om man ska bygga har, s& bér det vara ldga byggnader som behéller charmen och
kanslan omrédet har.

Antal byggnader och vaningar:

Det tas ingen hansyn alls till de laga narliggande fastigheterna. Man vill bygga 2 héga byggnader som ger
total insyn fill alla nérliggande fastigheter. Kanslan ér att det ar fér mycket bostader p& for liten yta. Man
borde sanka exempelvis 2 byggnader med 2 véningar (absolut max 3 véningar) och istéllet ha eft stérre
gronomréde eller pd liknande satt gora omradet trevligt. Ska 40 filliankia bostadsfamilier verkligen dela pé&
et s litet omrade?

Avstand och insyn:

Om man j&@mfér med 5-6 véningshuset vid Furugatan som har stadsparken som granne och négra enstaka
ldga fastigheter s& &r avsténdet i planférslaget en provokation. Detsamma géller de héga husen vid Netto
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(dér det Gven finns plats aft bygga vidare). Andra héga byggnader runt om i Svedala har ett acceptabelt
avsténd till narliggande fastigheter. Att bygga s& héga hus, s& pass néra villor och radhus ér inte okej. Ser
man dessutom fill detaljplanen ligger dessa byggnader alldeles fér néra de befintliga. Utsikien frén deras
altan hade enligt defaliplanen blivit en végg pé narliggande byggnaden, samt in i de boendes lagenheter.
Dessutom kommer tréadgarden ligga f6r allmén beskadan, vilket sakagarna har svért aft tro att négon villo-
/radhuségare ar infresserad av.

Kommentar

Detaljplanen fSljer éversikisplanens infentioner (Svedala Sversikisplan, antagen 2010) som har en
planeringshorisont pd 20 &r och som héinvisar 1ill att platsen Iémpar sig som eit omrdde f6r forféming.
Grusplanen anvdéinds endast sporadiskt och en upprusining kommer att ske av den befintliga idrottsplatsen
oster om Marbdicksskolan.

Utéver ovansidende ldmpar sig platsen for bostadsbyggelse dé en exploafering kan anvdnda befintlig
infrastrukiur och ske med eft effektivt markuinytjande samt att omrddet ligger ndira centrum och har god
kollektiviratik. Svedala kommun &r dessutom i behov av bosicider, inte minst centralt beldigna hyresréitter som
kan Ilémpa sig &t flera olika mdgrupper.

| detaljplanen har de nya husens hojd anpassats #ill omgivande bebyggelse. Strukturen med “hus i park” ar att
féredra pd platsen, jdmiemot t ex lamellhus ut mot Sveagatan, dé det ger en luftigare uiformning med mindre
omgivningspdverkan och ger plats for en liten park med lek och dagvattenhantering i séder. Det norra huset
har [6tits vara hégre dé det symbioserar bdffre med Svedalahems hyreshus i norr som dir i fre véningar och
ndgot hégre dn Svrig bebyggelse. Det sédra huset ér en aning inskjutet for aft minska skuggbildningen och
insynen jémtemot befinfliga villafastigheter lings Sveagatan och for att skapa variation i gaturummet:

Det &stra huset har anpassats 1ill VS vdningar fr att anpassas 1ill bebyggelse i Sster. Detaljplanen foresldr
dven eft grénomrdde i séder, som ska fungera som vistelseyta #ill hela omrédet och forsicrker omrédets grona
karaktdr. | de 3 bostadshusen kan totalt ca 40 Idgenhefter inrymmas genom vdlplanerade bostadslosningar.

! samband med exploateringen av omrdédet kommer den del av Sveagatan som ligger precis véister om
planomrddet ot omgestaltas och ges eft lft. Gatan smalnas av med parkeringstickor och fradallé som medfcr
sdnkta hastighefer och aft frafikscikerheten i sin tur Skar. Trafik- och bullerutredning (frafik- och bullerutredning
Sveagatan, Trivecior) har gjorts som konstaterar aft det nya tafikfiodet som exploateringen orsakar dr mycket
begransat, vilket medfcr att gatan inte behdver byggas om. Gatan omgestalias av esfetiska skdil

Fastighet Svedala 32:1 (Sveagatan 14B)

Fastighet Svedala 32:1 meddelar i skrivelse, innehdllande eft namn frén sakagare, inkommen 2017-03-27
fsljande:

For det forsta ar sakagaren valdigt besviken p& den valdigt korta varslen for att yitra sina synpunkter, inte ens
en vecka. Det medfér aft frovardigheten av att ni vill héra véra tankar om detta, inte ar av négon betydelse
for er. Den klagande kommer att vara en av bebyggelsens narmaste grannar och det ar inget att se fram
emot.

Vidare uttrycker sakdgaren att det ar frakigt att den enda bamnvénliga bollplanen ska tas bort och att Gven
hastigheterna ar ett problem langs Sveagatan. Den klagande ser inte hur eft 4 respektive 5-vaningshus ska
passa in i omgivningen. Det framstér som ologiskt att bygga s& hogt i eft omrade dar det hgsta husen ar tre
vaningar. Det hade varit lampligare i férslaget med 3-véningshus an aft skapa ett omréde som sticker ut for
mycket och infe harmoniserar med omgivningen. Parken placeras i séder och det hégsta huset i norr vilket @r
negativt. Som sagt detta ar inget bygge som sakégaren stédjer och dvervager aft flytta.

Kommentar

ldis svar 1l tidigare sakdgare.
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SAMMANFATTNING

Erinringar kvarstér frén:

EON Elnat

Sakdgare m.fl. med besvérsrdtt, som ej blivit tillgodosedda

Fastighet Svedala 40:6 (Algatan 18)

Fastighet Svedala 39:4 (Sveagatan 9)

Fastighet Svedala 39:5 (Frejagatan 13)

Fastighet Svedala 32:1 (Sveagatan 14B)

Revidering

Samr&det har visat att féljande aspekter kréver viss omarbetning av planférslaget:

Planbeskrivningen kompletteras i avsnittet “Genomférandet av
detaljplanen” med att eft servitut skall anordnas fér in-/utfart fill
planomrédet via fastigheten Svedala 32:1.

Planbeskrivningen fortydligas i avsnittet "Konsekvenser” kring
bullerpéverkan.

Planbeskrivningen kompletteras med info om att kommunen véxlar
planférfarande till eft utdkat planférfarande under “Administrativa
fragor”.

Planbeskrivningen samt illustrationskartan kompletteras i avsnittet
"Genomférandet av defaliplanen” med aft ett plank skall sattas upp

utmed den nya parkeringsplatsens éstra sida in mot grannfastigheten.

Planbeskrivningen fértydligas i avsnittet "Planférslag” med info om
ledningar.

BYGG- OCH MIYO | SVEDALA

Stadsarkitekt
Karin Gullberg

Planarkitekt
Lowe Kisiel
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SVEDALA KOMMUN

2017-08-28
Dnr: 16.164
Projektnummer: D7274

Detaljplan for del av Svedala 1:7, Svea Park, Svedala kommun,
Skane lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

GRANSKNING

Enligt bygg- och milienamndens beslut 2017-06-15 har rubricerad detaljplan, upprattad 2017-05-31, hallits
utstalld fér sakagares och évriga berérdas granskning under tiden 26:e juni 2017 - 13:e aug 2017 samt
remitterafs till berérda myndigheter, némnder m fl.

Samréad

Enligt bygg- och milignéamndens beslut 2017-02-16 har rubricerad detaljplan, upprattad 2017-02-20, varit
feremal fér samréd under tiden 2017-02-27 — 2017-03-27.

Samradsmote

Sakagare har berets tillfalle fill samrad genom personlig underrattelse samt efter annons i ortens tidning.
Berdrda bostadsrattshavare, hyresgdster och boende samt évriga intressenter har haft méjlighet oft delta i ett
gemensamt samraddsmote 2017-03-20. Vid métet narvarade 10 medborgare samt representanter fér Bygg-
och miljd, Svedalahem (exploatdr) samt Nyréns arkitekter.

YTTRANDEN

Under granskningstiden har inkommit 12 stycken yttranden, varav 3 frén berérda sakagare. Lansstyrelsens
ytirande redovisas i dess helhef. Ovriga yitranden redovisas sammanfattande. Originaltext finns hos bygg och
mili®. Féljande har inte haft n&got aft erinra mot planférslaget:

e Milisgruppen, Svedala kommun
® Region Skéne

e [lansstyrelsen

o Trafikverket

Myndigheter, statliga verk m fl
Lansstyrelsen i Skane léin

Lansstyrelsen har inga erinringar angdende planférslaget och framfér i sin skrivelse 2017-07-20 enligt
feljande:
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L&nsstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen har med de akiuella planhandlingarna och nuvarande information inte négra synpunkter p&
planférslaget utifrén 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommentar:
Inga kommeniarer.

Lantméterimyndigheten

Lantmdteriet framfér i sin skrivelse inkommen 2017-07-07 féljande:

Det ar viktigt aft i defaliplaner fillflérsakra fastigheter som genom fastighetsbildning ska nybildas eller ombildas
ratt fill utfart fill allman vég. Detta bér ske genom bestémmelser i plankartan, t ex i form av g-omréde, efc.
Eftersom fastigheter och defaljplaner kan komma att galla éver mycket lang tid och dgandeskap fill fastigheter
fréindras under tiden bér planférfattare efterstréva att planens genomférande garanteras genom
planbestémmelser snarare @n avtalsvilian hos dgare till fastigheter utanfér planomradet.

Vid prévning av ansdkan om avstyckning eller fastighetsreglering hos Lantméteriet som @r beroende av att réft
fill utfart kan ordnas kan Lantméteriet komma att stélla in den sékia férrétiningen, dvs. besluta om att inte
genomféra den, om frégan om utfart inte kan 18sas.

Kommenfar:

Svedalahem dr fastighetsdgare for Svedala 32:1 (befintlig parkeringsplats i norr) och kommer éven vara det
for den foreslagna kvartersmark i séder. Idag finns redan en utfart fién Svedala 32:1 Hll Sveagatan (allmdn
véig) och denna kommer att kvarsts. Detta kommer att regleras i det markoverldtelseavial som upprditias
mellan Svedalahem och kommunen.

Raddningsticinsten i Svedala kommun

Raddningsti@nsten framfor i sin skrivelse inkommen 2017-07-05 féljande:

Ser inga hinder mot den planerade exploateringens férutsatiningar att upplylla byggreglernas krav med
avseende p& brandskydd. Dock hade de féredragit en uppstélliningsplats som fér hojdfordon dér det inte blir
nodvandigt att backa in eller ut.

Kommentar: Den huvudsakliga uppsidllningsplatsen kréiver backning av héjdfordon, dock finns méjlighet 1ill en
sekundGr plats utmed Sveagatan som inte kréiver backning.

Segans vattendragsférbund och vattenrad Seged-projektet

Segdns vattendragsférbund och vattenréd Seged-projektet framfér i sin skrivelse inkommen 2017-07-07
feljande:

P&pekar att rening av dagvatten sker bétire i dppna dagvattenldsningar an i underjordiska magasin. Det ér
viktigt aft fillse att allt dagvatten genomgér en s&dan rening att MKN fér vatten kan hallas.

Kommentar: Det utgdende flodet av dagvatten kommer aff renas i det underjordiska magasinet innan det nér
recipienten. P& grund av bristande utrymme i planen dr ett underjordiskt magasin aft foredra.

Ledningsréittshavare m fl

E.ON Elnét Sverige AB

E.ON Elnat framfér i skrivelse inkommen 2017-07-07:

Namner aft det kommer att behova kompletteras med ytterligare 0,4 kV kabelmatningar inom planomrédet,
samf aft de Gven kommer aft behéva byta ut den befintliga transformatorstationen vid Marbéck férskola, som
ar lokaliserad i ndromradet, fér att férséria den utékande exploateringen.

Det ar viktigt aft samordning ske i god tid innan projekistart. | Gvrigt noterar vi att véra synpunkter &r
fillgodosedda i samr&dsredogérelsen och har inget yiterligare aft erinra éver planférslaget.

Kommentar: Deffa studeras ytterligare i det kommande projekteringsskedet.
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E.ON Gas
EON gas meddelar i skrivelse inkommen 2017-07-07:

E.ON Gas Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och notera att tidigare
anférda synpunkter har blivit tillgodosedda. Under férutsatining att exploatéren tar hansyn fill tidigare
inlamnade ytiranden har E.ON Gas inget yiterligare aft erinra éver planférslaget.

Kommentiar: Inga kommentarer
Sakdagare

Fastighet Svedala 39:3 (Algatan 18)

Fastighet Svedala 40:6 meddelar i skrivelse, innehdllande ett namn frén sakdgare, inkommen 2017-07-31
fsljande:
Yrkar aft denna protest skall noteras och registreras (samma skrivelse som frén samré&dsskedet).

Nar fastigheten férvarvades fanns inga som helst planer pé& att man skulle ta bort den nuvarande fina miljén
och ersétta den med fyra eller femvaningshus. Hade de vetat detta s& hade fastigheten aldrig képfs.

De kanner sig lurade av Svedala kommun.

Sakagaren framhaver att med s& héga hus, kan och kommer de boende aft kunna se rakt in deras hus och
fradgérd, vilket innebér klart inskrénkt rérelsefrihet, pé fastigheten. Upplever det blivande bygget som
krénkande mot de som redan bor p& gatan.

Husen skall dessutom ha balkonger ut mot Sveagatan, vilket stor friden an mer. Yrkar i férsta hand att husen
aldrig blir byggda och i andra hand att huset ritas om och att balkongema tas bort.

Vidare hanvisar sakagare aft flertalet p& gatan har samma uppfatining som denna och att kommunen bor
lyssna mer pa folket.

Kommentar:

Detaljplanen fSljer Sversikisplanens infentioner (Svedala éversikisplan, antagen 2010) som har en
planeringshorisont pd 20 &r och som héinvisar 1ill att platsen Iémpar sig som elt omrdde for forfdiing.
Grusplanen anvéinds endast sporadiskt och en upprusining kommer att ske av den befinfliga idroftsplatsen
aster om Marbdcksskolan.

Utéver ovansidende Iémpar sig platsen or bostadsbyggelse dd en exploatering kan anvinda befintlig
infrastrukiur och ske med eft effektivt markuinytijande samt att omrddet ligger ndira centrum och har god
kollektiviratik. Svedala kommun dr dessutom i behov av bosfider, infe minst centralt beldgna hyresrétter som
kan lémpa sig &t flera olika mdlgrupper.

/ detaljplanen har de nya husens hojd anpassats Hll omgivande bebyggelse. Stukturen med "hus i park” ér att
féredra pd platsen, jdmtemot t ex lamellhus ut mot Sveagatan, dé det ger en luftigare utformning med mindre
omgivningspdverkan och ger plats for en liten park med lek och dagvattenhantering i séder. Det norra huset
har tillétits vara hégre dd det samverkar baitire med Svedalahems hyreshus i norr som dr i fre véningar och
ndgot hégre dn Svrig bebyggelse. Det sédra huset ar en aning inskjutet for aft minska skuggbildningen och
insynen jémtemot befinfliga villafastigheter lings Sveagatan och for att skapa variation i gaturummet. Det
Sstra huset har reducerats 1ill V& vdningar for att anpassas 1ill bebyggelse i Sster.

Fastighet Svedala 29:3 (Marbéicksgatan 64)

Fastighet Svedala 29:3 meddelar i skrivelse, innehdllande tv& namn frén sakégare, inkommen 2017-08-14:
Anser att ur milidsynpunkt ar det bést aft bygga kallgarage vid den planerade parkeringsplatsen och intill
deras tomter. Om infe det ar majligt accepterar de plank och hack.

Kommentar:

Detaljplanen medger redan aft komplementbyggnad i form av garage och liknande Iér byggas inom den
planerade parkeringsplatsen (se korsmarken). Fér att kunna minimera omgivningspdverkan som den nya
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parkeringsplatsen kan orsaka, foreslds civen att eft plank scifts upp mot berérda fastighefer, defta regleras via
avial. Markeras dven i illustrationsplanen.

Fastighet Svedala 39:5 (Frejagatan 13)

Fastighet Svedala 39:5 meddelar i skrivelse, innehdllande tv& namn frén sakégare, inkommen 2017-08-03
feljande:

De flyttade till Svedala f6r att komma bort fréan Malmé tétort, in fill ett lugnare villa-/radhusomréde och dérfér
ar de infe ndjda med defaliplanen. De ér medvetna om att Svedala véxer och aft det kravs fler bostader for
aft hantera alla blivande invénare. Men det finns mangder av platser som &r mycket battre att bygga héghus
p& &n denna plats. Om man ska bygga har, s& bor det vara léga byggnader som behéller charmen och
kanslan omrédet har.

Anfal byggnader och vaningar

Det tas ingen hansyn alls fill de léga narliggande fastigheterna. Man vill bygga 2 héga byggnader som ger
tofal insyn fill alla nérliggande fastigheter. Kanslan &r att det ér fér mycket bostader p& for liten yta. Man
borde sénka exempelvis 2 byggnader med 2 véningar (absolut max 3 véningar) och istéllet ha eft stérre
grénomréde eller pd liknande sétt gdra omrédet trevligt. Ska 40 filliankia bostadsfamiljer verkligen dela pé
eft s& litet omréde?

Avstand och insyn

Om man j&@mfér med 5-6 véningshuset vid Furugatan som har stadsparken som granne och négra enstaka
ldga fastigheter s& ar avsténdet i planférslaget en provokation. Detsamma géller de héga husen vid Netto
(dér det dven finns plats aft bygga vidare). Andra héga byggnader runt om i Svedala har ett acceptabelt
avsténd till narliggande fastigheter. Att bygga s& héga hus, s& pass néra villor och radhus ér inte okej. Ser
man dessutom fill detaljplanen ligger dessa byggnader alldeles fér néra de befintliga. Utsikien frén deras
altan hade enligt detaljplanen blivit en vagg pa narliggande byggnaden, samt in i de boendes lagenheter.
Dessutom kommer tradgérden ligga fér allman beskaédan, vilket sakégama har svart aft fro aft négon villa-
/radhuségare ér infresserad av.

Vardeminskning

Man kan spekulera i om det blir en vardeminskning eller infe fér nérliggande fastighefer. Personligen hade
avsténdet och insynen till det sfora hyreshuset antagligen gjort att de inte velat kdpa fastigheten, dérfér tror de
iallafall att vardet och majliga spekulanter kan minska. Det @r infe ratt att kommunen riskerar sina invénares
ekonomiska situation. Aven om ledningen fér projektet tror detta kan hdja nérliggande fastigheters varde, sé
ar defta omdjligt att veta.

Kommentar:

Detaljplanen fSljer éversikisplanens infentioner (Svedala Sversikisplan, antagen 2010) som har en
planeringshorisont pd 20 &r och som héinvisar 1ill aft platsen Iémpar sig som eit omrdde f6r fortéming.
Grusplanen anvdéinds endast sporadiskt och en upprusining kommer att ske av den befintliga idroftsplatsen
aster om Marbdicksskolan.

Utéver ovansidende ldmpar sig platsen for bostadsbyggelse dé en exploatering kan anvdnda befintlig
infrastrukiur och ske med eft effektivt markuinytiande samt att omrddet ligger ndira centrum och har god
kollektiviratik. Svedala kommun dr dessutom i behov av bosféider, infe minst centralt beldgna hyresrétter som
kan lémpa sig &t flera olika mdlgrupper.

/ detaljplanen har de nya husens hojd anpassats Hll omgivande bebyggelse. Stukturen med "hus i park” ér att
féredra pd platsen, jdmiemot t ex lamellhus ut mot Sveagatan, dé det ger en luftigare utformning med mindre
omgivningspdverkan och ger plats for en liten park med lek och dagvattenhantering i séder. Det norra huset
har I6tits vara hogre dé det symbioserar batire med Svedalahems hyreshus i norr som dr i fre véningar och
ndgot hégre din Svrig bebyggelse. Det sédra huset ér en aning inskjutet for aft minska skuggbildningen och
insynen jémtemot befinfliga villafastigheter lings Sveagatan och for att skapa variation i gaturummet:
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Det Sstra huset har anpassats 1ill & vdningar for att anpassas 1ill bebyggelse i Sster. Detaljplanen foresldr
daven eft grénomrdde i séder, som ska fungera som vistelseyia ill hela omrédet och forstcirker omrddets gréna
karakfdr. | de 3 bostadshusen kan totalt ca 40 ldgenhefter inrymmas genom vdlplanerade bostadsiosningar.

| samband med exploateringen av omrddet kommer den del av Sveagatan som ligger precis véister om
planomrédet att omgestaltas och ges eft . Gatan smalnas av med parkeringsfickor och trédallé som medfér
sdnkfa hastigheter och aft trafiksékerheten i sin tur Skar. Trafik- och bullerutredning (frafik- och bullerutredning
Sveagatan, Trivector) har gjorts som konstaterar att det nya frafikflodet som exploateringen orsakar dr mycket
begrénsat, vilket medfcr att gatan inte behéver byggas om. Gatan omgestalias av stadsbyggnadisskdl.

En féradling av platsen frén en delvis inhcignad grusplan il eft aftraktivt stadsrum med esfetisk fillialande

arkifektur och en upprusining av Sveagatan med Skad trafikscikerhet behdver inte innebdira en vdrdeminskning
fér omgivande fastigheter.
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SAMMANFATTNING

Kvarstéende erinringar

Erinringar kvarstér frén:

E.ON Elnat

Fran samréd kvarstér erinringar frén:
Fastighet Svedala 39:3 (Algatan 18)
Fastighet Svedala 39:4 (Sveagatan 9)
Fastighet Svedala 39:5 (Frejagatan 13)
Fastighet Svedala 32:1 (Sveagatan 14B)

Sakdgare m fl, med besvérsrdtt, som ej blivit tillgodosedda

Frén samréd kvarstér erinringar frén:
Fastighet Svedala 32:1 (Sveagatan 14B)
Fastighet Svedala 39:4 (Sveagatan 9)

Frén granskning kvarstér erinringar frén:

Fastighet Svedala 39:3 (Algatan 18)
Fastighet Svedala 39:5 (Frejagatan 13)

Revidering

Detaljplanen har inte reviderats eller kompletterats effer granskningen.

Samlad beddmning

Bygg och milignédmnden menar aft detaljplan fér del av Svedala 1:7, Svea Park Svedala kommun, uppréttad
2017-08-28 bor foras fill antagande. Antagande féresl@s ske i kommunfullméktige eftersom planférslaget ér
av principiell beskaffenhet.

BYGG- OCH MIYO | SVEDALA

Stadsarkitek Planarkitekt
Karin Gullberg lowe Kisiel
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-10-30

§ 245

Detaljplan for del av Svedala 1:7, Svea Park
Dnr 2017-000323

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att anta detaljplan for del av Svedala 1:7, Svea Park i Svedala.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljopnamnden framlagger forslag pa detaljplan for Svea Park.
Planomradet ingar i befintlig detaljplanelagt omrade och foljer 6versiktsplanens
intentioner.

Planen omfattar en tomt utmed Sveagatan i Svedala. Huvudidén med planen &r
att tillata bostadsbyggelse i form av flerbostadshus i den centrala delen. | s6der
disponeras ett omrade for park med omfattande dagvattenfordrojning och i
nordost en yta for parkering. Den nya bebyggelsen utférs huvudsakligen i rott
tegel, vilket harstammar fran Svedalas framvaxt som industri- och
stationssamhalle. Planforslaget innehaller cirka 40 bostader (Ilagenheter)
fordelade i 3 stycken fristaende flerbostadshus inom 0,35 hektar foreslagen
kvartersmark.

Beslut om en detaljplan atfdljs ofta av ett exploateringsavtal.
Kommunfullmaktige godkande markéverlatelse for Svea Park (dnr 2017-302)
2017-10-18, som hor ihop med denna detaljplan.

Handlingar i arendet

Protokollsutdrag bygg- och miljondmnden 2017-09-14 § 140
Granskningsutlatande om detaljplan

Samradsredogorelse

Plankarta och planbeskrivning

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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