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Fortatningar pa Bara Backar, tillaggsavtal

Forslag till beslut
Plan- och exploateringsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att fortatningar inom Bara Backar hanteras pa samma sétt som pa
Akerbruket, det vill saga att varje exploatdr som fortatar jamfort med
exploateringsavtalet betalar de faktiska merkostnader som fértatningen
medfor for kommunen.

Plan- och exploateringsutskottet foreslar kommunstyrelsen att foresla
kommunfullméktige besluta

att i kommande exploateringsprojekt ska fortatningar hanteras sa att
tillaggsavtal skrivs med de exploat6rer som fortatar, pa sa satt att de utéver
vad som ursprungligen avtalats om ocksa betalar for den tillkommande
méngd bostéder, med samma berdkningsmodell som ursprungligen avtalats
om.

Sammanfattning av arende

Da exploat6rerna snart kommer kunna fa tilltrade till sina
exploateringsfastigheter pa Bara Backar har det inkommit énskemal att
genomfora fortatningar jamfort med de exploateringsavtal som har godkénts
tidigare. Da detta kan komma att medfora merkostnader for kommunen, i
form av forandrad projektering, nya utredningar om dagvattenhantering etc,
bor det skrivas tillaggsavtal med dem exploatérer som avser gora
fortatningar jamfort med exploateringsavtalen.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse av exploateringssamordnaren, daterad 2017-10-04

Skalen for beslut

Da exploateringsavtalen pa Bara Backar arbetades fram anvandes en metod
dar varje hustyp har tillsatts ett varde. Dessa vérden har sedan multiplicerats
med det antal hus som varje enskild exploatér vill bygga och i
exploateringsavtalen finns en preliminér exploateringsersattning som ar
grundad pa detta belopp. Nar exploateringen &r fardig ska den framraknade
exploateringsersattningen jamkas mot verkligt utfall. Det kan da bli sa att
vardena for hustyperna okas eller minskas, beroende pa projektets kostnader,
och da foljer ocksa en forandring i exploateringsersattning pa samma sétt.

Onskemal har inkommit fran ett antal exploatérer om att fortita inom sina
omraden, jamfort med vad som tidigare avtalats. Omfattningen av
fortatningen ar olika, i ett fall vill man 6ka byggnationen fran 11 till 13 hus,
medan i ett annat fall handlar det om en 6kning fran 22 bostader till 48 inom
ett kvarter, och totalt sett en 6kning fran 52 till 78 jamfort med
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exploateringsavtalet. Sista fallet &r att man vill &ndra byggnationstyp och
bygga 12 parhus istéllet for 6 villor inom ett kvarter.

Dessa fortatningar kommer i nagon man att 6ka kommunens kostnader, da
det kommer bli fragan om ny projektering, 6kade kostnader for nya
dagvattenutredningar, eventuellt andring av vattenserviser etc. FOr att
hantera ekonomin i dessa fortatningar foreslas att kommunen och berérda
exploatdrer skriver ett tillaggsavtal dar andring sker i antal bostdder som
exploateringserséttningen grundas pa.

Exempel pa hur detta ska anvéandas ar foljande. Den exploatér som
ursprungligen skulle bygga 11 villor skulle erldgga en
exploateringsersattning grundad pa 11*521 600 kr=5 737 600 kr. Om nu
exploatoren vill 6ka byggnationen fran 11 till 13 hus sa ar forslaget att ett
tillaggsavtal reglerar forandringen sa att den totala exploateringsersattningen
istallet blir 13*521 600 kr= 6 780 800 kr.

Tillaggsavtalet innebér da att exploatoren skall ersatta med ytterligare
6 780 800 - 5 737 600 = 1 043 200 kr kopplat till den fortdtning som
exploatdéren genomfor.

I de fall exploat6ren dnskar andra hustyp gor man ocksa en forandring i
faktorn som antalet bostdder multipliceras med.

Totalt sett kommer detta innebdra en 6kning av kommunens intakter i
exploateringsprojektet, men vi har i samband med férandringarna ocksa
konkreta 6kade kostnader som namnts tidigare, men ocksa ckade kostnader
for den tid tjansteman lagger pa projekten, dar det &r svart att avgora vilka
timmar som &r direkt kopplade till fortatning och 6vrig projektledning. Det
ar inte rimligt att de exploatdrer som inte fortatar bekostar detta, utan de
exploatdrer som ser en vinst i att bygga mer far med detta tillvagagangssatt
ocksa betala 6kade kostnader pa ett rimligt satt. Hade alla parter fran borjan
haft klart for sig att det ar det nu foreslagna fortatningarna som var tanken att
bygga hade man i da skrivit in detta i exploateringsavtalen.

Man ska alltsa inte som exploator skriva exploateringsavtal grundat pa ett
lagre antal hus an som eventuellt &r tanken, for att pa sa vis kunna undvika
kommande kostnader.

Detta forslag har presenterats for exploatdrerna inom Bara Backar och motts
av relativt stort motstand. Da det ar viktigt for projektet att inte tappa tid
foreslar darfor fortatningarna som nu ar aktuella att behandlas pa samma sétt
som pa Akerbruket, alltsé att merkostnader direkt kopplat till fortatningen
betalas av respektive exploatdér. Men det ar viktigt for kommande
exploateringsprojekt att kommunen ar tydlig med vad som géller for
fortatningar och forslaget ar att det da ska galla som beskrivits.
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KOMMUNSTYRELSENS PLAN- OCH PROTOKOLL
EXPLOATERINGSUTSKOTT Sammantradesdatum: 2017-10-11
§54

Fortatningar pa Bara Backar, tillaggsavtal
Dnr 2017-000324

Beslut
Plan- och exploateringsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att fértatningar inom Bara Backar hanteras pd samma sétt som pa Akerbruket,
det vill sdga att varje exploatér som fortatar jamfoért med exploateringsavtalet
betalar samtliga merkostnader som fortatningen medfor for kommunen.

Plan- och exploateringsutskottet foreslar kommunstyrelsen att foresla
kommunfullméktige besluta

att i kommande exploateringsprojekt ska fortatningar hanteras sa att
tillaggsavtal skrivs med de exploattrer som fortatar, pa sa satt att de utover vad
som ursprungligen avtalats om ocksa betalar for den tillkommande mangd
bostader, med samma berékningsmodell som ursprungligen avtalats om.

Sammanfattning av arendet

D4 exploatdrerna snart kommer kunna fa tilltrade till sina
exploateringsfastigheter pa Bara Backar har det inkommit dnskemal att
genomfora fortatningar jaAmfort med de exploateringsavtal som har godkénts
tidigare. Da detta kan komma att medféra merkostnader for kommunen, i form
av forandrad projektering, nya utredningar om dagvattenhantering etc, bor det
skrivas tillaggsavtal med dem exploatdrer som avser gora fortatningar jamfort
med exploateringsavtalen.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse av exploateringssamordnaren, daterad 2017-10-04

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-10-30

§ 239

Fortatningar pa Bara Backar, tillaggsavtal
Dnr 2017-000324

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att fértatningar inom Bara Backar hanteras pd samma satt som pa& Akerbruket,
det vill sAga att varje exploatdr som fortatar jamfort med exploateringsavtalet
betalar samtliga merkostnader som fortatningen medfér for kommunen.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta

att i kommande exploateringsprojekt ska fortatningar hanteras sa att
tillaggsavtal skrivs med de exploattrer som fortatar, pa sa satt att de utdver vad
som ursprungligen avtalats om ocksa betalar for den tillkommande mangd
bostader, med samma berékningsmodell som ursprungligen avtalats om.

Sammanfattning av arendet

D4 exploatorerna snart kommer kunna fa tilltrade till sina
exploateringsfastigheter pa Bara Backar har det inkommit dnskemal att
genomfora fortatningar jamfort med de exploateringsavtal som har godkénts
tidigare. Da detta kan komma att medféra merkostnader for kommunen, i form
av forandrad projektering, nya utredningar om dagvattenhantering etc, bér det
skrivas tillaggsavtal med de exploatoérer som avser goéra fortatningar jamfort
med exploateringsavtalen.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott har berett arendet och
foreslar kommunstyrelsen besluta enligt ovanstaende.

Handlingar i arendet

Protokollsutdrag kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott 2017-10-11
8§54

Tjansteskrivelse av exploateringssamordnaren, daterad 2017-10-04

Beslut skickas till
Exploateringssamordnare

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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