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Arende: M17191
Aktbilaga UT2

Ortsprismaterial - jordbruk och ramark
Arende: Fastighetsreglering berdrande Skammarp 4:1 m.fl.

Bilaga 1
JORDBRUK
Kommun Beteckning Datum Typkod Kopesumma Areal Kvmpris K/T
BURLOV SUNNANA 5:16 2016-10-24 110 2 262 000 92 722 24 1,4
BASTAD VIARP 5:27 m.f. 2016-09-01 110 230 000 11 945 19 0,0
ESLOV ROSLOV 3:10 2017-05-08 110 13000000 420661 31 2,0
ESLOV RESLOV 58:19 m.f. 2017-03-01 110 3213000 98 870 32 1,9
HELSINGBORG ALLERUM 7:12 2017-01-25 110 8 100 000 300426 27 1,7
HELSINGBORG  FRILLESTAD 11:23 2017-01-20 110 5000000 180979 28 1,8
HOGANAS LERBERGET 36:1 2016-12-29 110 500 000 4 088 122 0,0
KAVLINGE HAKANTORP 2:27 2016-08-30 110 1 400 000 37 000 38 2,0
LANDSKRONA  RAGA HORSTAD 7:33 2017-03-07 110 400 000 12 033 33 1,9
MALMO TYGELSJO 50:10 2017-05-30 110 3550000 133439 27 2,0
SKURUP KLAGGEROD 8:5 2016-10-11 110 995 000 50 026 20 1,4
SKURUP SLATTEROD 1:6 2016-12-20 110 700 000 29223 24 1,7
SVALOV BILLEBERGA 14:30 m.f.  2016-12-01 110 75000 9794 8 0,3
SVALOV BERGA 1:3 2017-03-13 110 2400000 162 807 15 0,0
SVALOV SIMMELSBERGA 5:43 2017-01-20 110 1 100 000 47 696 23 1,9
TOMELILLA TRANAS 77:1 2016-09-27 110 800 000 95 891 8 1,0
TRELLEBORG MAGLARP 36:3 2017-04-01 110 254 000 136 982 2 0,1
TRELLEBORG BODARP 9:36 2017-05-15 110 400 000 51952 8 0,0
VELLINGE NORRA HASLOV 18:6 2016-12-30 110 3471000 195950 18 0,8
ASTORP HYLLINGE 36:1 2017-06-26 110 100 000 160 866 1 0,1
ASTORP NYVANG 1:308 2017-01-18 110 1781000 108242 16 0,0
ANGELHOLM  MUNKA LJUNGBY 8:3 2017-05-10 110 2 450 000 95 380 26 2,3

Medel: 25 kr/kvm
RAMARK
Kommun Beteckning Datum Typkod Kopesumma Areal Kvmpris K/T
ESLOV BERGA 2:49 2017-07-03 110 1025 000 10956 94 0,0
ESLOV BERGA 2:48 2017-03-24 110 1 025 000 10 955 94 0,0
HOGANAS FARHULT 26:70 2017-01-31 110 1200 000 20632 58 3,8
LANDSKRONA  NEDRA GLUMSLOV 11:2 2017-03-13 110 8185000 161493 51 2,8
LANDSKRONA  ARRARP 3:14 2016-12-09 110 450 000 7331 61 2,2

Medel: 71 kr/kvm

Gallringskriterier som har anvants

- K6p mellan 2016-08-23 - 2017-08-23

- Kbpesumma > 1
- Typkod, 110 och 113

. K/T<10

- Taxeringsvarde aker > 1



Ortsprismaterial - ratomtsvirde
Arende: Fastighetsreglering berdrande Skammarp 4:1 m.fl.

Arende: M17191
Aktbilaga UT2

Bilaga 2

RATOMTVARDE
Kommun Fastighet Datum Képesumma Areal K/T Expl.kostnader1 Ratomtsvirde’
SVEDALA VARBY 61:546 2015-06-03 1050000 719 1,6 160 000 919427
SVEDALA VARBY 61:563 2014-03-20 995000 586 1,7 160 000 862609

Medel: 1,7 891018
Normaltomt: 700 kvm
Genomsnittligt varde: 1273 kr/kvm

1Avdrag for fastighetsbildningskostnader, 30 000 kronor, och VA-avgift, 130 000 kronor.
Uppgift om storlek pa VA-avgift har tagits fran Skatteverkets riktvarden.

2Virdena har riknats upp med KPI.

Gallringskriterier som har anvants

- Svedala kommun

- Kop fr.o.m. 2014-01-01

- Typkod, 210 smahusenhet, tomtmark
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UTKAST - Ersattningsutredning

2017-09-07

Arendenummer

M17191

Férrattningslantmatare

Anna Joelsson

Arende

Fastighetsreglering berérande Skammarp 4:1 m.fl.

Kommun: Svedala Lin: Skane

Sammanfattning

Bakgrund och
varderings-
forutsattningar

Vardetidpunkt

Markoverforing fran Skammarp s:1 till kommunens fastighet
Skammarp 4:1 ska genomforas som ett led i genomférandet av
detaljplan for omrddet Bara Backar. Ersattning ska utga for den mark
som samfilligheten avstdr.

En vardering av markomrddena har gjorts. Svedala kommun ska som
dgare till Skammarp 4:1 betala ersattning till 6vriga deldgare i
Skammarp s:1, enligt nedan.

Fastighet Andel i Skammarp | Ersittning

s:1
Bara 11:7 36 % 1791 000 kronor
Skammarp 4:1 32% 1 592 000 kronor
Skammarp 5:1 32 % 1 592 000 kronor

Svedala kommun har ansokt om genomférande av antagen detaljplan
for omradet Bara Backar, planen vann laga kraft 2016-10-07.
Genomforandet av planen har delats upp i tva etapper dér den hér
utredningen tillhor den forsta etappen. Etapp 1 avser att genom
fastighetsreglering i storsta mojliga man bilda en sammanhallen
exploateringsfastighet, Skammarp 4:1, inom planomradet. [ nésta
etapp, som har drendenummer M161571, kommer styckningslotter for
bostadsdandamal samt nodvéandiga rattigheter att bildas i enlighet med
detaljplanen.

I det hir drendet ska mark 6verforas fran samfélligheten Skammarp
s:1 till kommunens exploateringsfastighet Skammarp 4:1. Syftet med
utredningen &r att faststélla ersiattningen till deldgarna i
samfélligheten.

Samma dag som ersittningsutredningen &r daterad till.
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Ersdttning for mark som upplats genom fastighetsreglering ska
bestdimmas enligt reglerna i FBL 5 kap 10-12 §§. Ersattningsreglerna
bygger pa en uppdelning av ersdttningssituationerna i tva fall,
expropriationsfall och vinstférdelningsfall, FBL 5 kap 10a §.

Enligt FBL 5 kap 10a § ska erséttningen bestammas enligt reglerna i
ExL 4 kap. Grundprincipen dr att ersdttningen ska motsvara den
marknadsvardeminskning som fastigheten drabbas av till f6ljd av
markavstaendet (ExL 4 kap 1 § forsta stycket). Fastighetsdgaren ska
efter ersattningsbeslutet ha en oftrandrad formogenhetsstéllning.

Mark som utgor allmén plats i en detaljplan, med kommunalt
huvudmannaskap, kan l6sas in av kommunen enligt PBL 6 kap 13 §.
Det dr darmed ett expropriationsfall och ersittningen ska bestammas
enligt ExL 4 kap. Enligt ExL 4 kap 1 § ska ersdttning utga dels som
intrdngsersattning, d.v.s. minskning av marknadsvéardet for den
avstdende fastigheten, och dels som ersattning for 6vrig skada. Enligt
ExL 4 kap 3a § ska ersdttning for mark som i en detaljplan &dr angiven
som allmén plats bestimmas med héansyn till de planférhallanden som
rddde ndrmast innan marken angavs som allmén plats. Ersdttningen
ska alltsd motsvara markens varde under férutsdttning att den nu
gdllande detaljplanen inte hade antagits. P4 den bedémda
marknadsvédrdeminskningen gors sedan ett paslag med 25 %. Nagot
paslag ska inte goras pa eventuell erséttning for 6vriga skador.

Mark som i en detaljplan dr utlagd som kvartersmark hor till
vinstfordelningsfallen. Ersdttningen bestdms dven hér enligt
bestammelserna i ExL 4 kap 1 § men ndgot paslag med 25 % ska inte
goras. For vinstfordelningsfall ska, enligt FBL 5 kap 10a §, skilig
hansyn tas till det sdrskilda vdrde som egendomen har for den
tilltradande fastigheten. Detta innebér att avtradande fastighet,
forutom kompensation for vardeminskningen, ska erhédlla en skalig
andel av den vinst som uppkommer genom fastighetsregleringen.
Vinsten utgoér marknadsvéardeokningen for den tilltradande
fastigheten bortrdaknat marknadsvardeminskningen fér den
avtradande fastigheten samt forrattningskostnaderna.

For vattenomraden finns inte nagra uttalade regler om markdtkomst
och ersdttning liknande de som ggller for allmén plats och
kvartersmark. Det finns ddrmed inte heller ndgra regler i PBL om
skyldighet for kommunen att iordningstélla anldggningar inom ett
vattenomrade eller att 16sa in omrddet. Markoverforing berérande
vattenomrade hor darfor ocksa till vinstférdelningsfallen.

I FBL 6 kap 6 § anges att ersdttning till deldgare i samfillighet utgar
endast till de som har framstillt yrkande om det under forrattningen.
Erséttning ska faststéllas utan yrkande om den 6verstiger 3 % av det
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prisbasbelopp som gillde aret innan forrattningen paborjades.
Prisbasbeloppet 2015 var 44 500 kronor, 3 % av det &r 1335 kronor.

Omrdden utlagda som allmdn plats

For expropriationsfallen, mark som dr utlagd som allmén plats, ska
ersdttningen bestammas utifrdn den markanvandning som radde
precis innan marken blev utlagd som allmin plats. I detta fallet har
omradet inte varit planlagt tidigare och marknadsvardeminskningen
berdknas genom att ta fram ett varde for rdmark. Det dr mark vars
vdarde paverkas av forvantningar om bebyggelse, vilket ndstan alltid &r
fallet precis innan ett planantagande. P4 den bedomda
marknadsvédrdeminskningen gors sedan ett schablontilligg med 25 %.
En bedomning ska ocksd goras huruvida ndgon 6vrig skada uppstar.

Omrdden utlagda som vattenomride

For vattenomraden finns det inte ndgra direkt utpekade metoder kring
hur ersittning ska berdknas. I det hér fallet ligger det néra till hands
att se till den metod som brukar anvidndas f6r omraden utlagda som
kvartersmark for allmdnt &ndamal (tex skola, kyrkogard).
Ersdttningspraxisen grundar sig pd vagledande domar fran hogsta
domstolen och innebdr att marken ska vérderas efter den mest troliga
alternativa anvandningen. Genom att se till hur planen ser ut intill det
aktuella omradet kan man fd en uppfattning kring vad omrddet hade
planlagts som om det inte hade planlagts som vattenomrdde. I det har
fallet &r omrddet omgivet av allmén plats och det ér troligt att omradet
hade blivit planlagt for just det &andamadlet om det inte istédllet hade
blivit vattenomrade. For allmén plats géller som namnt tidigare att
marken ska ersittas enligt den anvandning som rddde precis innan
omradet lades ut som allmén plats, i detta fall ramark. Slutsatsen blir
att markomrddet som &dr planlagt som vattenomrade ska ersattas pa
samma sdtt som den allmédnna platsen, med rdmarksvirde. Det ska
dock inte utga nagot schablontilldgg pa den ersdttning som avser
ersadttning for vattenomradet.

Omrdden utlagda som kvartersmark

Nar det géller 6verforing av mark som enligt detaljplan &r utlagd som
kvartersmark for bostadsandamal och ingar i tomtbildning finns det
en etablerad praxis for hur vinstférdelningen skall ske,
genomsnittsvardeprincipen. Principen kan hérledas till ett utslag fran
hogsta domstolen (NJA 1956 s.603 och NJA 1989 s. 431) och innebér att
ersdttningen ska bestimmas efter det genomsnittliga vardet som den
utokade fastigheten har innan ndgra exploateringsatgarder (VA-avgift,
fastighetsbildning m.m.) vidtagits, d.v.s. ratomtsvardet. All mark
inom en fastighet for bebyggelse far alltsd samma varde per
kvadratmeter och byggritten férdelas darmed jamnt 6ver fastigheten.
Genomsnittsvardesprincipen innebar en indirekt vinstférdelning och
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bygger pa att all mark ér lika viktig att samla i en dgares hand, oavsett
var sjdlva byggratten finns.

Enligt FBL 5 kap 11 § kan i vissa fall jimkning av den framrdknade
ersdttningen behovas. Jamkning ska goras om forlust uppkommer for
nagon fastighet, d.v.s. om erséttningen blir lagre an
marknadsvardeminskningen for den avtradande fastigheten eller
storre an marknadsvardeokningen for den tilltrddande fastigheten.
Jamkning kan endast bli aktuellt vid indirekt vinstférdelning.

Omrdden utlagda som allmin plats och vattenomrdde

For de delar av Skammarp s:1 som ges dandamal allmén plats eller
vattenomrade, ska ersdttningen utga och bestammas utifran
ramarksvardet. Rdmarksvéardet dterspeglar vissa forvantningsvarden,
det dr hogre &n jordbruksmarksvardet men ldgre dn tomtmarksvéardet
for byggtardig mark. Bedomning av ramarksvarde gors med ledning
av den prisniva som géller for ramark i ndromrddet. Prisnivan tas
fram med hjdlp av ett ortsprismaterial.

Omrdden utlagda som kvartersmark

Den metod som i forsta hand ska anvidndas for att faststélla
marknadsvidrde for tomtmark &r ortsprismetoden. Metoden innebér
att marknadsvéardet uppskattas med ledning av tidigare noterade
priser for forsdljningar av likartade fastigheter pa orten. For att den
metoden ska kunna anviandas kravs att det finns fastighetsoverlatelser
i ndiromradet som kan anvandas som jamforelseobjekt.

I de fall dér det inte finns underlag for att anvianda ortsprismetoden
kan marknadsvéardet uppskattas med hjdlp av riktvarden fran
Skatteverket.

Omrdden utlagda som allmdn plats och vattenomride

Inledningsvis gjordes en undersdkning huruvida det fanns lampliga
jamforbara forsdljningar av jordbruksfastigheter med
forvantningsvarden i Svedala kommun. Det gick inte att identifiera
nagra sddana kop. Vid framtagandet av ortsprismaterial anvéandes
istdllet ett storre sokomrade vilket gav ett resultat med kop i
Landskrona, Hogands och Eslovs kommun, se bilaga 1.

Fastigheterna i materialet ligger antingen intill befintliga planomrdden
eller dr planerade for bebyggelse med stod av till exempel
forhandsbesked. En jamforelse har dven gjorts med kop avseende ren
jordbruksmark. Medelprisniva for jordbruksmark i sydvéstra Skdne
ligger pa cirka 25 kr/m?. Det ligger strax under nivan for det kop som
nyligen genomfordes av jordbruksfastigheten Svedala Bara 11:7.
Fastigheten dr enligt fastighetsregistret cirka 239 ha stor och séldes for
77,5 miljoner kronor, det ger ett kvadratmeterpris pa cirka 32 kr/m?2.
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Det nu framtagna materialet ger ett varde pa rdmark pa cirka 70 kr/m?
vilket motsvarar knappt tredubbla vardet for jordbruksmark i
sydvéstra Skdne samt drygt dubbla vardet om man istéllet jamfor med
kopet av Bara 11:7. Beloppet fran ortsprismaterialet bedoms ge en
skalig niva for ramark. Kartskiss 6ver de omrdden som &r utlagda som
allmén plats, se bilaga 3.

Ramarksvarde (RV) 70 kr/m?

Overford areal 3186 m?

Ersittning 275 000 kronor
Ersittning

Ersdttning = RV x 6verford areal
Ersdttning = 70 x 3186 ~ 220 000 kronor + tilldgg 25 %
Ersdttning = 220 000 x 1,25 = 275 000 kronor

Omrdde utlagt som vattenomrdde

Omrade utlagt som vattenomrade ersitts med ramarksvirde, se
vdrdering for allmén plats ovan. Kartskiss 6ver det omrdde som ér
utlagt som vattenomrade, se bilaga 3.

Ramarksvarde (RV) 70 kr/m?

Overford areal 1478 m?2

Ersdttning 100 000 kronor
Ersdttning

Ersédttning = RV x 6verford areal

Ersdttning = 70 x 1478 ~ 100 000 kronor

Omrdden utlagda som kvartersmark

Vid framtagande av ortsprismaterial for ratomtmark gjordes forst en
undersokning av forsdljningar inom hela Svedala kommun. Det gav
ett stort antal forséljningar av varierande kvalitet och undersokningen
begransades till att endast avse forsiljningar inom och intill Bara
tatort. Det fanns tva forséljningar i Tjurstorp precis utanfér Bara, men
da de fastigheterna var relativt stora arealmassigt jamfort med
bostadsfastigheter inne i tdtorten gav de ett vasentligt lagre pris per
kvadratmeter och valet blev att gallra dem fran materialet.
Aterstaende blev d4 tva forsiljningar, se bilaga 2. En kontroll gjordes
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huruvida resultatet pdverkades om man tog med ytterligare
forsaljningar fran den nérliggande orten Klagerup. Det visade sig att
slutresultatet inte paverkades i ndgon storre utstrackning varfor valet
blev att inte lata de kopen ingd i ortsprisanalysen. De tva
forsédljningarna i Bara bedoms bittre motsvara det omrdde som é&r
aktuellt i forrattningen. Kopen bedéms vara representativa och kan
laggas till grund for ersdttningsvarderingen. Det genomsnittliga
ratomtvéardet i ortsprismaterialet dr 1377 kr/m?. En jamforelse har
gjorts med det varde som erhalls om man anvander riktvdrden fran
Skatteverkets hemsida, vilket d&r den metod som anviands om det inte
finns ortsprismaterial att tillga. Den metoden ger ett varde om cirka
1000 kr/m2.

Vid framtagande av ett genomsnittsvarde ska ratomtvéardet fordelas
lika 6ver arealen av den nya tomten. I det hér fallet bildas en
exploateringsfastighet som forst i ndsta steg ska fastighetsbildas till
bostadsfastigheter darfor har vi i nuldget ingen faststélld areal for
varje enskild kommande bostadsfastighet. Detaljplanen medger bade
bostadsfastigheter for friliggande hus men ocksa radhus. Valet blir att
anvanda arealen f6r en normaltomt for friliggande smahus, uppgiften
hamtas fran Skatteverkets hemsida. Inom riktvirdeomradet ligger en
normaltomt pd 700 m?, resultatet blir da ett genomsnittligt varde pa
1273 kr/m?. Hansyn ska dock tas till att detaljplanen har omrdden som
medger friliggande hus eller radhus, dven att samfalligheten beror
omraden planlagda for kvartersmark, parkering. Det erhéllna
genomsnittliga vardet avrundas darfor nedat till 1200 kr/m?2.
Omraden av Skammarp s:1 som &r utlagda som kvartersmark for
bostad utgor en areal om totalt 3847 m?, se bilaga 3.

Ratomtvarde (RTV) 1200 kr/m?

Overford areal 3847 m?

Ersdttning 4 600 000 kronor
Ersittning

Ersdttning = RTV x 6verford areal
Ersdttning = 1200 x 3847 ~ 4 600 000 kronor
Virdeforandringskontroll

Samfilligheten avstdr mark som idag inte nyttjas aktivt av deldgarna.
Marknadsvardeminskningen for de deldgande fastigheterna bedoms
med marginal understiga det berdknade ersittningsbeloppet.



Lantmateriet
M17191

Slutsats

2017-09-07 Aktbilaga UT2
Sida 7

Marken som tillférs Skammarp 4:1 dr nodvandig for att kunna ga
vidare med genomforandet av gédllande detaljplan f6r Bara backar.
Stora delar av samfélligheten gar rakt igenom planerad byggritt och
det dr av stor vikt att marken samlas i en dgares hand infor vidare
exploatering. Information har hamtats fran Svedala kommuns
hemsida avseende kommande forséljningar av obebyggda
bostadsfastigheter soder om Svedala (Akerbruket). Dér har
kopeskilling for dessa fastigheter faststillts till knappt 1300 kr/m?2. Da
ar kostnader for VA inte inrdknade. Om &dven kostnad for
fastighetsbildning dras bort erhalls ratomtvardet. Summan blir da
cirka 1200 kr/m?2. Den summan stimmer 6verens med det belopp som
ortsprismaterialet har givit oss och vi kan anta att prisnivan i Bara &r
liknande den i Svedala. Marknadsvardeskningen for Skammarp 4:1
uppstar i och med att nio bostadskvarter kan fastighetsbildas i
enlighet med géllande detaljplan. Bedomningen blir att totala
marknadsvardeckningen overstiger ersattningsbeloppet och
forrattningskostnaderna.

Det kan ddrmed konstateras att det inte finns nagot behov av
jamkning av ersattningen.
Ersdttningen for den 6verforda marken ska fordelas mellan deldgarna

till Skammarp s:1 efter respektive deldgares andel i samfalligheten.

Ersadttning for markoverforing av del av Skammarp s:1 inom
detaljplan for Skammarp 4:1 m.fl. ska fordelas enligt foljande:

Fastighet Andel i Skammarp | Ersittning

s:1
Bara 11:7 36 % 1791 000 kronor
Skammarp 4:1 32% 1 592 000 kronor
Skammarp 5:1 32 % 1 592 000 kronor
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forkortningar ExL Expropriationslagen (1972:719)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
PBL Plan- och bygglagen (2010:900)
Litteratur

Ekback, Kalbro, Norell, Sjodin (2011), Markatkomst och ersittning,
tredje upplagan, Norstedts Juridik AB



oktober 4, 2017

Skammarp S:1 |

(
A
-y
N I ' -‘7"""‘"'-{-.,
~— /
! ~ 4
! ' I y
| AL I
! f A o T NS
/ J Ll -3
! +.I Vi 07 Sk
i Akersdal | .‘ :}} j1:2 4 SKam
, i | :
! + (S:1) | M- 1
' . : /
;' i 117 y
: T 5 V4
/ : e \
] 9:1 + /,// )
™ r il Vi ¥
! 51%’ l [/'// 2 W
f I T v |
I 1 P
-~
/ , ,;{/s:‘l
f T //"’)- 3 I
. 1 7 W
1 | i
! Ty
! Hi
! I _
H )
TTTre— ] l " =T 11 /_,,-- ""_a__ = -
i 4 =T
+ 1 =l Clws caws 5’17
- [
I BT AN o g
‘ //f/"/ L iz t
F S S —
< EELA 3
L Tad
//é\\{“‘ OIS G
= 41 N e St IS S WT
e 3 =k =i e
Hh_—fh\ N E'['q 5 )
N\
TS S 2k
O i e w i [ by
1 N E . o G Gty _‘ﬁplﬂ"ll
4:1 { f FI.:J_% o S [ R it 2
S =) L) = =R ]l |
; 2 1T i I B 2 I——g}gfﬂ Uit
| 1 { || By [N AT
j T %a | o o
» relg [k
Fothe K50 Ky 1l i
o Y | - EEEEEEREEE
"T"-T—I'— f < = \] . @ q ilfal s g fdtdn (dgp & JWE
50 0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 [m]

1:7 000



e S 10

SVEDALA KOMMUN

Gustav Svebring tel. 040-626 8080 Tjansteskrivelse
2017-10-03
Gustav.Svebring@svedala.se Dnr: 2017-000301

Inlésen av samfalld mark norr om Bara, Skammarp S:1

Forslag till beslut
Plan- och exploateringsutskottet beslutar att foresla kommunstyrelsen

att godké&nna den ersattningsutredning som Lantméteriet tagit fram om att
kommunen ska ersétta dvriga deldgare i Skammarp S:1 med 1200 kr/kvm for
kvartersmark och 70 kr/kvm for 6vrig mark inom detaljplanen Bara Backar.
Kommunen ska totalt ersatta 6vriga deldgare med 3 383 000 kr.

att godkénna priset om 40 kr/kvm for inldsen av Skammarp S:1 som ligger
inom Bara 11:7, dar kommunen far uppskattningsvis 130 000 kr for sin del
av Skammarp S:1.

att godkénna att dessa vérden ligger till grund for Lantméteriets
ersattningsbeslut i fragan om inlésen av Skammarp S:1.

Sammanfattning av arende

For att kunna genomfora exploateringsprojektet Bara backar har det varit
nodvandigt att I6sa in samfalld vagmark, Skammap S:1, som gar igenom
exploateringsomradet. Samfalligheten ags av tre fastigheter, dar Svedala
kommun &r en deldgare.

Da Lantmaéteriet har ett pagaende arende vill 4garen av Bara 11:7 genomfora
inlésen av de delar av Skammarp S:1 som gar inom fastigheten Bara 11:7.
Det finns en samhallsekonomisk nytta av att genomfora inldsen av onyttiga
samfalligheter, vilket det ar fragan om har.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse fran exploateringssamordnare, daterad 2017-09-15
Karta 6ver samfallighetens utbredning
Lantmateriets ersattningsutredning

Skalen for beslut

For att exploateringsprojektet Bara Backar ska kunna fortsatta utan narmare
tidsforluster ar det viktigt att komma vidare med drendet hos Lantmateriet.
Det vérderings som gjorts av Lantmateriet verkar vara korrekt i sin
utformning. En oberoende varderingsfirma har tittat pa utredningen och
kunde konstatera att det ser korrekt ut.

Nar det kommer till priset pa dvriga delar av samfalligheten har Niklas
Ingvarsson fatt en indikation fran Lantmateriet pa att de kan tvangsvégen
kan fa igenom 6vrig inlésen av samfalligheten, och da till ett pris som inte
kommer dverstiga de cirka 40 kr/lkvm som tidigare erbjudits. Troligen
kommer det landa pa ett slutpris mellan 25-35 kr/kvm. Denna informationen
later ocksa den korrekt och det ar finns darfor goda anledningar till att

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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acceptera det pris pa 40 kr/lkvm som exploateringssamordnare och
Ingvarssons diskuterat, for att komma i mal snabbare med affaren.

Det vore oférdelaktigt for hela exploateringsprojektet Bara Backar om det
inte snarast blev fardigt med inlosen av samfalligheten. Nagra av
exploatorerna har redan uttryckt en viss oro for att det kommer bli svart att
hinna genomfora paféljande fastighetshildning for att bli klar med
kvartersindelning av deras tomter.
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS PLAN- OCH PROTOKOLL
EXPLOATERINGSUTSKOTT Sammantradesdatum: 2017-10-11
§55

Inl6sen av samfalld mark norr om Bara,
Skammarp S:1
Dnr 2017-000301

Beslut

Plan- och exploateringsutskottet foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullméaktige besluta

att godké&nna den ersattningsutredning som Lantmateriet tagit fram om att
kommunen ska ersétta dvriga delagare i Skammarp S:1 med 1200 kr/kvm for
kvartersmark och 70 kr/kvm for 6vrig mark inom detaljplanen Bara Backar.
Kommunen ska totalt ersétta dvriga delagare med 3 383 000 kr.

att godkénna priset om 40 kr/kvm for inldsen av Skammarp S:1 som ligger inom
Bara 11:7, dar kommunen far uppskattningsvis 130 000 kr for sin del av
Skammarp S:1.

att godkénna att dessa varden ligger till grund for Lantmaéteriets
ersattningsbeslut i frdgan om inlésen av Skammarp S:1.

Sammanfattning av arendet

For att kunna genomféra exploateringsprojektet Bara backar har det varit
nodvandigt att l6sa in samfalld vagmark, Skammap S:1, som gar igenom
exploateringsomradet. Samfélligheten ags av tre fastigheter, dar Svedala
kommun ar en delagare.

D& Lantmateriet har ett pagaende arende vill 4garen av Bara 11:7 genomféra
inlésen av de delar av Skammarp S:1 som gar inom fastigheten Bara 11:7. Det
finns en samhallsekonomisk nytta av att genomféra inldsen av onyttiga
samfalligheter, vilket det ar frigan om har.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse fran exploateringssamordnare, daterad 2017-09-15
Karta 6ver samféllighetens utbredning

Lantmateriets ersattningsutredning

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-10-30

§ 238

Inl6sen av samfalld mark norr om Bara,
Skammarp S:1
Dnr 2017-000301

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att godkénna den ersattningsutredning som Lantmateriet tagit fram om att
kommunen ska ersatta 6vriga delagare i Skammarp S:1 med 1200 kr/kvm for
kvartersmark och 70 kr/kvm fér 6vrig mark inom detaljplanen Bara Backar.
Kommunen ska totalt ersétta dvriga delagare med 3 383 000 kr,

att godkanna priset om 40 kr/kvm for inldsen av Skammarp S:1 som ligger inom
Bara 11:7, dar kommunen far uppskattningsvis 130 000 kr for sin del av
Skammarp S:1,

att godkénna att dessa vérden ligger till grund fér Lantmateriets
ersattningsbeslut i fragan om inlosen av Skammarp S:1.
Sammanfattning av arendet

For att kunna genomféra exploateringsprojektet Bara Backar har det varit
nodvandigt att l6sa in samfalld vagmark, Skammap S:1, som gar igenom
exploateringsomradet. Samfélligheten ags av tre fastigheter, dar Svedala
kommun ar en delagare.

Da Lantmateriet har ett pagaende arende vill agaren av Bara 11:7 genomféra
inlésen av de delar av Skammarp S:1 som gar inom fastigheten Bara 11:7. Det
finns en samhéllsekonomisk nytta av att genomféra inldsen av onyttiga
samfalligheter, vilket det ar fraigan om har.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott har berett arendet och
foreslar kommunstyrelsen besluta enligt ovanstaende.

Handlingar i arendet

Protokollsutdrag kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott 2017-10-11
§55

Tjansteskrivelse fran exploateringssamordnare, daterad 2017-09-15
Karta 6ver samfallighetens utbredning
Lantméteriets ersattningsutredning

Tre bilagor om ersattningsutredning

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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