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Micael Holm tel. 040-626 8412 
 
Micael.Holm@svedala.se 

 Tjänsteskrivelse  
2018-03-22 

Dnr: 2017-000197  

 

Förslag till beslut om tilldelning av projekt, efter 
upphandling och tecknande av två hyresavtal samt 
tecknande av markanvisningsavtal för ny förskola på 
Svedala 306:330 (Åkerbruket) 

Förslag till beslut 

Kommunstyrelsen beslutar 

att fatta beslut om tilldelning, efter förhandling, av två hyresavtal och ett 

markanvisningsavtal avseende köp av fastigheten Svedala 306:330 och 

uppförande och förhyrning av ny förskola samt förhyrning efter ombyggnad 

av befintliga byggnader, till anbudsgivare.  

att ny förskola skall vara med 8 avdelningar för upp till 160 barn istället för 

7 avdelningar för upp till 140 barn. 

att teckna hyresavtal med Anbudsgivaren för uppförande och förhyrning av  

ny förskola enligt ovan till en hyra av 6 280 000 kronor/år för en tid av 20 år 

i enlighet med förslag till hyresavtal. 

att teckna hyresavtal med Anbudsgivaren för förhyrning av befintliga 

byggnader som byggs om för förskola och konferenslokal till en hyra av 

259 000 kronor/år för en tid av 20 år i enlighet med förslag till hyresavtal. 

att föreslå kommunfullmäktige besluta om att teckna markanvisningsavtal 

för försäljning av fastigheten Svedala 306:330 med Anbudsgivaren till en 

köpeskilling om 4 000 000 kronor och enligt förslag till 

markanvisningsavtal. 

att förklara paragrafen omedelbart justerad.    

Sammanfattning av ärende 

Kommunstyrelsen har gett uppdrag åt Tekniska nämnden att ta fram 

förfrågningsunderlag för upphandling av hyresavtal för en ny förskola på  

del av Svedala 306:330 (Åkerbruket). 

 

Upphandlingen innefattar att uppdragstagaren skall förvärva mark som ägs 

av kommunen och som är detaljplanerad för förskola, låter uppföra en 

förskola för upp till 140 barn samt bygga om befintliga byggnader som 

därefter hyrs ut till kommunen under en period av 20 år. 

 

Förskolan skall vara inflyttningsklar senast 2019-12-01. 

 

Upphandling har skett enligt lagen om offentlig upphandling (LOU) och 

upphandlingskriterierna är årshyra och bedömning av anbudslämnarens 

förmåga att uppföra och förvalta en förskola. 

Ett anbud inkom, efter förlängning av anbudstiden, till den 2017-10-23. 

Då inkommit anbud inte ansågs tillräckligt förmånligt beslutade kommunen 

att övergå i förhandlat förfarande utan föregående annonsering. 
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Förhandlingar har skett och parterna har tagit fram förslag till utformning av 

förskola och befintliga byggnader samt hyresavtal och markanvisningsavtal i 

enlighet med ställda krav i förfrågningsunderlaget. 

 

Köpeskillingen för fastigheten föreslås till 4 000 000 kr och är satt med 

beaktande av hyran enligt hyresavtalet 

Förskolan föreslås istället för 7 avdelningar vara med 8 avdelningar för upp  

till 160 barn.   

Handlingar i ärendet 

• Utbildningsnämndens beslut § 58, 2016 

• Kommunstyrelsen beslut § 282 2016 

• Förslag till förfrågningsunderlag för ny förskola på Åkerbruket,  

    2017-05-05 (bilagor 1-25) 

• Förslag till hyresavtal för ny förskola  

• Förslag till hyresavtal för befintliga byggnader  

• Förslag till markanvisningsavtal    

Skälen för beslut  

Kommunstyrelsen har gett uppdrag åt Tekniska nämnden att ta fram ett 

förfrågningsunderlag för upphandling av ett hyresavtal för ny förskola  

med 7 avdelningar och för upp till 140 barn på Svedala 306:330 

(Åkerbruket). 

 

Uppdraget omfattar att uppdragstagaren skall: 

i) Förvärva fastigheten med befintliga byggnader av Svedala 

kommun 

ii) Uppföra en förskola i två plan med tillagningskök, iordningställa 

utemiljö med parkeringsplatser för bilar och cyklar. Bygga om 

befintliga byggnader för förskoleverksamhet eller annan 

verksamhet. 

iii) Hyra ut förskolan enligt pkt ii) till kommunen enligt villkor i 

hyresavtalet från och med 2019-12-01 och för en hyrestid om 20 

år. 

 

Ett anbud inkom, efter förlängning av anbudstiden, till 2017-10-23. 

Då det inkomna anbudet inte ansågs tillräckligt förmånligt beslutade 

kommunen att övergå i förhandlat förfarande utan föregående annonsering. 

Förhandlingar har skett och parterna har tagit fram förslag till utformning av 

förskola och befintliga byggnader samt två hyresavtal och ett 

markanvisningsavtal. 

 

Fastigheten ägs av Svedala kommun. Detaljplanen och fastighetsreglering 

(avstyckning) har vunnit laga kraft. 

Markanvisningsavtal har förhandlats fram och innehåller förslag till 

köpekontrakt för köp av Svedala 306:330 till en föreslagen köpeskilling av 
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4 000 000 kronor och den är föreslagen med beaktande av hyran enligt 

hyresavtalet. Värdering av fastigheten har gjorts av Värderingsinstitutet i 

Malmö och värderingsintyg anger 7 500 000 kr. 

Utöver köpeskillingen tillkommer för uppdragstagaren kostnader för 

anslutning av vatten och avlopp, el, eventuellt gas och fiber. 

Marken överlåts till uppdragstagaren i befintligt skick. 

 

Beslut om försäljning av fastigheten fattas av kommunfullmäktige. 

 

Det föreslås att förskolan istället för tidigare beslutat 7 avdelningar istället 

blir med 8 avdelningar och med plats för upp till 160 barn och med ca 35 

personal. Merkostnaden för ytterligare en avdelning är ca 380 000 kr/år. 

 

Två förslag till hyresavtal har tagits fram, ett för nybyggd förskola och ett för 

ombyggda befintliga byggnader. 

I förslagen till hyresavtal anges villkoren för hyresförhållandet. 

Svedala kommuns Miljömåsprogram 2014 skall enligt avtalet följas i delar 

som avser byggnation och förvaltning av fastighet. 

 

Till hyresavtalen har bifogats skisser med planer och fasader på förslag till 

utformning av ny förskola som väl överensstämmer med lokalprogrammet i 

förfrågningsunderlaget och som har granskats av verksamheten. 

Det befintliga bostadshuset föreslår byggas om till lokaler för förskola i 

bottenplan och konferens/mötesrum på våning 2. Det befintliga förrådet 

föreslås byggas om till uteförråd och toalett. 

 

Föreslagen hyra för nybyggd förskola är 6 280 000 kr/år och för ombyggda 

befintliga byggnader 259 000 kr/år. Inkl. värme, vatten och underhåll samt 

skötsel av utemiljö men exkl. el för verksamheten och inre underhåll av 

ytskikt.  

 

Föreslagen hyra för Åkerbrukets förskola ligger i paritet med prognostiserad 

hyra för Bara Backars förskola som uppförs i Svedabs regi och där 

byggnation pågår. 
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KOMMUNSTYRELSEN  PROTOKOLL 

Sammanträdesdatum: 2017-10-30  
 

Ordförandes signatur  Justerandes signatur  Utdragsbestyrkande 

     

 

§ 227  

Upphandling förskola, Åkerbruket 

Dnr 2017-000197  

Beslut 
Kommunstyrelsen beslutar  

att, med anledning av att inga lämpliga anbud har kommit in vid upphandlingen 
av förhyrning av förskola i Svedala kommun (Åkerbruket), övergå i förhandlat 
förfarande utan föregående annonsering, samt  

att inga väsentliga villkor i upphandlingsdokumenten får ändras.  

Sammanfattning av ärendet 
I Svedala tätort har den ökade inflyttningen skapat ett behov av en förskola på 
Åkerbruket.  

Upphandling har skett enligt lagen om offentlig upphandling och 
upphandlingskriterierna är årshyra och bedömning av anbudslämnarens 
förmåga att uppföra och förvalta en förskola.  

Med vinnande anbudslämnare tecknas ett markanvisningsavtal, i vilket 
reglering av markförsäljningen anges och ett hyresavtal i vilket hyresvillkor 
regleras. I hyresavtalet anges också byggprocessen. 

Sista anbudsdatum är den 23 oktober 2017. Upphandlingen innefattar att 
hyresvärd förvärvar mark som ägs av kommunen och som är detaljplanelagd 
för förskola.  

Förskolan ska vara inflyttningsklar 2019-12-01. Förskolan ska vara med 7 
avdelningar för upp till 140 barn och omkring 30 personal. Köpeskillingen för 
fastigheten föreslås till 7 500 000 kronor i enlighet med framtagen värdering. 

Eftersom inget förmånligt/lämpligt anbud inkommit föreslår teknisk chef att 
upphandlingen övergår i en förhandlad upphandling.  

Handlingar i ärendet 
Tjänsteskrivelse om förslag till förfrågningsunderlag för upphandling 

Protokollsutdrag teknisk nämnd 2017-05-16 § 74 

Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2016-12-19 § 282, 2017-05-29 § 126 

Förslag till förfrågningsunderlag upphandling förskola Åkerbruket 

Ändringar i förfrågningsunderlaget 

Beslut skickas till 

Teknisk chef och lokalstrateg     
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KOMMUNSTYRELSEN  PROTOKOLL 

Sammanträdesdatum: 2016-12-19  
 

Ordförandes signatur  Justerandes signatur  Utdragsbestyrkande 

     

 

§ 282  

Beställning av ny förskola på Åkerbruket 

Dnr 2016-000214  

Beslut 
Kommunstyrelsen beslutar 

att byggnation av ny förskola på Åkerbruket ska ske genom upphandling av 
hyresavtal,  

att uppdra åt teknisk nämnd att ta fram förslag till förfrågningsunderlag och 
övriga erforderliga handlingar för beslut i kommunstyrelsen,  

att förfrågningsunderlaget ska formuleras så att anbudsgivare ska presentera 
förslag på användning av befintlig bostadsbyggnad, samt  

att inte aktivt erbjuda Svedala Exploaterings AB (Svedab) att lägga anbud.  

Sammanfattning av ärendet 
På grund av en ökad inflyttning i Svedala tätort finns ett behov av en förskola på 
Åkerbruket. Utbildningsnämnden har på kommunstyrelsens uppdrag beslutat 
om förslag på lokalförsörjningsplan. Miljö och teknik rekommenderar att 
förskolan ska uppföras genom upphandling av hyresavtal.  

Handlingar i ärendet 
Utbildningsnämndens beslut § 104, 2016 

Tjänsteskrivelse av exploateringsenheten daterad 7 september 2016 

Plan- och exploateringsutskottets beslut § 24, 2016 

Plankarta gällande ny förskola på Åkerbruket. 
Illustrationskarta gällande ny förskola på Åkerbruket 

Kommunstyrelsens beslut § 149, 2016 

Utbildningsnämndens beslut § 58, 2016    

Prognos och kapacitet i kommunala och fristående förskolor, 2016-05-05 

Yrkanden 
Linda Allansson Wester, M, yrkar på förtydligande av beslutspunkt 2, att uppdra 
åt teknisk nämnd att ta fram förfrågningsunderlag och övriga erforderliga 
handlingar, att det framgår att det är teknisk nämnd som bereder ärendet till 
kommunstyrelsen för beslut. Ordförande ställer bifall mot avslag på sitt eget 
yrkande om redaktionellt förtydligande av beslutspunkten, vilket 
kommunstyrelsen beslutar bifalla.  

Efter överläggningar i kommunstyrelsen om en befintlig bostadsbyggnad på 
berörd fastighet enas kommunstyrelsen om att lägga till en besluts att-sats som 
lyder: att uppmana teknisk nämnd att i sitt arbete med upphandlingsunderlaget 
inkludera befintlig bostadsbyggnad i analysen. 

Vidare påpekade kommunstyrelsen vikten av att få med miljömålsprogrammets 
mål i upphandlingsunderlaget.  
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KOMMUNSTYRELSEN  PROTOKOLL 

Sammanträdesdatum: 2016-12-19  
 

Ordförandes signatur  Justerandes signatur  Utdragsbestyrkande 

     

 

Beslut skickas till 
Teknisk nämnd 
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UTBILDNINGSNÄMNDEN  PROTOKOLL 
  Sammanträdesdatum: 2016-05-02 
 
 

Ordförandes signatur  Justerandes signatur  Utdragsbestyrkande 
 
 

  
 

  
 

 

UN § 58      Dnr UN 2016-154 

 
Beställning av ny förskola på Åkerbruket 
Enligt KAAB:s prognos 2016 ökar antalet barn i Svedala tätort. Med utgångspunkt från 
prognosen kommer inte längre antalet platser på (Nya) Röda skolan att vara tillräckligt för att 
placera alla barn våren 2020. Utbildningsnämnden behöver därför beställa byggnation av en 
ny förskola på Åkerbruket där utbyggnad av ett bostadsområde har påbörjats och för att 
undvika etablering av paviljonger. 

Presidiets förslag till beslut 
Utbildningsnämnden beslutar att hos kommunfullmäktige framlägga förslag att bygga en ny 
förskola med 160 platser på Åkerbruket för inflyttning i januari 2020. 
_ _ _ 

Utbildningschefen redogör för ärendet.  

Utbildningsnämnden beslutar 
att hos kommunfullmäktige framlägga förslag att bygga en ny förskola med 160 platser på 
Åkerbruket för inflyttning i januari 2020. 

__________ 

 

Expedieras till: Kommunfullmäktige 
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