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PROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2018-04-09

§ 62

Upphandling av férskola pa Akerbruket
Dnr 2017-000197

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att fatta beslut om tilldelning, efter forhandling, av tva hyresavtal och ett
markanvisningsavtal avseende kop av fastigheten Svedala 306:330 och
uppforande och férhyrning av ny férskola samt forhyrning efter ombyggnad av
befintliga byggnader, till Kunskapsporten AB,

att ny forskola skall vara med 8 avdelningar for upp till 160 barn istéllet for 7
avdelningar for upp till 140 barn,

att teckna hyresavtal med Kunskapsporten AB for uppférande och férhyrning av
ny férskola enligt ovan till en hyra av 6 280 000 kronor/ar for en tid av 20 ar i
enlighet med forslag till hyresavtal,

att teckna hyresavtal med Kunskapsporten AB for forhyrning av befintliga
byggnader som byggs om for forskola och konferenslokal till en hyra av
259 000 kronor/ar for en tid av 20 ar i enlighet med forslag till hyresavtal,

att foresla kommunfullmaktige besluta om att teckna markanvisningsavtal for
férséljning av fastigheten Svedala 306:330 med Kunskapsporten AB till en
kopeskilling om 4 000 000 kronor och enligt forslag till markanvisningsavtal,

att utbildningsndmnden ska beakta kostnaderna i budgetprocessen for 2019,
samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen har gett uppdrag at tekniska namnd att ta fram
forfragningsunderlag for upphandling av hyresavtal fér en ny férskola pa del av
Svedala 306:330 (Akerbruket).

Upphandlingen innefattar att uppdragstagaren skall forvarva mark som &gs av
kommunen och som &r detaljplanerad for forskola, later uppfora en forskola for
upp till 140 barn samt bygga om befintliga byggnader som darefter hyrs ut till
kommunen under en period av 20 ar.

Forskolan ska vara inflyttningsklar senast 2019-12-01.

Upphandling har skett enligt lagen om offentlig upphandling (LOU) och
upphandlingskriterierna ar arshyra och bedémning av anbudslamnarens
formaga att uppfora och férvalta en forskola.

Ett anbud inkom, efter férlangning av anbudstiden, till den 2017-10-23. D&
inkommit anbud inte ansags tillrackligt formanligt beslutade kommunen att
overga i forhandlat forfarande utan foregaende annonsering.

Ordférandes signatur

i

A

|94

Justerand%ignatur

< q} F 4
N
JN S

Utdragsbestyrkande

f

[
{

V

¥



ek 5(6)

SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2018-04-09

Forhandlingar har skett och parterna har tagit fram forslag till utformning av
forskola och befintliga byggnader samt hyresavtal och markanvisningsavtal i
enlighet med stéllda krav i forfragningsunderlaget.

Kopeskillingen for fastigheten foreslas till 4 000 000 kr och ar satt med
beaktande av hyran enligt hyresavtalet. Forskolan foreslas istallet for 7
avdelningar vara med 8 avdelningar for upp till 160 barn.

Lokalstrateg Micael Holm och utbildningschef Johan Lundgren ar féredragande.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse av lokalstrateg Micael Holm, daterad 2018-03-22

Utbildningsnamndens beslut § 58, 2016
Kommunstyrelsen beslut § 282 2016

Forslag till hyresavtal for ny forskola

Forslag till hyresavtal for befintliga byggnader
Forslag till markanvisningsavtal

Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2017-10-30 § 227

Beslut skickas till
Utbildningsnamnd

Teknisk namnd
Svedab

Ordférandes signatur Juﬁrandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

Micael Holm tel. 040-626 8412 Tjansteskrivelse
2018-03-22
Micael.Holm@svedala.se Dnr: 2017-000197

Forslag till beslut om tilldelning av projekt, efter
upphandling och tecknande av tva hyresavtal samt
tecknande av markanvisningsavtal for ny férskola pa
Svedala 306:330 (Akerbruket)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att fatta beslut om tilldelning, efter forhandling, av tva hyresavtal och ett
markanvisningsavtal avseende kop av fastigheten Svedala 306:330 och
uppfdérande och forhyrning av ny forskola samt forhyrning efter ombyggnad
av befintliga byggnader, till anbudsgivare.

att ny forskola skall vara med 8 avdelningar for upp till 160 barn istéllet for
7 avdelningar for upp till 140 barn.

att teckna hyresavtal med Anbudsgivaren fér uppférande och férhyrning av
ny forskola enligt ovan till en hyra av 6 280 000 kronor/ar for en tid av 20 ar
i enlighet med forslag till hyresavtal.

att teckna hyresavtal med Anbudsgivaren for forhyrning av befintliga
byggnader som byggs om for forskola och konferenslokal till en hyra av
259 000 kronor/ar for en tid av 20 ar i enlighet med forslag till hyresavtal.
att foresla kommunfullmaktige besluta om att teckna markanvisningsavtal
for forsaljning av fastigheten Svedala 306:330 med Anbudsgivaren till en
kopeskilling om 4 000 000 kronor och enligt forslag till
markanvisningsavtal.

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning av arende

Kommunstyrelsen har gett uppdrag at Tekniska namnden att ta fram
forfragningsunderlag for upphandling av hyresavtal for en ny forskola pa
del av Svedala 306:330 (Akerbruket).

Upphandlingen innefattar att uppdragstagaren skall forvarva mark som &gs
av kommunen och som ar detaljplanerad for forskola, later uppfora en
forskola for upp till 140 barn samt bygga om befintliga byggnader som
darefter hyrs ut till kommunen under en period av 20 ar.

Forskolan skall vara inflyttningsklar senast 2019-12-01.

Upphandling har skett enligt lagen om offentlig upphandling (LOU) och
upphandlingskriterierna ar arshyra och bedémning av anbudslamnarens
formaga att uppfora och forvalta en forskola.

Ett anbud inkom, efter forlangning av anbudstiden, till den 2017-10-23.
Da inkommit anbud inte ansags tillrackligt formanligt beslutade kommunen
att 6verga i forhandlat forfarande utan foregaende annonsering.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
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Forhandlingar har skett och parterna har tagit fram forslag till utformning av
forskola och befintliga byggnader samt hyresavtal och markanvisningsavtal i
enlighet med stallda krav i forfragningsunderlaget.

Kopeskillingen for fastigheten foreslas till 4 000 000 kr och ar satt med
beaktande av hyran enligt hyresavtalet

Forskolan foreslas istallet for 7 avdelningar vara med 8 avdelningar for upp
till 160 barn.

Handlingar i arendet

e Utbildningsndmndens beslut § 58, 2016

e Kommunstyrelsen beslut § 282 2016

e Forslag till forfragningsunderlag for ny férskola pa Akerbruket,
2017-05-05 (bilagor 1-25)

e Forslag till hyresavtal for ny forskola

e Forslag till hyresavtal for befintliga byggnader

o Forslag till markanvisningsavtal

Skalen for beslut

Kommunstyrelsen har gett uppdrag at Tekniska namnden att ta fram ett
forfragningsunderlag for upphandling av ett hyresavtal for ny forskola
med 7 avdelningar och for upp till 140 barn pa Svedala 306:330
(Akerbruket).

Uppdraget omfattar att uppdragstagaren skall:

) Forvarva fastigheten med befintliga byggnader av Svedala
kommun

i) Uppfdra en forskola i tva plan med tillagningskaok, iordningstélla
utemiljé med parkeringsplatser for bilar och cyklar. Bygga om
befintliga byggnader for forskoleverksamhet eller annan
verksamhet.

iii) Hyra ut forskolan enligt pkt ii) till kommunen enligt villkor i
hyresavtalet fran och med 2019-12-01 och for en hyrestid om 20
ar.

Ett anbud inkom, efter forlangning av anbudstiden, till 2017-10-23.

Da det inkomna anbudet inte ansags tillrackligt formanligt beslutade
kommunen att 6verga i forhandlat forfarande utan féregaende annonsering.
Forhandlingar har skett och parterna har tagit fram forslag till utformning av
forskola och befintliga byggnader samt tva hyresavtal och ett
markanvisningsavtal.

Fastigheten &gs av Svedala kommun. Detaljplanen och fastighetsreglering
(avstyckning) har vunnit laga kraft.

Markanvisningsavtal har forhandlats fram och innehaller forslag till
kopekontrakt for kop av Svedala 306:330 till en foreslagen kopeskilling av
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4 000 000 kronor och den &r foreslagen med beaktande av hyran enligt
hyresavtalet. Vardering av fastigheten har gjorts av Varderingsinstitutet i
Malma och varderingsintyg anger 7 500 000 kr.

Utover kdpeskillingen tillkommer for uppdragstagaren kostnader for
anslutning av vatten och avlopp, el, eventuellt gas och fiber.

Marken 6verlats till uppdragstagaren i befintligt skick.

Beslut om forsaljning av fastigheten fattas av kommunfullméktige.

Det foreslas att forskolan istallet for tidigare beslutat 7 avdelningar istallet
blir med 8 avdelningar och med plats for upp till 160 barn och med ca 35
personal. Merkostnaden for ytterligare en avdelning ar ca 380 000 kr/ar.

Tva forslag till hyresavtal har tagits fram, ett for nybyggd forskola och ett for
ombyggda befintliga byggnader.

| forslagen till hyresavtal anges villkoren for hyresférhallandet.

Svedala kommuns Miljomasprogram 2014 skall enligt avtalet foljas i delar
som avser byggnation och férvaltning av fastighet.

Till hyresavtalen har bifogats skisser med planer och fasader pa forslag till
utformning av ny forskola som vél éverensstdmmer med lokalprogrammet i
forfragningsunderlaget och som har granskats av verksamheten.

Det befintliga bostadshuset foreslar byggas om till lokaler for forskola i
bottenplan och konferens/maétesrum pa vaning 2. Det befintliga forradet
foreslas byggas om till uteforrad och toalett.

Foreslagen hyra for nybyggd forskola &r 6 280 000 kr/ar och for ombyggda
befintliga byggnader 259 000 kr/ar. Inkl. varme, vatten och underhall samt
skotsel av utemiljo men exkl. el for verksamheten och inre underhall av
ytskikt.

Foreslagen hyra for Akerbrukets forskola ligger i paritet med prognostiserad
hyra for Bara Backars forskola som uppfors i Svedabs regi och dér
byggnation pagar.



MARKANVISNINGSAVTAL
Avseende fastigheten
Svedala 306:330 i Svedala kommun
mellan
Svedala kommun
och

Anbudsgivare

2018-03-22
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DETTA MARKANVISNINGSAVTAL ("Avtalet”) ar traffat denna dag ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)

(2)

Tl
1.2

1.3

1.4

L5

1.6

Tad
1.8

1.9

Svedala kommun, organisationsnummer 212000-1074, 233 80 Svedala ("Siljaren”);
och

Anbudsgivare, organisationsnummer xxxxxx-xxxx, ("Képaren/Hyresvarden”).

Séljaren och Képaren/Hyresvarden benamns fortsattningsvis var fér sig for "Part’ och
gemensamt for "Parterna’.

BAKGRUND
Saljaren ager fastigheten Svedala 306:330 i Svedala kommun ("Fastigheten”).

Séljaren onskar att det pa Fastigheten projekteras, uppfors och iordningstélls
anléaggningar, ytor och byggnader for forskola med kapacitet for upp till 160 barn och
cirka 35 personal samt dartill hérande utemiljd for forskola och erforderliga
parkeringsplatser ("Byggnationen”). | Byggnationen ingar iordningsstallande av pa
Fastigheten befintlig byggnad som pa Avtalsdagen &r upplaten med bostadshyresratt.
Séljaren onskar att Fastigheten forvarvas av extern aktér samt att denne externa aktor
pa Fastigheten uppfor Byggnationen och hyr ut Byggnationen till Saljaren.

Detaljplan som medger att Byggnationen uppfors pa Fastigheten har vunnit laga kraft,
se Bilaga 2.3.

Pa Fastigheten finns bostadsbyggnad och ett férrad i enlighet med vad som framgar
av ritningar pa Bilaga 2.11 t.o.m. 2.13 samt en ekonomibyggnad.

| syfte att uppfylla sitt 5nskemal enligt punkt 1.2 ovan har Séljaren, i sin egenskap av
upphandlande myndighet, genomfért en upphandling enligt lag (2007:1091) om
offentlig upphandling ("LOU”) avseende Saéljarens forvarv av hyresratten (il
Fastigheten innefattande Byggnationen, inklusive den byggentreprenad avseende
Byggnationens uppférande som hyresavtalet forutsatter ("Upphandlingen”).

Upphandlingen har resulterat i att Saljaren genom tilldelningsbeslut beslutat tilldela
Képaren/Hyresvarden ratten att teckna dels (i) Avtalet, dels (ii) hyresavtal enligt Bilaga
3, genom vilket Képaren/Hyresvéarden hyr ut Fastigheten innefattande Byggnationen
till Saljaren, ("Hyresavtalet’) och utférandet av den byggentreprenad som
Hyresavtalet forutsatter.

Parterna avser att pa Avtalsdagen inga Hyresavtalet.

Saljaren har fér avsikt att Overlata Fastigheten och Koéparen/Hyresvarden har for
avsikt att forvarva Fastigheten i enlighet med villkoren i Avtalet.

Sedan Koparen/Hyresvarden forvarvat Fastigheten atar sig Koparen/Hyresvarden i
egenskap av byggherre projektera, uppféra och iordningstélla Byggnationen pa
Fastigheten i enlighet med vad som anges i Avtalet och Hyresavtalet. Byggnationen
ska vara anpassad for den forskoleverksamhet som Séljaren avser bedriva pa
Fastigheten.

Byggnationen ska kunna tas i bruk foér forskoleverksamhet fran och med den 1
december 2019.

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Séljaren dverlater harmed till Képaren/Hyresvarden Fastigheten for en képeskilling
om fyramiljonerkronor (4 000 000) kronor ("Kopeskillingen”).
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2.2

3.2

5.2

5.3

5.4

5.5

6.2

Kopeskillingen ar satt med beaktande av hyran enligt hyresavtalet.

TILLTRADESDAG OCH AGANDERATTENS OVERGANG

Koparen/Hyresvarden ska tilltrdda Fastigheten pa den dag som infaller pa den tionde
bankdagen efter det att det féreligger lagakraftvunnet beslut om att bevilja bygglov for
Byggnationen ("Tilltradesdagen”).

Aganderatten till Fastigheten overgar till Koparen/Hyresvarden forst péa
Tilltradesdagen.

BETALNING

Koparen/Hyresvarden ska betala Kopeskillingen, genom inséttning pa av Saljaren
anvisat konto, pa foljande satt:

Pa Tilltradesdagen 4 000 000 kronor

ATGARDER FRAN AVTALSDAGEN TILL TILLTRADESDAGEN

Séljaren ska forvalta Fastigheten pa sedvanligt satt fram till Tilltradesdagen, savida
inte annat verenskommes skriftlig mellan parterna. Saljaren forbinder sig att inte
tréffa nya avtal avseende Fastigheten utan Koparens/Hyresvédrdens skriftliga
godkéannande.

Séljaren ska tillse att bostadshuset pa Fastigheten &r tomtstéllt pa Tilltrddesdagen
och att hyresforhallandet da har upphort.

Képaren/Hyresvarden ska omgaende efter Avtalsdagen paborja projekteringen och
bygglovsprocessen avseende Byggnationen i enlighet med vad som anges i och foljer
av Hyresavtalet. Képaren/Hyresvarden ska aktivt driva arbetet pa sadant satt att
Byggnationen star klar till det datum da Byggnationen ska tas i bruk.

Det aligger Kdparen/Hyresvéarden att ansoka om bygglov och erlagga bygglovsavgift.
Kostnaden for planprévning ingar i Képeskillingen. Darmed ska ytterligare planavgift
inte erlaggas. Koparen bekostar eventuell erforderlig detaljplaneéndring.
Gatukostnadsersattning enligt idag gallande detaljplan fér Fastigheten ingar i
Kopeskillingen.

Koparen/Hyresvarden ager ratt att fore Tilltrddesdagen disponera Fastigheten fér
markundersdkning, projektering, provborrning och andra atgarder som krévs for som
férberedelse av Byggnationen, under forutséttning att detta Avtal undertecknats av
bada Parter. Kdparen/Hyresvarden maste meddela Saljaren om nar denne énskar
tilltrade.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Nar Kdparen/Hyresvarden pa Tillirddesdagen har betalat Képeskillingen ska ett av
Séljaren kvitterat kopebrev dverlamnas till Képaren/Hyresvarden. Képebrevet ska
innehalla uppgift om det dverlatelseférbud som anges i punkten 15 nedan.

Pa Tilltradesdagen ska Séljaren 6verlamna de handlingar (undantaget vardeintyg) till
Képaren/Hyresvarden som behdvs for att fa lagfart. Saljaren ska dven dverlamna
ovriga handlingar som kan vara av betydelse for Képaren/Hyresvarden i egenskap av
agare till Fastigheten och som Séljaren innehar.



6.3

7.2

7.3

9.1
9.1.1
9.1.2

9.1.3
9.14

9.1.5

En sedvanlig likvidavrékning ska uppréttas pa Tilltrddesdagen. | den ska sa mycket
som mojligt av Fastighetens kostnader och intdkter férdelas mellan
Koéparen/Hyresvarden och Séljaren. Det som inte kan fordelas da, ska slutligt
avréknas mellan Ko&paren/Hyresvdarden och Séljaren snarast mojligt efter
Tilltradesdagen.

ATGARDER EFTER TILLTRADESDAGEN

Képaren/Hyresvarden ska omedelbart efter Tilltrddesdagen anstéka om full lagfart
avseende sitt forvarv av Fastigheten.

Képaren/Hyresvéarden ska senast sex (6) manader efter Tilltradesdagen pabérja
uppférandet av Byggnationen pa Fastigheten i enlighet med vad som anges i och
foljer av Hyresavtalet. Koparen/Hyresvarden ska aktivt driva arbetet pa sadant sétt att
Byggnationen kan uppforas sa snart som mdjligt.

Képaren/Hyresvarden svarar pa egen bekostnad for atgarder som erfordras for att
stélla marken i sadant skick att Byggnationen kan genomforas (t.ex. sanering av
markfoérorening och grundlaggning).

Anslutningsavgift fér, varme (gas, fjarrvarme etc.), el, vatten, aviopp och dagvatten,
fiber for IT eller telefon har inte erlagts. Det aligger Képaren/Hyresvarden att pa egen
bekostnad betala ovan anslutningsavgifter for Byggnationen, samt for pa Avtalsdagen
befintliga byggnader. P& Avtalsdagen har befintligt bostadshus enskilt vatten och
avlopp.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intékter fran Fastigheten for tiden fore Tilltradesdagen belastar
respektive tillkommer Séljaren. Kostnader och intakter for tiden fran och med
Tilliradesdagen belastar respektive tillkommer Képaren/Hyresvarden.

SALJARENS GARANTIER
Séljaren garanterar:
att Saljaren per Tilltradesdagen &r ensam civilréttslig lagfaren agare till Fastigheten;

att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte besvdras av inteckningar som géller
gemensamt i flera fastigheter;

att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte &r pantsatt;

att Fastigheten pa Tilliradesdagen inte belastas av annan nyttjanderatt eller annan
belastning utéver de som framgar av Avtalet eller av fastighetsregisterutdrag for
Fastigheten, Bilaga 2.2;

att det per Avtalsdagen inte finns domar, beslut, férelagganden eller motsvarande fran
domstol eller myndighet betréffande Fastigheten (i) som Séaljaren eller nagon annan
ar skyldig att efterkomma och som inte har efterkommits pa vederborligt satt senast
pa Tilliradesdagen eller (i) som begransar Saljarens radighet eller som annars medfér
forpliktelser eller inskrankning betraffande Fastigheten, och ingen sadan dom, beslut,
forelaggande eller liknande hanforligt till omsténdigheter eller forhallanden som géllt
eller intraffat fére Tilltrddesdagen kommer att meddelas, med undantag fér dom,
beslut, férelaggande eller motsvarande hanférligt till befintlig miljoférorening pa
fastigheten;
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att det per Avtalsdagen inte foreligger nagon domstolstvist eller skiljetvist rérande
Fastigheten, och

att Séljaren fram till och med Avtalsdagen har informerat Képaren om alla
omstandigheter som Séljaren haft kinnedom om och forstatt eller borde forstatt &r av
betydelse f6r Képarens undersokning och vérdering av Fastigheten eller annars for
férvarvet av Fastigheten enligt Avtalet.

SKADELOSHETSANTAGANDE

For de fall merkostnaden for sanering (dvs. endast kostnader som &r direkt hanférliga
till saneringen) av fororeningar i mark som maste ske for att Fastigheten skall fa
nyttias som forskola, skola etc. dverstiger 5 000 000 kronor skall Saljaren ersatta
Koparen/Hyresvérden for det dverskjutande beloppet krona for krona.

FRISKRIVNING

Koparen/Hyresvarden har haft mojlighet att besiktiga Fastigheten och att i évrigt
undersdka alla forhallanden som ror Fastigheten. Séljaren har dven ldmnat
information till Képaren/Hyresvarden om Fastigheten och Képaren/Hyresviarden har
fatt del av alla efterfragade handlingar for att kunna genomféra besiktningen.
Koparen/Hyresvarden har darvid bland annat fatt del avhandlingar som aterfinns i
Bilagorna 2.2 t.o.m. 2.13 och kanner till den information som framgar dar. Siljarens
garantier galler inte fér sadana omsténdigheter som Képaren/Hyresvarden kanner till
per Avtalsdagen.

Med undantag for vad som uttryckligen garanterats i att-satserna i punkten 9.1 ovan
friskriver Kbparen/Hyresvarden Séljaren fran ansvar for fel av vad slag det vara ma
inom- eller utomkontraktuellt, sasom faktiska och rattsliga fel, radighetsfel, sa kallade
dolda fel samt brister i miljshanseende déribland innefattande men inte begransat till
ansvar fOr efterbehandling av Fastigheten och avstar saledes fran alla framtida
ansprak i dessa delar med undantag for vad som framgar av punkten 11.1 ovan.
Friskrivningen géller &ven fel som faller under gallande miljélagstiftning med undantag
for vad som framgar av punkten 11.1 ovan.

Parterna &r verens om att Kdparen/Hyresvarden inte ska kunna rikta nagra som helst
krav enligt jordabalken, képlagen eller nagon annan lag, allménna avtalsrattsliga
principer eller i dvrigt mot Saljaren i anledning av dverlatelsen av Fastigheten.

Vid bestammande av Képeskillingens storlek har hansyn tagits till ovanstaende
ansvarsférdelning.

AVVIKELSE FRAN GARANTI M.M.

Vid avvikelse fran lamnade garantier dger Kdparen/Hyresvarden rétt till avdrag pa
Kopeskillingen enligt 4 kap. 19 ¢ § jordabalken, varvid Saljarens ersattningsansvar pa
grund av garantiavvikelse inte kan dverstiga Kopeskillingen. Vid annat kontraktsbrott
ager Képaren/Hyresvéarden ratt till skadestand for direkt skada. Képaren/Hyresvirden
har inte ratt till nagon annan paféljd enligt jordabalken eller nagon annan lag, allminna
avtalsrattsliga principer eller i ovrigt.

Om inte Koparen/Hyresvarden inom 30 dagar fran det att Képaren/Hyresvarden
skaligen markt avvikelse fran garanti och senast inom 9 méanader fran Tilltradesdagen
reklamerar avvikelsen forlorar Képaren/Hyresvarden ratten att aberopa avvikelsen.



12.3

13.
13.1

13.2

13.3

14.
14.1

14.2

15.
15.1

15.2

Endast enskild avvikelse fran lamnad garanti 6verstigande tjugofemtusen (25 000)
kronor far goras gallande och avdrag pa Kopeskillingen ska endast goras fér den del
av avvikelserna som sammantaget éverstiger fyrahundratusen (400 000) kronor.

ANSVARSBEGRANSNINGAR

Inget ansvar ska daligga Séljaren i anledning av garantiavvikelse i den man
férsdkringsersattning for en sadan garantiavvikelse utgar eller om
Koparen/Hyresvarden erhaller ersattning fran tredje man.

Inget ansvar ska uppkomma om och i den utstréckning som Séljaren, utan drojsmal,
efter eget val och utan kostnad eller hinder av vasentlig betydelse for
Koparen/Hyresvarden, avhjalper en garantiavvikelse.

Om en skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt fér Koparen/Hyresvarden eller medfor
bortfall av skattepliktig intakt ska det belopp som betalas av Saljaren reduceras med
ett belopp motsvarande skadan multiplicerad med for Kdparen/Hyresvarden géllande
skattesats.

VILLKOR
Avtalet ar villkorat av:
a)  att Parterna pa Avtalsdagen dven undertecknar Hyresavtalet;

b)  att Kbparen/Hyresvarden inom trettio (30) dagar fran Avtalsdagen 6verlamnar
moderbolagsgaranti till Saljaren i enlighet med vad som anges i Hyresavtalet;
samt av

c)  att Séljaren inte har havt Hyresavtalet i enligt med vad som anges i Hyresavtalet
fore Tilltradesdagen, dock senast tva ar fran Avtalsdagen.

For det fall nagot av villkoren i punkterna 14.1 a) — ¢) inte har uppfyllts senast ovan
angivna tidpunkter faller Avtalet utan vidare ersattningsratt for nagon av Parterna.

OVERLATELSEFORBUD

Parterna ar dverens om att Képaren/Hyresvarden inte fore den 1 december 2027, far
overlata eller pa annat sétt franhanda sig dganderatten till Fastigheten eller del av
Fastigheten utan att dessforinnan ha inhamtat Saljarens skriftliga samtycke dartill.

Séljaren ska ldmna sitt samtycke till koncernintern Gverlatelse av Fastigheten,
férutsatt att inte det finns sérskilda skal att neka. Séljaren ska ocksa lamna samtycke
till en extern 6verlatelse av Fastigheten, om Saljaren bedomer att forvarvaren, pa ett
likvardigt  satt som  Anbudsgivaren,  org.nr  XXXXXX-XXXX, uppfyller
utvarderingskriterierna i Upphandlingen samt de krav som hade kravts for att ha
kunnat tilldelas Avtalet i Upphandlingen, allt dock forutsatt att sadant leverantorsbyte
inte kan anses strida mot lag. Saljaren samtycke till extern overlatelse av Fastigheten
ska dock inte behdva ld&mnas mer an en gang fram till den 31 december 2027.
Séljarens samtycke till dverlatelse enligt denna punkt forutsatter att Koparen och
férvarvaren i forvarvsavtalet avtalar om ett motsvarande Overlatelseférbud for
forvarvaren, som endast kan frangas genom skriftligt samtycke fran Saljaren (Svedala
kommun).

7(8)



16.

17.
17

17.2

18.

STAMPELSKATT M.M.

Képaren/Hyresvarden ska svara for alla lagfarts- och inteckningskostnader som &r
férenade med overlatelsen och Koparen/Hyresvarden ar ensam ansvarig for att
stdmpelskatt betalas.

FULLSTANDIGHET, ANDRING OCH TILLAGG

Avtalet innehaller allt som avtalats mellan Kopare och Séljare angaende Gverlatelsen
av Fastigheten.

Andring av eller tillagg till Avtalet, inklusive dess bilagor, kraver for sin giltighet att en
skriftlig 6verenskommelse undertecknas av bada parter.

TVISTER

Tvist som uppstar i anledning av Avtalet ska avgoras av allman domstol.

Avtalet har upprattats och undertecknats i tva (2) likalydande exemplar, av vilka
Parterna tagit var sitt.

Ort och datum: Ort och datum:
ANBUDSGIVARE SVEDALA KOMMUN
Namn: Namn:

Namn: Namn:

8(8)



V

Sid1
FASTIGHETSAGARNA EVRESEONTRARE !
FOR LOKAL Nr: 8101-1002
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
XOOOOX=X0KX
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Svedala Kommun 212000-1074
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
AR Svedala del av Svedalz ~ '0:34
Gata: Trapporfhus: Lokalens nr:
Lokalens Lokalen med tillh6rande utrymmen hyrs ut for att anvéndastill
anvandning Férskola
[] Anvéndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
[X] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts teckr ndes tuppgiftc  sem som pé tilltridesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat delsa = da f1aga:

av bifogat besiktnings- och 3tgardsprotokoll.

brister, .is dverenskomna dndringar framgar

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Lokal

Plan

l Areatyp

Foérrad

Plan

cam?

65

Om i kontraktet angiven area avviker |

respektive hyresvarden ratt till hégre hy:

faktisk

[ Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

3 medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till sterbetalning eller sénkning av hyran

Bilaga: 1
[] Tillfart fér bil fér i- [CJ Platsfér |[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2019-12-01 2039-11-30
':::::gz::g:::g[ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang férlingt med [ ar [0 60 manader
Hym Kronor 259 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul [ Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt | <] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingdr i hyran, Bilaga: 3
Tillhanda- i ; g T
hallande avoch Hyresvérden tillhandahallerfombesérjer
betalning fér el, |[X] El B4 va B varme B4 Varmvatten [Jkyla B4 Ventilation
va, virme, Betalning:
yarmvatten, El X Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. <
kyla och : Bilaga:
il abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [T Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingri hyran. —
abonnemang. driftskostnadsklausul. s
Véarme [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad B< Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [[] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran, )
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. Bilsa:
abonnemang. driftskostnadsklausul. fade:
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Elngér i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. taga:
Fastighetsdgarna Sveriges formulir12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sidz(4)

FOR LOKAL Nr: 8101-1002

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

E hyresvarden [C] hyresgasten
Avfalls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandah3lta utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:

Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dockaligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthilla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgés’ »n ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalensan< v denna kostnad ska anses

vara kr:

procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till ir.

[[] Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frin den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalc

qari hyran.
[J Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstddning |[] ingdrihyran [<] ombesbrjs och bekostas av hyresgasten [J annan sigeni  bilaga Bilaga:
Snérdjning och [[X] ingari hyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgasten *nregic .hgt bilaga ]
; 2 Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadsékningar . skommai ugheten pagrund av
kostnader a)inforande eller héjning av sarskild for fastigheten utgendes  t, avgiftel  3laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b)generella ombyggnadsatgarder eller liknande p® ~ tigi = rcavser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommunel!  yndighe
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnz 7 betalaer.  ning till hyresvirden f6r den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100 p. nt.Haranu  -inte angettsutgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallande till dei fastigheten vid idpunkte; - kostnadsc.ningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning  marknad. = an fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesintemc  nchfasti  atsskatt i den man ersittning for denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menassadanake -1 >der 1 vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende . . _ .. om hyransbetalning.
Mervérdesskatt
(moms)
Hyresgéstens [q Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetségaren[hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utdver hyran erldggavid varje tilifalle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsiigaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen

ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms, ’

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gillande regler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvstindiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételsetill eget bolag), eller dverlatelse — blir jsmkningsskyldig f6r moms enligt bestdmmelsernaii mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennes frlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som féljer av
hyresvirdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa YOO0K-XXX

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt riantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljslagstiftning och évriga foreskrifter fr miljon. Hyresgastens ansvar fér
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhlls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten fér hyresvérden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvirden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresg8sten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som foretrider hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombalag eller motsvarande méste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsigamna Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)
8101-1002

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

telefoni och data-
kommunikation

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt reglerna
i plan- ach bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd (X] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad Bilaga: 4

brandskyddsklausul. ga:

Myndighetskrav  |[_] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara f6r de atgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd

m.m. R av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kriva fér lokalens nyttjande
(X Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgarder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sarskild fér verksamheten avsedd inre: g enl bilaga Bilaga:

Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

av lokalen och av hyresvérden sarskild fér verksamheten Tk biikas g
tillhandahallen inredning _ 5 9
[[] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underh3ll | Hyresgistens underhall. _oetoi ttar dérutover Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, delsavinredning Clenthitiga g
som hyresvarden sdrskilt tillhandahaller for verksamheten. —_ s
- a ; R :
Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilags: 3.1
Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan o ' inteinom: g tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens ' ~str

Skétsel, drift och | Om inte annat Sverenskommits ska hyresvardenifér  .nman omuc.  sskotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma

dndringsarbeten  [utrymmen.

[] Annan éverenskommelse avseende allménn. och ¢  °nsammau’ ,mmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvardensskrifu  godkdnna. | ilokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- ochjeller
installations- eller ndringsarbet. smdirekt  “rbérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sasom el, vaoch vent: ~ on.

Installationer sasom sprinklerhuvuder "~ anord:  gar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s3 att effekten av sidana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska ande av inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvéarmningsanordningar i allt vasentligt venalls.

Ledningar for [] Hyresvarden [[] Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Biligas i

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ratt att sitta upp far verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervdggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande viggar.

[[] Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. S&vil hyresvirdens
som hyresgastens farsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan [] Hyresvarden Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av verkan patill lokalen tillhrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar B4 Hyresvarden [[] Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddanalas- och stoldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderatten till f5jd av att hyresvirden later utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i &vrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna ar 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden 1ater utféra sedvanligt underhll av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilag:

Fastighetsdgamna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryckforbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Sid 4(4)

8101-1002

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan gverenskommelse om bortférande och terstillande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgastens
atgérder ~vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt §verenskommits
att hyresvérden svarar fér, ska hyresgésten avidgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom

forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande,

Force majeure

Hyresvérden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadest3nd om hyresvirdens dtaganden

inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av <

.1 arbetsinstéllelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver ochintehe!’=/ unnat férutse.
Sékerhet i : % & z o L .
Hyresgaésten ska till hyresvérden senast den |dmna sékerhet for sina forpliktelser qt detta kontrakt genom
[] borgen stalid av [] bankgaranti intill ett beloppom [ nan sikerhet i forn. Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte lmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r dettakor k. " 'let, 01 . csviirden fére tilltradet s3 pafordrar.
Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och - -iftligtse  yc!  Le! gad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgésten &r en juridi' erson.} ga:
Sarskilda Ritni ;
| :
bestammelser tningar o &l Bllaga 1
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetsskattklausul Bilaga: 3
Brandskyddsklausul Bilaga: 4
Férdelning av undehdllsansva:  “ransd - gningslista Bilaga: 3.1
Sérskilda bestammelser Bilaga: 5
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning(firmatecknare/fombud): [[] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): |:] Firmatecknare
[[] Ombud enligt [[] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overlisatce Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [[] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgést): [] Firmatecknare
[] ombud enligt [[] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantridande hyresgést): Namnfértydligande (tilltridande hyresgést):
Hyresvrdens | ecsrden godkanner sverlitelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkd@nnande Ort/datum:

[[] ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn: Namnfoértydligande (hyresvardffirmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck férbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid1(2)

~ ;
. FOR LOKAL Bil : 2
FASTIGHETSAGARNA Haga nrs
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
8101-1002 del av Svedala 306:34
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
OO =XXKX
Hyresgdst Namn: Personnrjorgnr:
Svedala Kommun 212000-1074
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 259000 ska 100 ¢
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna’ .. entprisindex
(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utgé med en viss procent av bashyrar enligt neda:  '=nde grunder.
- Fér hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober ménad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 « “hyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt  an ansesa  .ad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom ano’ ande  ar. Annat®  =nskommet bastal,
namligen indextalet for oktober mdnad &r 2019
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermana ‘gitiforha,  Aetill bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallandetill bastalet. | fu sattr.  enskatillay  .tgdiférhallandetill indexindringarna, varvid
hyresférandringen berdknas p& basisavde:  acentuella  ‘ndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sdtta '4gre dn a. "ontraktet ..1givna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fromden - wvari efte’ = st att oktoberindex féranlett omrikning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for av
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvard: Hyresgast:
Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/fombud): [:l Firmatecknare
Ombud enligt [[Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresvérdens egnanoteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck férbjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL .

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i ovrigt (sdsom
exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka Gvriga forpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom ar deav ar
(se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart &rets oktoberindex blir kdnt. De senaste dren har oktoberindex' . atimitten a vwember.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skilinaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriaknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran,

Exempel
Berdkning av hyrestillagg fér ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisi: (KPI) . ober1gyy, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 26g,10ch 259,7. ¢ 1. ar positiv UPPgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 25,7 och multiplicera kvoten (ut=> aviundni  med bashy: un 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestilligget fér ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stdlletsk:  habliviti = 3n &retinnantex262,0 (oktoberindex dr 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 1.~ fortfar:  eblivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 25g,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestillay " °7 .3 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n fér &r 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2002 i stéllet skulle ha blivit ligre &n bastalet 259,7 t ex 259,&.

Skillnaden mellan 25,5 och bastalet 259,7 hade dé varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d& utgé. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.



~~

FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FOR LOKAL .
Bilag

anr:

Sid1(2)

Kryssirutainnebdratt den dérefter féljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
8101-1002 del av Svedala 306:34
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
YOO XX XX
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Svedala Kommun 212000-1074
Kiaisul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvindiga uppgifter.
I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ' wyre  sten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersattning fér sin = el av vid varje
tillfélle utgéende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska ansesvara {0
Enligt de regler som galler vid avtaletstecknande utgor ersittningen vid hv astidens
bérjan kronor per ar.
D Ersdttning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper p” ‘okalenir -i ' .y elopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses proce  Hyresgésten ska betala
erséttning for sin andel av, efter avtaletstecknan  itraffe j—ringa. . .vsett skalet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den man
skatten Gverstiger den i hyran ingende erséttr nforfastig  sskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller up- hérasdatt  ~sgéstensaidel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingériden i avtalet angivnahyran - “wran likva. '3 med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler {t.ex. inde. tdettotal. ,cesbeloppet hyresgisten betalar ir eller kan varahogre dn den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivnaandel soms.  »raofé’  drad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
P& sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |[Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2§ Anvisningar reviderad 19g7. Eftertryck férbjuds.



— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.

Klausulen dr utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgar.

2.
Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattsk' | &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvard var enligt tidigare regler deligarna skattskyldiga. Tillagget skulle o - anda betalas till hyresvarden. Efter

den 1 janvari 1997 &r déremot handelsbolag som #gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag - vara till beloppet bestémd i hyresavtai =~ ;== on dr bestdmd och minst tre ar géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestims enligt en "annan berdkningsyiund”, t e 1dexreglering. Det innebdr ocks3 att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar fér att hyresvirden ska kunna ta ut kor tion fér fac''~h- att med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berikningsgrunden vara angiven i avtalet. Kl uic “tsdtte. _urfbr att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten e iss procer. s taxeringsvardet fér lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel & atte 5+ lokalen k  “estimmas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhalland- mer g ">#i och detotalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berakningssitt parte fljer. Aven  'ra berskningsgrunder kan anvindas, Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden och - 'arme  herocendea | a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beraknas och eventuella
féréndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle ar = hur lokc ' = andel hai oeraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
&verenskommelsen blir ogiltig. P& en fast,. *kan fin.  slika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet, ~ n skatt-  r vilken hyresgésten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
belagen. Med byggnad avses normalt varje by « 2d-  Lp. Behévliga uppgifter kan hémtas fran den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat tii. - _.ghetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berikna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsigareférening for att f& hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehéller tvé alternativ. | det frsta utgr ersittning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersittning fér den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hartill (t ex hojd skattesats, &kat taxeringsvirde m m) ska hyresgasten dock betala ersittning for den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis géllande skatten som upphdrt). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tilligg sasom for indexférandringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

£,

| den man hyresgasten ska betalatillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgistens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beraknats.



~

Sid 1
FASTIGHETSAGARNA HVRESRONTRAKT !
FOR LOKAL Nr: 8101-1001
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten giller
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
' XOCOOX-XXXXK
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Svedala kommun 212000-1074
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kemmun: Fastighetsbeteckning:
o Svedala Svedala 306:2"
Gata; Trappor/hus: Lokalens nr:
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvindas till
anvandning Férskola
[[] Anvéndningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts teckr nde¢ tuppgiftc  rem som patilltradesdagen i Bilaga: S.B
forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat delsa  da brister, s dverenskomna dndringar framgéar it 5
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan I : Areatyp Plan cam?
och omfattning
| g
|
Om i kontraktet angiven area avviker . faktisk  amedfor avvikelsen inte ritt for hyresgasten till dterbetaining eller sinkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hy
[ Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilsgs: la =17
DX Tillfart for bil fori-  |[C] Platsfor |[T] Plats for skyltskap/ |[X] Parkeringsplatster) |[[] Garageplats(er)
ochurlastning skylt automat for 30 bilar) for bilar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-12-01 2039-11-30
U.;.:pfagn{ngst!df Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24 ménader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _—
I annat fall & kontraktet for varje gang férlangt med [ s 60 manader
Hym Kronor 6 280 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul [} Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |5 Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
Tillhanda- . : s -
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer
betalning férel, El B va Varme X varmvatten [Jkyla [X] Ventilation
va, virme, Betalning:
varfwatten, El [X] Hyresgasten har eget [] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad ] ingéri hyran. ;
kyla och 5 Bilaga:
cany abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgéasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. )
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilicias
abonnemang. driftskostnadsklausul. ttaga:
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. ;
i Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [[]ingéri hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. raga;
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad B Ingar i hyran. Bl e
driftskostnadsklausul. f1aga:
Fastighetsdgarna Sveriges formuléra2B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL Nr: 8101-1001

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfars och bekostas installationen av erforderliga matare av

[< hyresvarden [[] hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl p3 avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

[X) Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgé«’ »n ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalensan' ' .vdenna kostnad ska anses

vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor ar.

[[] Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalc - qari hyran.
A leri ligt bil
[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[_]ingarihyran (4] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan ageni  bilaga Bilaga:
Snéréjning och ingéri hyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten | onregle gt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar ~ skomma uigheten pagrund av
kostnader a) inforande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende< 1, avgiftel! - »alaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknandep?  tigi = 1 rravser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommunel'  yndighe
ska hyresgasten med verkan fran intrddd kostna 1 betalaer.  ning till hyresvarden for den palokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100 p.  nt.Haranc - inteangettsutgérs dennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallandetill dei fastigheten vic ‘idpunkte; ' - kostnadsc.ningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning -~ marknad:  an for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte me - nch fasti - atsskatt i den man ersdttning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menassaddanake . »der  1vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstdende . _ .. om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgéstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens (| Fﬁstighetségarenlhyresvérden ar skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlaggavid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[[] om fastighetsagaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételsetill eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
[ kalendermanads bérjan

PlusGiro nr: BankGiro nr:

DX kalenderkvartals bérjan genom insattning pa JOOK-XKX

Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och Gvriga foreskrifter f6r miljon. Hyresgastens ansvar for
miljdpéaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

besiktningar

Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgasten f6r hyresvdrden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféraslokalen,

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

hyresgasten tillh6rig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begéarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har dtgdrdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana dtgarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsigarmna Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samridd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

8101-1001
Kryss i ruta innebar att den déarefter féljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

telefoni och data-
kommunikation

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 4

brandskyddsklausul. ga:

Myndighetskrav  |[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd

m.m. B av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava fér lokalens nyttjande
[X] Hyresgasten fér avsedd anviéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sarskild for verksamheten avsedd inre g enl bilaga Bilaga:

Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for Bilaga:

av|okalen och av hyresvarden sdrskild for verksamheten m " L

. &1 . e | laga

tillhandahallen inredning —
[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhéll | Hyresgéstens underhall. ,-etoi ttar darutover Bilaga:

dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning [Tenlbilaga Hg:

som hyresvirden sarskilt tillhandahéller for verksamheten, — 9
B4 Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3.1
Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan o inteinom: g tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens ' ~str

Skétsel, driftoch [ Om inte annat 6verenskommits ska hyresvardenifér  aman omue.  sskdtsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma

éndringsarbeten | utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse avseende aliminn. ochg  nsammat ,mmen Bilaga:
Hyresgéasten far inte utan hyresvardensskrifu godkdnna. | ilokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbet:  ~mdirekt ~ 3r birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsomel, vaocch vent: ~ »n.

Installationer sdsom sprinklerhuvuder. "~ anord  gar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska ande avinredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt venalls.

Ledningar fér [] Hyresvérden [] Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgédsten i samrdd med hyresvirden valjer.

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga: 5

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samradd med hyresvdrden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervéggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten féretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vdggar.

[] Hyresgésten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsdkringar

Det 3ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
belagen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvéardens
som hyresgéastens farsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvérden [ Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av dverkan pétill lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[<] Hyresvérden [C] Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana | as- och st6ldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att séttalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhdrande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran f&r hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underréatta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna ar Gverens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvérden 1ater utfora sedvanligt underhall av Bil
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. rags:
Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Sid 4(4)

8101-1001

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Aterstéllande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgédsten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan éverenskommelse om bortférande och &terstallande enligt bilaga.

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom

férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadest3nd om hyresvérdens dtaganden
a1 arbetsinstéllelse, blockad,

inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av <*

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader over och inte he!’-. " unnat forutse.
Sikerhet H & . ” . " srsedbleres .
yresgasten ska till hyresvérden senast den lamna sdkerhet fér sinaforpliktelser - 7t detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett beloppom [ .nan sdkerhet i forn. Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte [dmnats senast vid foreskriven tidpunkt ar dettakor ko " Met, o, esvarden foretilltradet sd pafordrar.
Person- [ Information till hyresgést om behandling av personuppgift och - -iftligtsc ye! i gad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgéasten &r en juridic erson.) 93:
Sarskilda s ; . 19
i s Ritningar =3 Bilaga: la - 17
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetsskattklausul Bilaga: 3
Brandskyddsklausul Bilaga: 4
Sarskilda bestammelser (med agor " 1Y) Bilaga: 5
Gransdragningslista Bilaga: 3.1
Bilaga:
Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud): ["] Firmatecknare

[] Ombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[] Firmatecknare
[[] ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overlitelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [[] Firmatecknare
[C] Ombud enligt [] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvirdens |y ecysrden godkanner éverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkannande Ort/datum:

[[] ombud enligt
fullmakt

Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid1(2)

% FOR LOKAL Bil . 2

FASTIGHETSAGARNA tlagainr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

8101-1001 Svedala 306:330
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:

KOHXHKXX=XKXX

Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Svedala kommun 212000-1074
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 6280 000 ska 100 9

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till forandringarnai ' i rentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyrar enligt neda.  ‘=nde grunder.

- For hyresavtal som bérjar [6pa nagen gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

- F6rhyresavtalet som borjar |6panagon gang under tiden 1/7 - 31/12 ¢ “hyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ~ anansesa.  .ad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt foljande genom ano’ 3nde  &r. Annatd  2nskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad &r 2019

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermana ‘qitiforha,  Aetill bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallandetill bastalet. | fo sattri  ~nskatillay = .tgdiforhallandetill indexdndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basisavde:  ncentuella  “ndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sdtta- '3gre &n o« -ontraktet ..igivna hyresbeloppet.

Hyreséndringen sker alltid from den . uariefte 3t att oktoberindex féranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar galler fér av

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvird: Hyresgast:
Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt []Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck férbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
T FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (s3som
exempelvis hyrans i kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom ar deav ir
(se bestdmmelserna pé sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker s3 snart &rets oktoberindex blir kint. De senaste &ren har oktoberindex' . atimittena wember,

Berakning av tilligget

1) Berédkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestilldgg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ér och anpassad till konsumentprisi:  « (KPI) . ober 1943, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 &r 26g,1.

1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,10ch 255,7.€ | 1« r positiv uppgar9,4.

2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicerakvoten (ut>» aviundnii  med bashyi un 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stéllet sk: ~ habliviti  3n &retinnantex262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skilinaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,71~ fortfar: e blivit positivoch uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilla,  *©° _3kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre @n fér ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit |dgre &n bastalet 2597t ex259,5.

Skillnaden mellan 259, 5 och bastalet 25,7 hade d3 varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d3 utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gilla.



e FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Skl(2)
. FOR LOKAL Bil _
FASTIGHETSAGARNA nlagaht:
Kryssirutainnebératt den direfter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
8101-1001 Svedala 306:330
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
KOO K- XXXXK
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Svedala kommun 212000-1074
Kisysul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av ndvindiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ' yre  sten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning fér skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp rligen betala ersattning for sin - el av vid varje
tillfalle utgiende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska ansesvara G0
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hv-~stidens
bérjan kronor per ar.
[:] Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som beldper p” okalenin i ' .y - elopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses proce  Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtaletstecknans  .itrafte j_ringn. . .vsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén
skatten 6verstiger den i hyran ingdende ersattr nforfastiy  -skatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller up- hérasdatt . “sgdstens a.idel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivnahyran = hwyranlikva. @ med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. inde. 't det totale ,resbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgistens ovan angivnaandel soms.  >raofé  drad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Pésidan 2 intagnaanvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



8 FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL sid242)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 2995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan infrasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgér.

2.
Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattsk: | ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilligget skulle o anda betalas till hyresvérden. Efter

den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtal = ~ Jie.. °n @r bestamd och minst tre ar galler
dessutom forbehall om att hyran ska utgéd med belopp som bestams enligt en "annan berdkningsgiund”, t e 1dexreglering. Det innebir ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunnata ut kon *ion for fa< '~h-  .att med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Kl. = uic ‘rtsdtte. JurfOr att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten e iss procer v taxeringsvardet fér lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresgastensandel 2 atte  *rlokalen k  estémmas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallands mer v o ' rz och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssitt parte lier. Aven  'ra berskningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara of réndrad under hyrestiden ochi ‘arme  “eroendea . a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
féréndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle an = hur loke = andel hay perdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. P& en fasti_ *kan fini.  slika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet, = n skatt - r vilken hyresgésten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
belégen. Med byggnad avses normalt varje by ad<'  ,p. Behévliga uppgifter kan hémtas frin den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat tii. ~ _.ghetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att beridkna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa hjilp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning fér skatten som ett tilligg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillégget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar erséttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, dkat taxeringsvirde m m) ska hyresgasten dock betala ersittning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjdmt betala andra férekommande tillégg sasom fér indexférandringar, dndrade
brénslekostnader osv.

B

I den mén hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beraknats.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

-~ i
= FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 4
FASTIGHETSAGARNA raganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
8101-1001 Svedala 306:330
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
KHXXKXX=XXXX
Hyresgédst Namn: Personnr/orgnr:
Svedala kommun 212000-1074
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul.
Férdelning av ansvar f&r tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandsk, = som & hanforligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidensk’ 'ppfyller ac '+ av pa brandskydd som fér
avsedd anvindning av lokalen féljer av géllande regler.
Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det ~abrai ‘'cydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kréavas fér den verksamhet fér vilken lokalen 3r upplaten. Hyreso +en &r skyldig att fort!  ande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p& egen bekostnad vidta nédvindic . - ochu .atgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhdl  ylaig ‘mfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.
Parternaférbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddnings  jar, utrymr. - 'svagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls friafrén hir. ~ds 2lsamt . . genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.
Part &r skyldig att erséttaall skadasomérenfoli” = o oriutrustn.  sller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat p& grund av bristfalligt utford &tgé 4 av parter.  «som har « ppkommit till f&ljd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret forbre  kyddsitg. ' - &n ovanstaende géller endast om detta sérskilt Gverenskommits,
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tilifredsstillande brandskydd uppritthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlpande vidta, férutom de tekniska atgirder som regleratsi det féregdende, dven de organisatoriska atgarder som behovs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver fir
att kunna fullgorassitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfzlle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogérelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebir att den direfter féljande texten géller)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fr brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden férbinder sig hirmed att pd begéran av den andre limna de uppgifter som denne behéver fér att kunna fullgéra sin
redogdrelseskyldighet.
omfattasinte av kravet p3 skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebir att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvirden, Part ska darefter pa begaran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgéra sin redogérelseskyldighet.
Denna klausul har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgédstens namn:
Namnteckning (firmatecknarefombud); |:] Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprittat i juni 2005 och reviderat i december 2005i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck férbjuds.
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2017-10-30

§ 227

Upphandling forskola, Akerbruket

Dnr 2017-000197

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att, med anledning av att inga l[Ampliga anbud har kommit in vid upphandlingen
av forhyrning av forskola i Svedala kommun (Akerbruket), éverga i férhandlat
forfarande utan foregdende annonsering, samt

att inga vasentliga villkor i upphandlingsdokumenten far andras.

Sammanfattning av arendet

| Svedala tatort har den 6kade inflyttningen skapat ett behov av en férskola pa
Akerbruket.

Upphandling har skett enligt lagen om offentlig upphandling och
upphandlingskriterierna ar arshyra och bedémning av anbudslamnarens
formaga att uppfora och forvalta en forskola.

Med vinnande anbudslamnare tecknas ett markanvisningsavtal, i vilket
reglering av markforsaljningen anges och ett hyresavtal i vilket hyresvillkor
regleras. | hyresavtalet anges ocksa byggprocessen.

Sista anbudsdatum ar den 23 oktober 2017. Upphandlingen innefattar att
hyresvérd forvarvar mark som ags av kommunen och som ar detaljplanelagd
for forskola.

Forskolan ska vara inflyttningsklar 2019-12-01. Férskolan ska vara med 7
avdelningar for upp till 140 barn och omkring 30 personal. Kdpeskillingen for
fastigheten foreslas till 7 500 000 kronor i enlighet med framtagen vardering.

Eftersom inget formanligt/lampligt anbud inkommit foreslar teknisk chef att
upphandlingen 6vergar i en forhandlad upphandling.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse om forslag till forfrdgningsunderlag for upphandling
Protokollsutdrag teknisk namnd 2017-05-16 § 74

Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2016-12-19 § 282, 2017-05-29 § 126
Forslag till forfragningsunderlag upphandling férskola Akerbruket

Andringar i forfragningsunderlaget

Beslut skickas till
Teknisk chef och lokalstrateg

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2016-12-19

§ 282

Bestallning av ny forskola pa Akerbruket
Dnr 2016-000214

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att byggnation av ny forskola p& Akerbruket ska ske genom upphandling av
hyresavtal,

att uppdra at teknisk namnd att ta fram forslag till férfragningsunderlag och
ovriga erforderliga handlingar fér beslut i kommunstyrelsen,

att forfragningsunderlaget ska formuleras sa att anbudsgivare ska presentera
forslag pa anvandning av befintlig bostadsbyggnad, samt

att inte aktivt erbjuda Svedala Exploaterings AB (Svedab) att lagga anbud.

Sammanfattning av arendet

Pa grund av en okad inflyttning i Svedala tatort finns ett behov av en forskola pa
Akerbruket. Utbildningsnamnden har p& kommunstyrelsens uppdrag beslutat
om forslag pa lokalforsoriningsplan. Miljé och teknik rekommenderar att
forskolan ska uppféras genom upphandling av hyresavtal.

Handlingar i arendet
Utbildningsnamndens beslut § 104, 2016

Tjansteskrivelse av exploateringsenheten daterad 7 september 2016
Plan- och exploateringsutskottets beslut § 24, 2016

Plankarta gallande ny forskola p& Akerbruket.
lllustrationskarta gallande ny férskola pa Akerbruket

Kommunstyrelsens beslut § 149, 2016
Utbildningsnamndens beslut § 58, 2016

Prognos och kapacitet i kommunala och fristdende forskolor, 2016-05-05

Yrkanden

Linda Allansson Wester, M, yrkar pa fortydligande av beslutspunkt 2, att uppdra
at teknisk namnd att ta fram forfragningsunderlag och 6vriga erforderliga
handlingar, att det framgar att det ar teknisk namnd som bereder drendet till
kommunstyrelsen for beslut. Ordférande staller bifall mot avslag pa sitt eget
yrkande om redaktionellt fértydligande av beslutspunkten, vilket
kommunstyrelsen beslutar bifalla.

Efter 6verlaggningar i kommunstyrelsen om en befintlig bostadsbyggnad pa
berord fastighet enas kommunstyrelsen om att lagga till en besluts att-sats som
lyder: att uppmana teknisk namnd att i sitt arbete med upphandlingsunderlaget
inkludera befintlig bostadsbyggnad i analysen.

Vidare papekade kommunstyrelsen vikten av att f& med miljomalsprogrammets
mal i upphandlingsunderlaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




e

SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2016-12-19

Beslut skickas till
Teknisk namnd

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

UTBILDNINGSNAMNDEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2016-05-02

UN § 58 Dnr UN 2016-154

Bestillning av ny férskola pa Akerbruket

Enligt KAAB:s prognos 2016 okar antalet barn i Svedala tatort. Med utgangspunkt fran
prognosen kommer inte langre antalet platser pa (Nya) Rdda skolan att vara tillrackligt for att
placera alla barn varen 2020. Utbildningsnamnden behdver darfér bestalla byggnation av en
ny forskola p& Akerbruket dar utbyggnad av ett bostadsomrade har pabérjats och for att
undvika etablering av paviljonger.

Presidiets forslag till beslut

Utbildningsnamnden beslutar att hos kommunfullmaktige framlagga foérslag att bygga en ny
forskola med 160 platser pa Akerbruket for inflyttning i januari 2020.

Utbildningschefen redogér for arendet.

Utbildningsnamnden beslutar

att hos kommunfullméaktige framlagga forslag att bygga en ny férskola med 160 platser pa
Akerbruket for inflyttning i januari 2020.

Expedieras till: Kommunfullmaktige

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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