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Miljosamverkan Skane delprojekt Egenkontroll for fastighetsagare

Som fastighetségare &r det en hel del lagar och férordningar som man ar skyldig att kanna till.
Man forvantas kunna lagstiftning kring det som ror fastigheten vilket kan vara allt fran
obligatorisk ventilationskontroll och energideklaration till regler for dricksvatten och
avfallshantering.

En strukturerad och valarbetad egenkontroll underlattar for fastighetsdgaren medan en
bristande egenkontroll kan leda till férelagganden fran tillsynsmyndighet och oftast klagomal
fran boende till det lokala miljokontoret.

Informationsmaterial

For att underlatta for fastighetsagaren och forhoppningsvis minska klagomalen till
miljokontoren samt att fortydliga fastighetsagarens ansvar bade mot hyresgaster och
tillsynsmyndigheter har Miljosamverkan Skane tagit fram ett informationsmaterial som riktar
sig speciellt till fastighetsdgare.

Syftet med informationsmaterialet &r att underlatta for fastighetsagaren vid egenkontroll samt
att ge en bra information om vilka lagar och forordningar som denne ar skyldig att efterleva.
Informationen har utformats som informationsblad dar varje blad har information om en
speciell foreteelse. Informationsbladen finns for foljande omrade:

Avfall

Buller

Cisterner
Elektromagnetiska falt
Energi

Fukt och mikroorganismer
Hyra ut bostad till anstallda
Koldmedier

Legionella

PCB - inventering och sanering
Radon

Skadedjur och ohyra
Storande lukt

Temperatur och drag
Ventilation

Pa informationsbladen finner man den viktigaste informationen samt de lagar och
forordningar som &r aktuella. Har finns ocksa en faktaruta som tar upp vasentlig fakta samt
Internet adresser och andra anvandbara kontaktuppgifter.

Egenkontroll for fastighetsagare
Samverkansgruppen har dven tagit fram ett arbetsmaterial till fastighetsdgaren som underlattar
det egna arbetet med egenkontroll. Materialet bestar av féljande delar:

e Introduktion till material om egenkontroll



Egenkontroll for fastighetsagare
Miljobalkens krav pa egenkontroll — battre rutiner for din verksamhet - checklista
Praktisk vagledning — fragestallningar och exempel
Riskinventering av fastigheter
Ex pa upplagg av egenkontroll och ansvar
Ex pa rutin for ventilation och rutin for radon
Fyra blad "Att tanka pa”
0 Bullermatning
0 Fuktskadeutredning
o Ventilationsutredning
o Temperatur och drag
e Tabell dver riktvarden gallande inomhusmiljo

Bade informationsbladen och materialet egenkontroll for fastighetsagare kommer att finns
tillgangligt pa Miljosamverkan Skanes hemsida och kan darifran enkelt hamtas av
fastighetségare. Materialet &r naturligtvis tillgangligt for allmanheten och &ven for andra
miljokontor och tillsynsmyndigheter.

Kommuner ges dven mojlighet att komplettera materialet med lokala foreteelser som
forordningar och kontaktuppgifter.
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Avfall

Alla verksamheter ger upphov till flera olika typer av avfall.
Kommunen ansvarar bara for transporter och behandling av
ditt hushallsavfall. Foretag och verksamheter ska darfor ha ett
avtal med kommunen om hamtning av hushallsavfall. For
ovrigt avfall (&ven det farliga) ansvarar fastighetsagare och

hushallen.

Hushallsavfall

Hushéllsavfall ar alla typer av avfall
som uppkommer dar vi bor eller
tillbringar var fritid. Motsvarande
avfall som uppstar vid industrier,
institutioner, affarsrorelser, skolor
med mera klassificeras ocksa som
hushallsavfall och styrs av samma
bestdmmelser.

Som fastighetségare maste du ha ett
abonnemang for hdmtning av avfall i
respektive kommun. Saker som du
kan férédndra i ditt sopabonnemang ar
hur ofta kérlet ska tommas och hur
stort det ska vara.

Grovsopor

Till hushdllsavfallet raknas dven
grovsopor. Grovsopor innebdr l6sa
foremal i hemmet, till exempel hyllor,
soffor och séngar.

Det 4r fastighetsagaren som ansvarar
for att bestalla hdmtning av grovsopor

Kallsortering och
atervinning

Hushallen har skyldighet att sortera ut
returpapper, forpackningar, elavfall
och batterier och 1&mna detta avfall till
de insamlingssystem som finns. Du
som fastighetsagare kan underlatta for
de boende genom att ha boendendra
insamling.

Om alla boende i en fastighet
kéllsorterar sina anvinda
forpackningar och tidningar och
lamnar dem for dtervinning minskar
den totala volymen hushallsavfall.

Det innebér i allménhet minskade
sophamtningskostnader samtidigt som
de boende kan kéllsortera pa ett
bekvamt sétt. Fastighetens attraktivitet
pé bostadsmarknaden paverkas ocksa
positivt.

Den totala kostnaden for
sophamtning, inklusive extra
kostnader for den fastighetsnéra
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FAKTA

Mer information om avfall finns bland
annat i foljande publikationer:

e Avfallsférordningen SFS 2001:1063
e Avfallsplanen for din kommun

e Renhallningsordningen for din
kommun

WEBBEN
Elretur

www.el-retur.se

Boverket

www.boverket.se

Lansstyrelsen i Skane lan

fran fastigheten. Kontakta din insamlingen, blir ofta lagre &n www.m.lst.se
kommun eller ditt avfallsholag for kostnaden for sophamtning utan
vidare information om uthyrning av kéllsortering.
containrar mm. Kom ihdg att du maste informera de
. boende om hur du vill att
Ansvar for avfallshanteringen ska ga till i din
nedskrapning fastighet. Tydliga instruktioner
) . . underlattar. Detta kan behovas pa
Det &r fastighetsdgaren som ansvarar flerasprik
. NN . prak.
for att nedskrdpning inte sker i
anslutning till hdmtningsplatsen till Om du anlégger en kompost maste du
exempel pa grund av att avfall stéllts oftast anméla detta till din kommun.
utanfor behallaren, har lagts 10st i
behallaren, inte ar tillrackligt val
inslaget, eller att behallaren har
overfyllts. Fastighetsdgaren ska se till
att behéllare star uppratta och inte
orsakar hinder eller nedskrapning.
" n ‘, , JN
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Farligt avfall

Exempel pa farligt avfall kan vara férg,
lim- och lackrester, lagenergilampor,
lysrdr och I6sningsmedel som
lacknafta, aceton, terpentin och
bensin.

Aven elektroniskt avfall riknas som
farligt avfall eftersom det kan innehalla
metaller, flamskyddsmedel och andra
amnen, som &r skadliga for miljén och
manniskan.

Flerbostadshuségare kan erbjuda de
boende att sortera ut elavfall, farligt
avfall och batterier i grovsoprummet
eller hanvisa till kommunens éter-
vinningscentraler. Att enkelt kunna
hantera avfallet i den egna fastigheten
ar en bra service for de boende.

Transport av farligt
avfall

Farligt avfall som samlas in fran
fastigheterna maste hamtas av en
transportor med tillstand for att
transportera farligt avfall. Kontrollera
att transportéren har tillstand for
transport av farligt avfall.

Vid varje transport ska den som
[amnar farligt avfall skriva ett
transportdokument med uppgifter om
vilket avfall som transporteras,
transportdr och vart avfallet ska
transporteras. De flesta transportérer
kan hjdlpa till med att ta fram ett
transportdokument.
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FRAGOR OM AVFALL?

Ditt avfallsbolag

Hamtning av hushallssopor,
uppehall/andring av abonnemang pa
hamtning v sopor, grovsopor, matavfall,
boendendra kéllsortering,
avfallsradgivning

Atervinningscentraler, farligt avfall

Gatukontoret eller motsvarande

Avfall i stadsmiljo, till exempel en éverfull
papperskorg eller glas pa cykelbanan

Fastighetsagaren

Fastighetsdgaren ansvarar for
renhallningen pa gangbanorna i anslutning
till de fastigheter de ager.

Miljoéférvaltningen

Kontakta miljoforvaltningen nér det finns
risk att avfall och skrép kan leda till risker
for manniskors hélsa.

2008-11-20
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Buller

Det ar séllan det &r tyst i var omgivning. Ljud som vi kénner
oss storda av och som vi helst vill slippa kallas for buller. Vad
som uppfattas som buller varierar fran person till person. Det
kan till exempel vara buller fran restauranger, flaktar och
trafik. Bullerstdrningar kan bland annat resultera i somn- och
koncentrationssvarigheter och horselskador som tinnitus.

Vad ar buller?

Buller definieras som allt odnskat ljud.
Idag stors cirka 20 % av befolkningen
av nagon form av buller
(Miljéhélsorapport 2001, SOS 2001-
111-1). De flesta personer som stors
av buller bor i titorter och klagomal
pé dalig ljudisolering ar ett vélkant
problem.

Hur mycket far det lata
inomhus?

Vid bedémning av buller i fastigheter
tillimpas Socialstyrelsens allmanna rad
om buller inomhus (SOSFS 2005:6)
dér det finns riktlinjer fér hur mycket
det far lata inomhus.

Riktvédrdet for den ekvivalenta
ljudnivén, 30 dBA, galler kontinuerliga
storningar som till exempel en flakt.
Riktvardet for maximalt buller 45 dBA
avser kortvarigt hogt ljud som slagljud.

Ljud med hérbara tonkomponenter
bedoms stréangare. Nivaer ner till 25
dBA, ekvivalentnivé, kan uppfattas
som storande. Matningar av buller ska
utforas enligt svensk standard

Socialstyrelsens allménna rad
innehéller ocksa riktvarden for
lagfrekvent buller. I de fall dar miljo-
forvaltningen beddmer det nédvandigt
kan en mer omfattande métning
(tersbandsmétning) behdva utforas.

Bullertyp Ljudniva
dBA

Ekvivalent =30 (dBA

(genomsnitt) eq)

Maximalt (t.ex. dunsar | =45 (dBA

och slammer) max)

Ljud med hoérbara =25 (dBA

tonkomponenter eq)

Ljud fran =25 (dBA

musikanldggningar eq)

Tabell 1: Socialstyrelsens allmanna rad om
buller inomhus (SOSFS 2005:6)

Hur mycket far det lata
utomhus?

Buller fran flaktar, kylanlaggningar och
liknande som placerats utomhus
beddms enligt Naturvardsverkets
riktlinjer for externt industribuller
(SNV 1978:5). Méatningen sker
utomhus t.ex. vid klagandens fasad
eller tomtgrans.

Finns tillstandsbeslut eller godkand
anmalan enligt miljobalken for en
industri, som anger andra rikt- eller
gransvérden for buller, tillimpas dessa.

Vérden inom parantes i tabellen
géller vid befintlig situation, de utan
galler vid en nyetablering, det fall
vérde inom parantes saknas géller
presenterat vérde for saval befintlig
situation som nyetablering.

FAKTA OM LJUD:

Decibel (dB)= Logaritmisk enhet for
ljudtrycksniva. Tre decibel motsvarar en
fordubbling av den fysikaliska ljudtrycket.

A =Uppmatt ljudniva ar filtrerad for att
likna ménniskans horseluppfattning

Hz = Hertz (svangningar per sekund)

Ekvivalent ljudniva=
Medelljudnivan under en viss tid

Maximal ljudniva=
Kortvarigt hogt ljud, t.ex. slagljud

LAFmax = Maximal A-vagd
ljudtrycksniva med tidsvagning Fast

LAeqT= Ekvivalent kontinuerlig A-vagd
ljudtrycksniva métt under viss tid, (form
av medelvérde)

Miljésamverkan Skéne Postadress Besoksadress Telefon Hemsida T B AN R AT
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Trafikbuller

Trafiken &r en stor kélla till buller i
manga stader eller langs storre vagar.
Fastighetsdgare har en skyldighet att se
till att fonster héller en god kvalitet
och underhalls for att undvika
bullerstérningar.

Fastighetsagare som anser sig ha en
bullerstord fastighet kan vanda sig till
véghallaren for att ansoka om att
bullerskydda en fastighet. Inom
tatorten &r det oftast kommunen som
ar ansvarig for vagen och utanfor
tatorten vagverket.

Buller fran bygg-
arbetsplatser
Byggbuller regleras i

Naturvardsverkets allmanna rad om
buller frdn byggplatser (NFS 2004:15).

VerksamhetsutGvaren for en byggplats
bor genom bullerberdkningar eller
bullerméatningar samt
omgivningskartlaggning ta fram
underlag for beddmning av
stérningspaverkan for omgivningen.
Om de boende i omgivningen blir
storda av buller fran byggarbetsplatser
ar det verksamhetsutévaren som ska
kontaktas i forsta hand.

Matning

Matningar ska alltid ske av
ackrediterade eller auktoriserade
akustikkonsulter, som ska anvanda
kalibrerade instrument och mata efter
de svenska standarder som finns.
Akustikkonsulter hittar man i Gula

sidorna under ingenjorer.

Bostéder, hotell, Kontor | Fritidsbebyggelse
vard- och under- och omrade med
_ Externt visningslokaler rorligt friluftsliv
Dagtid (kl. 07-18)
Ekvivalentniva 50 (55) 60 (65) 40 (45)
Kvallstid (KI. 18-22)
Ekvivalentniva 45 (50) 55 (60) 35 (40)
Nattetid (kl. 22-07)
Ekvivalent niva 40 (45)! 50 (85) 35 (40)
Maxniva 55 50

Tabell 2: Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller.
Vérdena i tabellen &r dBA, friféltsvarde. VVarden inom parantes avser

befintlig industri.

1.Vérdet for natt behdver inte tillimpas for utbildningslokaler
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FAKTA

e Socialstyrelsens allmanna rad
om buller (SOSFS 2005:6),
riktvarden for lagfrekvent
buller.

e SNV Réd och riktlinjer (1978),
tabell for nyetablering av
industri.

WEBBEN:
Socialstyrelsen

www.socialstyrelsen.se

Naturvardsverket

www.naturvardsverket.se

Boverket
www.boverket.se

Kommunens hemsida

§ 2008-11-20
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Cisterner

Du som &ger cisterner for olja eller spillolja &r ansvarig for att
lagring, hantering och kontroll sker pa ratt sétt.

Miljorisk

I Sverige finns ett stort antal cisterner
for forvaring av eldningsolja. Dessa
blir med tiden utsatta for allehanda
angrepp. Stélcisterner rostar och plast-
cisterner kan ta skada av tillsatsémnen
i olja. Mindre lickage kan vara svara
att upptécka, sarskilt om det sker i
mark och fran rorledningar i betong.
Skulle ett storre lackage ske kan ska-
dorna vara svara att atgarda eller med-
fora stora saneringskostnader. Oljeut-
slapp kan skada mark, grundvatten
och vattentékter.

Kontroll

Det ar krav pé obligatorisk kontroll av
cisterner (volym 1-10 m3) som &r
placerade inomhus eller utomhus ovan
mark. Kontrollen ska utforas av ett
ackrediterat foretag och ske med sex
eller tolv ars intervall beroende p& om
det finns korrosionsskydd eller inte.
Uppgifter om vilka entreprenérer som
ar ackrediterade for att utfora cistern-
kontroll kan man fa fran Styrelsen for
ackreditering och kontroll (SWE-
DAC).

Cistern inomhus

Vid nyinstallation av cisterner inom-
hus ska installationskontroll genomf6-
ras, miljoforvaltningen behdver dock
inte informeras. Cisterner inomhus
som rymmer 1-10 m? olja, ska kon-
trolleras regelbundet. Det &r viktigt att
cisternen &r placerad sé att den gar att
inspektera runt om och att rorled-
ningar &r frilagda och synliga. Kon-
trollrapporten ska lamnas till milj6for-
valtningen pa begaran.

Cistern utomhus ovan
mark

Vid installation av cistern som rymmer
1-10 m3ska miljéforvaltningen infor-
meras minst 4 veckor innan installa-
tionen. Dessa cisterner ska kontrolle-
ras regelbundet. Till denna kategori
raknas aven gardscisterner och
farmartankar. Kontrollrapporten ska
skickas in till miljoforvaltningen. For
cisterner utomhusovan mark storre &n
10 m3 &r stadsbyggnadsnamnden
tillsynsmyndighet.

Cistern utomhus i mark

Vid installation av cisterner i mark
som rymmer mer &n 1 m3 skall miljo-
forvaltningen informeras minst 4
veckor innan installationen. For dessa
cisterner galler krav pa aterkommande
kontrollintervall enligt tidigare be-
stdmmelser. Intervallen regleras i fore-
skrifter fran Naturvardsverket (NFS
2003:24 och 2006:16) och R&ddnings-
verket (SAIFS 1997:9). En kopia pé&
kontrollrapporten frén den aterkom-
mande kontrollen ska skickas till Mil-
joférvaltningen.

Cisterner inom vatten-
skyddsomrade

For cisternen som ligger inom vatten-
skyddsomrade &r kontrollintervallen
tre och sex ar for cisterner som saknar
sekundért skydd. Om cisternen inte
uppfyller kraven pa korrosionsskydd
galler kontrollintervallet tre ar. Finns
korrosionsskydd skall cisternen kon-
trolleras vart sjatte ér.

Nar kravs cisternkon-
troll?

| foljande fall krévs cisternkontroll av
ett ackrediterat kontrollorgan:

FAKTA

Mer information om avfall finns
bl.a. i féljande publikationer:

Vad hander med din cistern. Broschyr
fran SWEDAC (nedladdningsbar pa
www.swedac.se)

Naturvardsverkets foreskrifter om skydd
mot mark- och vatten férorening vid
lagring av brandfarliga vatskor (NFS
2003:24)

Raddningsverkets foreskrifter om
hantering av brandfarliga vatskor (SAIFS
1997:9)

WEBBEN

Naturvardsverket
www.naturvardsverket.se

SWEDAC
www.swedacse

Raddningsverket
www.raddningsverket.se
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« Efter tillverkning, sa kallad tillverk-
nings- och konstruktionskontroll

« Vid installation, innan anlaggningen
tas i bruk, sa kallad installationskon-
troll

« Vid dterkommande kontroll av ci-
stern och ror/slangledningar, sa kallad
aterkommande kontroll

« Dé en cistern eller ror/slangledning
skadas, andras, genomgar en storre
reparation, anvands under nya drift-
forhéllanden eller flyttas.

Kontrollrapport

Efter kontroll av cistern utomhus,
ovan mark och i mark, ska du skicka
in en kopia pa kontrollrapporten till
miljoférvaltningen. Kontrollrapporter
for cistern inomhus behdver endast
visas upp pé begaran av miljéforvalt-
ningen.

Vem far utfora kontrol-
ler?

Endast ackrediterade kontrollorgan far
utfora kontroller och installation. Ett
ackrediterat kontrollorgan har grans-
kats och godkants av Styrelsen for
ackreditering och teknisk kontroll
(SWEDAC). Alla ackrediterade fore-
tag finns pd SWEDAC:s hemsida
www.swedac.se

Cistern som tas ur bruk

Cistern och rorledning som tas ur
bruk ska témmas och rengéras. Ci-
sternen bor avlagsnas eller fyllas med
sand. Det ar viktigt att pafyliningsror
och avluftningsledning tas bort sé att
cisternen inte fylls pé igen av misstag.
Nér en cistern utomhus, i mark eller
ovan mark tas ur bruk ska Miljofor-
valtningen meddelas samt ett sane-
ringsintyg skickas.

Pafoljder - miljosank-
tionsavgifter

Fran och med 1 januari 2007 s& ar
Miljoforvaltningen skyldig att ta ut en

miljésanktionsavgift om dvertradelser
sker.

2008-11-20
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Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska falt (EMF) bildas dverallt dar det finns
elektrisk strom. De magnetiska falten avskarmas inte av
isoleringsmaterial eller byggnader, som de elektriska gor.
Bl.a. av detta skl har diskussionen om eventuella hélsorisker
fokuserats pa de magnetiska falten. | det har informations-
bladet far du veta mer om olika falt, vad du kan gora at dem

och vad lagen sager.

Vad ar
elektromagnetiska falt?

Elektromagnetiska filt eller elektromag-
netisk strilning dr ett samlingsbegrepp
for elektriska och magnetiska falt.

Forenklat kan man siga att sa fort det
finns en spinningsskillnad mellan tva
punkter bildas ett elektriskt filt och s
fort det flyter en strém genom en ledare
bildas ett magnetiskt filt.

Man skiljer pa olika typer av elektromag-
netiska filt beroende p4 vilken frekvens
(antal svingningar per sekund,) de har.
Ju hogre frekvens filtet har desto storre
energiinnehall har det.

Falt kan aven vara statiska eller variera i
tiden. Det statiska elektriska faltet upp-
star ndr ndgot 4r elektriskt uppladdat —
statisk elektricitet. Det statiska magne-
tiska faltet finns t.ex. intill permanenta
magneter, som histskomagneter och
kompassnilar.

Halsorisker

Det dr ndr faltstyrkan varierar i tiden
med fast frekvens, som oron for elek-
tromagnetiska félt kan vara befogad.
Framforallt giller detta magnetiska flt,
da de elektriska 4r littare att skirma av.

Det finns i nuliget inga generella grins-
eller riktvirden for elektriska eller mag-
netiska filt. Epidemiologiska undersok-
ningar under bérjan av 1990-talet visade
pé en f6rh6jd frekvens leukemi hos barn
som vistades under kraftledningar. Sena-
re forskning har visat att sa ér fallet vid
magnetfilt starkare dn 0,4 pT. D4 bak-
omliggande biologiska orsaker fortfa-
rande dr okdnda har nagra grins- eller
riktvirden inte tagits fram.

Eldverkanslighet
El6verkinslighet eller elkdnslighet be-

skrivs ofta som hudrodnad, stickningar,
klada, yrsel, huvudvirk och hjirtklapp-
ning i ndrheten av elektrisk utrustning.
Besviren har ofta bérjat som hudbesvir
i samband med bildskdrmsarbete. Nam-
net har uppstitt eftersom de drabbade
sjalva forknippar obehagen med nirhet
till elektrisk utrustning. Trots stora
forskningsinsatser har man inte kunnat
pévisa nigot sikert samband mellan be-
sviren och filten. De nimnda sympto-
men 4r vanliga i befolkningen och kan
ha manga orsaker. Den som anser sig
vara elkinslig ser ett klart samband mel-
lan symptomen och nirhet till olika for-
mer av elektrisk utrustning eller ibland
exponering for olika typer av ljuskillor.

Kallor till elektromag-
netiska falt

Lagfrekventa falt

Elektrifierade jirnvigsnit, luftburna hog-
spanningsledningar, jordkablar, transfor-

matorstationer, fasta installationer i bygg-
nader och elektrisk utrustning.

Vagabonderande strém. Vanliga elled-
ningar alstrar i regel inga patagliga mag-
netfilt, men ibland kan den strém som
egentligen ska g4 tillbaks till elverket via
elkablarna ta en smitvig, t.ex. via skydds-
jordningen och gi bl.a. genom vattenled-
ningssystem och armeringsjarn.

Man brukar siga att strémmarna vaga-
bonderar.

Dessa strommar dr i sig sjilva inte farliga
men de alstrar magnetfilt som kan ha
samma styrka som filten kring kraftled-
ningar. Vagabonderande strém ger mag-
netfilt som avtar lingsamt med 6kat
avstand.

FAKTA

Olika typer av stralning/falt
Icke joniserande strilning
Lagfrekventa falt (ELF): 1 Hz-1 kHz
Intermediira frekvenser: 1kHz-1MHz
Radiovagor (RF): 1MHz-300 GHz
Mikrovagor: 300 MHz-300 GHz
Optisk stralning: 300 GHz-3000 THz

Joniserande strilning

Réntgen och gammastralning: > 3000 THz
1000 Hz = 1kHz

1000 kHz = 1 MHz

1000 MHz = 1 GHz

1000 GHz = 1THz

Enheter

Frekvens, petioder per sekund, anges i Herz
(Hz). 1 Hz = 1 period/sekund.

Filtstyrka. Styrkan pa de elektriska félten
mits i volt per meter (V/m) och anges
vanligen i kilo-volt pet m (kV/m). Stytkan
pé de magnetiska filten mits i ampere per
meter (A/m). Ett annat och vanligare mitt
pé de magnetiska filten dr flédestitheten,
som mits i Tesla (T) och oftast anges i
mikrotesla (uT).

Radiovigors intensitet. Intensiteten eller

styrkan hos s.k. radiofrekventa filt anges
som effekttithet i watt per kvadratmeter

(W/m?).

SAR-virde. F6r mobiltelefoner anges den
energi som kroppen tar upp frin de
radiovagor telefonen utsinder 1 watt per

kilogram (W/kg).

Grans- och/eller riktvarden for
elektriska eller magnetiska falt i
bostader och lokaler saknas idag.
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Frekvenser mellan 30 och 2 000
MHz

Strdlning fran Radio-, TV- och telekom-
munikation.

Basstationsantennerna for mobiltelefoni,
utstrilar radiovdgor av samma slag som
t.ex. de TV-sindare som sinder ut TV2
och TV4 pa det s.k. UHF-bandet. Dessa
TV-sindare dr oftast mer dn 1.000
ganger starkare 4n basstationerna for
mobiltelefoni.

For mobiltelefoni finns ett samband
med okad uteffekt och okat antal sam-
tidiga telefonsamtal, detta gbr att signal-
styrkan for t.ex. en GSM-basstation 6kar
under “hégtrafiktid” runt lunch och vid
femtiden pd eftermiddagen pé vardagar.

FM-sindarna sitter normalt pa samma
master som tevesindarna, men ir betyd-
ligt svagare.

Mikrovagor:
Frekvensintervallet 1-300 GHz.

Mikrovagsugnar m.m.

Hur méater man?

Elektromagnetiska filt mits pa olika sitt
eftersom de bestir av bide elektriska
och magnetiska filt.

De mitinstrument som anvands for
kontroll av elektromagnetiska falt av-
kinner som regel antingen den elektris-
ka eller den magnetiska faltstyrkan med
hjilp av nagot antennsystem. Efter
instrumentell signalbehandling erhalls
ett utslag pa instrumentet, dér visat-
instrumentets skala kan vara graderad i
t.ex. ndgon av enheterna V/m eller

W/m2.

SP Sveriges Forskningsinstitut (tidigare
Statens Provningsanstalt/institut) har
utsetts av regeringen till nationellt mét-
tekniskt institut (riksmitplats) f6r de
centrala mitstorheterna i SI-systemet.
SP tillgodoser bl.a. industrins och sam-
hillets behov av spibara mitningar,
mitteknisk kompetens och kalibrering
av mitutrustning.

Atgarder

De magnetiska filten dr svéra att avskir-
ma, dirfér maste man reducera magnet-
filten genom att undvika att skapa dem,
dvs. atgirda killan. Detta innebir t.ex.
att undvika vagabonderande strém
genom att utnyttja femledarsystem och

plastpackningar pa inkommande fjirr-
virmerdr, samt att undvika multipla
jordningar.

Myndigheternas

forsiktighetsprincip

Misstankarna om samband mellan mag-

netfilt och cancer gor, att vi i Sverige

rekommenderar en viss férsiktighet. Om
atgirder, som generellt minskar expone-
ringen, kan vidtas till rimliga kostnader
och konsekvenser i Gvrigt bor foljande
beaktas vid samhillsplanering och
byggande:

* Striva efter att utforma eller f6rligga
nya kraftledningar och elektriska an-
liggningar sa att exponering fér mag-
netfilten begrinsas.

* Undpvik att placera nya bostider, sko-
lor och daghem etc. nira befintliga
elanliggningar som ger férhéjda mag-
netfilt, om det finns alternativa place-
ringar.

* Striva efter att begrinsa falt som av-
viker starkt frin vad som kan anses
normalt 1 befintliga hem, skolor och
pé arbetsplatser.

Vad sager lagen?
Enligt 2 kap 2 § miljobalken skall alla

som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet eller vidta en atgird skaffa
sig den kunskap som beh6vs med hin-
syn till verksamhetens eller atgdrdens
art och omfattning for att skydda min-
niskors hilsa och miljén mot skada eller
olagenhet.

Enligt 33 § férordningen om milj6farlig
verksamhet och hilsoskydd skall en bo-
stad 1 syfte att hindra uppkomst av ola-
genhet f6r minniskors hilsa sirskilt ge
betryggande skydd mot virme, kyla,
drag, fukt, buller, radon, luftférore-
ningar och andra liknande storningar.

Enligt 26 kap. 19 § miljébalken skall den
som bedriver verksamhet eller vidtar 4t-

girder, som kan befaras medf6ra oligen-
heter f6r méinniskors hilsa eller paverka

milj6n, fortlépande planera och kontrol-
lera verksamheten for att motverka eller

forebygga sidana verkningar.

Den som bedriver sidan verksamhet
eller vidtar sidan atgird skall ocksa
genom egna undersékningar eller pd
annat satt hdlla sig underrittad om
verksamhetens eller dtgirdens paverkan
pa miljon.

MER INFORMATION

om elektromagnetiska filt m.m. finns

bland annat i féljande publikationer:

e SSI FS 2002:3, Statens stralskydds-
instituts allmdnna rid om begrinsning
av allmianhetens exponering for
elektromagnetiska falt.

e Socialstyrelsens Meddelandeblad, Juni
2005, Elektromagnetiska falt frin
kraftledningar.

e Socialstyrelsens Meddelandeblad, Juni
2008, Elektromagnetiska falt fran
mobilbasstationer och annan tradlos
teknik.

e Strilsikerhetsmyndighetens
information Juli 2008, Magnetfilt &
tradlos teknik.

e Lagstrilande zoner i Landskrona kom-
mun, Emilie J6nsson, Rapport 2008:6,
Milj6forvaltningen i Landskrona.

WEBBEN
Myndigheter
Arbetsmiljéverket
www.arbetsmiljoverket.se
Boverket

www.boverket.se
Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Socialstyrelsen
www.socialstyrelsen.se

Strilsikerhetsmyndigheten
www.stralsakerhetsmyndigheten.se

Forskning m.m.

Bioelectromagnetics Society (BEMI)
www.bioelectromagnetics.org

Elforskningsridet
www.elforsk.se

Forskningsridet for arbetsliv och social-
vetenskap, FAS

www.fas.forskning.se

SP Sveriges Forskningsinstitut
WWW.Sp.se

2008-11-20
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Energi

Som fastighetsagare forvantas ni ha en god egenkontroll lik-
som att hushalla med energi och anvanda fornyelsebara ener-
gikallor. Detta staller bland annat krav pa kunskap om er
energianvandning och méjligheten att effektivisera denna.

Egenkontroll energi

Egenkontroll innebdr att du som fas-
tighetsédgare ska skapa rutiner for
systematisk kontroll och effektivise-
ring av energianvdndningen. Det in-
nebdr t.ex. att du ska ha kunskap om
den energi som anvands, vilka atgarder
som gjorts i fastigheten (t.ex. ombygg-
nader och utférda energieffektivise-
ringar) och vilka installationer som
finns. Exempel pé vad egen-
kontrollen bor omfatta &r:

* Elanvéndning
* Varmeanvéndning
* Energianvandning for varmvatten

Energideklaration

Sedan den 1 oktober 2006 finns lagen
(EG-direktivet 2002/91/EG) om
energideklaration. Lagen innebdr (med
vissa undantag) att den som &ger en
byggnad ska lata gora en energidekla-
ration. Under tiden fram till arsskiftet
2008709 ska byggnader med offentlig
verksamhet, specialbyggnader dver 1
000 m2, och hus som upplats med
nyttjanderatt, exempelvis lokalbyggna-
der, flerbostadshus och smahus med
hyresratt, bostadsratt, deklareras.
Dessa byggnader ska dérefter ha en
energideklaration som inte far vara
aldre &n tio &r. Fran och med den 1
januari 2009 trader en bestdmmelse i
kraft som innebdr att byggnader ska ha
en energideklaration som inte &r aldre
an tio ar nér de sljs, vilket aven géller
smahus. Fran och med detta datum
ska dven nybyggda byggnader deklare-
ras, vilket ska ske inom tva ar efter att
slutbevis utfardats for byggnaden eller

Fastighetsdgaren ska se till att sam-
manfattningen av energideklarationen
finns anslagen pa en val synlig plats i
byggnaden. Fér smahus kan samman-
fattningen i stéllet sparas tillsammans
med annan dokumentation om bygg-
naden.

Det ar endast godk&nda energiexperter
i ackrediterade kontrollorgan som kan
utféra energideklarationerna.

Enligt lagen &r det kommunen, bygg-
nadsndmnden eller motsvarande som
har ansvar for tillsynen dver att ener-
gideklarationer utfors.

Ytterligare information kommer att
ske framst via Boverkets hemsida.

Minska energianvand-
ningen

Majligheten att spara energi i fastig-
heter &r stora och antalet intressanta
atgarder & manga.  Borja med at-
garder som forbéattrar de befintliga
systemen och sadant som inte kraver
nagon investering ar ofta klokt. Ge-
nomforandet av atgarder kraver storre
insatser planeras in efter hand, garna i
samband med ombyggnationer och
modernisering av utrustning. Att byta
uppvarmnings-system innebdr en stor
investering, men ett gammalt varmesy-
stem sérskilt olja eller el kan vara [6n-
samt att byta. Tank pé att ni genom att
forst minska vdrmebehovet med ef-
fektiviseringsatgarder kan halla nere
investeringskostnaden for den nya
varmeanlaggningen. Vill ni veta mer
om energi och energibesparingar
kontakta kommunen.

WEBBEN

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Boverket
www.boverket.se

Energiradgivarna i Skane
Www.energiradgivarna-i-skane.nu

ibruktagande av denna. &
pa
)
o
o
N
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Fukt och mikroorganismer

Maogelsvampar och mogelsporer forekommer naturligt bade
utomhus och inomhus. Dar det finns tillgang till fukt, syre
och naring (till exempel tra, smuts och damm) kan mogel
borja vaxa inomhus. De vanligaste orsakerna till
mdogelangrepp inomhus ar fuktskadade vaggar, tak eller golv,

eller otillracklig ventilation.

Halsorisker

Nar fuktskador inte tgardas kan
mdogel, bakterier, alger och kvalster
véxa. Dessutom kan fuktskador leda
till nedbrytning av bygg- och
inredningsmaterial, vilket 6kar risken
for avséndring av kemiska &mnen till
luften.

Dessa faktorer kan ge
halsoproblem som luftvagsbesvar och
andra dverkanslighetsreaktioner.
Riskerna med fukt- och mdégelskador
ar dock inte helt klarlagda. Personer
som har allergier, astma eller ké&nsliga
luftvégar och slemhinnor, far i hogre
grad &n andra besvar av att vistas i
fukt- och mogelskadade miljéer. Barn
och ungdomar ar ocksa extra kansliga.

Varningstecken

o  Mikroorganismer eller mikrobiell
lukt misstanks spridas fran
byggnadskonstruktionen eller fran
exempelvis kéllare, grund eller
vind, till bostadsrum eller andra
rum dér ménniskor vistas ofta.

e Fuktskador som inte atgardas kan
innebéra en risk for att
mikroorganismer ges mdjlighet att
véxa

e  Fuktskador som har atgérdats
bristfalligt, till exempel vid
uttorkning och byte av angripet
material

e Synliga fuktskador och
fuktflackar, synlig mikrobiell
tillvéxt

o  Missfargningar eller bubblor i
mattor och tapeter

e  Om fukttillskottet inomhus,
under vinterforhallanden,
regelmassigt dverstiger 3 g/m3
luft, eller om luftfuktighetens
medelvérde dverstiger 7 g
vatten/kg torr luft under en
langre period under
eldningssésongen, vilket
motsvarar cirka 45 procent relativ
luftfuktighet vid 21°C

Undersékningar

Tillsynsmyndigheten kan stélla krav pa
undersokningar vid misstanke om
mikroorganismer pa svaratkomliga
ytor eller i byggnadskonstruktionen,
och om en okulér besiktning inte ger
ett tillrackligt underlag for att bedéma
om det finns en risk for olagenhet for
maénniskors hélsa.

Ibland kan dven provtagning vara
motiverat for att bekréfta forekomsten
av fukt eller mikroorganismer. Prover
kan dven behovas for att konstatera en
skadas omfattning.

Undersokningar kan ocksa behova
goras for att lokalisera kallan till
mikrobiell lukt och for att utreda
orsaken till lukten.

Sanering

Saneringsarbete bor ske fackmassigt
av ett saneringsforetag. Innan en
byggnad saneras eller tgardas ska
fastighetsagaren eller den som
ansvarar for atgarderna forsakra sig
om att arbetet bedrivs sa att inte
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FAKTA

Mer information om fukt och
mikroorganismer finns bland annat i
foljande publikationer;

e Socialstyrelsens allmanna rad om
tillsyn enligt miljobalken - fukt och
mikroorganismer (SOSFS 1999:21)

e Fukthandbok av Lars Erik
Nevander och Bengt EImersson
(Svensk Byggtjanst)

WEBBEN
Boverket
www.boverket.se
Socialstyrelsen

www.socialstyrelsen.se

. olégenheter uppkommer. o
e  Omfattande kondens pa J PP o
fonstrens insida vid en Y
temperatur av ca -5°C eller lagre S
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Hyra ut bostad till anstéllda

Manga anstéllda vill bo nara sin arbetsplats och helst riktigt
billigt. Ofta hjalper sunt fornuft vid planeringen men det ar

mycket att tanka pa.

Bra standard pa
boendet

Som en tumregel kan ségas att kvali-
tén pa boendet ska vara jamforbar
med boendet pa ett vandrarhem,
gdrna béttre. Sovrummen ska vara vl
ventilerade och vél underhéllna och
stadningen ska vara organiserad.
Naturligtvis ska man kunna ta emot
besok och na boendet utan att t ex
passera pack- eller lagringsutrymmen.
Trangboddhet i kombination med
bristande ventilation okar risken for
fukt- och mogelskador, ndgot man far
se upp med. Att bo i barack eller
husvagn &r majligt men rekommen-
deras inte under langre perioder eller
under den kalla arstiden.

Ventilation

I stora rum med fa boende kan 6pp-
ningsbara fonster och tilluftsventil
vara tillrackligt. 1 bodar och husvagnar
med flera boende kan det kravas bade
en tilluftsventil och en franluftsflakt
som suger ut minst 4 1/s och person.
En storre flakt som kan ga pa "lag-
varv” ger normalt lgre buller, nagot
som man ocksa maste ta hansyn till.
Placera flakten i toalett eller badrum
om hygienutrymmen finns i samma
byggnad.

Underhall

Boendet ska vara i gott skick béde
utvandigt och invéndigt.

Forebygg fukt—och
mogelskador

I hygienutrymmen med tvattmaskin
som anvands ofta behdvs kraftigare
utsug for att undvika fukt— och
mdgelangrepp. Lackage utifrdn och
brister i ytskiktet i duschar och bad-
rum &r ocksa vanliga orsaker till fukt—
och mogelskador.

Egenkontroll

Rutiner for stadning och underhall
och atgérder vid brister i boendet mm
ska vara en del av foretagets egen-
kontroll och ska dokumenteras. De
boende ska veta vem man ska vénda
sig till vid klagomal pa boendet.

Skyltar kan behovas pa flera sprék
om rutiner for sopsortering, stddning
mm och ansvariga personer kan
behdva utses.

Tareda pa mer

Dessa rad ar inte heltackande. Regler
kan ocksa ha dndrats sen denna infor-
mation skrevs. FOrsok darfor sjalv ta
reda pa mer vad som géller for just
din verksamhet.
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Vad ska jag tanka pa?

Skilj pé boendets och arbetets
hygienutrymmen.

Kontrollera med kommunens miljo-
forvaltning om avloppet maste
andras for fler boende.

Behovs fler karl for hushallssopor?
Kontakta kommunens tekniska for-
valtning.

Kontrollera dricksvattnet om du har
egen brunn. Fraga garna kommunens
miljoforvaltning.

Se till att gemensamma utrymmen
stadas regelbundet, t ex kék och
badrum.

| foretagets egenkontroll ska boendet
ocksa inga.

Bygglov behdvs for boende i bodar,
vagnar etc. Kontakta kommunens
bygglovsavdelning.

Planera boendet sé det blir brand-
sakert. Kontakta gérna raddnings-
tjansten.

Spola ur och vérm upp varmvatten
till minst 60°C regelbundet for att
undvika Legionella.

JUN
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Minimistandard

Begransa antalet sangar i sov-
rummen sd att det inte blir for
trangt. Se faktarutan hér intill.

Kudd- och madrasséverdrag ska
vara rena och fréscha.

Av hidnsyn till smittorisken méste
boendets och foretagets hygien-
utrymmen hallas atskilda.

Stadutrymme ska finnas och vara
vélutrustat och valskott.

Hogst 10 personer ska dela pa
dusch och toalett som ska vara
placerade i néra anslutning till
boendet. Det ska finnas flytande
tval och engangshanddukar pa
allmanna toaletter.

Majlighet till uppvarmning ska
finnas vissa tider pa aret.

I sovrum behdver varje person ha
ett tilluftsfloéde (friskluft) av fyra
liter per sekund. Det ska hela
tiden komma in fyra liter ny luft
for varje person som befinner sig
i rummet

Vandrarhemsbranschens rekommen-

dationer for hégsta antalet sangar i olika

rum

Rums- Vénings-
storlek sdngar

6 m? - 1
8 m2

13 m?
16 m?
21 m2

N N = =
1

Enkelséngar

Totalt
antal
baddar

o B~ W DN

FAKTA

Hur fungerar
ventilationen?

Tilluft

Tilluft kallas den friska luft som
kommer in i bostaden utifran, via
ventiler. De sitter ofta ovanfor eller
under ett fonster.

Franluft

Franluft kallas den smutsiga luft som
fors bort fran bostaden genom ven-
tiler i kok, badrum och toalett. Ven-
tilationen skapar ett luftfldde genom
att uteluft tas in genom ventiler i
vardagsrum och sovrum och for-
orenad luft férs ut genom ventiler i
badrum och kok.

Mer information

Mer information om tillfalligt boende
finns bland annat i f6ljande
publikation:

Socialstyrelsens handbok —
Halsoskydd vid tillfalligt boende -
Hotell, vandrarhem, campingplatser
m.m.

WEBBEN

Socialstyrelsen
Www.socialstyrelsen.se

Boverket
www.boverket.se
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Koldmedier

Kdéldmedier anvands i bland annat kylar, frysar,
luftkonditioneringsanlaggningar och varmepumpar. Det finns
manga olika typer av kdldmedier. Om du ager en utrustning
med sa kallade HCFC eller HFC-koldmedier har du ett antal
skyldigheter, eftersom dessa foreningar bidrar till
vaxthuseffekten. HCFC-féreningar bryter aven ned
ozonskiktet, vilket innebar att mer UV-stralning nar ner till

jordytan.

Lagstiftning

Den lagstiftning man bor kénna till ar
frdmst forordningen (2007:846) om
flourerade véxthusgaser och
ozonnedbrytande d&mnen samt F-
gasférordningen (Europaparlamentets

e For utrustning som innehaller

minst 30 kg, men mindre &n 300
kg, koldmedium ar kravet pa

FAKTA

Mer information om kéldmedier finns pa
webben:

gzg/réggés fdrordnir;lg (EG)dnr lackagekontroll 1 gang per sex Naturvardsverket
om vissa flourerade 2 o o 5
manader (det vill sdga att det far
4 o ro ) www.naturvarsverket.se
vaxthusgaser. g& hogst sex manader mellan
kontrollerna).
Anmalan
a a. e For utrustning som innehéller SWEDAC
Du som ska installera eller skrota en 300 kg koldmedium eller mer &r S

utrustning/aggregat som innehaller 10
kg koldmedier eller mer, ska anmala
detta till miljondmnden fore
installation eller skrotning.

kravet pé lackagekontroll 1 gang
var tredje manad (det vill sidga att
det far ga hogst tre manader
mellan kontrollerna).

Kylbranschens samarbetsstiftelse

Anmalningsblanketten finns hos WWW.Kys.se
ackrediterade kylserviceforetag. e  Efter att lackage har atgérdats,
ska kontroll ske inom en manad.
Lackagekontroll Kontrollfrekvensen kan komma att
| lagstiftningen star det bland annat halveras ndr ett "val fungerande
att en anlaggning med koldmedier lampligt system for upptackt av
som utgérs av CFC, haloner, HCFC lackage ar installerat™.
och HFC ska kontrolleras enligt Lé&ckagekontrollen ska utforas av ett
nedan; ackrediterat kontrollorgan, som
) utfardar kontrollrapport. Uppgifter
e Utrustning/aggregat som om vilka entreprendrer som ar
innehaller mindre &n 3 kg ackrediterade kan man fa fran
kéldmedium behdver inte styrelsen for ackreditering och teknisk
kontrolleras aterkommande. kontroll (SWEDAC). Ett enkelt sitt
e For utrustning som innehéller att fa kontrollen utford ar att teckna
minst 3 kg, men mindre &n 30 kg ett avta_l mgd ett ackrediterat
koldmedium ar kravet pa kylserviceforetag.
aterkommande lackagekontroll 1
gang per tolv méanader (det vill
sdga att det far ga hogst tolv
manader mellan kontrollerna).
" D . : JN
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Arlig rapportering

I den arliga rapporteringen maste du
ta hansyn till samtliga aggregat inom
hela anlaggningen. Man behéver dock
inte rékna in de aggregat som
innehaller mindre an 3 kg kldmedier.
Om anlaggningen innehaller
utrustning med en sammanlagd
mangd koldmedier pa 10 kg eller mer,
ska resultatet fran lickagekontrollen
(kontrollrapporten) lamnas till
miljéndmnden.

Arsrapporteringen ska vara inlamnad
senast den 31 mars varje efterfoljande
ar. Rapporten ska redovisa alla
atgarder som vidtagits pa kylsystemet
under det foregaende aret. Dessutom
ska installerade, péfyllda och
omhéandertagna mangder av
kdldmedier uppges.

Byte av verksamhets-
utovare

Miljoforvaltningen bor informeras om
nar en anmélningspliktig eller
rapporteringspliktig anlaggning byter
ansvarig verksamhetsutdvare.

Pafoljder-
miljosanktionsavgiftere

Vid dvertradelse ar miljoforvaltningen
i vissa fall skyldig att ta ut en
miljésanktionsavgift.

Pafyllningsstopp och
begrénsningar

For HCFC koldmedier géller
péfyllningsstopp fran och med den 1
januari 2002. Detta innebdr att i
befintligt system med HCFC méste
aggregat konverteras, skrotas eller
bytas ut om det uppstar ett lackage.
CFC koldmedier far inte langre
anvandas. Det finns dock ett undantag
for sma enhetsaggregat med en
kdldmedieméangd som understiger 900
ar.

2008-11-20
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Legionella

Legionellabakterier forekommer naturligt i sjéar och vatten-
drag i mycket laga koncentrationer. Bakterierna finns darfor
ocksa sporadiskt i distributionsnatet for dricksvatten och i
andra vattensystem i samhallet. Risk for smitta forekommer
vid inandning av vattenaerosoler som innehaller legionella-
bakterier. Smittrisken ar storst fran duschar, bubbelpooler
och liknande dar det finns risk for bildning av vattenaerosol.

Legionellabakterier Legio-
nellabakterier lever i vatten i tempe-
raturintervallet 0-50° C. Bakterien kan
véxa till i temperaturintervallet 20° C
till 45° C. Over 60° C dor bakterien
efter ndgra minuter och dver 70° C
efter nagra sekunder. Lag vattenom-
sattning, syrerikt vatten, beldggningar
pé innervaggar i réren och optimal
temperatur for tillvaxt medfor okad
risk for legionella. Legionellabakterier
kan orsaka tvd typer av sjukdomar:
legion&rssjuka som yttrar sig som en
allvarlig lunginflammation och ponti-
acfeber (ovanlig) som yttrar sig i form
av influensaliknande symtom. Risk for
smitta forekommer vid inandning av
vattenaerosoler som innehaller legio-
nellabakterier. Smittrisken &r storst
fran duschar, bubbelpooler och lik-
nande dér det finns risk for bildning
av vattenaerosol. Att dricka vattnet
anses inte som farligt.

Provtagning

Om det &r aktuellt med provtagning
bor kontakt tas med ett av Swedac
ackrediterat laboratorium som kan
informera om provtagningsanvis-
ningar. Provtagning gors vanligtvis pa
duschvattnet.

Nar behovs atgarder?

I Sverige finns inget rikt- eller gréns-
vérde som anger vilka halter av legio-
nellabakterier det far finnas i vattnet.
EWGLI (European Working Group

(koloniformande enheter)/100 ml
vatten. Vid
100-1000 cfu/100 ml vatten bor ny
provtagning utfdras och dérefter
eventuellt en sanering. Vid mer &n
1000 cfu/100 ml vatten bor atgarder
vidtas. Vid bedémning av om atgarder
ska vidtas bér man ta hénsyn till vilka
som kan vara utsatta for eventuell risk.
Till riskgrupper hor t.ex. rokare, aldre
och ménniskor med nedsatt immun-
forsvar. Om nagon av dessa grupper
finns i fastigheten kan det vara viktigt
med atgarder dven vid laga halter av
legionellabakterier, d.v.s. under 100
cfu/100 ml vatten.

Sanering

Om hoga halter av legionellabakterier
konstateras i ett vattensystem ska detta
atgardas. Det kan behovas en omfat-
tande sanering. Det finns olika typer
av saneringsmetoder, hetvattenspol-
ning innebdr att man héjer temperatu-
ren pa vattnet till ca.70- 80° C och
spolar igenom alla tappstéllen i ca 5-30
minuter. Tiden beror pé systemets
storlek och uppbyggnad. For att detta
ska fungera &r det viktigt att man far
fram hett vatten i hela systemet och ut
i alla tappstallen. Vid kemisk sanering
ar det vanligast att man klorerar vatt-
net. Sanering av vattensystem for att fa
bort legionellabakterier kan vara svart
och man bor ta hjalp av erfarna kon-
sulter inom omradet. Det &r viktigt att
informera de boende om planerade
atgarder samt hur de boende kan

FAKTA

Mer information om fukt och
mikroorganismer finns bland annat i
foljande publikationer:

Har du legionellabakterier i dina
vattenledningar?

Boverket 2000 Legionella, Risker i VVS-
installationer.

Handbok fran VVS-installatorerna, 2002

Legionella i vattenledningar, rapport fréan
Boverket, Smittskyddsinstitutet, WS
installatérerna 2006

WEBBEN

Naturvardsverket
www.naturvardsverket.se

Socialstyrelsen
Www.socialstyrelsen.se

Smittskyddsinstitutet
www.smittskyddsinstitutet.se

Boverket
www.boverket.se

Svenskt vatten
www.svensktvatten.se

VVS Installatdrerna

Miljosamverkan Skane

for Leglqnglla Infectlﬁ)r)s) har angivit skydda sig for eventuell smitta. www.miljosamverkanskane.se S

aktionsnivaer enligt féljande: Legio- =

nellahalten i vatten bor givetvis vara sa S

0 T . " o

lag som mdjligt och inte 6ver 100 cfu «
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Viktigt att tanka pa

Pa idrotts anldggningar, badhus och
liknande &r det verksamhetsutdvaren
som &r ansvarig for att legionella inte
kan véxa i vattensystemen. Det &r
dock i forsta hand fastighetsdgaren
som ansvarar for sina vatteninstalla-
tioner. Dessa ska skotas och vara
utrustade pa sadant satt att de fyller
sitt andamal och &r sakra. For att for-
hindra att legionellabakterier vaxer till
i vattenledningarna géller det bl.a. att
se till att varmvattnet &r varmt (mer &n
50° C vid tappstéallet och mer &n 60° C
i varmvattenberedaren eller ackumu-
latorn) och att kallvattnet &r kallt
(mindre &n 18°C). | férebyggande
syfte bor fastighetsdgaren se Gver
fastighetens vattensystem. Ta bort alla
blindledningar, var sérskilt uppmark-
sam pa temperaturen i varmvattenbe-
redare, vdrmevéxlare och eventuella
cirkulationsledningar. Ha rutiner for
att regelbundet kontrollera temperatu-
ren bade p& varm- och kallvattnet.
Montera gérna in termometrar i vat-
tensystemet for enkel avlasning. Se till
att de delar som kommer i kontakt
med vatten bestar av sadant material
och utformas pa ett satt sa att inte
ohdlsosamma &mnen kan utlfsas i
vattnet genom t.ex. ohalsosam tillvaxt
av mikroorganismer.

Ett bra sétt forebygga legionella &r att
regelbundet genomspola vattensyste-
met med hdg vattentemperatur. Nar
du bygger nytt, bygg systemet sé en-
kelt och lattskott som mojligt och se
till att det finns tydliga driftsinstruk-
tioner. Handdukstorkar, golvvarme
och andra vérmare bor inte kopplas in
pé cirkulationsledningar for tapp-
varmvatten. Anlita garna vvs-installa-
torer som kanner till risker med till-
véxt av legionella. Det &r du som
fastighetségare eller styrelse i en bo-
stadsrattsforening som i forsta hand
har ansvar for hélsa och sakerhetsfra-
gor som géller fastigheten. Har du
fragor om legionella kan du kontakta
miljéforvaltningen for diskussion och
végledning.



Inventering och

sanering av PCB

Den 1 mars 2007 tradde férordningen om PCB (SFS 2007:19) i
kraft. Du som ager industribyggnader eller flerbostadshus
som ar byggda eller renoverade under aren 1956-1973 ar
skyldig att inventera dessa. Resultatet skulle ha redovisats till
miljéférvaltningen den 30 juni 2008.

Vad ar PCB?

PCB (polyklorerade bifenyler) &r en
grupp svérnedbrytbara organiska
klorféreningar som borjade
framstéllas och anvandas pa 1930-
talet. PCB har anvénts i en rad olika
produkter, exempelvis
transformatorer, kondensatorer,
batbottenfarg, hydrauloljesystem,
forseglingsmasssor i isolerglas och
som mjukgdrare i plaster och
fogmassor.

I mitten av 1960-talet fann man att
PCB spridits till naturen och pa 1970-
talet forbjods dmnet.

Varfor ska PCB
inventeras och saneras

PCB 4r farligt for miljén och for
madnniskors hélsa. PCB tas latt upp av
levande organismer och har skadliga
effekter pé fortplantningsforméga,
immunforsvar och nervsystem hos
béde djur och méanniskor. Via ldckage
fran fogar och felaktig hantering av
PCB-haltigt rivningsmaterial har PCB
fatt en sa storskalig spridning att vi
kan finna spar av det Gverallt omkring
0ss. Intaget via livsmedel ar avgdrande
for den halt vi har i kroppen. Alla
byggnader, férutom en- och
tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader, som ar
uppforda eller renoverade under aren
1956-1973, ska darfor inventeras och
saneras med avseende pa PCB-
produkter.

Var finns och hur sprids
PCB?

PCB anvandes i Sverige bland annat i
den stora satsningen pa
bostadsproduktion pa 1960-talet.
Amnena finns fortfarande kvar i vissa
byggmaterial och produkter. PCB
avges fran fogmassor i byggnader till
luft och mark och sprids sedan vidare
ut i miljon. PCB kommer ocksa ut i
miljon genom felaktig hantering vid
rivning eller utbyte av produkter med
PCB.

Fogmassor

Fogmassor med PCB anvéndes mellan
1956-1973 i sa gott som alla typer av
byggnader. PCB kan forekomma i
fogmassor mellan betongelement, runt
fonster och dorrar, pa balkonger, vid
trappor, i dilatationsfogar och runt
fasadelement av sten. Fogmassan kan
dven finnas dold bakom pléatfasader
och fonsterlister.

Golv

PCB kan finnas i plastbaserade
golvmassor for fogfria, halkskyddade
golv som har lagts in i storkdk och
industrilokaler under &ren 1956-1973.

Isolerrutor

Vissa typer av isolerrutor fran tiden
1956-1980 &r forseglade med PCB-
haltig massa. Dessa rutor anvandes
framforallt i offentliga byggnader,
kontorshus m m och inte i ndgon
stOrre utstrackning i bostadshus

Miljosamverkan Skane informerar Miljosamverkan Skane informerar Miljosamverkan Skane

WEBBEN

Miljosamverkan Skane
www.miljosamverkanskane.se

Svenska Fogbranschens Riksforbund,
www.sfr.nu

Miljokonsultgruppen i Stockholm
www.sanerapch.nu

Bestall etiketter kondensatorer
och isolerrutor

Svenska Renhallningsverksforeningen,
RVF,
tel 040-35 66 00

Stena Gotthard AB,
Box 1009, 301 10 Halmstad
tel 035-22 33 05
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Kondensatorer

Kondensatorer med PCB kan
férekomma i lysrérsarmaturer
installerade fore 1980. Sma
kondensatorer i enfasmotorer
installerade fram till 1980 kan
innehalla PCB-oljor och finns bland
annat i flaktar till oljebrannare, i
cirkulationspumpar, tvattmaskiner,
centrifuger, torktumlare och
koksflaktar.

Inventering av PCB

Inventeringsarbetet kan bestéllas av en
konsult med kompetens att inventera
PCB. Efter att en fastighet har
inventerats ska resultatet rapporteras
till Miljéforvaltningen detta skulle vara
rapporterat den 30 juni 2008.

Fog- och golvmassor
Inventeringen av fog- och golvmassor
ska omfatta byggnader som ar
uppforda eller renoverade mellan aren
1956 och 1973. Inventeringen har till
uppgift att samla in uppgifter som
behovs for att gora en bedémning av
var och hur mycket PCB som finns i
en byggnad. Genom att ta prover och
sanda dem pd analys kan en
bedémning goras av vilka
byggnadsdelar som maste saneras och
vilka som kan friklassas. Ett
laboratorium som &r ackrediterat for
analys av PCB ska anlitas.

Andra byggvaror

Ovriga byggvaror, t ex isolerrutor och
kondensatorer, som innehaller eller
kan misstankas innehalla PCB ska
dokumenteras. Produkterna ska
mérkas upp for att kunna
omhandertas pa ett miljoriktigt satt
vid byte, underhall och rivning. De
ska da tas omhand som farligt avfall.

Sanering av PCB-
haltiga fogmassor

Om byggnaden innehéller fog- eller
golvmassor med PCB-halt 6ver 500
mg/kg ska dessa saneras sa snart som
mojligt, dock senast 30 juni 2013 for
industribyggnader och senast 30 juni
2011 for andra byggnader eller
anl&ggningar (med vissa undantag).
Saneringen ska i god tid, minst tre
veckor innan arbetet paborjas,
anmalas skriftligt till

miljoforvaltningen. Du som
fastighetsagare ansvarar for att
saneringen genomfors pa basta satt
med hénsyn till miljén och
manniskors hélsa. Anlita darfor ett
saneringsforetag med dokumenterad
kunskap och erfarenhet av PCB-
sanering och som arbetar enligt
branschféreningens (Svenska
Fogbranschens Riksférbund, SFR)
rekommenderade metod vid sanering.
Allt avfall som uppstér i samband
med saneringen ska hanteras som
farligt avfall.

Tillsynsavgift
Miljoforvaltningen debiterar arligen en
tillsynsavgift fér arbetet med PCB.
Avgiften omfattar byggnader
uppforda eller renoverade under aren
1956-1973 som innehaller eller kan
misstankas innehélla PCB. Avgiften
debiteras till och med det ar du visar
att dina byggnader ar fria fran PCB

Vill du veta mer?

Miljoférvaltningen i din kommun
svarar garna pa fragor om PCB.
Blanketter for rapportering finns att
hédmta hos Miljoforvaltningen i din
kommun
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Radon

Oroar du dig for att din bostad kan vara ett sa kallat radonhus?
Radon i hus kan komma fran marken, byggnadsmaterialet
eller hushallsvattnet. I manga kommuner &r markradonet fran
berggrund och jord inget stérre problem, men déaremot kan
byggnadsmaterialet avge radon till inomhusluften. I kommu-
nalt dricksvatten &r det ovanligt med hdga radonhalter. | det
har informationsbladet far du veta mer om radon, vad du kan
gora at radongashalten och vad lagen sager.

Vad ar radon?

Radon ir en radioaktiv, lukt- och firglos
ddelgas som vid sénderfall bildar radon-
déttrar. Dessa ér fasta radioaktiva par-
tiklar som kan fastna pd bland annat
damm- och rékpartiklar i luften och
genom inandning na lungorna.

Halsorisker

Nere i lungorna sénderfaller radondétt-
rarna och avger en strildos till lungviv-
naderna. Efter lingre tids exponering
(ca 25 ér) f6r f6rhojda radonhalter kan
denna dos bli tillrickligt stor for att leda
till cellférindringar, som sedan kan ut-
vecklas till lungcancer.

Undersokningar som gjorts visar att det
finns ett samband mellan radonhalten i
bostaden och risken att utveckla lung-
cancer. Risken for lungcancer anses 6ka
avsevirt om man dessutom ar rokare.

Varifrdn kommer det?

Finns det uran och/eller radium s finns
det radon.

Radon kan komma in i inomhusluften:

1) fran marken, om a. bergrunden
innehaller radioaktiva graniter eller
alunskiffer eller b. jorden innehéller
material frin uranrika bergarter,

2) fran byggnadsmaterialet, om alun-
skifferbaserad bldgra littbetong, s.k.
bldbetong*, anvints och

3) fran dricksvattnet om man har egen
brunn i omride med uranforande
berggrund eller jordarter.

Risken f6r hoga radonhalter ar storst i
smahus eftersom de ofta har simre ven-
tilation 4n flerbostadshus och kan fi in
radon fran marken.

* tillverkades och anvindes 1929—1975

Hur méater man?

Misstinket du att du dger och/eller bor i
ett hus byggt med blabetong, bér du
kontakta en konsultfirma som med hjilp
av handgamma -mitare kan géra en
enkel kontroll av gammastrilningen i
huset. Visar det sig att uppmitta virden
ar hoga, mer dn 0,2-0,3 mikrosievert per
timme, bér en radonmitning utforas for
att faststilla radonhalten i inomhus-
luften.

Den vanligaste midtmetoden inomhus ar
med sparfilm, som stingts in i en liten
dosa. Mitningen sker i ndgra av bosta-
dens rum under lingte eller kortare pe-
riod. Om mitningen stricker sig 6ver
minst tva och helst tre méanader vintertid
(eldningssisongen, di dygnsmedeltem-
peraturen ute dr under +10 grader) kan
ett arsmedelvirde utfirdas f6r matplat-
sen.

Statens Strdlskyddsinstitut (SSI) har gett
ut metodbeskrivningar f6r olika mitme-
toder. SSI ersitts sedan den 1 juli 2008
av Stralsikerhetsmyndigheten (SSM).

Atgarder

Beroende pi killan till den hga radon-
halten inomhus foreslas en eller flera av
foljande grundliggande dtgirder:
Markradon

e Okad luftomsittning t. ex. genom
balanserad mekanisk ventilation.

e Titning av lickstillen mot mark.

e Lufttryckssdnkande dtgirder under
eller i anslutning till byggnaden, sa att
inte markluften kommer in i huset.

Radon fran byggnadsmaterial

e Okad omsittning av inomhusluften,
t.ex. enligt ovan.

FAKTA

Radon bildas nir grundimnet radium-226
sonderfaller och utgor en link i en sénder-
fallskedja, vars utgangspunkt ir grund-
amnet uran-238 och vars slutprodukt dr
bly-206. Radongasen sénderfaller i sin tur
och bildar radond6ttrar, som ar fasta
radioaktiva metallatomer.

Enheter

Radonhalten mits i becquerel per kubik-
metet luft (Bq/m3). En bequerel mot-
svarar ett sonderfall per sekund. Antal
bequerel 4r ett matt pa dmnets aktivitet.

Straldosen mats i sievert (Sv) och anges
vanligen 1 millisievert.

Dosraten, d.v.s. dos per tidsenhet, mits 1
sievert per timme och anges vanligen som
mikrosievert pet imme (uSv/h) ellet
millisievert per imme (mSv/h).

Grans- och riktvarden for radon i
bostader och lokaler samt vatten

Befintliga byggnader. Riktvirdet for
radonhalten inomhus ér idag 200 Bq/m3.
Virden dir6ver betraktas som oldgenhet
f6r minniskors halsa enligt Socialstyrel-
sens allminna rid (SOSFES 2004:6)

Nyva byggnader som kriver bygglov. En-
ligt Boverkets byggregler, BES 1993:57,

far radonhaltens drsmedelvirde inte Gver-
stiga 200 Bq/m3 i rum dir personer vistas
mer dn tillfalligt.

Enligt samma byggregler ska gammastral-
ningsnivan inte 6verstiga 0,3 pSv/h i rum
dir personer vistas mer 4n tillfalligt.
Vatten. Dricksvatten bedéms som tjinligt
med anmirkning om radonhalten Gver-
stiger 100 Bq/1 och som otjinligt om den
overstiger 1000 Bq/1.

Miljosamverkan Skane Postadress

205 15 Malmo
Box 13, 264 21 Klippan

Lansstyrelsen i Skéne lian
Kommunforbundet Skane
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Radon fran vatten

e I hus med egen brunn i utsatta omra-
den kan man limpligen lufta vattnet
innan det tappas upp inomhus.

Ovriga kommentarer

Den bista dtgirden for att sinka radon-
halten i bostadshus, d4 killan 4r blabe-
tong, dr att forbittra ventilationen. Ett
sitt kan vara att ta bort titningslister i
fonstrens ovankant, ett annat att instal-
lera mekanisk franluft (F) eller till- och
franluft (FT). Du b6r dock kontakta
négon ventilationsfirma eller motsva-
rande for att fa hjilp med limpliga
atgirder.

Kostnader

Husigaren maste sjilv bekosta atgirder-
na for att sinka radongashalten. Du kan
fa radonbidrag for sanering av egnahem
under forutsittning att oldgenhet for
minniskors hilsa anses féreligga.

Ans6kan om radonbidrag gbrs hos
Linsstyrelsen i Skdne lin. Dir finns
ocksa ansokningsblanketter.

Vad sager lagen?

Enligt 2 kap 2 § miljobalken skall alla
som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet eller vidta en dtgird skaffa
sig den kunskap som beh6vs med hin-
syn till verksamhetens eller atgirdens
art och omfattning for att skydda min-
niskors hilsa och miljén mot skada eller
olagenhet.

Enligt 33 § férordningen om milj6farlig
verksamhet och hilsoskydd skall en
bostad 1 syfte att hindra uppkomst av
oldgenhet f6r manniskors hilsa sirskilt
ge betryggande skydd mot virme, kyla,
drag, fukt, buller, radon, luftférore-
ningar och andra liknande stérningar.

Enligt 26 kap. 19 § miljébalken skall den
som bedriver verksamhet eller vidtar
atgirder, som kan befaras medféra
oldgenheter f6r minniskors hilsa eller
paverka miljén, fortlépande planera och
kontrollera verksamheten for att mot-
verka eller férebygga sidana verkningar.

Den som bedriver sidan verksamhet
eller vidtar sidan atgird skall ocksa
genom egna undersokningar eller pa
annat satt hélla sig underrittad om
verksamhetens eller dtgirdens paverkan
pa miljon.

MER INFORMATION

om radon finns bland annat i féljande
publikationer:

e SOSES 1999:22, Socialstyrelsens
allménna rad om tillsyn enligt
miljébalken - radon i inomhusluft.

e SOSES 2004:6, Socialstyrelsens
allminna rad om dndring i allmidnna
riden (SOSFS 1999:22) om tillsyn
enligt miljébalken — radon i
inomhusluft.

e Radonkompendium 2003:1, Gilbert
Jonsson m.fl. Boverket, Funkis, LTH.

e Om radon - var, nar, hur?, 2005,
Gilbert J6nsson, Fysiska Institutionen,
LTH.

e Radonboken - Befintliga byggnader,
T2:2007 av Bertil Clavensjé och Gustav
Akerblom, Forskningsradet Formas.

e Radonboken — Nya byggnader, 2004 av
Bertil Clavensjé och Gustav Akerblom,
Forskningsridet Formas.

WEBBEN
Strilsikerhetsmyndigheten
www.stralsakerhetsmyndigheten.se

Boverket
www.boverket.se och

www.radonguiden.se

Socialstyrelsen
www.socialstyrelsen.se

Forskningsridet Formas
www.formas.se

Ackrediterade matlaboratorier
Gammadata mitteknik, tel 018-480 58 00
www.gammadata.se

Independia Control, tel 031-712 98 00

www.radon.se

MRM Konsult AB, tel 0920-604 60
WWW.mrm.se

PASELA miljésupport AB,

tel 031-769 19 75

www.pasela.se

Radonanalys GJAB, tel 046-286 28 80
www.radonanalys.se
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Skadedjur och ohyra

Skadedjur och ohyra kan valla stor ekonomisk skadegorelse
genom angrepp pa exempelvis livsmedel, textilier och trava-
ruprodukter. Smittspridning genom ohyra och skadedjur har
tidigare haft stor betydelse for uppkomsten av epidemier.
Forbattrad hygien och rattsakring av byggnader har minskat
skadedjurens betydelse som smittspridare avsevart.

Skadedjur eller ohyra?

Om djur ska betraktas som ohyra
eller skadedjur avgors inte av arten
utan av méangden och platsen de
upptrader pa och om de kan orsaka
skada och olagenhet fér manni-
skors hélsa déar de befinner sig.

Till ohyra kan réknas mjolbaggar,
angrar, myror, silverfiskar, getingar,
flugor, kackerlackor med flera. Till
skadedjur hor moss, rattor, sorkar,
lamlar, krdk- och masfaglar, vissa
duvarter samt vilda djur som uppe-
héller sig i narheten av vara bosta-
der sasom radjur, gravlingar samt
forvildade katter.

Vilka lagar reglerar ska-
dedjursfragan i en fas-
tighet?

Enligt miljobalken (SFS 1998:808)
och jordabalken (SFS 1970:994) &r
det fastighetségarens ansvar att
vidta &tgarder for sanering av
ohyra och skadedjur for att undan-
roja olagenheter for manniskors
hélsa. Jordabalkens kapitel 12
reglerar hyresforhallanden och
ansvarsfordelning mellan hyres-
vérd och hyresgést. Sarskilda be-
stimmelser om halsoskydd i bo-
stader och lokaler som brukas for
allmanna andamal finns i kapitel 9
i miljobalken.

Hyresgaster som har problem med
skadedjur i bostad eller inom
fastigheten ska kontakta vérden,
forvaltaren eller bostadsrattsfore-
ningens ordférande. Det ar fastig-
hetségaren, forvaltaren eller bo-

har det huvudsakliga ansvaret for
ohyra och skadedjurssaneringen.
Detta galler dven i de fall dér hy-
resgasten orsakat ohyran. Om
hyresgasten inte fororsakat fore-
komsten av ohyra, kan han krava
ersattning for kostnader han far
for atgarderna att utrota ohyra (12
kap 17 § Jordabalken).

Information om vilket saneringsfo-
retag som hyresvarden anlitar vid
forekomst av skadedjur eller ohyra
ska finnas i varje fastighet. Hyres-
gasten ska kunna kontakta foreta-
get och anméla behov av sanering
utan att behdva ga via hyresvérden.
Om problemet inte &tgérdas efter
hyresgasten kontaktat hyresvarden,
kan anmalan goras till miljoforvalt-
ningen.

Atgarder

Stadning &r en metod som dr enkel
och ingér i den dagliga rutinen och
forhindrar bade ohyra och skade-
djur.

Insekter

Det finns manga satt att bekdampa
ohyra. Genom att halla rent i bo-
stadsutrymmen, lagerlokaler etc.
undanrdjs mat- och dgglaggnings-
platser fér manga insektsarter. Vid
storre angrepp av skadeinsekter
eller skadedjur rekommenderas
kontakt med saneringsforetag.
Anvénd dig av det saneringsforetag
som ditt forsakringsbolag rekom-
menderar.

FAKTA

I miljobalken (SFS 1998:808) stadgas
omsténdigheter dér risk eller olagenhet for
ménniskors halsa foreligger. Under kapitel
9 finns sarskilda bestammelser om hélso-
skydd. Med olagenhet for manniskors
hélsa avses storning som enligt medicinsk
eller hygienisk bedomning kan paverka
halsan menligt och som inte &r ringa eller
helt tillfallig.

Mer information om skadedjur och be-
kédmpning:
o Bekdmpningsmedel och skadedjur,

2002 — Socialstyrelsen

e Statens naturvardsverks foreskrifter om
spridning av kemiska bekdmpningsme-
del (SNFS 1997:2)

o Kontakta ditt forsékringsbolag for att ta
reda pa vilken skadedjurs-/sanerings-
firma de rekommenderar

o eller kontakta din lokala miljéforvalt-
ning

WEBBEN

o Kemikalieinspektionen
www.kemi.se

e Socialstyrelsen

www.socialstyrelsen.se

o Naturvardsverket

stadsrattsforeningens styrelse som www.naturvardsverket.se
Miljésamverkan Skane Postadress Bestksadress Telefon Telefax Hemsida it l“",:s{{" SRR
Lénsstyrelsen i Skane lan 205 15 Malm Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-25 21 10 www.m.Ist.se TR

Kommunforbundet Skane
Skénes kommuner
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Réttor och méss

Skadedjur som rattor och mgss,
undviks genom att fastigheten &r
rattsakrad sé att gnagarna inte
kommer in. Ta bort trdd och
buskar langs vaggarna som ger
réttorna skydd och daljer deras hal.
Vixtlighet gor det ocksa lattare for
rattor att ta sig upp pa balkonger
och darifran in i bostaden. Soptun-
nor ska vara hela och soprummen
ska vara svara for rattor och moss
att kommain i.

Kompostering ska ske i sadana
former att rattor och mass inte kan
livnara sig pa matrester som kom-
posteras. Mat till faglar bor inte
ldggas ut pa marken, da detta kan
dra till sig rattor och mass.

Vid anvindning av fallor for rattor
och moss ska dessa vara godkéanda
for anvandning enligt jaktlagstift-
ningen for att eliminera metoder
som innebér onddigt lidande for
ryggradsdjur.

Faglar

Vid matning av faglar bor fagel-
bord eller liknande anvéndas och
det ar viktigt att halla rent i omra-
det runt omkring. Matning av faglar
ar inte tillatet om det medfor ola-
genheter for omgivningen.

Faglar, som mésar och duvor, kan
vid héckningstid och under upp-
fodning av ungar stélla till problem
for boende genom stdrande laten.
Denna period &r dock en begransad
tid pa aret, och i kuststader kom-
mer problemet med mésfaglar
aldrig att férsvinna helt.

Om det vid en fastighet uppstar
storre storningar av faglar ar det
dock alltid fastighetségarens ansvar
att se dver situationen. Faglarna
bor hindras fran att ta sig in pé t.ex.
vindar, dér de bygger bo och lagger
agg samt forhindras att komma till
sina sittplatser pa tak och fasader,
déar de kan stélla till oldgenhet for
hyresgasterna. Fastighetségaren bor

se till s& att bon rivs pé tak och i
takrannor innan faglarna har lagt
sina dgg. Detta kan behova ske vid
upprepade tillfallen da faglarna ofta
forsoker bygga bo pa samma plats
flera ganger. Bon som tillhor masar
maste vara rivna innan fagelungar-
na ar klackta eller fore den 1 maj,
d& mésar 4r fredade. Alla vilda
déggdjur och faglar ar fredade
enligt Jaktférordningen (1987:905),
men viss jakt tillats under s.k. jakt-
tider. | forordningen star under
vilka perioder om aret som skydds-
jakt ar tillaten for olika faglar. Or-
sakas allvarlig skada eller olédgenhet
av att en fagel byggt bo i hus eller
gard, far boet samt &gg eller ungar
avlagsnas trots bestdmmelserna om
fredning enligt jaktférordningen.

Avskjutning av faglar anses i all-
ménhet endast ha en kortvarig
effekt och l6ser inte problemet fran
ursprungskéllan.

Sanering med bekdmpnings-
medel

Bek&mpningsmedel som anvénds
vid sanering av skadedjur ska vara
godkanda av kemikalieinspektio-
nen. Sanering pa allmén plats méste
goras av ett saneringsforetag. Vid
sanering med bekdmpningsmedel
pa tomtmark for flerfamiljshus,
gardar till forskolor eller allmanna
lekplatser krévs tillstand fran miljo-
forvaltningen enligt Naturvards-
verket (SNFS 1997:2).

Forsiktighetsprincipen enligt miljo-
balken innebdr att &tgarder ska
go6ras pa det minst skadliga satten
for ménniskan och miljon, vilket
dock inte géller for ohyran eller
skadedjuret.

Miljosamverkan Skane informerar Miljosamverkan Skane informerar Miljésamverkan Skane
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Storande lukt

Matos, tobaksrok, soplukt, avloppslukt, vedeldningsrék och
avgaslukt ar exempel pa lukter som kan vara stérande.
Lukterna kan komma fran lagenheter, trapphus eller
verksamheter (till exempel restauranger) i eller utanfor huset.
Om lukten ar tydlig och forekommer ofta eller under langre

tid bor orsaken undersokas.

Kan lukter ge héalsobe-
svar?

Lukter i bostader kan bedémas
som olagenhet for manniskors
hélsa beroende pa typ av lukt men
aven hur mycket och hur ofta det
luktar. En del lukter kan komma
fran &mnen som ar halsofarliga.
Andra lukter kanske inte kan anses
ge direkta halsobesvar, till exempel
matos, men om lukten &r omfat-
tande och ofta forekommande kan
den 4nda i vissa fall bedomas som
en olégenhet.

Orsaker till luktproblem

o Stdngda friskluftsventiler - om
alla fonster och ventiler dér frisk
luft kan komma in &r stangda,
skapas ett undertryck i lagenhe-
ten jamfort med dvriga huset.
Det kan innebéra att det blir
bakdrag i ventiler dar luften
normalt ska sugas ut. Luften sugs
dé in i lagenheten fran andra l4-
genheter via ventiler i kdk och
badrum, brevinkast med mera.

o Otéta ventilationskanaler - van-
ligt framfor allt i &ldre hus, dar
ventilationskanalerna &r murade.
I hus byggda efter 1950-talet an-
vinds kanaler av plat, som &r ta-
tare.

o Installation av koksflakt - en
koksflakt som kopplats till en
ventilationskanal som ar gemen-
sam for flera lagenheter kan or-
saka bakdrag i kanalen. Detsam-
ma galler for installation av sa
kallade paxflaktar i badrum.

o Otatheter i huset - i manga aldre
hus finns otédtheter mellan lagen-
heter. Sprickor och hal i vaggar
och golv/tak gor att rérgenom-
foringar, gamla spikhal med mera
blir kanaler dér luft och darmed
lukter kan passera.

e Trapphus - lukt i trapphus &r
vanligt. Det beror ofta pé att det
i ndgon lagenhet har dppnats ett
fonster vid matlagning sa att det
har blivit ett dvertryck i lagenhe-
ten jamfort med trapphuset. Da
skapas en luftstrom fran den la-
genheten ut i trapphuset. Luk-
terna i trapphuset trdnger sen in i
ovriga lagenheter via brevinkast
och springor kring ytterddrren.
Aven lukter frén exempelvis
sopnedkast eller underliggande
garage kan komma in via trapp-
huset.

o Lukt utifrén - lukten kan komma
in i bostaden genom 6ppna fons-
ter, friskluftsventiler vid fonstret
eller via andra ventilationsdon.

o Lukt inifrén - det kan aven upp-
sta lukt i samband med fukt- och
mogelskador eller pa grund av ett
uttorkat vattenlas eller golv-
brunn.

Oppna friskluftsventiler

For att undvika luktstorningar ar
det viktigt med god ventilation i
bostéader. For en fungerande
ventilation &r det viktigt att frisk-
luftsventilerna ar éppna.

FAKTA

I miljobalken (SFS 1998:808) stadgas
omstandigheter dér risk eller olagenhet for
ménniskors halsa foreligger. Under kapitel
9 finns sarskilda bestdmmelser om hélso-
skydd. Med olagenhet for manniskors
halsa avses stérning som enligt medicinsk
eller hygienisk bedomning kan paverka
halsan menligt och som inte &r ringa eller
helt tillfallig.

Mer information om stdrande lukt som
orsakas av vedeldning, tobaksrok eller
illaluktande avlopp:

e | din kommuns vedeldningspolicy -
kontakta din lokala miljéforvaltning

e Tobakslagen (1993:581, &ndrad SFS
2005:369) innehaller bestammelser om
rokforbud

o Astma- och Allergiférbundets Policy
om tobaksrok

e lllaluktande avlopp — kontakta VVS-
firma for konsultation

JN
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Nér det géller matos ska man und-
vika att 6ppna fonstret i koket vid
matlagning, annars kan matos
spridas fran koket till andra rum i
lagenheten och till grannarna.

Undersékning

En undersdkning om stdrande lukt
bor ge svar pa vad det 4r som luk-
tar och hur den kommer in i bosta-
den/ lokalen. Det &r alltid nédvén-
digt att kontrollera att bostadens/
lokalens ventilation &r korrekt
utformad och fungerar vél. | un-
dersokningen kan det ocksa vara
nodvandigt att anvanda sig av
exempelvis roktester/ spargasun-
dersodkningar.

Atgérder

Fastighetsagaren har ett ansvar for
att avhjalpa olagenheter pa grund
av storande lukt. Boende har skyl-
digheter att skota sin bostad och
inte skapa olagenheter som kan
stora grannar. Likasa har verksam-
hetsutdvare en skyldighet att se till
att dess verksamhet inte skapar
oldgenheter som kan stéra omgiv-
ningen och grannar.
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Temperatur och drag

Vi vistas inomhus en stor del av vara liv och darfor ar
naturligtvis inomhusmiljon viktig. Luftens temperatur,
fuktighet och drag paverkar innemiljén och din hélsa

Lufttemperatur

For en behaglig inomhusmiljé
rekommenderas temperaturer pa
mellan +20 och +23 grader. Det finns
risk for olagenhet for ménniskors
halsa om temperaturen i bostaden ar
lagre &n +18 grader eller hogre an +26
grader (under vinterhalvaret). Pa
sommaren kan man ibland fa
acceptera att temperaturen ar upp till
+28 grader inomhus.

I férskolor, dlderdomshem och
liknande lokaler bor temperaturen
vara minst +20 grader.

Luftfuktighet

Manniskan har en begransad formaga
att kdnna variationer av luftfuktighet
(relativ fuktighet). | en bostad bor den
relativa fuktigheten vara 30-60 % vid
normal lufttemperatur. Skillnader pa
10-20 % ar knappt kdnnbara.

For att minska kvalstertillvéxt bor den
relativa fuktigheten inte Gverstiga 45
procent vilket forutsétter att
ventilationen ar bra.

Drag

Drag orsakas bland annat av otétheter
kring fonster, dorrar eller vid
tilluftsventiler. Nar véaggar och golv
har lagre temperatur an vad luften har
s& kan man ocksa uppleva drag, sa
kallad strélningsdrag.

Drag &r en vanlig orsak till obehag.
Ménniskans kropp dr varm och varje
luftrorelse kommer darfor att fora
bort varme fran kroppen. Hoga
lufthastigheter och luftrérelser, som
standigt &ndrar riktning och hastighet,
maste darfor kompenseras med hojd
lufttemperatur. Luftens
medelhastighet bor inte dverstiga 0,15
meter per sekund under
vinterhalvaret.

Problem med
temperatur och drag i
bostaden
Fastighetsagarnas ansvar

Har du problem med temperaturen i
din bostad ska du i forsta hand
kontakta din fastighetségare. Det &r
fastighetségaren som ansvarar for att
fastigheten uppfyller myndigheternas
faststéllda krav.

Miljoforvaltningen
har tillsyn

Om du inte &r nojd med fastighets-
dgarens beddémning av eventuella
problem kan du vénda dig till
milj6forvaltningen, som &r
tillsynsmyndighet for fragor dar “risk
for oldgenhet for méanniskors hélsa
foreligger” (Miljobalken 9 kap. 38).

Fakta

Mer information om temperatur och drag
finns bland annat i féljande publikationer:

Socialstyrelsens allmanna rad om
temperatur inomhus

(SOSFS 2005:15)

Webben

Socialstyrelsen
www.socialstyrelsen.se
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For dig som ar fastighetsagare

Temperatur och drag

Vi vistas inomhus en stor del av vara liv och darfor ar
naturligtvis inomhusmiljon viktig, inte minst for halsan Som
fastighetsagare ar du ansvarig for att se till att myndighetens

krav uppfylls

Egenkontroll

Den delen av egenkontrollen som
berdr temperatur och drag bor bland
annat innehéalla foljande:

«» funktionskontroll av
vérmesystemet

¢ kontrollmétning av
varmesystemet

% hyresgéstens upplevelse av
inomhusklimatet

Utredning

Hur vi upplever en temperatur beror
inte bara pé luftens temperatur utan
dven pé& temperaturen runt omkring,
det vill saga pa golv, vaggar och
fonster. Déarfor anvands operativ

% rutiner for hantering av klagomal.

temperatur vid métningar. Med
operativtemperatur menas
medelvardet av luftens temperatur
och medelstralningstemperaturen fran
omgivande ytor.

N4r en utredning ska goras i
fastigheten ska standardiserade
matmetoder anvéndas. Utredningen

gors i tvé steg. FOrsta steget 4r en
indikerande méatning. Om den
indikerade matningen 6ver- eller
understiger riktvardena, eller drag kan
pévisas, bor en utforlig matning goras.

Att genomfdra métningar kan vara
svart. Anvand er darfor garna av ett
ackrediterat foretag. En utforlig
matning ska genomforas i enlighet
med Socialstyrelsens allménna rdd om
temperatur inomhus (SOSFS
2005:15). Man kan aven behova ta
hansyn till andra faktorer som bedéms
vara relevanta i det enskilda fallet

Miljosamverkan Skane informerar Miljosamverkan Skane informerar Miljésamverkan

Fakta

Mer information om fukt och
mikroorganismer finns bland annat i
foljande publikationer:

(SOSFS 2005:15)
Socialstyrelsens allmanna rad om temperatur
inomhus

Webben

Socialstyrelsen
www.socialstyrelsen.se
Boverket
www.boverket.se
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Ventilation

Var halsa och vart vélbefinnande beror till stor del pa
kvaliteten pa den luft vi andas. En stor del av vara liv vistas vi
inomhus och darfor ar det forstas viktigt att inomhusluften ar

sa bra som mojligt.

Luftkvalitet

Begreppet luftkvalitet kan anvandas
béde som ett uttryck for hur mycket
fororeningar luften innehdller och
som ett uttryck for hur mycket
fororeningar luften innehaller och
som ett uttryck for hur ménniskor
upplever luften nér det géller till
exempel luft och irritation.

Inomhusluftens kvalitet beror bade pa
kvaliteten pa luften ute, men ocksa pa
vilka féroreningar som avges
inomhus: fran inredningsmaterial,
matlagning, rékning etc.

Ventilationen i bostaden

For att tillfora ren luft och fora bort
den fororenade luften ventilerar vi pa
olika satt vara byggnader. | hus med
dalig ventilation blir féroreningar som
bildas kvar inomhus. Dessutom kan
luftfuktigheten bli hdg. En bra
grundventilation som &r anpassad till
den verksamhet som finns i huset, &r
viktigt for att innemiljén ska blir bra
och sund.

I kbk och badrum/toalett finns det
ventiler och genom dessa ska den
gamla luften forsvinna bort. Ny luft
ska komma in genom ventiler i
fonsterbagar, (s k springventiler), eller
genom ventiler i rummen. Koket bor
inte ha nagot friskluftsintag. Det kan
forsamra genomluftningen av hela
bostaden.

Ventilationen kan antingen vara
flaktstyrd eller ocksa vara s k

sjalvdragsventilation. I hus fran 1960-
talet &r det mestadels flaktstyrd fran-
och tilluftsventilation. I nyare hus kan
béde fran- och tilluft vara flaktstyrd.

Hur mycket luft behovs
i en bostad?

Enligt rad fran Socialstyrelsen behdvs
en halv omséttning per timme for att
manniskor ska mé bra. Det betyder att
pé tva timmar ska luften bytas i
lagenheten.

I sovrum behdver varje person ha ett
tilluftsflode (friskluft) av fyra liter per
sekund. Det ska hela tiden komma in
fyra liter ny luft for varje person som
befinner sig i rummet.

Om man lagar mat eller duschar
mycket kan franluftsflodet behova
0Okas. En koksflakt med olika
hastigheter, dar luftflodet gar att oka,
gor att matos snabbare forsvinner. En
flakt i badrummet kan snabbare fa
bort den fuktiga luften efter
duschning och férhindra att det bildas
mogel pa t ex tak och vaggar.

Problem med
ventilation 1 bostaden?

Om du inte &r n6jd med
fastighetsagarens bedémning av
eventuella problem, kan du véanda dig
till miljoforvaltningen.

Miljoforvaltningen &r
tillsynsmyndighet for frégor dér risk
for olagenhet for ménniskors hélsa
foreligger” (miljobalken 9 kap 38).
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HUR FUNGERA
VENTILATIONEN?

Tilluft

Tilluft kallas den friska luft som kommer
in i bostaden utifran, via ventiler. De sitter
ofta ovanfor eller under ett fonster.

Franluft

Franluft kallas den smutsiga luft som fors
bort frén bostaden genom ventiler i kok,
badrum och toalett. Ventilationen skapar
ett luftfléde genom att uteluft tas in
genom ventiler i vardagsrum och sovrum
och fororenad luft fors ut genom ventiler
i badrum och kok.

Tre huvudtyper

I dagens bostader finns tre typer av
ventilationssystem. Inom dessa finns olika
variationer men de tre huvudtyperna &r:

Sjalvdragsventilation (S)

Luften ska strémma in genom
tilluftsventiler och stromma ut via
franluftsventiler i toalett, badrum och
kok. Draget i ventilationen skapas av
temperaturskillnader hos luften utomhus
och inomhus.

Flaktstyrt franluftssystem (F)

Tilluft kommer in genom
tilluftsventiler/vadringsfonster. Luften
sugs ut med en flakt i kok/badrum och
toalett.

Flaktstyrt fran- och
tilluftssystem(FT)

Tilluft trycks in genom flaktstyrda
tilluftsventiler i sovrum och vardagsrum.
Luften sugs ut med en flakt i kok/badrum
och toalett. FT-system kan &ven
kombineras med varmevéxlare och kallas
dé FTX-system.
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Tips och goda rad

Nér du vadrar — dppna fonster
och/eller balkongddrr mycket
och under relativt kort tid med
tata intervall. Om fonstren &r
Oppna med en liten springa kyls
mdbler, golv och véaggar ner och
det kan bli for kallt i rummen.

Oppna inte koksfonstret nar du
lagar mat. Oppna istallet fonster i
ett rum intill och se till att den
nya luften kan passera in genom
koksddrren och ta matoset med
sig ut genom kdksventilen.
Forcera koksflakten om det gér.

Du far inte installera koksflakt i
ett flerbostadshus utan
fastighetségarens tillstand.
Undantaget ar kolfilterflaktar som
inte paverkar det gemensamma
ventilationssystemet i huset.

Tank pa att reng6ra
franluftsventilerna i kok och
badrum regelbundet, garna med
dammsugare
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Fakta

Mer information om fukt och
mikroorganismer finns bland annat
i foljande publikationer:

(SOSFS 2005:15)
Socialstyrelsens allmanna rad om
temperatur inomhus

Webben

Socialstyrelsen

www.socialstyrelsen.se

Boverket

www.boverket.se
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Introduktion till material om
egenkontroll

Miljosamverkan i Sk&ne har tagit fram material att anvanda
som hjalp nar man skall bygga upp eller forbattra sin
egenkontroll. Materialet ar ingen fullstandig egenkontroll
utan &r tankt att anvandas som st6d och tips nar man vill
starta med eller forbattra sin egenkontroll.

Ingaende material ar:

o Egenkontroll for fastighetségare

o Miljébalkens krav pa egenkontroll —
battre rutiner i din verksamhet -
checklista

Praktisk végledning.

Riskinventering av fastigheter.

Exempel pa upplagg av
egenkontroll och ansvar.

Forslag till checklista for
egenkontroll.

Exempel pa rutin for ventilation
och rutin for radon.

Fyra blad "Att tanka pa infor..”
Bullermétning,
Fuktskadeutredning,
Ventilationsutredning,
Temperatur och drag

Tabell dver riktvarden géllande
inomhusmiljon.

Miljobalkens krav pa
egenkontroll

Genom att uppfylla miljobalkens krav
pé egenkontroll kommer du att fa
battre rutiner i din verksamhet. Detta
kommer t. ex. innebéra att fel pa
utrustning och en felaktig hantering
kan upptéckas i tid innan en allvarlig
skada intréffar. Det innebar ocksa att
du far béttre kontroll pa energi-
forbrukning, serviceintervall och
annat som kan leda till besparingar.

Riskinventering av
fastigheter

I materialet finns dels en checklista
for egenkontroll men &ven ett
exempel pd hur en riskinventering kan
se ut. Innan rutiner uppréttas ar det
bra att borja med en riskinventering.

Exempel pa upplagg av
egenkontroll

I dokumentet "exempel pa upplagg av
egenkontroll och ansvar” finns tips pa
hur man skall strukturera sin
egenkontroll.

Exempel pa rutin
Det finns tva exempel pé rutiner som

ror fastigheten. Dessa visar hur en
enskild rutin kan se ut.

Att tanka pa infor
utredning

I materialet finns fyra dokument som
handlar om vad man skall tanka pa
infor en utredning om buller,
fuktskador, ventilation och temperatur
och drag.

Tabell 6ver riktvarden

I materialet finns en tabell ver
riktvérden. Riktvéarden anvands ofta
av miljétillsynsmyndigheten for att
bedéma om det foreligger en
oldgenhet for méanniskors hélsa, eller
en risk for att oldgenheter skall
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Hur borjar jag?
Borja med att titta igenom materialet.

Ta fram de dokument som Ni redan
har och anvéand sa mycket som
mojligt av det och forbéttra och bygg
pa.

Gor tillsammans med de som redan
idag kontrollerar, t.ex.
fastighetsskGtaren en genomgang av
riskerna, en riskinventering.

Gor utifran riskinventeringen upp en
kontrollista 6ver vad som skall
kontrolleras, nar det skall
kontrolleras och av vem som det
skall kontrolleras.

GOr en ansvarslista som visar vem
som &r ansvarig for att kontroller
genomfars pa olika nivaer i foretaget.

Ténk efter: Hur vet jag som
huvudansvarig att det kontrolleras?
Finns checklistor? Hur kan vi visa for
tillsynsmyndigheten att vi
kontrollerar?

Ha garna kontrollistor vid platser dar
det skall kontrolleras, t.ex. vid
varmvattenberedarens termometer.

Nér Ni provat att folja
egenkontrollprogrammet ett tag,
atersamlas da och utvardera, vad
fungerade bra, vad kunde bli béttre,
vad fungerade inte?

Praktisk vagledning Uppsta. S
I dokumentet “praktisk vagledning” o
. 0 " . [e0]
listas ett antal fragestéllningar och =
exempel till hjalp for arbetet med N
egenkontroll.
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Egenkontroll for fastighetsagare

Fastighetsagare ska enligt miljobalken ha en fungerande
egenkontroll. Det finns manga fordelar med att organisera sin
egenkontroll, inte minst genom att en valskott fastighet ar en
storre ekonomisk tillgdng an en misskétt fastighet.

Regelbundna kontroller

Regelbundna kontroller och tydliga
rutiner kan minimera kostnaderna.
Genom att du som &r ansvarig vet vad
som ska goras i en viss situation, t.ex.
vid en vattenskada, kan problemen
ofta begransas och ovéntade
kostnader undvikas. Regelbunden
genomgang av fastigheten ger battre
framforhallning vad galler stora och
oundvikliga kostnader t.ex. vid
stambyte eller ombyggnation av
ventilationssystem. Detta kan vara
extra viktigt for ett litet bostadsforetag
eller en bostadsrattsforening med
begransad budget.

Dokumentation
underlattar

En vél genomténkt dokumentation
underlattar bedémningar av det slitage
och de risker som foljer med
fastigheten. Dokumentation
underlattar ocksé vid introduktion av
nyanstéllda och sékerstaller att
kunskapen stannar i verksamheten.
Dokumentationen &r en bra hjélp for
att kunna visa upp att man efterlever
de krav som stalls fran myndigheter.

Tydlig information

Dialogen med de boende ar nagot
som faller utanfor den lagstadgade
egenkontrollen, men som kan vara
minst lika viktigt for att férebygga och
l6sa manga problem. Genom tydlig

Miljoforvaltningens roll

Miljoférvaltningen tar ut en
tillsynsavgift fér handlaggning av
klagomal om olagenhet/risk for
oldgenhet for manniskors hélsa enligt
géllande riktlinjer och regler. Denna
avgift tas ut for all handlaggning i
drendet: fran att vi tar emot
klagomalet tills drendet kan avslutas.
Auvgiften tas bara ut fér befogade
klagomal. Fungerar er egenkontroll
som den ska sa sparar ni alltsd pengar.
En vél genomférd egenkontroll
minskar ndmligen miljoférvaltningens
handléggningstid och darmed ocksa er
tillsynsavgift.

Egenkontroll steg for
steg

1. Inventera risker i fastigheten
(exempelvis buller, ventilation, avfall,
varmvattentemperatur, radon, fukt,
PCB)

2. Ta reda pa vilka lagkrav som géller
(riktvarden finns exempelvis for
radon, ventilation, buller,
varmvattentemperatur)

3. Fundera pd vem som &r ansvarig for
de olika omréadena, exempelvis att
ventilationen fungerar, att varmvattnet
héller ritt temperatur och att lagar och
riktvarden efterfoljs.

4. Utfor de kontroller som bedéms
vara nddvéndiga (exempelvis kontroll
av ventilation, radon,
varmvattentemperatur).

5. Skriv ner och samla viktig

MER INFORMATION:

F6r mer information om det ansvar
som verksamhetsutvaren har nér det
géller egenkontroll rekommenderas
foljande material:

Miljébalken - hur berdr den dig som
foretagare? (Svenskt Naringsliv)

Fastighetségarens ansvar — en checklista
for egenkontroll (Sveriges
fastighetsagareforbund)

Fastighetsagarens guide i miljobalken
(Fastighetségarna Sverige)

Egen koll i fastigheten - utformning av
egenkontroll enligt miljébalken
(Sveriges kommuner och landsting)

WEBBEN

www.svensktnaringsliv.se Svenskt
naringsliv

www.svefast.se Fastighetsdgarna

www.byggtjanst.se Svensk byggtjanst

information och god kommunikation information. Fundera pa vilken §
kan de boende forsta fastighetsagarens  information som behéver skrivas ner oy
agerande i olika situationer och kénna ~ om personer med ansvar for olika 3
att de och deras problem tas pa allvar.  fragor byts ut. B
6. FOlj upp egenkontrollen nér det
beddms som nddvéandigt. Fundera
exempelvis pd om nya regler eller
riktvérden
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Miljobalkens krav pa
egenkontroll

Battre rutiner i din verksamhet

Val fungerande rutiner i verksamheten gor att fel pa
utrustning och felaktig hantering kan upptéckas innan
allvarlig skada intraffar. Egenkontrollen ar ett verktyg for att
skapa dessa rutiner och for att se till att verksamheten lever
upp till miljobalkens grundlaggande krav pa hansyn till hélsa

och milj6.

Du omfattas av krav pa
egenkontroll enligt
Miljobalken

Alla som bedriver en verksamhet ska
planera och kontrollera sin
verksamhet for att motverka eller
forebygga oldgenheter for ménniskors
hélsa eller miljon. Detta &r ett krav i
lagstiftningen, Miljobalken.

I ansvaret ingar en skyldighet att
skaffa sig den kunskap som behdvs
for att skydda omgivningen med
hansyn till verksamhetens art och
omfattning.

Detta galler alla.

For tillstdnds- eller anmalningspliktiga
verksamheter galler mer preciserade
krav pa egenkontrollen.

Omfattning och
anpassning

Egenkontrollen ska anpassas till
verksamheten. En komplex
verksamhet dér riskerna &r stora for
madnniskors hélsa eller miljon bér ha
en mer omfattande egenkontroll &n
om verksamheten ar enkel eller
medfor en liten risk for miljon.

Kontrollprogram

Om miljoférvaltningen forelagt om
kontrollprogram for en verksamhet

galler det parallellt med
bestdmmelserna om egenkontroll.

Miljoledning

Inférande av milj6ledningssystem ér,
till skillnad fran kraven pa
egenkontroll, frivilligt. Verksamheter
som infort miljéledningssystem som
t.ex. SO 14001 eller EMAS bor i allt
vésentligt redan leva upp till kraven pa
egenkontroll, men dven dessa
verksamheter kan behdva komplettera
ledningssystemet for att uppfylla
kraven pa egenkontroll.

Pafoljder

Miljosanktionsavgift ar en
administrativ avgift som ska betalas av
en verksamhetsutdvare om denne inte
foljer kraven enligt bl.a.
egenkontrollférordningen. Detta
galler tillstands- och
anmalningspliktiga verksamheter.
Tillsynsmyndigheten oftast kommun
beslutar om miljésanktionsavgift.

En annan péfoljd kan vara att atal
vécks om inte kraven pa egenkontroll
foljs.

For verksamheter som inte ar

tillstands eller anmalningspliktiga finns

inga bestdmmelser om
miljosanktionsavgift vid bristfallig
kontroll, men avgift kan utgé for
Overtradelser av andra regler.

Mer information:

For mer information om det ansvar som
verksamhetsutdvaren har nér det géller
egenkontroll rekommenderas foljande
material:

Miljébalken 26:19 (1998:808)

Forordningen om verksamhetsutdvarens
egenkontroll (SFS 1998:901)

Naturvardsverkets handbok (2001:3),
Egenkontroll en fortlépande process

Forordningen om miljosanktionsavgifter
(SFS 1998:950)

Naturvérdsverkets allménna rad om
egenkontroll (NFS 2001:2)

JN
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For alla verksamheter galler dock att
tillsynsmyndigheten kan foreldgga om
att vidta atgarder om just
egenkontrollen &r otillracklig. Vilka
Overtradelser som medfdér miljo-
sanktionsavgift framgar av bilagan till
forordningen (1998:950) om

miljosanktionsavgifter.

Egenkontroll enligt
andra lagar

Enligt arbetsmilj6lagstiftningen géller
krav pa “’systematiskt
arbetsmiljdarbete” (det som tidigare
kallades internkontroll). Det
systematiska arbetsmiljoarbetet
granskas av statliga
Arbetsmiljéinspektionen (tidigare

Yrkesinspektionen) och inte av
kommun eller lansstyrelsen.

Kraven i raddningstjanstlagen pa
forebyggande brandskyddsarbete &r
ocksé en form av egenkontroll.
Nérmare anvisningar finns i
Raddningsverkets Allmanna rad
2001:2 Systematiskt
brandskyddsarbete.

For vissa verksamheter finns
ytterligare bestdmmelser i andra lagar
om sérskild egenkontroll. Det géller
t.ex. krav pa egenkontrollprogram
enligt livsmedelslagen for
livsmedelsindustri, restauranger m.fl.
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Forslag till checklista for egenkontroll

Féljande fragor kan vara en hjilp for inforande av en
heltdckande egenkontroll.

] Kénner ni till vilka miljéregler som géller for er
verksamhet?

] Vem é&r ansvarig for att nodvandiga miljoatgarder vidtas?

[ Vem ansvarar for uppdatering av rutiner, instruktioner
och dokumentation?

] Har ni skrivit ned vem som ansvarar for egenkontrollen?

] Hur bedoémer ni kompetensbehovet? Récker era
kunskaper till for att utféra nddvandigt miljdarbete och
folja bestdmmelserna?

] Finns rutiner for regelbunden kontroll av utslapp till luft,
mark och vatten?

] Finns rutiner for regelbunden kontroll av lukt, buller
eller annat som kan paverka ménniska eller miljg?

] Har ni tillrdckliga drift- och skotselinstruktioner for
utrustning inom produktion och eventuella
reningsanlaggningar (t.ex. oljeavskiljare)? Kontrollerar ni
att de halls i gott skick?

[_] Paverkar eller riskerar er verksamhet att paverka
manniskor och miljo t.ex. genom buller fran flaktar och
fordon eller genom illaluktande utslapp?

[] Hur forvaras och hanteras kemikalier?

] Kan rutinerna for kemikaliehantering (oljor, bensin, férg,
I6sningsmedel, lim etc.) férbattras?

] Behdvs battre markning?

] Finns sakerhetsdatablad (tidigare varuinformationsblad)
tillgéngliga?

] Finns kemikalieforteckning?

[] Kan ni andra inkdpsrutinerna sa att miljépaverkan fran
révaror, energi, kemikalier m.m. minskar?

[] Kan miljépaverkan fran gods- och persontransporter i
och till/fran verksamheten minskas?

] Kan rutinerna for avfallshanteringen forbattras?
[] Kan avfallsmangden minskas?

[] Kan avfallet sorteras battre?

[] Kan mer ateranvandas eller atervinnas?

[] Vilket farligt avfall finns i verksamheten?

[] Kan rutinerna for hantering av farligt avfall forbattras?

[ ] Forvaras det sakert?
] Behovs béttre méarkning?

] Upprittas transportdokument vid transport av farligt
avfall?

] Hur gor ni nar det kommer in synpunkter eller klagomal
pé verksamheten?

[] Vilka &r riskerna i er verksamhet? Gor ni regelbundna
riskbedémningar?

] Kan ni minska forbrukningen av energi, kemikalier,
ravaror m.m.?

] Kan ni visa for tillsynsmyndigheten, allmanheten och era
kunder att ni har en bra egenkontroll fér verksamheten?
Hur har ni dokumenterat er egenkontroll?

] Vilka rutiner finns vid eventuell driftstérning eller
olyckshandelser?

[] Vem kontaktas?

] Far tillsynsmyndigheten omedelbar underrattelse vid
driftstérning/olyckshdndelse som kan skada méanniskors
halsa eller miljon?

[] Vilka tgarder ska vidtas, behdvs saneringsmaterial?

] Hur foljer ni upp tillbud/olyckshandelser for att
forebygga nya stérningar?

[] Kan ni byta ut kemikalier mot sadana som ar mindre
farliga?
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Praktisk vagledning

HAR LISTAS ETT ANTAL fragestallningar och exempel till hjalp for arbetet med
egenkontroll. Fundera pa vilka 6vriga omraden i din fastighet som omfattas av
egenkontroll och vilka fragestallningar som &r aktuella for dessa omraden.

Allmant om egenkontroll

Risker i fastigheten

— Vilka risker finns i fastigheten?

— Hur paverkar fastigheten omgivningen, boende i fastigheten och boende i
ndrliggande fastigheter?

—  Hur gar riskinventering till?

— Vem eller vilka ansvarar for riskinventeringen?

Kunskap

—  Finns all kunskap i foretaget/verksamheten eller tas kunskap in utifran? (exempel
pa kunskapskallor &r lagar, foreskrifter, miljomal, riktvarden, lokala foreskrifter och
andra myndigheters bestdmmelser)

— Hur inforskaffas kunskapen?

— Vem ansvarar for utbildning och uppdatering av kunskapen?

Kommunikation

Vilket material kommuniceras och till vem?

Hur kommuniceras dokumenterat material?

Finns det rutiner for kommunikation till t.ex. boende eller inom foretaget?
Vem eller vilka ansvarar for kommunikationen?

Dokumentation

— Vilket material ska dokumenteras?
— Hur dokumenteras t.ex. rutiner och ansvar?
— Vem eller vilka ansvarar for dokumentationen?

Kontroll av verksamheten

— Hur kontrolleras verksamheten?

— Genomfors aterkommande métningar/besiktningar? Mellan vilka intervall? Vilka
ar rutinerna?

— Finns rutiner for férebyggande arbete

— Vem eller vilka ansvarar for kontroll av verksamheten?

Inventeringar i fastigheten

—  Finns rutiner for riskinventering i verksamheten?

—  Finns rutiner for energiinventering i verksamheten?

—  Finns rutiner for energiplan?

Klagomalshantering — undanréjning av stérningar som anda uppstar

Finns det rutiner for klagomalshantering?

Finns det rutiner for atgarder?

Sker det en uppféljning av atgarderna?

Vem eller vilka ansvarar for klagomalshanteringen?

Uppfdljning av arbetet med egenkontroll

— Sker en uppf6ljning och uppdatering av rutiner i arbetet dvs. ansvarsfordelning,
dokumentation, kommunikation och kontroll?

— Vem eller vilka ansvarar for uppfoljningen?
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Buller - 1as tillsammans med den allméanna delen

Finns risk for bullerstérningar?

— Vad kan orsaka bullerstorningar i fastigheten? Nedan anges nagra exempel:

o0 Tvattstugan (tillhérande fastigheten eller andra fastigheter)

o Grannar

0 Musik fran ndgon verksamhet i fastigheten eller narliggande fastighet
—  Hur ser ansvarsfordelningen for bullerfragor ut i verksamheten?

Kunskap om regler som galler for buller

— Vilken kunskap har inférskaffats till foretaget/verksamheten?

— Andra myndigheters bestimmelser, t.ex. Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller (SNV 1978:5) och Socialstyrelsens allménna rad om buller inomhus
(SOSFS 2005:6)

—  Miljomal (nationella, regionala och lokala), stadens miljoprogram, lokala
foreskrifter

— Finns en generell plan for uppdatering av kunskap? Om inte, hur uppdateras
kunskapen inom bulleromradet?

Kommunikation

— Vad behdver kommuniceras till t.ex. boende eller inom verksamheten?
—  Sker kommunikationen enligt en generell plan? Om inte, hur kommuniceras t.ex.
matresultat mellan boende, forvaltare och fastighetsagare?

Dokumentation

— Vad behdver dokumenteras?
—  Sker en dokumentation enligt generella rutiner? Om inte, hur dokumenteras t.ex.
matresultat och atgardsplaner?

Kontroll av stérningskallan

— Hur kontrolleras verksamheten? Mellan vilka intervall?

— Vilka &r rutinerna?

— Genomfors aterkommande kontroller av flaktar?

— Besiktning av hissar/tvattmaskiner och 6évriga bullerkallor?

— Finns det rutiner for férebyggande arbete? T.ex. anlitad
hissfirma/ventilationsfirma for akuta problem eller regler for boende for att inte
stora andra boende

—  Sker en uppféljning nér kontroll visar att riktvarden éverskrids?

Klagomalshantering

—  Finns det generella rutiner for klagomalshantering? Om inte, hur hanteras
situationer dar de boende i fastigheten stérs av buller?

Vill du veta mer om buller?
Lés informationsbladet om buller kontakta din lokala miljéforvaltning.
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Ventilation och fukt - 1as tillsammans med den allméanna delen

Orsaker till fukt- och mdgelstérning

— Vad kan orsaka fukt- och mogelproblem i fastigheten? Nedan anges nagra
exempel:
0 Bristande ventilation
0 Hyresgaster som misskdter ventilationen
o Daliga stammar; ar det dags for stambyte?
0 Vattenldckage
—  Hur ser ansvarsfordelningen ut for ventilations- och fuktproblem i verksamheten?

Kunskap

— Vilken kunskap finns i foretaget/verksamheten? Nedan ges nagra exempel pa
kunskapskallor till ventilation och fukt:

— Miljobalken (SFS 1998:808) och dess foreskrifter

— Plan och bygglag (SFS 1987:10)

— Forordning (1991:1273) om funktionskontroll av ventilationssystem

— Andra myndigheters bestdimmelser:

— Socialstyrelsens allmanna rad — Tillsyn enligt miljobalken — ventilation (SOSFS
1999:25)

— Socialstyrelsens allménna rad — Tillsyn enligt miljobalken — fukt och
mikroorganismer (SOSFS 1996:21)

— Boverkets foreskrifter om funktionskontroll av ventilationssystem (BFS 1991:36)

— Miljomal (nationella, regionala och lokala), stadens miljoprogram, lokala
foreskrifter

— Finns en generell plan for uppdatering av kunskap? Om inte, hur uppdateras
kunskapen inom ventilation och fuktomradet?

Kommunikation

— Vad behdver kommuniceras t.ex. till boende i fastigheten?

—  Sker kommunikationen enligt en generell plan? Om inte, hur kommuniceras t.ex.
matresultat mellan boende, forvaltare och fastighetségare?

Dokumentation

— Vad behdver dokumenteras?

—  Sker dokumentationen enligt en generell plan? Om inte hur dokumenteras t.ex.
OVK och stambyten?

Kontroll av verksamheten

— Hur kontrolleras verksamheten? Utfors aterkommande métningar/besiktningar?

— OVK (obligatorisk ventilationskontroll)?

—  Fuktmétning?

— Finns rutiner for forebyggande arbete? T.ex. anlitad ventilationsfirma vid akuta
problem och regler och information till boende om ventilationen och hur den skall
skotas

—  Sker en uppfoljning nar kontroll visar pa att riktvarden inte uppnas?

Klagomalshantering

—  Finns generella rutiner for klagomalshantering? Om inte, hur hanteras klagomal pa
t.ex. dalig luftkvalitet, bristande ventilation eller fukt och mogel?

Vill du veta mer om ventilation, temperatur och mogel i fastigheter? Las
informationsbladen om fukt och mikroorganismer, temperatur och drag samt
ventilation som finns hos din lokala miljéférvaltning.
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Om nagon av dina hyresgéaster bedriver verksamhet - izs tillsammans med den
allménna delen

Finns nagra verksamheter i fastigheten?

— Finns nagra verksamheter, t.ex. restaurang, kontor eller frisér, som kan medféra
storningar i fastigheten?
—  Vilka typer av storningar kan uppsta? Nedan anges nagra exempel:

o Buller
0 Luktstdrningar
o Avfall

—  Ar det du som fastighetsagare som &r ansvarig for storningskallan, t.ex.
flaktsystemet eller lokalen, eller &r det verksamhetsutévaren?

Kunskap om regler som galler fér dessa verksamheter

— Vilken kunskap finns i foretaget? Nedan ges nagra exempel pa kunskapskallor:
0 Miljébalken (SFS 1998:808) och dess foreskrifter
0 Livsmedelslag (SFS 2006:804)
0 Hyreslagen (Jordabalk, SFS 1970:994)
o Miljomal (nationella, regionala och lokala), stadens miljéprogram,
andra myndigheters bestdmmelser
—  Galler nagra speciella regler for verksamheten?
— Finns en generell plan for uppdatering av kunskap?

Kommunikation

— Vad behdver kommuniceras?
—  Hur sker kommunikation med hyresgésten (verksamheten)?

Dokumentation

— Vad behdver dokumenteras?

—  Sker en dokumentation enligt generella rutiner? Om inte hur dokumenteras t.ex.
ansvarsfordelning mellan parterna?

Kontroll av verksamheterna/stérningskallorna

— Hur kontrolleras verksamheten? Genomfors aterkommande
maétningar/besiktningar? Mellan vilka intervall?

— OVK (obligatorisk ventilationskontroll)?

—  Aterkommande kontroll av flaktar (inkl. bullermétning)?

—  Lukt?

—  Finns rutiner for forebyggande arbete t.ex. tydliga avtal, ddr bl.a. ansvarsfragan
regleras?

—  Sker en uppfoljning nar kontroll visar att riktlinjer Gverskrids?

Klagomalshantering

—  Finns det generella rutiner for klagomalshantering? Om inte hur hanteras klagomal
dér en inhyrd verksamhet stor de boende i fastigheten eller nérliggande fastighet?

2008-11-20
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Riskinventering av fastigheter

HAR AR ETT EXEMPEL pa hur en riskinventering av en fastighet kan
genomforas. Notera att detta bara &r ett exempel, och inte skall ses som ett
komplett underlag for hur en inventering skall utforas. Det kan finnas fler
omraden som utgor risker for miljo och hélsa i din fastighet, som inte tagits upp
i detta exempel.

Det hér frageformularet ar uppdelat i tva delar. Den forsta delen bestar av
uppgifter som kan vara bra att kdnna till om fastigheten. Del tva innehaller
fragor som beror riskinventeringen.

DEL1
Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

Riskinventering av fastighet

Upprattad av Granskad av Version Sida

Sid. 1(9)

1. Byggnadstyp
Verksamhet/typ

Byggnadsar
Antal m2

Antal vaningar

Ombyggnads- eller
renoveringsar

Lagenheter Ja:[] Nej: [] Antal:
Kontor Ja:[] Nej:[] Antal:
Kallare Ja:[] Nej: [] Antal:
Suterrang Ja:[] Nej: []

Hissar Ja:[] Nej: [] Antal:
Trapphus Ja:[] Nej:[] Antal:
Tvattstuga Ja:[] Nej: [] Antal:
Motionslokaler Ja:[] Nej: [] Antal:
Soprum Antal:



JN

MILJOSAMVERKAN
SKANE

Dokumentnamn

2(9)

Riskinventering av fastighet

Uppréttad av

2. Byggnadsbeskrivning

Undergrund

Grundlaggning

Stomme

Typ av tak

Taktéckning

Ytterfasader

Fonster

Balkonger

Trapphus/golv

Dokumentnummer Datum
Granskad av Version Sida
Sid. 2 (9)

Berg/moréan/sand/fylinadsmaterial/vet ej
Palning/platta/grundmurar/vet ej
Annat:
Byggt pa plats/prefab Stal/tra/betong/lattbetong/tegel
Annat:
Sandeltak/platt/blandat
Annat:

Tegel/plat/papp/shingel/duk

Annat:

Alder taktackning ca:
Putsade/tegel/tra/sten/ytterpaneler/glas/stal

Annat:

Isolerade/kopplade

Englas/tvaglas/treglas fonsterb&gar

Tra/al, PVC/stal

Annat:

Indragna/utanpéliggande/inga balkonger
Betongstomme/stalstomme

Annat:
Kalksten/betong/linoleum/plast/marmor/marmorkross

Annat:
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Dokumentnamn

Dokumentnummer

Riskinventering av fastighet

Uppréttad av

3. Installationer

Hissar

Varmekalla

Typ av varme

Ventilationssystem

Kyla

Koldmedium

Kommentar kyla

Granskad av

Antal hissar:

Installationsar:

Renoveringsar:

Datum

Version

Kontrollbesiktning giltig: Ja/Ne;j:

Fjarrvarme/el/olja/gas/varmepump:

Annat:

Installationsar:

Renoveringsar:

Sida
Sid. 3 (9)

Vattenburen/férvarmd luft/direktverkande el:

SO FO FTH FTX[

Ja[] Nej[ ]

Fjarrkyla/CFC/HCFC/HFC/annat kdldmedium

Fastighetens/hyresgastens egna
anlaggningar/individuell rumsreglering/ kyla till

samtliga lokaler/kyla till del av lokalerna

3(9)
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

Riskinventering av fastighet

Uppréttad av Granskad av Version

4. Yttre underhall
Kommentarer av status pa underhallet:
Allméant yttre skick/underhall
Markanlaggningar/utformning
Vagar/parkering
Gangar/stenlaggning
Malning
Fonster
Tak

Vaggar

Handikappanpassningar

Sida
sid 4 (9)

4(9)
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

Riskinventering av fastighet

Uppréttad av Granskad av Version Sida

Sid. 5 (9)

DEL 2
1. Inomhusmiljo
1.1 Hyrs nagon lokal i fastigheten ut till ndgon annan verksamhet?

Restaurang/pub Ja:[] Nej: []
Hygienlokal (frisor, piercing, etc.) ) .
(De framsta riskerna ar ventilation och buller) Ja:[] Nej: []
Café Ja:[] Nej: []
Annan verksamhet:

Finns avtal upprattat angdende ansvarsférdelningen mellan i N
verksamhet och fastighetsagare? Ja: [ ] Nej: [ ]
Ansvar for ventilationssystem och tillhérande flaktar Ja:[] Nej: []
Ansvar vid eventuell bullerstérning Ja:[] Nej: []
Ansvar for eventuell luktstorning Ja:[] Nej: []
Vid uthyrning till verksamhet som spelar musik, har Ja: [ Nej: [

ljudisoleringsmatningar utforts?
Annat:

1.2 Har klagomal pa inomhusmiljén férekommit fran nuvarande eller
tidigare hyresgaster?

Kyla Ja:[] Nej:[]
Vvarme Ja: [] Nej: ]
Drag Ja:[] Nej:[]
Buller Ja:[] Nej:[]
Fukt Ja: [] Nej: [
Annat:

Finns rutiner for att ta hand om eventuella klagomal? Ja:[] Nej: []

5(9)
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

Riskinventering av fastighet

Uppréttad av Granskad av Version

1.3 Finns risk for bullerstorning fran fasta installationer?

Hissar
Flaktar

Tvattstuga

Varmepump
Portar

Annat:

1.4 Finns risk for fukt- eller mégelskador?

Dalig lukt i nagot utrymme

Fuktflackar i tak/pa golv

Otata fogar i golv- och vaggmattor (duschrum)
Bristande rérkopplingar i kdk (diskmaskin, diskbank)

Annat:

1.5 Skadedjur

Finns avtal knutet till saneringsfirma?

Annat:

Sida
Sid. 6 (9)

Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej:[]

Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej: []

Ja:[] Nej:[]

6(9)
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

Riskinventering av fastighet

Upprattad av Granskad av Version Sida

Sid. 7 (9)

2. Byggnadsmaterial, avfall och farliga @mnen
2.1 Finns asbest som byggmaterial i fastigheten? (Asbest forbjods 1976)
Foljs lagstiftning?

Ja:[ ] Nej:[ ] Vetej:[]
(Undersdk isolering i pannrum, kring varme- och vattenledningar samt
ventilationssystem)

2.2 Finns flytspackel i fastigheten? (Flytspackel férbjods 1984) Foljs
lagstiftning?

Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]
2.3 Finns PCB i fastigheten? (Fogmassa anvandes 1956-1972) Foljs
lagstiftning?

Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]

2.4 Har métningar av radon genomforts? Foljs riktlinjer och lagstiftning?
Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]

2.5 Haller varmvattnet haller ratt temperatur (tappstéllen, beredare, VVS-
slingor)? Foljs riktlinjer?
Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]

2.6 Har ni kontrollerat att det inte finns nagra blindledningar? Finns
rutiner for legionella?

Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]
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Dokumentnamn Dokumentnummer

Riskinventering av fastighet

Uppréttad av Granskad av

Sida
Sid. 8 (9)

2.7 Vilken typ av avfall uppkommer och sorteras i fastigheten?

Papper och kartong
Plast

Metall

Hushallssopor

Glas

Finns kompost
Grovsopor

Farligt avfall

Annan typ av avfall:

2.8 Vilken typ av ventilation finns i fastigheten?
Sjalvdrag

Flaktstyrd franluft
Flaktstyrd fran och tilluft

Flaktstyrd fran och tilluft med varmevéxlare

Om fastigheten har sjélvdragsventilation:
Har nagon OVK genomforts?

Fungerar franluft i kok och badrum?

Finns tillrackligt med tilluftsventiler?

Om fastigheten har flaktstyrd franluft:

Har nagon OVK genomforts?

Fungerar flaktar?

Finns tillrackligt med tilluftsventiler?

Om fastigheten har flaktstyrd fran och tilluft
Har nagon OVK genomforts?

Fungerar flaktar?

Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej:[]

Ja:[] Nej:[]
Ja: [] Nej: []
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]

Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]

Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]

Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej:[]

8(9)
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

Riskinventering av fastighet

Uppréttad av Granskad av Version

2.9 Kéldmedier
Finns klimatanlaggningar med kdéldmedier? (HFC, HCFC, CFC)

Antal?

Typ av kéldmedium?

Méngd kéldmedium?

Kontrollant?

Har rapporten skickats till Miljéférvaltningen?

2.10 Finns nagon cistern som tillhor fastigheten?

Inomhus

Utomhus ovan mark

Utomhus under mark

Har de kontroller som ska utféras genomforts

2.11 Varmepump
Finns ndgon varmepump installerad

Har Miljoforvaltningen gett tillstand

2.12 Ovriga fragor

Sida
Sid. 9 (9)

Ja:[] Nej: []

Ja:[] Nej:[]

Ja:[ ] Nej: []
Ja:[ ] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja: [] Nej: []

Ja:[] Nej: []
Ja:[] Nej:[]

Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]

9(9)
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Exempel p& upplagg av egenkontroll och ansvar

MILJOBALKEN

Hansynsregler

I miljébalken ér bevisbérdan omvind vilket innebdr att det dr verksamhetsutévaren, dvs. den som
bedriver en verksamhet eller dger en fastighet, som ska visa hur kraven i miljébalken uppfylls.
Verksamhetsutévaren kan t.ex. forelidggas att utféra och bekosta utredningar om Miljénimnden
anser att det dr nédvindigt. Som fastighetsigare ska man ha tillricklig kunskap om verksamheten
och de risker som kan uppsta. Tillsynsmyndigheten ger inte nagra 16sningar pa problem, de ska
man som verksamhetsutévare 16sa sjilv. Kunskap kan alltid tas in utifrin via t.ex. konsulter nir
tillrdcklig kunskap inte finns inom verksamheten.

Fastighetsigare ska vidare vidta de forsiktighetsdtgirder som kan krivas for att forhindra att
oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljon uppstér. Dessa forsiktighetsdtgarder ska vidtas redan
vid risken for oldgenheter. Verksamhetsutévaren kan dirfor tvingas att vidta dtgirder om det finns
risk fOr att oldgenheter (t.ex. buller) uppstar.

Olagenhet

Med oligenhet f6r manniskors hilsa avses en storning (t.ex. buller, fukt, radon)
som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan péverka hilsan menligt
och som inte 4r ringa eller helt tillfillig.

Egenkontroll Forslag pa innehall

m Klagomalshantering

Den som bedriver en verksamhet eller dger en fastighet ska fortlépande kontrollera och m Riskinventering
planera sin verksamhet f6r att motverka att oligenheter f6r manniskors hilsa eller miljon

m Ansvars- och delegationsordning
uppkommer.

. . . . m Kunskap
Som fastighetsigare ska man genom egna undersékningar av verksamheten hélla sig

underrittad om verksamhetens paverkan pa miljon. ®m Kommunikationsplan (intetn och extern)

Fastighetsdgare ska kunna limna f6rslag till kontrollrapport eller férbittrande atgdrder om ® Rutiner f6r dokumentation

tillsynsmyndigheten sd kriver. m Rutiner for kontroll

m Utvirdering och uppfljning

1(6)
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Upplysningar och undersdkningar

Miljobalken

En tillsynsmyndighet fir meddela foreligganden och férbud som behévs for att kraven
miljébalken ska uppfyllas. Beslut om foreliggande eller férbud far férenas med vite.

Vid misstanke om brott ska tillsynsmyndigheten anmila 6vertridelser av bestimmelser som
fattats med stéd av balken till polis- eller dklagarmyndigheten.

Som fastighetsigare blir man skyldig att betala en miljésanktionsavgift i de fall féreskrifter,
tillstdnd eller villkor som meddelats med stdd av miljébalken 4sidositts och om dtgirder som
kriver tillstind paborjas utan tillstaind

Atgard

Undersékning av
verksamheten och
dess verkningar

Understékning av
verksamheten och
dess verkningar

Innebdrd

En tillsynsmyndighet far aligga fastighetsdgaten att inkomma med
uppgifter som behovs for tillsynen. Det kan bland annat r6ra sig om
undersékningar och mitresultat.

En tillsynsmyndighet far dldgga en fastighetsigare att utféra sidana
underskningar som behévs for tillsynen. Det kan bland annat réra
sig om matningar och andra utredningar.

Exempel pa egenkontroll

m Dokumentation

m Avtal med entreprenérer och konsulter

2(6)
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INOMHUSMILJO

Ansvar fér god inomhusmiljo

En fastighetsidgare ska i mojligaste man hindra uppkomst av oligenheter i
bostider genom att tillhandahalla tillfredstillande klimat och bullerskydd,
ventilation, virme och vatten samt utrustning f6r personlig hygien.

Hur lingt fastighetsdgarens ansvar stricker sig beror givetvis pa
omstindigheterna i det enskilda fallet. Detta eftersom ansvaret f6r att vidta
atgirder till f6ljd av oldgenheter kan 4vila antingen fastighetsdgaren eller
hyresgisten. Hyresgésten har ett ansvar att f6lja fastighetsdgarens normer
och andra regler vid brukande av lokalen resp. bostaden.

Omréde

Ljud som uppfattas som stérande kallas f6r buller. Vid
Buller problem med buller si ir fastighetsdgaren ansvarig for

att utreda och vidta dtgirder om det kan krivas.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for att utreda och vidta
Fl‘,',kt och eventuella atgirder for att undanrdja problem med fukt
mogel och fuktrelaterade skador.

Vid problem med inomhustemperaturen eller med
Temperatur drag sa dr fastighetsdgaren dr ansvarig fOr att utreda
och drag

och vidta dtgirder for att undanrdja eventuella
storningar.

Exempel pa egenkontroll

m Tydliga hyresavtal med biade boende och verksamheter och regler fér vad som giller
for bostider, gemensamma utrymmen resp. lokalerna

m Forsiktighet vid uthyrning av bostad vars brukande bedéms ge eller kunna ge upphov

till stérningar.

Risker

m Somnsviarigheter
m Koncentrationssvarigheter

m Overkinslighet/allergi

m Kyla- och/ellet
virmeproblem

Exempel pa

egenkontroll

m Ljudnivimitning

m Information till hyresgister om regler som giller f6r
bullerstérningar

m Fuktmitning
m Materialprov
m Kontroll av ventilation

m Information till hyresgister om hur ventilationen
fungerar (frimst i badrum)

m Temperaturmitning

m Lufthastighets-mitning

m Funktionskontroll av virmesystem

m Boendes upplevelse av inomhusklimat

3(6)
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Omréde

Ventilation

Radon

Vattentemperatur

Ohyra och
skadedjur

Fastighetsigaren 4r ansvarig for att ventilationen fungerar i en
fastighet och ska unders6ka samt vidta atgirder f6r att undanréja
eventuella storningar.

Det ir fastighetsigaren som dr ansvarig for att undersdka om det
finns radon i en fastighet. Vid risk for radon ar fastighetsigaren
ansvarig for att utreda och vidta atgirder. Eftersom radongas varken
syns, kinns eller luktar 4r mitning det enda sittet att kontrollera om
det dr f6r hdga radongashalter 1 en fastighet.

Legionirssjuka orsakas av bakterier ur familjen Legionella och kan
leda till svarartad lunginflammation. Fastighetsdgaren dr ansvarig for
att undersoka och vidta atgirder f6r att undanréja eventuella
storningar.

En fastighetsdgare ansvarar tillsammans med nyttjanderittshavare for
att bostdder och lokaler f6r allmidnna dndamal hills fria frin ohyra
och skadedjur. Ansvaret f6r att vidta atgirder till f6ljd av skadedjur
och ohyra kan évila antingen fastighetsdgaren eller verksamheten.

Risker

m Fuktproblem
m Overkinslighet/allergi
m Trotthet

m Cancer

m Legionidrssjuka

m Smittspridning
m Verksamhetsforluster

Exempel pa egenkontroll

m OVK

m Flédesmitning

m Information till hyresgister om hur
ventilationen skots

m Radonmitning

m Mitning av vattentemperatur
m Ta bort och édtgirda blindledningar

m Information till hyresgister om vikten
av att genast rapportera upptickt av
ohyra och skadedjur

m Avtal med saneringsfirma
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Omrade

Avfall

Finns det nagot
mer i fastigheten
som kan medféra
stérningar?

Finns det nagon
verksamhet i
fastigheten som
kan medféra
stdrning?

Fastighetsigare bor skapa mojligheter for sortering av
avfallsslag for att underlitta f6r de boende. Det
utsorterade avfallet ska transporteras bort frin
fastigheten sa ofta att oligenheter inte uppkommer.
Hushallens farliga avfall ska sorteras ut fran det 6vriga
avfallet och tydligt mirkas med innehall. Hushéllsavfall
som innehaller farligt avfall ska limnas till fastighetens
insamling av farligt avfall eller till kommunens
insamlingssystem.

Risker

m Luktstorning

m Skadedjur

Exempel pa egenkontroll

m Information till hyresgister om vad som giller f6r
avfallshanteringen i fastigheten

5(6)
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OVRIGT
: Exempel pa
Omrade Risker egenkontroll

En fastighetsdgare som vill inritta en virmepump for

utvinning av virme ur mark, ytvatten eller grundvatten

maste soka tillstind for detta hos kommunen. Om en m Laglista
virmepump installeras utan tillstind 4r kommunen skyldig

att dtalsanmadla for otilliten miljdverksamhet.

Installation av
varmepump

Koldmedier medfor att antal skyldigheter f6r dgaren
eftersom dessa foreningar bidrar till vixthuseffekten. Om
dgaren inte inkommer eller inkommer f6r sent med
kontrollrapporten blir denne skyldig att betala en
miljésanktionsavgift. Tillsynsmyndigheten dr dessutom
skyldig att gora en dtalsanmilan.

m Registerforing Gver samtliga aggregat i
fastigheten och deras volym och innehall.
m Sirskild avtalsklausul i hyresavtal som
reglerar ansvatet

Forbud mot vissa
typer av kdéldmedia,
etc.

m Anvindning av férbjudna dmnen
m Utslipp av férbjudna dmnen med
kraftig klimatpaverkan

Som édgare av en cistern f6r olja eller spillolja 4r man

ansvarig for att lagring, hantering och kontroll sker pa ritt

sitt. Det finns flera olika typer av kontroller, bland annat

installationskontroll och dterkommande kontroller och i m Lickage som kan leda till m Registerforing 6ver samtliga cisterner
flera fall ska kontrollrapporten inkomma till foérorening av mark/vatten och kontrollrapporter
tillsynsmyndigheten. Ska en cistern tas ur bruk sa ska den

témmas och rengéras, dessutom ska dtgirder for att

forhindra att den fylls pa av misstag vidtas.

Cistern inomhus
eller utomhus
(i eller ovan mark)

Finns nagon mer
installation som
kan medfora
problem?

2008-11-20
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Exempel pa rutin for ventilation
Exempel pa egenkontrollsarbete hos fastighetsagare

1. Syfte

Sakerstalla att luftomséttningen av inomhusluften underskrider de riktvarden som
anges i Socialstyrelsens allmanna rad. Tydliggéra hur den ansvarige ska agera da
misstanke finns om att ventilationen &r bristféllig.

2. Ansvar

Fastighetsforvaltaren ansvarar for att den obligatoriska ventilationskontrollen blir
genomford pa korrekt satt, samt for att agera da misstanke finns om att ventilationen
av inomhusluften &r bristfallig.

3. Beskrivning

3.1 Socialstyrelsens allmanna rad (SOSFS 1999:25)

I bostader bor det specifika luftflédet (luftomsattningen) inte understiga 0,5
rumsvolymer per timme (rv/h). Detta innebér att luften bor bytas ut varannan timme.
Uteluftsflodet bor inte understiga 0,35 liter uteluft per sekund per kvadratmeter (/s
per m2) golvarea eller 4 1/s per person.

3.2 Obligatorisk ventilationskontroll

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r en besiktning av ventilationssystemet.
Fastighetségaren ansvarar for att ventilationskontrollen genomférs inom en av
Boverket faststélld tidsram. Funktionskontrollen ska utforas av en ackrediterad
besiktningsman. Vid varje besiktning ska protokoll féras och ett exemplar av
protokollet ska insdndas till stadsbyggnadskontoret.

— Flerbostadshus FT-vent (fran- och tilluftsventilation) 3 ar
— Flerbostadshus F-vent (franluftsventilation) 6 ar
— Flerbostadshus S-vent (sjélvdrag) 9 ar

3.3 Metod for matning

Den obligatoriska ventilationskontrollen ska utféras av en sakkunnig besiktningsman
inom den faststallda tidsramen, se ovan. Det specifika luftflodet ska métas med
korrekt méatinstrument.

3.4 Misstanke om bristfélligt fungerande ventilation

Tecken pa att luft kan vara dalig och att ventilationen inte fungerar tillfredstallande
kan vara att:

— Tilluften &r férorenad.

— Det ofta férekommer besvarande lukt fran en annan bostad/lokal, t.ex. genom
sprickbildning i konstruktionen.

— Luften i bostaden strommar fran rum med lagre krav pa luftkvalitet till rum med
hogre krav, t.ex. fran kok eller badrum till sovrum.

— Rummen ar oventilerade eller att det saknas 6verluftsdon mellan rum dér méanniskor
stadigvarande vistas.

3.5 Vad ska goras vid misstanke om bristfalligt fungerande ventilation?

Om det finns misstanke om att ventilationen inte fungerar pa ett tillfredstallande satt
ska fastighetsforvaltaren gora foljande:

1. Besluta om att en luftflédesmétning ska genomforas



2. Utse ansvarig for matningen

3. Inférskaffa métutrustning alternativt anlita en entreprendr

4. FOlj upp att matningen blir genomférd

5. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran matningen till berérda
personer

3.6 Vad ska goras om luftflodesmatningen visar pa bristfalligt
fungerande ventilation?

Om luftflédet underskrider de varden som Socialstyrelsen foreskriver (SOSFS
1999:25) foreligger risk for oldagenhet for manniskors hélsa. En sadan olagenhet ska
undanréjas. Om det specifika luftflodet underskrider 0,5 rv/h eller om uteluftsflodet
understiger 0,35 1/s per m2 golvarea eller 4 1/s ska fastighetsforvaltaren utse en
ansvarig for att genomfora och dokumentera en utredning 6ver lampliga atgarder for
Oka luftomséttningen i de aktuella bostéderna. Utredningen ska i sin tur utgora
grunden for den handlingsplan for lampliga atgarder som upprattats efter det att
utredningen &r genomford.

Handlingsplanen ska innehalla féljande:

1. Lampliga atgarder

2. Tidplan for respektive atgard

3. Avsatta resurser for respektive atgard

4. Utsedd ansvarig for respektive atgéard

5. Anlitad entreprendr for respektive atgard (om anlitande av entreprenor ar aktuellt
for atgarden)

6. Dokumentera, utvéardera och rapportera resultaten fran métningen till berérda
personer

3.7 Lagstod for atgarder vid misstanke om bristfalligt fungerande
ventilation

Enligt miljobalkens bestdmmelser om halsoskydd &r en dgare till bostader i rimlig
omfattning skyldig att férhindra uppkomsten och undanréja olagenheter for
manniskors hélsa. (miljobalken 9 kap 9 8)

Bristfalligt fungerande ventilation &r en olagenhet som omfattas av ovanstaende
paragraf. Oldgenhet foreligger enligt Socialstyrelsen om det specifika luftflodet
understiger 0,5 rv/h och om uteluftsflédet understiger 0,35 I/s per m2 golvarea eller 4
|/s per person.

Enligt miljébalkens forsiktighetsprincip ar en fastighetségare skyldig att agera bland
annat da det finns misstanke om bristfalligt fungerande ventilation i en bostad.
(miljobalken 2 kap 3 8)

Skyldighet att utfora undersckningar av bostader foljer ocksa av miljobalkens
bestammelser, om det finns skl att anta att byggnadens skick medfor oldgenheter for
manniskors halsa. (miljobalken 26 kap 22 §)

4. Hjadlpdokument
- Krav pa funktionskontroll av ventilationssystem fran Boverket

5. Hanvisning till lagstiftning

— Miljobalken kapitel 2 om de allménna hansynsreglerna

— Miljobalken kapitel 9 om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd

— Miljébalken kapitel 26 om tillsyn

— Socialstyrelsens Allmanna rad om tillsyn enligt Miljobalken - ventilation, (SOSFS
1999:25)

— Boverkets Allmanna rad 1994:4, andrad 2001:1
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Exempel pa rutin for radon

Exempel pa egenkontrollsarbete hos fastighetsagare

1. Syfte

Sékerstdlla att radon i inomhusluft inte Gverstiger Socialstyrelsens riktvarden.
Tydliggora hur respektive ansvarig ska agera da misstanke finns om for hoga
radonhalter eller da sadana halter har konstaterats.

2. Ansvar

Fastighetsforvaltaren ansvarar for att agera da misstanke finns om att radon i
inomhusluft dverstiger Socialstyrelsens upprattade riktvarden. Ytterligare ansvar kan
bli aktuellt om radongashalten 6verstiger namnda riktvérde, se vidare nedan.

3. Beskrivning

3.1 Riktvarde — radon i inomhusluft

Riktvardet for radongas i inomhusluft ar 200 bequerel per kubikmeter (Bg/m3)
(arsmedelvarde).

3.2 Metod for méatning

Matning ska utforas enligt Stralskyddsinstitutets metodbeskrivning av ett ackrediterat
matforetag.

3.3 Misstanke om radon

Néstan all mark innehaller radon. Det utgor en risk for forhojda radonhalter inomhus.
Eftersom lufttrycket inomhus oftast &r lagre &n utomhus, kan radonhaltig jordluft Iatt
sugas in i huset, sarskilt om marken &r luftgenomslépplig och husets grund otét.
Inomhus kan radonhalten da bli hog. Radon kan ocksa finnas inbyggt i huset i form av
bla lattbetong. Materialet anvandes mellan ar 1929 och 1975.

3.4 Vad ska goras vid misstanke om radon i inomhusluft?

Om det finns misstanke om att radongashalten dverstiger 200 Bg/m3 ska
fastighetsforvaltaren gora foljande:

1. Besluta om att métning ska genomforas

2. Utse ansvarig for matningen

3. Inforskaffa sparfilmsdosor (matutrustning) fran ett ackrediterat matforetag

4. Genomfdéra matningen enligt anvisningarna som foljer med sparfilmsdosorna.
5. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran matningen till berérda
personer.

3.5 Vad ska goras om radongashalten overstiger riktvardet?

Om radongashalten dverstiger Socialstyrelsens riktvérde foreligger risk for oldgenhet
for manniskors hélsa. En sadan olagenhet ska undanrdjas. Da resultatet fran en
mé&tning visar att radongashalten dverstiger 200 Bg/m3 ska fastighetsforvaltaren utse
en ansvarig for att genomfdéra och dokumentera en utredning 6ver lampliga atgarder
for att reducera halten av radongas i de aktuella bostaderna.
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Att tanka pa infér en bullermétning

Du som é&r fastighetsagare eller ansvarig for en verksamhet ska enligt
milj0balken arbeta forebyggande for att undvika miljo- och halsoproblem. Om
nagon klagar pa buller i sin bostad i din fastighet eller stérs av buller fran din
verksamhet ska du kunna visa att kraven i miljébalken uppfylls. Det kan ibland
innebara att du maste lata utféra en utredning. Har miljoforvaltningen begért in
en fackmassig utredning stalls vissa krav pa innehall och utformning. Har
informerar vi om vad som ska inga i en bullerutredning

Normalt begar miljoforvaltningen in tva typer av métningar, en
utomhusmatning och en inomhusmaétning. Beroende pa storningskallan och
omstandigheterna kravs antingen att bada eller bara en av typerna utférs. Om
inte storningen endast upplevs dagtid bor bullermétningarna utforas kvallstid,
helst efter klockan 22.00, eftersom bakgrundsnivan da normalt har mindre
inverkan pa matresultatet. Méatningarna ska folja svensk matstandard sa langt
det & mojligt.

Bullermatning utomhus

En utomhusmatning utfors normalt med mikrofonen direkt pa fonsterglaset
eller pa fasaden hos klaganden, en s.k. +6 dB matning. Métningen ska innehalla
foljande uppgifter:

e Bakgrundsniva i dBAeq (ekvivalent niva) da bullerkallan &r avstangd (om
bullerkallan ar kand).

 Bullerkallans ljudniva i dBA,,.”
e Bullerkallans ljudniva i dBA,,,, (maximal niva)."

Matningen bor inte genomfdéras om det regnar eller blaser kraftigt eftersom det
kan ha for stor inverkan pa matresultatet.

Bullermatning inomhus

En inomhusmatning ska utforas som en 3-punktsmadtning i klagandens bostad
med stangda fonster och vadringsluckor. Matningen ska innehalla foljande
uppgifter:

e  Bakgrundsniva i dBA,, (ekvivalent nivd) da bullerkallan &r avstangd.
 Bullerkallans ljudniva i dBA,,.*
e Bullerkallans ljudniva i dBA,,,, (maximal niva).”

Om ljudet bedoms vara lagfrekvent skall aven en tersbandsanalys av
bullerkéllan goras. Vilket innebar en analys av det lagfrekventa ljudet mellan
31,5 och 200 Hz."

! Efter korrigering for bakgrundsnivan.



Redovisning

Det 4r av stor betydelse att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt satt
eftersom den utgdr ett viktigt underlag for miljofoérvaltningen vid bedémning
om olégenhet fér méanniskors hélsa enligt miljobalken foreligger eller inte.

Alla matvdrden ska redovisas med heltalssiffror i tabell. Undvik att redovisa
endast i grafer. Vid inomhusmatningen ska ljudnivan redovisas som ett
medelvarde av de tre métpunkterna i rummet. Vid utomhusmétningen ska det
tydligt framga att justering for fasadreflexion (-6 dB) gjorts. For bada
matningarna ska det framga om de redovisade ljudnivaerna ar justerade for
bakgrundsnivan eller inte.

| 6vrigt ska felkallor anges, d.v.s. vad som kan ha paverkat matresultatet om
matvardet anses som avvikande, samt eventuella avsteg fran aktuell
matstandard. Aven besiktningsman, undersokningsdatum, vilka métinstrument
som anvants och nér de senast kalibrerades ska framga av redovisningen.

Akustikkonsulter gar bland annat att hitta i telefonkatalogen under: Ingenjérer —
Akustik.

L&mna gdrna detta informationsblad till den som ska utfora utredningen.
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Att tanka pa infor en fuktskadeutredning

Du som é&r fastighetsagare ska enligt miljobalken arbeta férebyggande for att undvika milj6-
och hélsoproblem. Om nagon klagar pa fukt och/eller mogel i sin bostad ska du kunna visa
att kraven i miljobalken uppfylls. Det kan ibland innebéra att du maste lata utfora en
utredning. Har miljéforvaltningen begart in en fackmassig utredning stalls vissa krav pa
innehall och utformning. Har informerar vi om vad som ska inga i en fuktskadeutredning.

Infor undersokningen bor fakta om fastigheten tas fram, t.ex. om byggnadens konstruktion
eller om fukt- och mikrobiella problem tidigare har forekommit.

Undersokning
Undersokningen ska bl.a. annat ge svar pa foljande fragor:

e  Forekommer synliga fuktskador, t.ex. fuktflackar, saltutslag, missfargningar, bubblor i
mattor, vaggar eller tak etc.?

e  Forekommer synliga mikrobiella skador?

o  Forekommer lukt, t.ex. mogellukt eller annan avvikande lukt?

e Vilka typer av fuktméatningar har utférts och vad visar de?

e  Forekommer dolda fukt- och/eller mikrobiella skador i byggnadens konstruktion, t.ex.
i vaggar, golv, bjélklag etc.?

e  Har materialprovtagningar bedémts nédvandiga? Hur har de utforts, analyserats och
vad visar de?

e  Finns synliga fel eller misstankar om dolda fel i byggnadskonstruktionen som skulle
kunna medfora en 6kad risk for fuktskador?

e Ar ventilationen korrekt utformad och val fungerande?

Analys och slutsatser

Nar undersokningen ar utformad maste insamlad information fran undersékningen
noggrant analyseras for att slutsatser ska kunna dras om den eventuella skadans omfattning
och orsak.

e  Om fuktskador forekommer i bostaden, vad beror dessa pa, t.ex. lackage, brister i
byggnadskonstruktionen, byggfukt, fuktkonvektion, fuktdiffusion etc.? Var i bostaden
forekommer skadorna och hur omfattande ar de?

e Om mikrobiella skador finns i bostaden, vad &ar orsaken till forekomsten? Var i
bostaden forekommer skadorna och hur omfattande ar de?

Redovisning

Det 4r av stor betydelse att utredningen genomfors och redovisas pa ett korrekt och tydligt
satt eftersom den utgor ett viktigt underlag for Miljoforvaltningen vid bedémningen om
oldgenhet for manniskors hélsa enligt miljobalken foreligger eller inte.

Resultatet av undersokningen ska tillsammans med analys och slutsatser inga i
redovisningen till Miljoforvaltningen. Avsikten med utférda métningar och provtagningar
ska ocksa presenteras. Har inte ndgon provtagning skett ska skalen till detta anges. | Gvrigt
ska felkallor, besiktningsman, undersokningsdatum, vilka matinstrument som anvants och
nar de senast kalibrerades framga av redovisningen.



Konsulter i inomhusmiljo gar bl.a. att hitta i telefonkatalogen under: Vatten — fuktskador;
Innemiljo; Ventilation — luftbehandling eller Sanering.

Lamna gdrna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.
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Att tanka pa infor en ventilationsutredning i bostad

Du som é&r fastighetsagare ska enligt miljobalken arbeta férebyggande for att undvika milj6-
och héalsoproblem. Om nagon klagar pa dalig ventilation i sin bostad ska du kunna visa att

kraven i miljobalken uppfylls. Det kan ibland innebéra att du maste lata utfra en utredning.

Har miljéforvaltningen begart in en fackméssig utredning stélls vissa krav pa innehall och
utformning. Har informerar vi om vad som ska inga i en ventilationsutredning for en
bostad.

Som fastighetségare ar du enligt lag skyldig att se till att fastighetens ventilation med
faststallda intervaller genomgar en funktionskontroll (SFS 1991:1273), en sa kallad OVK
(obligatorisk ventilationskontroll). Ett godkant OVK-protokoll ar dock ingen garanti for att
ventilationen uppfyller miljobalkens krav, vilket innebdr att bostadens luftomséttning och
luftfloden ocksa maste kontrolleras.

Utredning
Foljande uppgifter och métningar ska inga i utredningen:

e  Uppgift om bostadens ventilationssystem; S, F, FT eller FTX

e Uppgift om i vilka rum och var i rummen tilluftsventiler och franluftsventiler &r
placerade. Vid S- och F-system ska ventiltyp for tilluft anges.

e Matning av luftomsattningen (franluftsmatning), ska anges som rumsvolymer per
timme (rv/h). Vid FT- och FTX-system ska dven tilluftsflode och tilluftstemperatur
matas. FOr S-system bor luftflodesmatningar inte utféras om utomhustemperaturen
Overstiger +10 °C.

e Lufttemperatur inomhus och utomhus

e Antal rum i bostaden, takh6jd och bostadsyta

e Noteringar om eventuella brister i ventilationen, t.ex. bristande dverluftspassage eller
att luften strémmar oonskade véagar sasom fran badrum/kok mot vardagsrum/sovrum
eller motsvarande.

Redovisning

Det 4r av stor betydelse att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt satt eftersom
den utgor ett viktigt underlag for miljéforvaltningen vid bedémning om oldgenhet for
madnniskors hélsa enligt miljobalken foreligger eller inte. | 6vrigt ska felkallor anges, d.v.s.
vad som kan ha paverkat matresultatet om matvirdet anses som avvikande. Aven
besiktningsman, undersokningsdatum, vilka matinstrument som anvéants och nér de senast
kalibrerades ska framga av redovisningen. Konsulter i inomhusmiljo gar bland annat att
hitta i telefonkatalogen under: Innemiljo; Ventilation — luftbehandling eller Sanering.

L&mna gérna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.
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Att tanka pa infor en utredning av temperatur och drag

Du som é&r fastighetsagare ska enligt miljobalken arbeta férebyggande for att undvika milj6-
och hélsoproblem. Om nagon klagar pa lag temperatur eller luftdrag i sin bostad ska du
kunna visa att kraven i miljobalken uppfylls. Det kan ibland innebéra att du maste
genomfdra en utredning. Har miljoférvaltningen begéart in en fackmassig utredning stalls
vissa krav pa innehall och utformning. Har informerar vi om vad som ska inga i en
utredning av temperatur och drag inomhus.

Alla matningar ska utforas sa langt som majligt i enlighet med Socialstyrelsens allmanna rad
om temperatur inomhus (SOSFS 2005:15(M)) och dess kompletterande handbok.
Matningarna ska utga fran en sittande person (0,1 — 1,1 m 6ver golv) pa de platser i
bostaden dar klaganden upplever stérningarna. Méatningarna bor utforas vid en relevant
utomhustemperatur, t.ex. vid klagomal pa kyla under vintertid bor inomhustemperaturen
matas under normala vinterforhéllanden (ca -10 till 0°C).

Indikerande matning

Undersokningen kan goras i tva steg. | ett forsta steg kan en indikerande (enkel) méatning
utforas for att fa en uppfattning om det termiska inomhusklimatet. En indikerande métning
ska innehalla matning av lufttemperatur, golvtemperatur och utomhustemperatur samt en
bedémning av lufthastighet och luftrorelser. Kontroll av luftrérelser kan enklast goras med
rok.

Utférlig matning

Om mitresultaten fran den indikerande matningen inte uppfyller de indikerande vardena i
Socialstyrelsens allménna rad, eller om drag kan pavisas, ska en utforlig matning utféras. En
utforlig matning ska innehalla foljande uppgifter:

e  Operativ temperatur

e  Golvtemperatur

e  Vertikal temperaturskillnad mellan 0,1 och 1,1 m ovan golv
e Inomhusluftens medelhastighet

e Utomhustemperatur

En matning av stralningstemperaturskillnader och kontroll av kéldbryggor och otétheter
kan ocksa inga i den utforliga métningen.

Redovisning

Det 4r av stor betydelse att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt satt eftersom
den utgor ett viktigt underlag for miljéforvaltningen vid bedémning om oldgenhet for
manniskors hélsa enligt miljobalken foreligger eller inte. Av redovisningen ska framga hur
madtningarna har utforts och var i bostaden matningarna skett. 1 6vrigt ska felkéllor anges,
d.v.s. vad som kan ha péverkat matresultatet om métvardet anses som avvikande. Aven
besiktningsman, undersokningsdatum, vilka matinstrument som anvants och nér de senast
kalibrerades ska framga av redovisningen.

Konsulter i inomhusmiljo gar bland annat att hitta i telefonkatalogen under: Innemiljg;
Ventilation — luftbehandling eller Sanering.

Lamna gdrna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.

2008-11-20






JN

MILJOSAMVERKAN

SKANE

Tabell 6ver riktvarden gallande inomhusmilj6

Inomhusmiljofaktorer
Buller inomhus

Buller utomhus

Fukt och mégel

Radon

Temperatur och drag

Ventilation

Vattentemperatur

Kommentar

Riktvérden galler inomhus med fonster och
dorrar stdngda

Utomhusriktvérden tillimpas pa uteplats,
balkong eller inne i bostaden med 6ppna fonster.

Forfattningen innehaller Kriterier som ska beaktas
vid bedémning om risk fér manniskors hélsa
foreligger p.g.a. fukt och mikroorganismer i
bostader.

Riktvardet ar ett drsmedelvérde och tillampas pa
alla byggnader, béade ldre och nybyggda
fastigheter.

Riktvarden visar de temperaturer som inte bor
underskridas/dverskridas i en bostad. Om en
forsta métning visar att indikerande varden
dverskrids/underskrids ska en utforlig matning
genomforas i enlighet med Socialstyrelsens
allménna rad om temperatur inomhus (SOSFS
2005:15).

Dessa liksom alla andra riktvérden ar vagledande
vid bedémning om bristande luftkvalitet innebar
oléagenhet for manniskors halsa.

Varmvattentemperatur som inte bor
underskridas for att minska risken for tillvaxt av
Legionella.

Riktvarden
Ekvivalent buller 30 dBA
Maximalt buller 45 dB

Vardagar (ekvivalent):

50 dBA (dagtid k. 07.00-18.00)

45 dBA (kvillstid kl. 18.00-22.00)

40 dBA (nattetid mellan kl. 22.00-07.00)

55 dBA max (maximal ljudniva, momentana ljud nattetid kl. 22.00-
07.00)

Lordagar, sondagar och helger (ekvivalent):

45 dBA (dagtid kl. 07.00-18.00)

45 dBA (kvéllstid kl. 18.00-22.00)

40 dBA (nattetid kI. 22.00-07.00)

55 dBA max (maximal ljudniva, momentana ljud nattetid kl. 22.00-
07.00)

Se forfattningen i heltext

200 Bg/ms (drsmedelvarde)

Operativtemperatur | under 18°C

varaktigt dver 24°C
kortvarigt éver 26°C

} vintertid
} sommartid

varaktigt 6ver 26°C
kortvarigt dver 28°C

under 16°C
over 0.15 m/s

Golvtemperatur
Lufthastighet

Luftomséttningen i bostader bor inte understiga 0,5 rumsvolymer
per timme (rv/h). Uteluftsflddet bor inte understiga 0,35 liter
uteluft per sekund per kvadratmeter (I/s per mz) golvarea eller
4.1/s per person.

Temperatur i beredare och ackumulatorer 60°C

Temperatur vid tappstalle min 50°C, max 60°C

Temperatur pa samtliga VVVC-slingor 50°C

*) Las mer pa: www.socialstyrelsen.se, www.naturvardsverket.se eller pd www.boverket.se, dar hittar du &ven de rad och foreskrifter vi namner ovan.

Allméanna rad och foreskrifter *)

SOSFS 2005:6 Socialstyrelsens allmanna rad
— Buller inomhus och riktlinjer for
tersbandsanalys av lagfrekvent buller

Naturvardsverkets rad och riktlinjer for
externt industribuller (SNV 1978:5)

SOSFS 1999:21 Socialstyrelsens allménna réd
om tillsyn enligt miljobalken — Fukt och
mikroorganismer

Socialstyrelsens allménna rad (SOSFS 2004:6
och 1999:22) om tillsyn enligt miljobalken —
radon i inomhusluft

Socialstyrelsens allménna réd om temperatur
inomhus (SOSFS 2005:15)

SOSFS 1999:25 Socialstyrelsens allméanna
réd — Tillsyn enligt miljbalken — Ventilation

Socialstyrelsens meddelandeblad nr 13/93
Legionella, Boverkets byggregler (BBR BFS
2006:12)

2008-11-20









Som fastighetsdgare ar det en hel del lagar och férordningar som man ar skyldig att kdnna

till. Man férvantas kunna lagstiftningen kring det som rér fastigheten vilket kan vara allt

fran obligatorisk ventilationskontroll och energideklaration till regler fér dricksvatten

och avfallshantering. For att underlitta for fastighetsigare och forhoppningsvis minska
klagomalen till miljokontoren samt att fortydliga fastighetsigarens ansvar mot hyresgister och

tillsynsmyndigheter har Miljosamverkan Skane delprojekt Egenkontroll for fastighetsagare tagit

fram ett informationsmaterial inom olika sakomraden samt ett material fér fastighetsédgares

arbete med egenkontroll.
Miljosamverkan Skdne ar ett samarbete mellan Lansstyrelsen i Skane lin, Kommunférbundet
Skane och Skanes kommuner. Uppgiften ar att effektivisera tillsynen inom milj6- och

hélsoskyddsomradet.

www.miljosamverkanskane.se

Linsstyrelsen i Skane lian
205 15 Malmé
Besoksadress: Kungsgatan |13
Tel 040-25 20 00 vx

Fax 040/044-25 22 55

www.m.|st.se

Kommunférbundet Skane

Box 13

264 21 Klippan

Besoksadress: Storgatan 33

Tel: 0435-71 99 00 vx M

Fax: 0435-71 99 10

wwwkdskse MILJOSAMVERKAN

Skanes kommuner SKANE





