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SVEDALA KOMMUN

2026-05-22
Dnr: 2026-000162

PLAN-PM

Detaljplan for fastighet Svedala 300:2 m.fl. i Krageholm, Svedala
kommun, Skéane lén

Planomrédet ligger norr om Krégeholmsvégen vaster om Svedala tétort.

1 SYFTE

Syftet med ansckan om planbesked ér att i framtagande av ny detaljplan méjliggéra bostader i
form av friliggande och sammanbyggda enbostadshus.

Syftet ar ocks& att majliggdra en férskola inom planomrédet samt mindre verksamheter vid befintlig
gard.

2 BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Plandata

Planomrédet ligger norm om Krégeholmsvagen vaster om Svedala tétort.

Planomrédets area ér cirka 23,5 ha.
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Markégofsrhallanden

Planomrédet utgérs av fastighet Svedala 300:2 som dgs av Kémhem Fastigheter 7 AB, Svedala
300:33 som ar privatagd och Svedala 305:1 som dgs av Svedala kommun.

Overensstammer med 6versiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande

Planomrédet dverensstammer med markanvéndningen i dversikisplan fér Svedala 2018 som vann
laga kroft 11 mars 2020 somt férslag fill ny éversikisplan.

Den planerade étgarden ar férenlig med Iénsstyrelsens granskningsytirande éver éversikisplan
Svedala 2018.

Planprocess

Detaliplan utférs med standard férfarande eftersom det ar férenligt med Svedala OP 2018 och
lansstyrelsens granskningsutlatande éver denna samt férslag fill ny dversikisplan. Det ér infe heller av
betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse. Defaliplanen bedéms inte heller
antas medféra en betydande miljopé&verkan.

Planférslag

Planforslaget innehdller cirka 300 bostader i form av friliggande villor, parhus och radhus i 1-2
vaningar med tradgdrdsstaden som férebild. Omrédet dppnar upp sig mot det omgivande
jordbrukslandskapet med glesare bebyggelse. Tatare bebyggelse féreslés runt garden och parken
somt i &ster mot Svedala tatort. Mellan kvarteren skapas gronstrék som bildar en sammanhéllen
gronstrukiur i omrédet och ger en grén inramning ill bebyggelsen.

Cenfralt inom omrédet finns gé&rden som utvecklas till eff nav inom omrédet med matesplatser,
verksamheter och bostader. Befintlig tradgard bevaras och utvecklas fill en park med
dagvattenhantering. Befintlig kulle bevaras obebyggd med utsikt mot Krégeholm och omgivande
landskap. Mot jarnvagen foreslés bullerskydd och skydd mot farligh gods pé jamvagen.

Inom planomrédet majliggérs en férskola. Férskola behdver ca 10 000 m? fér friyta, angéring,
parkering och byggnadens BYA. Farskolan féreslés placeras dster om befintlig gérd med narhet fill
gatundtets huvudstrék och féreslaget parkomréde.

Inom omrédet skapas en frafikscker gatustruktur. Planomrédet angérs fran Krégeholmsvagen via tvé
entréer vilket sprider frafiken ut i omr&det via huvud-, lokal- och kvartersgator. Huvudstrék féreslés
vid garden och férskoletomten samt runt befintlig kulle. Inom omrédet ska géng- och cykeltrafiken
prioriteras for aft erbjuda eft friare och trafiksakert rérelsemanster for géende och cyklister. Separata
géng- och cykelvagar féreslés samordnas med gronstréken for att skapa skyddade, bilfria milicer.
Separata gang- och cykelvagar féreslés dven utmed huvudstraket. Gatustrukiur, grénstrak och
bebyggelse inom omrédet ar anpassad for framtida utbyggnader séder om Krégeholmsvéagen och
vidare ner mot Sege &. | norr féreslas en framtida gepassage under j@rnvagen, och i vaster kan
nya kopplingar skapas mot Bosarpsvagen.
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Figur 1. Preliminér illustration &ver planférslaget.

Planomrédet féreslés for kvartersmark huvudsakligen ha markanvéndningen bostéader (B). Inom
planomrédet foreslés aven en férskola (S) och vid gérden mindre verksamheter. (Z). For allman plats
féreslas markanvandning gata samt natur och park.

Sammanfatining av planférslaget:

Planomréadets area: ca 23,5 ha
BTA bostader: ca 30 000 m?
Exploateringsgrad: ca 0,13
Antal bostéder: ca 300

Bostéder (B)

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karakiér. | anvandningen ingér vanliga
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som fill exempel studentbostader och
seniorbostdder. Aven gruppbostader, tréiningsbostader och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ing&, om inte vérdinslaget ar fér sfort.

| anvandningen ingdr ocksd bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller
i anslutning fill bostaden och &r s&dant som &r fill fér de boendes behov. Det kan fill exempel vara
garage, parkering, tvaftstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats och milidhus for
flerbostadshus. Aven férskola i begransad omfatining som &r inrymd i ett flerbostadshus kan
betrakias som bostadskomplement.
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Skola (S)

Anvéndningen Skola omfatiar alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. |
anvandningen ingdr fill exempel férskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hégskola,
universitet och vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard
och parkering som hor till skolverksamheten ingdr.

Anvandningen kan preciseras nar kommunen vill avgrénsa anvandningen fill en specifik funktion, fill
exempel férskola. En precisering innebdr att enbart det som anges i preciseringen ar fill&tet.

Verksamheter (Z)

Anvéndningen Verksamheter ska fillampas for omréden fér service, lager, fillverkning med
tillhérande férsélining, partihandel och annan jamférlig verksamhet med begrénsad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingar i anvéndningen. Handel med varor
som produceras inom omradet kan ing& i anvandningen. Det handlar d& framfér allt om
partihandel. | mindre utstréckning fér aven férsélining fill enskilda férekomma med varor som
producerats i omrédet. Handel med skrymmande varor ingér dock inte i anvandningen.

3 EKONOMISKA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR

Planavial ska tecknas mellan kommunen och motpart. De utredningar och kvalitetsprogram som
behdvs fér planen bekostas av exploatér och kommunen enligt denna férdelning.

Exploateringsavial ska uppréttas i enlighet med 6 kap. 40 § plan- och bygglagen och godkénnas
av b&de kommunen och exploatéren innan planen antas i kommunfullmékiige. Avialet reglerar
markoverldtelser, ansvar och kostnadsférdelning fér utbyggnad inom allman platsmark,
fastighetsbildningsatgarder, dagvattenhantering med mera.

4 BETYDANDE MIUOPAVERKAN

Svedala kommun bedémer preliminart att genomférandet av detaljplanen kommer inte medféra en
betydande miliopaverkan enligt 6 kap. 11-12 §§ miljcbalken. Motivet ill stallningstagandet @r
feliande:

Sammanfatiningsvis bedéms planférslaget inte medféra négon risk for aft betydande miljgpaverkan
uppstdr. De negativa konsekvenser som kommer aft uppsté f6r jordbruket som néring, bedéms som
accepfabla d& planomrédet ar utpekat i dversikisplan fér Svedala 2018 och bostadsbyggnation ér
av vasentligt samhdllisintresse. Planférslaget bidrar fill att tillgodose kommunens bostadsbehov
generellt och Svedala tatorts bostadsbehov specifiki genom markbostader. Planférslaget uppfyller
ocksé rikilinjer for exploatering pd jordbruksmark som anges i dversikisplan 2018. En
lokaliseringsutredning behdvs utféras for iansprakiagande av jordbruksmark avseende platsens
beskaffenhet, lage och behov.

Detaljplanen genomférande kommer att medféra konsekvenser for trafik, buller, dagvattenhantering,
spillvattenkapacitet och skyfall, men dessa konsekvenser bedéms inte i sig som betydande.

Atgarder gér att genomféra som minskar och eliminerar negativa konsekvenser.

En sarskild miliokonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprattas. Milidkonsekvenserna kommer
aft redovisas i planbeskrivningen enligt 3 kap. 4 § och 4 kap 33b § plan- och bygglagen.
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5 PLANFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan
Omradet ar inte tidigare planlagt.

Oversiktsplan

Oversiktsplan Svedala 2018 redovisar planomradet huvudsakligen som ett utvecklingsomréde for
bostéder med inslag av grénomréden. Fér den véstra delen féreslas glesare bebyggelse.
Utbyggnadsomrédet ska aven innehdlla en férskola/skola. Gronstrukiuren ska bindas samman med
cenfrum och Seged.

| forslag il ny dversikisplan redovisas omrédet som bostadsbebyggelse med grénomréden. Ny
bebyggelse ska férhélla sig och anpassas till Krégeholms befintlig radby. Ny stadsdelspark eller
akfivitetspark behéver lokaliseras i Krédgeholm fér aft sakerstélla invénarnas tillgéng fill rekreation
och gronstrukiur. Det bor majliggoras fér en koppling norrut som korsar j@rnvagen och binder
samman Krégeholm med befintlig bostadsbebyggelse.

Gronplan 2022

Utmed Krageholmsvégen ar ett befintligt grénsirék utpekat. Befintlig lekplats vaster om planomrédet
ar upprustad. Omrédet saknar dock tillgang till stadsdelspark, stadsskog och aktivitetspark enligt
gronstrategins rikilinjer.

Naturvérdessversikt 2025
Omradet finns infe upptaget i Naturvardesdversikfen.

Riksintressen

Planomradet berér inga riksintressen.

Hushéliningsbestémmelser enligt 3 kap miljsbalken

Jordbruksmark

Markanvandningen dr fill stor del odlad &kermark samt permanent grasmark fér kullen enligt
Jordbruksverkets blockdatabas. Jordbruksmarken analyseras till mycket hoga brukningsvarde samt
hoga brukningsvarde for kullen enligt hushaliningssdllskapets metod, utifréin jordbrukblockens storlek,
flikighet, arrondering och skérdeomréde. Jordbruksmarken ar av klass 8 enligt Lansstyrelsens jord-
och skogsklassificering frén Lantbruksnamnden i Malméhus lén, 1975.

Enligt Lansstyrelsens jordbruksklassificering som de tog fram barjan av 7O+alet ér jordbruksmarken
huvudsakligen av klass @ i en 10-gradig skala. Graderingen bygger pé& ekonomiska
avkastingsnivéer for &r 1969 och ér inte uppdaterad sedan dess (Lansstyrelsens
jordbruksklassificering).

Enligt 3 kap 4§ miliobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse eller
anléggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhdllsintressen och detfta behov
infe kan tillgodoses pa et frén allman synpunkt fillfredstéllande sétt genom aft annan mark tas i
ansprak.
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Milis

Dikningsféretag

Planomradet ligger inom:
e batnadsomrade for dikningsféretag Stora Svedala nr 2, 23, 17 och 12, av é&r 1930, akt
12-N-280.

Biotopskydd
Planomrédet innehdller allé och sm&vatten som omfatias av generellt biotopskydd enligt 7 kap 108§
Milibalken och avses att bevaras.
e aflé om minst 5 lévirad som mater ca 20 cm i diameter i brosthaid eller ér 30 &r gamla
dar minst halften av tréden ska vara vuxna
e smdvatfen och vdtmark hogst 1 ha som héller yivatten under en stor del av dret i
jordbruksmark och omfattas ej av anlagd bevattningsdamm.

Planomr&det berdrs infe av biotopskyddsomrade som skyddas av Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen eller
kommunen, som sumpskog, nyckelbiotop, angsmark, rik- och kalkkarr samt naturliga vattendrag.

Rédlistade arter enligt artskyddsférordningen

Inom planomrédet finns I6kgroda rapporterade pé& Artportalen.

Kulturmiljs

Kulturmiligprogram

Omrdadet tangerar lansstyrelsens kulturmilioprogram “Kulturvérden Skéne” och Kulturprogram
"Kulturstrék Skane”. Kullurmilidprogrammet avser Svedala tydliga strukiur som stationssamhélle med
rutnatskvarter och industri intill stationen, vilket ger orten eft hogt kulturhistoriskt varde och ar viktigt
aft bevara. Planomré&det anses inte ha nadgon péverkan fér de varden som kulturmiliprogrammet
avser skydda. Kulturstrak Skéne avser Grevebanan Malmé-Ystad jamvag. Inte heller har kan
defaliplanen anses ha négon paverkan pd de varden programmet tar upp.

Krageholm ar utpekat som en by med vardefulla karakiarsdrag enligt Svedalas Kultumilisprogram
for byar och landsbygd. Kulturmilioprogrammet ér ej antaget av kommunen.

Fornlémningar

Inom planomrédet ar lamning utpekat for dvrig kulturhistorisk lamning Svedala 29:1 enligt
kulturmilislagen avseende depafynd — méjligen offerfynd, upp fill fyra flintyxor.
Fysisk miljs

Potentiella vétmarksldgen

Vaster om garden har en mindre damm i utredning frén 2018 “Potentiella vatmarkslagen”
redovisats (Svedala &versikisplan 2018). De sammanfaller med planomré&dets I&gpunkfer.

Ekologisk kompensation

Omrédet berérs inte av nagra vardekamor fér ekosystemticinster, vilka ar vérdefulla och har
betydelse for flera olika ekosystemticanster.
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landskapsvérden fér natur- och kulturvéirden som berérs av féreslagen exploatering ér cirka 20
hekiar jordbruksmark/permanent grasyta.

De ekosystemficénster som finns karterade inom planomrédet &r matproduktion (hég kapacitet),
flodesreglering (viss kapacitet], klimatreglering (viss kapacitet] och kulturarv (vissa vérden).
Krageholmsgérden med stor andel grénska och damm bidrar aven med ekosystemtjansterna
pollinering (férutsatining) rening av vatten (viss kapacitet) och rening av luft (kapacitet).

Planomrédet bestdr il stor del av jordbruksmark och ur ett ekosystemtianstperspektiv ar det framfér
allt matproduktionen som férloras vid exploatering av omrédet. Inom jordbruksmark upptar
foreslagen exploatering fér ny bebyggelse och gator/gronytor cirka 20 hektar:

De férlorade natur- och kulturvardena for jordbruksmarken behover kompenseras for att uppnd
fillracklig balansering i planférslaget. Med de féreslagna étgarderna bedéms tillracklig balansering
kunna uppnés i planférslaget. Foreslagna kompensationer ér prelimindra och kommer aft
omvarderas och studeras i detalj i defaliplanearbetet. Kostnaden fér kompensation belastar
projektet i den man det ar rimligt. Kompensationer som inte @r lagstadgade regleras frivilligt i
exploateringsavial.

Planférslaget kan genom kompensation fillféra nya ekosystemfianster. Foliande kompensationer bor
sarskilt beakias i den fortsatta plan- och byggprocessen:

e fordrdjning och rening av dagvatten
o starka forutsatiningar for pollinering
e plantering av tréd och buskar

e skyddsbestammelser fér frad

e vegetationskladda tak

Trafik

Kollektivirafik

Planomradet ligger drygt 1,5-2 km frén Svedala station dér Pagatégen pd Ystadbanan har
halvtimmmestrafik stérre delen av dygnet och veckan.

7 PLANERINGSUNDERLAG

Oversikisplan Svedala 2018

Dagvattenstrategi for Svedala kommun 2018
2.0 Handbok for kompensationsatgarder 2019
Hallbarhetsstrategi i Svedala 2021

Croénplan 2022

Gronstrategi 2022

Bostadsférsorjningsstrategi 2023

8 BEHOV AV UTREDNINGAR, FORDJUPADE ANALYSER OCH PROGRAM

| kommande planarbetet har Strategisk planeringsenhet preliminért bedémt att féljande behov av
sarskilda utredningar, férdjupade analyser och program finns:
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e VA och dogvattenutredning
o Forprojektering med hojdsatining och massbalansering
e Geofeknisk utredning
e Markmilidundersckning
e Trafikutredning
e Vagtrafikbullerutredning
e Tagtrafikbullerutredning
e Extern bullerutredning och stérningsskydd fér befintlig verksamhet
e Riskanalys farligt gods frén jamvagen
e Vibrationsmatning fran tagtrafik
o Elekiromagnetiskt falt for kraffledning 130 kV skyddsavsténd 30-40 meter
e Naturvardesinventering
e Omprovning/éverenskommelse dikningsforetag
e lokaliseringsutredning (jordbruksmark|
e Kulturhistorisk lamning
e Kuvalitetsprogram fill defaljplan
? SAMMANFATTNING
PLANFORFARANDE  Standard férfarande.
ANTAGANDE Antagande ska ske i Kommunfullmaktige i enlighet med 5 kap
278§ plan- och bygglogen.
SOKANDE Obos Sverige AB
PLANPROGRAM
PLANBESKED Planbesked har begarts 2026-04-27 .
GALLANDE DP Inte defaljplanelagt

Prelimingr tidplan tas fram nar defaljplanearbetet p&bdrias.

Planuppdrag
Handlaggningstid
Planskeden
Antagande

Kommunstyrelsen 2026-06-04
Mal érca 2,5 ar
Samréd, granskning och anfogande

4:e kvartalet 2028

STATEGISK PLANERINGSENHET

Jeanette Widén Gabrielsson

Planarkitekt
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