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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2023-03-13

§ 36

Detaljplan for del av Borringekloster 1:56,
Delstorp

Dnr 2019-000123

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att godkanna forslaget till antagandehandling avseende detaljplan for del av
Borringekloster 1:56, Delstorp, samt

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

att anta antagandehandling for detaljplan fér del av Bérringekloster 1:56,
Delstorp.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-29 att ge davarande Bygg- och milj6 i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan del av Bérringekloster 1:56, Delstorp.

Syftet med planen ar att préva lampligheten att uppféra 33 enbostads hus och
27 sammanbyggda bostadshus (radhus, parhus eller kedjehus), totalt 60
bostader.

Detaljplanen utférs med standardférfarande. Planomradet éverensstammer
med Oversiktsplan 2018 och lansstyrelsens granskningsutlatande.

Forslaget till detaljplan bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.
Foreslagen andrad markanvandning innebar en liten negativ miljopaverkan.
Atgarder gér att genomféra som minskar de negativa konsekvenserna.

Plan- och exploateringsutskottet har berett arendet och féreslar
kommunstyrelsen besluta enligt ovanstaende.

Foredragande ar strategisk planeringschef Fredric Palm.
Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse av planarkitekt, daterad 2023-02-09
Detaljplanekarta, daterad 2023-03-03

Planbeskrivning, 2023-02-08

Dagvattenutredning, AF Infrastructur- AB, 2019-05-14
Gestaltningsprogram, Jan Bergfelt arkitekt SAR/MSA, januari 2019
Trafik- och bullerutredning, Tyréns 2022-02-08

VA beskrivning vid utbyggnad, AF Infrastructure AB, 2019-02-06
Art- och naturvardesinventering, Calluna AB, 2018-01-23
Kompensationsatgarder, Strategisk planeringsenhet, 2019-05-29

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2023-03-13

Geoteknisk undersodkning, markteknisk undersoékningsrapport (MUR) och
Projekteringsanvisningar, 2019-06-28

Utredning skogsskotsel, Hushallssallskapet, 2022-06-08
Granskningsutlatande, strategisk planeringsenhet, 2023-02-08
Protokollsutdrag Plex 2023-02-16 § 4

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

Joakim Axelsson tel. 0406268133 Tjansteskrivelse
Planarkitekt 2023-02-09
joakim.axelsson@svedala.se Diarienummer: KS 2019-000123

Detaljplan for del av Borringekloster 1:56,
"Delstorp"”

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott beslutar

att godkanna férslaget till antagandehandling avseende detaljplan for del av
Borringekloster 1:56, "Delstorp”

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen
besluta

att godkanna férslaget till antagandehandling avseende detaljplan for del av
Borringekloster 1:56, "Delstorp”, samt

att foresla kommunfullmaktige besluta att anta antagandehandling fér
detaljplan.

Sammanfattning av arende

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-29 att ge davarande Bygg- och milj6 i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan del av Borringekloster 1:56, "Delstorp”

Syftet med planen ar att préva lampligheten att uppféra 33 enbostads hus och
27 sammanbyggda bostadshus (radhus, parhus eller kedjehus), totalt 60
bostader.

Detaljplanen utférs med standardférfarande.

Planomradet 6verensstammer med 6versiktsplan 2018 och lansstyrelsens
granskningsutlatande.

Forslaget till detaljplan bedoms inte medféra betydande miljdpaverkan.
Foreslagen andrad markanvandning innebar en liten negativ miljopaverkan.
Atgarder gér att genomféra som minskar de negativa konsekvenserna.

Handlingar i @rendet
Detaljplanekarta

Planbeskrivning
Dagvattenutredning
Gestaltningsprogram
Trafikbullerutredning
VA-utredning

Art- och naturvardesinventering

Kompensationsatgarder

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se



SVEDALA KOMMUN

Geoteknik
Utredning skogsskatsel

Granskningsutlatande

Beslut skickas till

Enligt PBL 5 kap 11 §, enligt sandlistan
Strategisk planeringsenhet
Planadministratdr
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Tjansteskrivelse
2023-02-09
Diarienummer: KS 2019-000123
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SVEDALA KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING
2023-02-08

Dnr: 2019-000123
Projektnummer: D7277

Detaliplan for del av Bérringekloster 1:56, Delstorp, Svedala
kommun, Skéne lén

PLANBESKRIVNING
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Planomrédet markerat med rott
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar aft préva méjligheten till uppférande av bostadsbebyggelse i form av
friliggande smahus och sammanbyggda hus (kedjehus, radhus och parhus) inom del av fastigheten
Borringekloster 1:56 som ér privatégd. Planomrédet angérs frén Tittentévagen och tillfarten
placeras i samma lage som befintlig skogsvég ansluter fill vagen. | anslutning till omrédets entré
mdjliggdrs uppférande av sammanbyggda hus. Langre in i omradet majliggors for friliggande
smahus med karakiér av hus i skog. Granskogen har avverkats och ersatts med nyplantering av
lark. Lovskogsdungar samt ekar har sparats. Fem solitéra ekar bedéms vara skyddsvarda och detta
sakerstdlls i planen fillsammans med en bokdunge. Eft gestaliningsprogram har tagits fram och ska
ligga till grund fér utformningen av omrédet.

Planomradet ligger som nérmst ca 130 meter frén E 65 samt i direkt ansluting till lansvag 596
(Titentévagen). Bebyggelsen placeras pd eft sédant satt att scrskilda atgarder mot olyckor med
farligt gods infe behdvs. Planen sakerstaller Gven att gallande krav pa bullerrikivarden uppnés for
bostadsbebyggelsen.

Dagvatten frén byggnation och hardgjorda ytor ska tas omhand pd tomtmark fér vidare avrinning
fill befintlig natur- och skogsmark.

Planomréadet ska anslutas fill kommunalt allmént vatten och spillvatten. Verksamhetsomrédet for
vatten och spillvatten ska utékas.

Huvudmannaskapet fér allmén platsmark &@r kommunalk.

Planomradet utgérs huvudsakligen av nyplanterad lark. Denna skogsmark ska aven fortsatiningsvis
brukas och skétas av markdgaren. Gatan ska fillsammans med eft omréde fér naturlekplats och
motesplats gemensamt férvaltas av fastighetsdgarna via en samféllighetsforening. VAhuvudmannen
kommer endast att dga och ansvara fér VAledningama fram fill grans for respektive
bostadsfastighet.

Planforslaget innefattar féljiande markanvandning:
e Kvartersmark B - Bostader
e Kvartersmark E; - Transformatorstationer
e Kvartersmark L; - Skogsbruk
o Allman platsmark GCVAG; - Géng- och cykelvég samt
busshallplats

Planprocess

Detaljplaneprocessen folier plan- och bygglagen SFS 2010:900. Denna detaliplan handlaggs
med standardférfarande enligt plan- och bygglagen. Standardférfarandet ér indelat i tre skeden;
plansamréd, granskning och anfagande. Under de & férsta skedena har allménhet, sakdgare och
myndigheter majlighet aft Idmna synpunkfer pd planférslaget. Darefter kan planen antas av
kommunfullmaktige och nar detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov ges och utbyggnad
pabaorjas.
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Planférslaget folier Svedala kommuns éversikisplan (Oversikisplan 2018), antagen november
2018, och lansstyrelsens granskningsyttrande.

Forslaget fill detaljplan bedéms inte medféra betydande miliopaverkan.
Plandata

Léigesbestdmning

Planomréadet ar belaget sydvast om korsningen mellan vag E65 och Tittlentévagen, cirka 4 km frén
Svedala centrum. Omrédet ér en del av fastigheten Bérringekloster 1:56.
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Areal
Planomrédets areal uppgér fill cirka 21 ha (214 000 m?).

Markégoférhéllanden

Markagare ar Carl Ramel.

Plansokande

Plansckande ar Carl Ramel.
Handlingar

Till detaljplanen finns fsljande handlingar: (' fillgéngliga p& Bygg och miljs):
e Plankarta med planbestammelser
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Planbeskrivning (denna handling)
Undersakning av betydande miljopaverkan

Grundkarta
Fastighetsforteckning!

Owvriga handlingar som ligger fill grund for férslaget (tillgéingliga hos Strategiska
planeringsenheten):

e Inventering av radlistade arter och arter enligt
artskyddsférordningen i Delstorp 2017, Calluna, 2018-01-23

e Trafik- och bullerutredning till "Detaliplan fér del av
Borringekloster 1:56, Delstorp”, Tyréns, 2022-02-08

e Dagvattenutredning avseende utbyggnad av del av Delstorp
Svedala kommun, AF, 2019-04-17

o Kompensationsatgarder infér defaljplanelédggning av
Borringekloster 1:56 - Delstorp i Svedala, Svedala kommun,
20190529

e Cesfalmingsprogram, Jan Bergfelt, arkitekt SAR/MSA, augusti
2019

e lllustration, Jan Bergfelt, arkitekt SAR/MSA, augusti 2019

e Geoteknisk undersdkning, MUR och Projekteringsanvisningar,
Peab Anlaggning AB Geoteknik, 2019-07-02

e Paverkan p& miljskvalitetsnormer fér vatten vid byggnation av
smahus vid Delstorp, Ekologigruppen, 2021-12-14

e Skogsskotsel defaliplan Delstorp, Hushallningssallskapet, 202 1-
1203

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planférslaget majliggdr uppférande av 60 bostader i form av 33 friliggande sméhus och 27
sammanbyggda hus (kedjehus, radhus och/eller parhus). Bebyggelsen ska anpassas fill landskapet
och omrédet ska upplevas som "hus i skog”. Omradets karakiér av att bo mitt i skogen ska bevaras
och vidareutvecklas genom att omrédet ska fortsatta brukas som skog och planteras med mer
lovirad och lark. Tidigare granbestand har awverkats.

Tillfart fill plonomré&det sker frén Tittentévagen. Bebyggelsen nds via smala gator som ska vara
grusbelagda fér att upplevas som skogsvagar. De sammanbyggda husen placeras i ansluming fill
omradets enfré medan de friliggande husen placeras langre in i omrédet. For att skapa kanslan av
"hus i skog” ska det finnas skog,/naturmark mellan fastigheterna. Gatan och bebyggelseomrédena
anpassas fill omradets terrdng, befintliga uppvuxna trad med mer. Besoksparkering ska ske langs
med vagkant eller inom respektive fastighet. En géng- och cykelférbindelse, mellan den
gemensamma gatan och Tittentévagen i planomradets sydvastra del knyter omréadet till den
planerade (enligt defaliplan 163) cykelvagen utmed Tittlentévagen, som leder mot Svedala, samt fill
busshallplatsen som frémst ar avsedd for skolskjutsar.

Inom det omréde som ér planlagt som Ly (skogsbruk) finns fem gamla ekar som bedéms vara
skyddsvérda. Dessa skyddas med bestammelser i detaljplanen.
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Ett gestaliningsprogram har uppréttats for omrédet. Programmet ar ett komplement fill defaliplanen
och &r vagledande avseende gestalining och utformning av den planerade bebyggelsen.

Programmet ér underlag till kommande bygglovskede och visar de arkitektoniska intenfionemna i
projektef.

Nustrationsplan
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Bebyggelse

Bostader

Kvartersmarken planlaggs fér bostader. Planen majliggér uppférande av totalt ca 60 nya bostéder,
i form av 33 filiggande enbostadshus och ca 27 sammanbyggda hus (kedjehus, radhus, parhus).
Regleringen av minsta fastighetsstorlek (se nedan) syftar utéver att skapa en fillrackligt stor friyta per
fastighet cGven fill aft begréinsa antalet bostader fill 60 st for att inte dverbelasta befintliga
spillvattenledningar.

Friliggande enbostadshus

De friliggande enbostadshusen anpassas fill naturen och avsikten @r att omrédet ska upplevas som
"hus i skog”. Storsta filldina byggnadsarea ar 150 m? fér huvudbyggnad och 75 m? fér
garage/carport/féréd. Nockhsjden regleras till 8,5 meter. Minsta fastighetsstorlek &r 700 m? fér
enbostadshus.

I

— _—

Exempel pé mditning av nockhdjd pé byggnader med annan utformning dn sadeltak. (Mustration
frén Boverkets rapport 2016:30)

Sammanbyggda hus — radhus, kedjehus och parhus

| omrédet n&rmast infarten fill omrédet majliggér planen fér tétare bebyggelse i form av
sammanbyggda hus. Stérsta fill&ina byggnadsarea ér 90 m? fér huvudbyggnad och 75 m? fér
garage/carport/férad. Nockhojden regleras till 8,5 metfer. Minsta fastighetsstorlek for
sammanbyggda hus &r 450 m?.

Urformning och placering av bebyggelse

Bebyggelsen ska uppféras i trd, puts eller natursten eller en kombination av dessa. De fasadkulérer
som fill&ts ska vara naturanpassade kulérer; svart, grétt, morkbrunt, morkrott (falurdt), morkgront eller
behandlat ra. Vita, fargstarka och ljusa kulérer @r infe fillatet. Sockelvaning pd suterrdnghus ska
utféras i stenmaterial (natursten, obehandlad befong eller puts).

Tak ska utféras med grd eller svart papp eller plat, gré eller svarta matta befongtakpannor eller
tegeltakpannor alternativt vegetationsbekladda (“gréna tak” med fetbladsvéixter eller liknande).

Urformning fastighefer

| delen med friliggande enbostadshus féreslés fastigheterna f& en storlek p& minst 700 m?.
Fastigheterna placeras utmed den gemensamma vagen pd ett s&dant sait att det finns “slapp”
mellan bostadsfastigheterna, som inte ska markeras visuellt mer &n nédvéndigt mot den
infilliggande naturmarken, utan snarare flyta samman med omkringliggande skogsmark.

| delen med sammanbyggda hus féreslas fastigheferna f& en storlek p& minst 450 m?.
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For att sakerstdlla naturtomiskarakicren sakerstaller planen att maximalt upp fill 55 % av markytan
(inklusive byggnadsyta) f&r hardgéras. Angéring och entré bor beldggas med grus eller singel i
kombination med natursten, betongplattor eller dylikt (ej asfalf).

PLANBESTAMMELSER:

B Bostader

d Minsta fastighetsstorlek ar 700 m?. Bestammelsen avser friliggande enbostadshus.
Syftet med bestémmelsen &r aft begrénsa antalet hushall inom planomrédet fill
maximalt 60 (33 enbostadshus och 27 bostader som radhus, kedjehus eller parhus).

d> Minsta fastighetsstorlek ar 450 m?. Bestammelsen avser radhus, kedjehus eller
parhus. Syftet med bestammelsen &r att begrénsa antalet hushall inom planomrédet
fill maximalt 60 (33 enbostadshus och 27 bostader som radhus, kedjehus eller
parhus).

hi Hagsta nockhajd pa huvudbyggnad ar 8,5 meter.

ho Hogsta nockhaid pd komplementbyggnad ar 4,0 meter.

ni Tradet fér endast féllas om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk.

Ui Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

ol Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Marken ar avsedd fér gemensam kérbar
vag, gemensam gang- och cykelvag (ansluter fill busshallplats), gemensamma
gastparkeringar, brevladesamling m.m.

by Marken ska vara genomslapplig. Syftet ér aft framja infiliration av dagvatten och
begransa dagvattenfldden fill angrénsande mark.

b2 Minst 45 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig. Syftet &r att frémia infiltration
av dagvatten och begransa dagvattenfloden till angrénsande mark.

e Stérsta byggnadsarea ar 150 m? per huvudbyggnad.

e Stérsta byggnadsarea ar 225 m? per fastighet.

es Stérsta byggnadsarea ar 90 m? per huvudbyggnad.

e4 Stérsta byggnadsarea ér 165 m? per fastighet.

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frén fastighetsgrans. Bestammelsen
avser friliggande enbostadshus.

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter frén gemensam gata och minst
1,0 meter frén fastighetsgrans mot skogsbruksomrade (L1). 6,0 meter byggnadsfritt
mot gata gor det majligt aft parkera en bil. Bestammelsen avser friliggande
enbostadshus.

o Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frén fastighetsgréans. Undantag medges
om byggnader sammanbyggs i fastighetsgrans. Bestmmelsen avser radhus, kedjehus
och parhus.

P4 Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter frén gemensam gata och minst
1,0 meter fran fastighetsgréns i dvrigt. Undantag medges om byggnader
sammanbyggs i fastighetsgréins. Bestammelsen avser radhus, kedjehus och parhus.

my lagsta niva for fardigh golv ar +50,5 meter dver nollplanet. Nivan ger god marginal
for samtliga bostader inom planomrédet i férhallande fill avrinningsnivén +48,50
meter fréin det lagparti fill vilket dagvattenavrinning kommer aft ske.

$2 Minst hélften av bostadsrummen ska ligga mot tyst sida (bort frén vag E65).
Bullerutredningen visar aft négra bostader kan komma att utséttas fér bullernivéer vid
fosad som &verskrider 60 dBA ekvivalentnivé p& sida som vetter mot E65. Fér dessa
bostader galler denna bestammelse.

o1 Minsta takvinkel ar 11 grader.

fy Endast friliggande enbostadshus.
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f, Endaost radhus, kedjehus eller radhus.
f3 Tak ska vara av papp [gré alternativt svart), plat (gré alternativt svart), tegel- eller

betongpannor (gré) eller vegetationsbeklatt. Solceller medges.
Utformningsbestdmmelserna har sin grund gestaliningsprogrammet dar fargsatining
och form ska underordna sig naturen.

fa Fasader ska ufféras i fra, puts alternativt natursten eller i kombination av dessa.
Kulérer ska vara naturanpassade - svart, grétt, mérkbrunt, morkrott (falurétt) eller
morkgrént. Eventuell sockel p& suterrdngvéning utférs huvudsakligen i stenmaterial -
natursten, obehandlad betong eller puts i gréskalan. Vita eller gula kulérer tillats infe.
Farger ska motsvara eller ligga néra féliande kulérer i NCS-skalan: NCS S Q000-N
[svart), NCS S 7500-N (gra), NCS S 8010-Y50R (brun), NCS S 5040-Y8OR (rad)
eller NCS S 8010-G30Y (gron).

Gronstruktur, parker och lek

En stor del av planomré&det planléggs som kvartersmark skogsbruk (Ly). Inom detta omréde finns
gamla skyddsvarda ekar, dungar av bok samt smévatten i omrédets sénkor. Fem ekar och en
bokdunge skyddas sarskilt med bestammelser i planen. | dvrigt bestér naturomrédet huvudsakligen
av lark planterad ar 2019 samt Gven skogsdungar bestdende av bok, al, asp och bjérk. Omradet
kommer aft skétas som en produktionsskog. Ingen sérskild park eller lekplats byggs, men méjlighet
aft anordna en naturlekplats i den skyddade bokdungen finns. Allemansrétten galler inom omréde
for skogsbruk.

PLANBESTAMMELSER:

Ly Skogsbruk

ni Tradet fér endast féllas om det ar sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk

n2 Bokirad far endast féllas om de ér sjuka eller utgér en sakerhetsrisk.

N3 Markens hajd fér inte andras.

92 Markreservat fér gemensam naturlekplats/social métesplats. En bokdunge med hogt

naturvarde bevaras och kan nytias som naturlekplats och métesplats. Skogsbruk ska
inte bedrivas har.
a2 Marklov krévs Gven for falining av tréd med stamdiameter stérre én 20 cm.

Trafik
Biltrafik

Tillfart till omrédet sker frén Tittentévagen. Anslutningen har placerats i samma lége som befintlig
skogsvag ansluter till Tittentévagen. Gatan inom planomrédet planlaggs som kvartersmark. Planen
sakerstaller med administrativ bestémmelse g1 att gatan reserveras for bildande av en
gemensamhetsanlaggning.

PLANBESTAMMELSER:
Marken fér inte férses med byggnad. Marken ér avsedd fér gemensam kérbar vag,

gemensam géng- och cykelvag, gemensam naturlekplats/social métesplats,
gemensamma gastparkeringar, breviddesamling m.m.
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ol Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Marken ar avsedd for gemensam kérbar
vag, gemensam gang- och cykelvag (ansluter fill busshallplats), gemensamma
gastparkeringar, breviddesamling m.m.

Géng- och cykeltrafik

Inom samma gemensamhetsanlaggning som ska bildas fér en gemensam gata finns mojlighet aff
anlégga en gemensam gdng- och cykelvag som knyter samman den gemensamma gatan med
Tittentévagen, for fotgéngare och cyklister. Fér aft motverka att biltrafik nyttjar denna infart har
marken narmast Tittentévagen planlagts som allmén plats i form av géng- och cykelvag samt
busshallplats. Busshallplatsen ar fréamst avsedd for skolskjuts, men kan vid behov éven anvandas for
den anropsstyrda kollektivirafiken. Séder om Tittentévagen finns cykelvag planlagd inom géllande
defaliplan 163. Den planerade géng- och cykelvagen i denna detaljplan @r tankt att ansluta fill
gang- och cykelvagen utmed Tittentévagens sodra sida, genom att korsa vagen i denna punkt. En
fullt utbyggd géng- och cykelvég mellan Svedala och Tittenté finns med som framfida cykelvdg i
dversikisplan 2018. Delar av Tittentévagen kan komma att utformas som s& kallad sockenvag. XXX

PLANBESTAMMELSER:

Marken f&r inte forses med byggnad. Marken ar avsedd fér gemensam kérbar vag,
gemensam géng- och cykelvag, gemensam naturlekplats /social matesplats,
gemensamma gastparkeringar, breviddesamling m.m.

GCVAG:  Géng- och cykelvag samt busshallplats. Ytan ska ha kommunalt huvudmannaskap
och kan rymma cykelgrind fér aft hindra biltrafik och fér att démpa hastigheten fér
cyklister fore korsande av Tittentévagen fill planerad cykelvag. Det finns Gven
mojlighet aft satta upp récken och eventuellt vaderskydd vid busshéllplatsen.

g Markreservat fér gemensamhetsanldggning. Marken ar avsedd fér gemensam kérbar
vdg, gemensam gang- och cykelvag (ansluter fill busshallplats), gemensamma
gastparkeringar, breviddesamling m.m.

Utformning av végar

Den gemensamma vagen ar smal. Tofal bredd ér ca 6 meter, inklusive vagrenar. Gatan ska
belaggas med grus fér aft bidra fill omrédets skogskdansla och fér att dagvatten ska kunna infiltrera.
Llangs med vagen anlaggs matesplatser for aft sakerstalla att fordon kan métas. Belysning utférs
gérma som lagre pollare fér aft minska péverkan pd djurlivet i omrédet. Végen ska vara farbar fér
tunga fordon som sopbilar, réddningsticnstens fordon, servicefordon fill ransformatorstationer och
pumpstation, skogsmaskiner med fler. Vandplatser ska utformas s& aft tunga fordon kan vénda dér.

PLANBESTAMMELSER:
by Marken ska vara genomslapplig. Vagen ska vara belagd med grus.
Parkering

Parkering ska lésas inom respekiive fastighet. Plats fér yiterligare gastparkeringar finns inom
gemensamhetsanléggningen, g, et fatal i anslutning till bokdungen i nordvést, och yiterligare i
enfréomrédet nara Tittentévagen.
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Teknisk férsorining

Energifdrsorining, tele samt vatten och spillvatten

Planomradet ar inte anslutet till befintlig teknisk infrastruktur. Tvé nya transformatorstationer ska
anléggas inom planomrédet. Tvé omréden ar redovisade fér defta andamal. Omrédena kan
férutom transformatorstation Gven rymma parkeringsyta for servicebil. Vid utbyggnad av omrédet
bér skapas férutsatiningar fér god laddinfrastrukiur fér elfordon.

Vatten- och spillvattenledningar ska byggas ut utmed den gemensamma gatan och ska ansluta fill
kommunal ledning i Tittentévagen. Enligt en utredning kan drygt 40 av de féreslagna bostadernas
spillvatten ledas med sjaivall fill kommunal ledning. Ovriga bostédernas spillvatten kan ledas med
sicviall via pumpstation fill kommunal ledning. Alternativt kan bostader med behov av pumpning
forses med s.k. LPS-pumpar (Low Pressure Sewer). Bostader med behov av pumpning ligger i den
vastra och norra delen av omréadet. Ett omrade fér pumpstation har lokaliserats till planomradets
nordvastra del. En férdel med en central pumpstation, istallet for LPS-pumpar vid varje enskild
fastighet med behov av pumpning, @r att underhdll och skatsel kan ske mer rationellt. LPS-pumpar
maste alltid vara tillgangliga fér VAhuvudmannen och begransar hur fastigheten kan nyttjas.

PLANBESTAMMELSER:

Es Transformatorstation. Avst&nd mellan transformatorstationer och andra byggnader
eller upplag ska vara minst 5,0 mefer.

E> Pumpstation (fér spillvatten).

gi Markreservat fér gemensamhetsanldggning. Marken ar avsedd fér gemensam kérbar

vdg, gemensam gang- och cykelvag (ansluter fill busshallplats), gemensamma
gastparkeringar, breviddesamling m.m.

a ledningsrait fér vatten- och spillvattenledningar.

Uy Markreservat for allmannytiiga underjordiska ledningar.

Dagvattenhantering

Enligt dagvattenutredningen ska all dagvattenavrinning och rening frén byggnation samt
hé&rdgjorda ytor ske inom tomtmark, fér vidare avrinning till befintlig natur- och skogsmark.

Gallande dagvatten frén vag kommer denna att ges ett ensidigt fall med
avrinning direkt dver vagkant till omgivande natur- och skogsmark. Fér den yiterst
begrénsade delen av markvagen som angransar till planerad sammanhéangande
byggnation planeras et f&tal dogvattenbrunnar (4st). ledningssystem frén dessa
brunnar mynnar Gven det, via erosionsskydd, till omgivande befintlig natur- och
skogsmark.

Befintlig natur- och skogsmark lamnas i orért skick, bortsett fomtmarken.

Befintlig mark ar starkt kuperad med l&glinjer och partier med lokalt st&ende vatten i

terrangen. Naturlig avrinning sker som eft frogt system i terrdngen mot eft stérre lagparti vaster om
planerad bebyggelse, med stundom stéende vatten beroende pd drstid, innan vidare avledning fill
en naturlig back ing&ende i dikningsféretag.

Dagvatten avleds direkt som yivatten, till tomimark inom fastighetsgréns, for vidare avrinning i

befintlig natur- och skogsmark. Det anléggs allisé ingen uppsamling av dagvatten utan vattnet sprids
naturligt i natur- och skogsmark.
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PLANBESTAMMELSER:

o} Marken ska vara genomslapplig.

b, Minst 45 % av marken ska vara genomslapplig.

g3 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for dagvattenanlaggning.
m lagsta nivé for fardigt golv ar+50,5 meter dver nollplanet.
Renhéllning

Avfallshantering ska ske med kérl pé respektive fastighet. Planen sékrar vagbredder pd minst 5,5
mefer vid dubbelrikiad trafik och svéngradier p& minst @ meter som héminingsfordonen kraver. Vid
enkelrikiad vag ska vagbredden vara minst 3,5 meter. Utmed planerad vag ar utrymme fér
métesplatser inlagda, utéver normal végbredd. Ett jamnt, plant och fast underlag ska efferstrévas
gdllande dragvag vid t©mning av karl. Placering av karl fér detaljstuderas vid projektering av
bostadsomrédet.

KONSEKVENSER

Milisbeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan och bygglagen om miljgbedémning syftar ill att infegrera milidaspekter i
planen, s& att en hallbar utveckling framias. Detaljplaner ska milisbedémas och MKB upprdattas, om
man vid en behovsbedémning kommer fram fill att genomférandet av planen kan leda fill en
betydande miljopaverkan.

Kommunen bedémer med végledning av férordningen om milikonsekvensbeskrivningar att
planférslaget inte kan antas medféra betydande miligpaverkan i den mening som avses i 6 kap 11
§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Behovet av milidhdansyn vid genomférandet
av defaliplanen belyses darfér inte i en miljiobeddmning enligt  kap 12-13 §8§ miljdbalken.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milidbalken fér ej dverskridas fér svaveldioxid,
kvéveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efferstravas fér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Bygg- och miljés berdkningar dverskrids inte milickvalitetsnormerna inom Svedala kommun.
Luftféroreningama ligger inom godiagbara nivéer inom planomrédet. Trafikfillskottet fran den
foréndring som planférsloget innebér bedéms infe féréndra nivéemna fér befintlig bebyggelse.

Markradon

Baserat p& genomférda radonméatningar klossificeras planomradet som &griskomrade.

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hogriskmark ska
byggnader utféras radonsékrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt &r for lagriskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skyddsatgarder ska utféras i de fall halterna dverskrider fillatna gransvarden. Rodonhalt ska
undersokas senast i samband med bygglovsansckan.
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Markféroreningar

Om man i samband med schakiarbeten patraffar férorenad jord ska defta anmdélas till
fillsynsmyndigheten for milio i Svedala kommun som ska godkanna hur dessa massor ska anvandas
eller omhandertas. Massor som ska anvandas fér utfylinad ska motsvara lokala bakgrundshalter
alternativt uppfylla kriterier for mindre an ringa risk enligt Naturvardsverkets handbok 2010:1.
Anmalan krévs om halt och lakningsnivéer i massorna innebdr ringa féroreningsrisk. Om massor
som avses anvéndas inte upplyller kriterier fr mindre &n ringa risk krévs en prévning enligt
miliobalken i varje enskilt fall.

Dagvattenhantering

Planomréadet kommer inte att ingd i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. All
dagvattenavrinning fréin byggnation och hérdgjorda ytor p& tomtmark sker direkt fill naturmark inom
tomtmark, fér vidare avrinning fill befintlig natur- och skogsmark. Dagvatten frén markvéag kommer
aft ges eff ensidigt fall med avrinning direkt dver vagkant till omgivande natur- och skogsmark. Fér
den yiterst begransade delen av markvagen som angrénsar fill planerad sammanhéngande
byggnation planeras et f&tal dagvattenbrunnar (4st). ledningssystem frén dessa brunnar mynnar
&ven det, via erosionsskydd, fill omgivande befintlig natur- och skogsmark.

Befintlig natur- och skogsmark Iémnas i orért skick, bortsett tomimarken. Befintlig mark ér stark
kuperad med laglinjer och partier med lokalt stéende vatten i terrangen.

Naturlig avrinning sker som eft trogt system i terréngen mot ett storre lagparti vaster om planerad
bebyggelse, med stundom stéende vatten beroende pd& &rstid, innan vidare avledning fill en
naturlig back ingdende i dikningsféretag.

Dagvatten fréan tfomimark kommer att f& en rinnstrécka i befintlig natur- och skogsmark p& 100 —
1000 meter innan vatinet ndr det storre l&dgpartiet fére dikningsforetaget. Vid avledning véasterut
passerar dagvatet planerad markvdg i tv& punkter. | dessa naturliga avledningspunkter frén
omradet placeras vagtrummor. Dessa har en naturlig avledningsnivé pd nivakurva +48,50.
Trummorna placeras pd denna nivé och férses med nédevakuering pd nivakurva +49,00 och som
yiterst rinner vatinet dver grusad vag p& nivé +49,50. Detta ger en regleringsnivé fér awattningen
av omrédet.

| dvrigt placeras trummor under markvagen Gven i de punkter dér vattnet naturligt rinner in omrédet
redan idag. Dessa frummor dimensioneras, och placeras p& en sddan hdjd, att de inte paverkar
det befintliga naturliga flédet. Se bifogad dversikisskiss med pilar som markerar det naturliga
vattenflodet.
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Ungefarlig utbredning av naturomrade
som tomter och markvagar avvattnas till
| dér vatten rinner i befintlig natur och |
| skogsmark till lagparti inom omrade |

i 1! > _ ¢ Vagtrumma in till
naturomrade

i ¢ Vagtrumma ut
frén naturomrade

Lagparti pa/under
~—— avledningsniva fran
omridet (+48,50m)

Dagvattenutredning Delstorp
Oversiktsskiss

Hojdscittningsberdkningar frién dagvattenutredningen. Omrdde under aviedningsnivé +48,5 meter
dar markerat med rod linje. Omrddet ar inmdift med hojdkurvor om O, 2 meter ekvidistans med hjdlp
av drénare. Detta gér

a

PM Dagvatten Delstorp, som tagits fram under planarbetet, avser att redovisa majliga floden
beroende pé& férandrad yavrinningskoefficient p& grund av byggnation och hérdgjorda ytor.

Det bor podngteras aft dagvatten avleds direkt som yivatten, fill tomtmark inom fastighetsgréins, fér
vidare avrinning i befintlig natur- och skogsmark. Det anléggs alltsé ingen uppsamling av dagvatten
utan vatinet sprids naturligt i natur- och skogsmark. Vid berékning av dagvattenfléden anvénds
enligt praxis berdkningsgang enligt Svenskt vattens publikation P110. Denna bergkning utgér frén
aft all féréndring av yiskikien péverkar fladet, uton aff reduceras med befintliga forhallanden,
infiltration under rinnstréicka i naturmark, uppsugning, avdunstning, hénsyn fill naturtomter mm.

Vid val av avrinningskoefficient for tomtmarken s& @r infe bebyggelsens exakia utformning kand
varvid en exakt bergkning inte ar majlig. Hansyn tas fill aft smé tomter ofta har stérre andel
hardgjord yta och koefficienten sétts fill O,35. Detta blir en éverskatining av dagvattenflédet da
fomterna &r avsedda att utformas som naturmark med mindre andel hardgjorda ytor an i
normalfallet for typbebyggelse. Ytavrinningskoefficient fér befintlig natur- och skogsmark har i detta
fall satts fill O, enligt Svenskt vatten P110 skall koefficienten sattas fill 0-0,1 for tatbevuxen
skogsmark. Planerad tomimark utgér ca. 3,6 ha och grusvag 0,62 ha, tofalt en paverkan om 4,22
ha av terrdngen. Rinnstrackan ar vid bergkning satt till 30m d& det ar den langsta strackan fér
avrinning frén tomt-/vagyta fill naturmark. Inom naturmarken rinner sedan vatinet som eft trogt
system med verklig rinnstréicka, enligt ovan redovisat samt bifogad 6versikisskiss, som varierar
mellan 100-1000 meter, och defta med naturliga lokala partier med stéende vatten.

| dagslaget finns inga problem med &versvémningar och stdende vatten i omrédet vilket
vaxiligheten bekrdaftar. Déarav berdknas endast bebyggelsens paverkan pd& lagpartiet vid
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dimensionerande regn (5-&rsregn) och fér ett 100-&rsregn, hénsyn fas infe fill nuvarande
forhallanden d& dessa ar fullt fungerande. All yiavrinning frén bebyggd tomtmark och markvégar
beraknas rinna fill lagpartiet, antingen direkt som avrinning in mot légpartiet, eller som avrinning ut
mot omgivande naturomrédden men sedan p& grund av marklutningar in mot ldgpartiet via
vagtrummor.

Miljskvalitetsnormer f&r vatten

Hur planférslaget kan komma aft p&verka miljokvalitetsnormerna f6r vatten har utrefts. Enligt
rapporten kan det planerade bostadsomrédet vid Delstorp inte anses ha nédgon markbar péverkan
p& MKN fér Yddingesjon. Den ringa storleken pé& bostadsomrédet, kombinerat med léngsam
avrinning och goda férutsétining fér infiliration och naturlig rening av naringsémnen ékar sakerhefen
i bedémningen.

Inom svensk vattenforvalining galler MKN for utpekade vattenforekomster. Yddingesjon ar den
vattenférekomst som ligger ndrmast nedstréms Delstorp. Darmed bedéms paverkan p& MKN utifréin
Yddingesjén. Den évergripande ekologiska statusen for Yddingesjon ar bedomd till dalig enligt
VISS klassning 2019-07-31 och kvdlitetskravet eller MKN ar god. For att uppné mélet galler idag
en fidsfrist ill 2027 med hansyn fill, som det utirycks, administrativa begrénsningar. Ekologisk status
och flertalet ing&ende kvalitetsfokiorer och parametrar klassas i den femgradiga skalan: hég — god
- métilig — ofillfredsstallande — dalig.

Yddingesjons ekologiska status ar bedémd fill délig. Sign ar framférallt paverkad av dvergédning.
Beddmningen baseras p& den biologiska kvalitetsfaktorn véxiplankion som visar aft sjon ar
naringspéverkad. Sarskilda férorenande édmnen, som ingér som en del av klassningen for ekologisk
status, ar ej klassade for Yddingesjon.

Utdver Ekologisk status sker klassning av Kemisk status. Med detta avses i defta sammanhang
klassning av de 45 prioriterade @mnena som pekats ut gemensamt av EU och som bér fasas ut p&
grund sina negativa egenskaper f6r manniska och miljé. Yddingesjons dvergripande kemiska status
ar uppndr ej god. Detta beror pa de i Sverige dverallt gransvardeséverskridande @mnena
bromerade difenyletrar och kvicksilver. Problemet med dessa amnen ér inte lokala utan beror i
huvudsak p& l&ngvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition.

| detta fall ar det framst kvalitetsfakforn néringsémnen (fosfor] och kemisk status/kvalitetsfakiorn
sarskilda férorenande @mnen, med parametrama bly, DHEP, oktylfenol och PAHer som ér relevanta
att bedéma med hansyn till aktuellt avloppsvatten.

Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller och spértrafikbuller

| Férordning om trafikbuller vid bostadisbyggnader (SFS 2015:216) med revidering 1 juli 2017
(SFS 2017:359) anges aft buller fran spérirafik och vagar inte bér dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en s&dan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden
gdller foér bostadsbyggnader om hagst 35 kvadratmeter, men ekvivalenmivén vid fasad ar istallet

65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad éverskrids bor en skyddad sida uppnds
dar bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dBA maximal ljudnivé vid

fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hdlften av bostadsrummen véndas mot den
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skyddade sidan. Aven har galler hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé
vid en uteplats om en s&ddan ska anordnas i ansluting ill byggnaden. Maximalnivéan vid uteplats
bor inte dverskridas med mer éan 10 dBA maximal ljudnivé fem génger per timme mellan kl. 06.00
- 22.00. Ljudnivaer inomhus preciseras i Boverkefs byggregler, BBR, avsnitt 7.

Riktvcirden for buller frdn véig och spdrirafik

Bostader Ekvivalentniva Maximalnivan
dB(A) dB(A)

Ute, vid fasad 60 -

Uteplats 50- 70!

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65

" Uteplats i anslutning till bostad, fé&r dverskridas med hégst 10 dBA fem ganger per timme, doghd 06-22)

En Trafik- och bullerutredning har utférts av Tyréns (2022-02-08). Utifrén prognostiserad
rafikutveckling (2040) har ljudnivaer frén vagtrafik for dygnsekvivalent ljudnivé samt maximal
ljudnivé nattetid beréknats fér 2 meter och 5 meter hdjd éver mark utan byggnader.

Bercknad ekvivalent ljudnivé &r 2040, inkl fef/;’xef, 2 meter éver mark, o’B/A kv/va/en/n/vd
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De tvé& enbostadshusen och de tvé& nordligaste inom omréde fér radhus/kedjehus,/parhus foreslas
byggas sé aff halften av bostadsrummen vetter mot séder. Atgarder i form av plank och

inglasningar vid uteplats kan bli aktuellt vid det nordligaste enbostadshuset samt vid négra av
bostadermna inom omréde fér radhus/kedjehus/parhus.

|
Berdiknade [judniver frdn véigrafik vid uteplats (frifdltsvéirde) &r 2040. Forsta siffran vid varje
bostad dir ekvivalentnivd. Andra siffran dr maximalnivd. Réda siffror visar ljudnivder som Sverstiger

rikivéirden for uteplats. Observera aft siffrorna dir kopplade 1ill illustrationens utformning av
bebyggelsen. Slutlig uttormning kan bidra Hll en bdiftre ljudmilié.
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Trafikbullerférordningens rikivarden klaras fér merparten av de planerade husen. Hus med
ekvivalentnivéer vid fasad éverstigande 56 dBA kan behéva fénster med bétire démpning én
standardfonster. Vid fyra hus, tv& i nor och & i nordst dverskrids rikivardet for ekvivalentniva vid
fasad, 60 dBA. Tankbara atgarder ér att bygga enplanshus och en planlésning dér minst halften
av rummen ligger mot "tyst sida”. Vid ndgra fastigheter kan det krévas lokala skarmar vid uteplats
for aft klara rikivardena. | nordést kan det krévas mer omfattande dtgérder, som inglasning, fér aff
klara rikivéardena.

Risker (farligt gods m m)

E65 ar rekommenderad led fér farligh gods. Avstéindet mellan bostédema och E65 &r som minst ca
150 meter. Riskhansyn har dérmed tagits fill E65. E6S kommer i snar framtid aft byggas om fill
motorvag forbi det akiuella planomrédet, men kommer att ligga kvar i samma strackning intill
planomradet.

Risk for dversvamning har utretts genom att undersoka hojdférhallandena inom omrédet med en
inmatning med drénare och hajdkurvor med ekvidistans 20 cm. Den inre vé&tmarken @r férbunden
med trummor il intilliggande dikningsféretag. Avrinningsnivén ér +48,5 meter dver nollplanet.
lagsta hojd for fardigh golv pd tillkommande bebyggelse ar darfér satt till minst +50,5 meter Gver
nollplanet.

Med utgé&ngspunkt i kommunens handlingsprogram fér skydd mot olyckor samf rikilinjer fréin
branschorganisationen Svenskt vatten bér det i samlad bebyggelse av villakaraktar inte vara langre
&n 75 mefer mellan réddningsfordonens uppstéllningsplatser och nérmast brandpost, vilket ger et
avsténd p& 150 meter mellan brandposter. Vattenflédet bér i denna bebyggelsetyp vara minst 600
liter/minut. Som alternativ fill eft konventionellt brandpostsystem kan for detta omrade Gven ett
alfernativsystem valjas, dar en brandpost med stérre kapacitet forsarier hela omrédet genom
tankbilstransporter fran raddningstiansten. Lamplig placering och langsta avstand fran bebyggelsen
beror d& pd& brandpostens kapacitet. Detta ska i s& fall samréddas med kommunens raddningstianst.

Natur- och kulturmiljs

Naturmilid och biologisk mé&ngfald

En inventering av rodlistade arter och arter enligt artskyddsférordningen har genomférts av Calluna
under perioden apriljuni 2017. Bedémningen &r aft omradet har begransat floristiskt vérde samt eft
begransat varde fér groddjur. Inga fynd av &kergroda eller stérre vattensalamander har gjorts inom
omradet. Omrédet beddms infe ha en viktig roll fér bevarandestatus av groddjurspopulationer.
Ingen dispens fran artskyddsférordningen krévs dérfor fér aft genomféra detaljplanen.

| omré&det vaxer det ménga gamla ekar. Dessa @r viktiga inslag i landskapet och har matts in fér aft
kunna bevars p& lang sikt. Ekarna gér under benamningen sarskilt skyddsvarda trad och delas in i
& kategorier; jattetrad, och mycket gamla trad. Vikten av dessa trad ligger i aft de erbjuder
manga milider som skrovlig bark, grenar, blad, solexploaterade ytor och dod ved. Dessa ar viktiga
milicer for insekter, faglar, fiarilar, mossor, lavar, svampar och andra vaxter. Generellt gallare aft ju
aldre eft trad blir, desto fler arter kan det utgéra en livsmilié for. Eken ar det tradslag som hyser flest
arter. Samrad med lansstyrelsen kravs fér aft falla eller avsevart andra naturmilién. Fem storre ekar
skyddas i detaliplanen mot féllning annat én om trédet ér sjukt eller att det utgér en sckerhetsrisk.
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En dunge med stérre bokar skyddas med bestammelser som hindrar félining, med undantog om
trad ar sjukt eller bedéms utgora en risk. Dungen @r tankt att kunna nyttias som naturlekplats och
motesplats for de boende i omradet, samtidigt som de stora traden skyddas och bidrar till den
biologiska mé&ngfalden.

Exploateringen beddéms inte skada riksintressena for frilufisliv (enligt milidbalken 3 kap ¢ §)
respektive rorligt friluftsliv (enligt milidbalken 4 kap 2 §). E65:an idag en kraftig barriar som gor
omré&det mindre viktigt for det rérliga frilufislivet. Bebyggelsen planeras att anpassas till och
underordna sig naturmarken och skogsplanteringen.

Hushallning med naturresurser

Skogsbruket kan fortgd i sfora delar av planomrédet. Mélbilden @r en skog med hégre naturvarden
och m&ngfald genom mer héllbart skogsbruk dér skogsproduktionen infe minskar i négon stérre
omfatining som samfidigt &r frevlig aft bo och promenera i. Omrédet bestod fram fill & 2017 1ill
stor del av granplanteringar som var gallrade en géng eller var ogallrade. | omrédet finns mindre
fukistrak med I6vskog mest al, mindre antal stérre och mindre ekar, ask samt bokar. Vid awverkning
sparades samiliga I6virad och dessa tankta @r att de ska véxa in i det nya larkbestandet.

Cirka 2500 st/ha hybridlark har planterats. Fordelen med larktrad @r aft de snabbt bildar trad,
slapper ner ljus fill marken vid hardare gallringar, kan st& mycket lénge, samt blir stormfastare vid
hog alder.

Skatseln kommer vara en form av kontinuitetsskogsbruk vilket innebar att man ej kalhugger utan
plockar ut tr&d effer hand som de blir sfora och later skogen sjicMéryngra. Arealer avsatta fér
konfinuiteftsskogsbruk krévs enligt nya regler for skogsbrukscertifiering FSC-PEFC. 5% av fotala
skogsarealen skall enligt regelverket sattas av till kontinuitetsskogsbruk och skogen i Delstorp passar
val fér denna typ av skotsel och motsvarar ungefar 5% av skogsarealen fér markagaren.
Kontinuitetsskogsbruket i omradet blir 1amligen rationellt d& det goda vagnatet fill husen kan nyttjias
for transport av virket som faller ut.

Kulturmiljs

Markvagen som leder in i omrédet frén Tittentévagen ledde forr mot byn Norrskog, men skars av
nar E65 byggdes ut. Enligt Skénska rekognosceringskartan har det funnits bebyggelse utmed végen
genom aktuellt planomréde. En arkeologisk utredning utférdes 2015 (RAA dnr 3.4.2-678-2016),
men inga fynd gjordes. Vagens befintliga strackning ska huvudsakligen bevaras vid exploateringen.
Riksintresset for kulturmiliévarden tangeras och den fidigare omnémnda hégnadsvallen som utgér ett
fornminne berérs dé& anslutning av géng- och cykelvégen p& kvartersmarken ska skapas vid
Tittentévagen.
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Planomiédet med riksintresseomiddle for kutlurmiljévérd enlig mifjiobalken 3 kap 6 §

Planomrédet paverkar inte riksinfressets kdmomréaden. Planomrédet kommer aft préiglas av fortsatt
skogsbruk och den nya bebyggelsen kommer att underordna sig omgivande landskap vad galler
placering, férg och form. Hagnadsvallen &r enligt [énsstyrelsen skadad och ligger delvis under
Tittentévagen. Vid ingrepp i hagnadsvallens stréckning ska tillstand till ingrepp i eller invid
fornlamning enligt 2 kap kulturmilidlagen sokas hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen kommer preliminart
aft villkora ett fysiskt ingrepp med en arkeologisk schakiningsévervakning fér att korrekt dokumentera
def som gravs bort. Tittentévagen pdverkas i mindre omfatining av detaljplanens genomférande.
Darfor ar det framst vid anslutningen av omrédets interna géng- och cykelvég och anlédggningen av
en busshé&llplats for skolskjuts som hégnadsvallen kan komma aft p&verkas. Busshéllplatsen bestdr
av en yia for att vanta pd bussen med majlighet aft uppfora skyddsrécken och eventuellt
vaderskydd. Bussen méste stanna pé Tittentévagens korbana. Ingen sarskild bussficka anordnas.
Utbyggnaden av bostader inom planomrédet bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovard.
Mark som tangerar riksintresset kommer fortsatt att brukas, som skogsbruk, och bildar darmed en
vegetationsridd mellan riksintresseomradet och bebyggelsen.
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Heégnadsvallen visas héir som eft rétt streck i p/anomfdo’efs sydvdstra del (kélla RAA Fornsck)

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Omrdadets foreslagna 60 bostader uppskattas kunna hysa ca 150-200 personer. Kommunal service
i form av forskolor, skolor med mera finns i Svedala tatort ca 4 km bort. Aven kommersiell service
finns i Svedala tatort. Post kommer preliminart att levereras fill en breviddesamling vid infarten il
omradet.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn till barmns infressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen fagits. En busshéllplats med vantytor intill kérbanan féreslas utmed Tittentévagen
Hér kan skolbussar angéra. Vantytorna kan férses med skyddsrécken ut mot kérbanan. En géng-
och cykelvag inom planomradet ska leda fill den planerade gang- och cykelvagen utmed
Tittentévagen (planlagd i detaliplan 163 = "Hindstorp”). Cykelvégens anslutning fill Tittentévagen
ska goras scker genom att utforma utfarten s& aft det ar omajligt att kora ut p& Titlentévagen i hog
fart. En busshéllplats p& motsatt sida Tittentévagen kan byggas inom ramen fér géllande detaliplan
(163).

Tittentévagens anslutning till E65 kommer att stdngas d& ombyggnaden av E6S5 till motorvag sker.
Stérre delen av genomfartsirafiken kommer darmed aft férsvinna. Trafiken fill och frén detta
foreslagna bostadsomrade tillkommer dock, men ar mindre an nuvarande genomfaristrafik.
"Boende i skog” inbjuder till lek och aktiviteter i intilliggande skogspartier. Ett omréde med en
bokdunge har sdrskilt avsatts fér majlighet att skapa en naturlekplats och métesplats fér de boende i
omr&det. Har fér inte skogsbruk bedrivas.
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Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet p& god tillganglighet och anvéandbarhet fér
funkfionshindrade beakiafs. Den gemensamma gatan kommer att beldggas med grus for att vara
genomslapplig for dagvatten och fér aft minimera paverkan pé& naturmilion. Grusvégar fungerar
normalt val fér funktionshindrade, men kan d& de @r nyanlagda eller nyskrapade innebara aft det
kan vara n&got svérare aft fa sig fram p&. Med tiden kan Gven gropar uppst&, men som kan
&tgardas genom skrapning. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 1§ PBL (byggnader] samt 8 kap
@ § PBL (tomfer) i defalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovprovning.

Séikerhet och trygghet

Trygghet skapas genom aft gemensamma gatans utformning och bredd férhindrar héga hastigheter
och &r val upplyst. Belysning utmed den gemensamma gatan kan gama utféras med lagre pollare
for aft minska paverkan p& djurlivet i omradet.

GENOMFORANDET AV DETALPLANEN
ORGANISATORISKA OCH EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfsrandetid

Detaliplanen har en genomférandetid p& 10 ar, frén det datum den fétt laga kraft.

Fore genomférandetidens utgéng fé&r mot berérda fastighetsdgares bestridande detaljplanen éndras
eller upphavas endast om det ér nadvandigt pé grund av nya forhdllanden av stor allman vikt, vilka
infe kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandefidens utgdng fé&r planen andras eller upphévas utan att réttigheter som

uppkommit genom planen beakias. (4 kap 39 § PBL).
Tidplan

e Samrad sommaren 2021
e Granskning sommaren 2022

e Anfagande hésten 2022

Ansvarsférdelning

Exploatéren och fillika markagare avser att dven fortsatiningsvis aft vara markagare fér det omréde
som @r avsatt som skogsbruk (Li).

Huvudmannaskap fér allménna platser

Att et omrade &r allmén platsmark innebér att marken ér avsedd fér ett gemensamt behov. Inom
planomré&det @r det endast eft mindre omrade for géing- och cykelvég samt busshdllplats som avses.
Syftet med omrédet ar att férhindra att bilirafik kommer aft nyttia planomradets koppling fill
Tittentévagen, samt att géra det mojligt att anordna en busshéllplats, framst for skolskjuts. Yian fér
skolskjuts &r avsedd som vantyta for skolbamn och kan vid behov férses med récken och
vaderskydd. Ingen sérskild bussficka ordnas. Bussen kan stanna i vagbanan fér aft plocka upp eller
lamna passagerare. Ingen annan allman plats férekommer inom planomrédet. Kommunen ansvarar
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for utbyggnaden av allman platsmark samt kommunala anlédggningar inom exploateringsomrédet.
Med detta avses aft kommunen ansvarar fér projektering, upphandling och utbyggnad.

Kvartersmark

Exploatéren/markagaren kommer fortsatt att ansvara f6r skogsbruket inom omréde reglerat som
Skogsbruk (L1). For de boende kan det innebdra att man periodvis bor i en relativt &t skog,
periodvis i en mer ufglesad.

Allmént verksamhetsomrade for vatten och spillvatten

Planomradet ligger inte inom allmant verksamhetsomréde fér vatten och spillvatien. Avsikten ar aff
den tillkommande bebyggelsen ska ingd i kommunalt verksamhetsomréade fér vatten och spillvatten
och dérmed anslutas till det allmanna VA-natet. Utbyggnaden av det allmanna ledningsnatet
ansvarar VA-huvudmannen fér. VA‘huvudmannen kommer att dga, ansvara fér och skéta driften av
allmé@nna vatten- och spillvattenledningar. Varje enskild fastighetsagare ansvarar fér servisledning
p& den egna fastigheten, frén férbindelsepunkt fill huskroppen i enlighet med Llagen om allménna
vaftentianster och kommunens ABVA. Avgift fér ansluming till det allménna VA-natet kommer aft
belasta varje enskild bostadsfastighet.

Statlig vég

Trafikverket &@r vaghéllare for lansvag 596 (Tittentévagen) som planomrédet ansluter fill. Omrédet
ansluter fill Tittentévaigen i befintlig markvag, som delvis kommer aft modifieras och anpassas fér
dess nya funkfion. Vid andringar p& véaganslutningen fill Tittentévagen ska Trafikverket konfakias.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal tas fram infér anfagande av defaliplanen. Exploateringsavialet reglerar bland
annat utbyggnaden av allmén plats, se avsnitt Huvudmannaskap fér allménna platser ovan. Avialet
reglerar ocksé bildande av ledningsratt fér utbyggnad av VAledningar och évriga
fastighetsbildningsatgarder. Exploatdren stér for samiliga dessa kostnader. Déarutéver ska
exploatoren std for utbyggnad av kvartersmark.

Ovriga avial

Planavial som reglerar kostinader fér framtagandet av defaljplanen finns mellan kommunen och
markagaren/exploatoren,

Ekonomiska frégor

Kostnader fér planléggning

Kostnaden for upprattandet av nu akiuell detaljplan svarar markagaren/exploatéren for.

Kommunala utbyggnadskostnader

Kostnader for utbyggnad av allmént verksamhetsomréde fér vatten och spillvatten svarar
exploatéren fér.
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Ovriga kostnader

Exploatdren bekostar utbyggnaden av allman platsmark i omrédet, det vill séga ytan fér géng- och
cykelvag samt busshallplats for skolskjuts intill Tittentévagen.

Kostnader for flyttningar eller éndringar av befintliga ledningar som genomférandet av defaljplanen
medfér bekostas av exploatdren.

TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Utbyggnad av allménna anléggningar

Planforslaget innebar aft foljande allmanna anléggningar nyanlaggs:
e Vatten- och spillvattensnat i den gemensamma gatan, fram fill
fastighetsgrans fér de 60 bostadsfastigheterna
e Yia fér géng- och cykelvég samt busshdllplats/skolskjutshallplats
vid Titlentévagen

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Nar planen vunnit laga kraft kan exploatéren anséka om lantméteriférratining fér aft bilda
fastigheter enligt planen. De delar av planomrédet som utgér kvartersmark fér bostader ska styckas
fr&n fastigheten Borringekloster 1:56 och nya fastigheter fér bostadséndamal kan bildas. Planen
majliggor fér ca 60 bostadsfastigheter.

Inom markreservat med beteckning g ska en eller flera gemensamhetsanlaggningar med éndamdl
vag, géng- och cykelvag, naturlekplats, gastparkering och breviddesamling upplétas. Samtliga
bostadsfastighefer féreslas ha del i gemensamhetsanlaggningarna. Den del inom planomrédet som
ar allman platsmark ska éverféras fill en av kommunen égd fastighet. Omrédden med anvéndningen
E1 kan avstyckas och eller upplétas med ledningsrétt. Inom markreservat med beteckning u ska
ledningsratt fér kommunalt vatten- och avlopp bildas.

Initiativ fill lantméterifératiningar tas och bekostas av exploatéren.

Fastighetsindelningsbestémmelser

Fastighetsbildningen bedéms kunna ske utan stéd av fastighetsindelningsbestammelser. Skulle
fastighetsindelningsbestémmelser erfordras s& kan den uppréttas vid detta fillfélle.

Anstkan om fastighetsbildning

Det ankommer pd exploatéren att hos Lantmaterimyndigheten ansoka om erforderlig
fastighetsbildning, inréttande av gemensamhetsanléggning eller uppldtelse av ledningsrétt.

Bildande av gemensamhetsanldggning provas i en lantmateriférratining.

Fastighetskonsekvenser
Fastighet Borringekloster 1:56
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Planomrédet ar en del av fastigheten Borringekloster 1:56 som ar en privatagd fastighet. Denna
defaliplan innebdar aft ca 49 000 m? (kvartersmark bostader) kan avstyckas fréin Borringekloster
1:56 till nya fastigheter for bostadséndamdal. Av denna yia utgér ca 12 000 m? mark for
gemensamma behov i form av vag, gang- och cykelvag, gastparkeringar, ytor for
fransformatorstationer och en skyddad bokdunge fér lek och social samvaro. En eller flera
gemensamhetsanladggningar ska bildas fér dessa édndamdl och belasta bostadsfastigheterna inom
planomrédet. Yiorna fér fransformatorstationer féreslds vara del av gemensamhetsanlaggningarna
for de gemensamma behoven av elférsérining. E.ON kan sékra réttigheter fill bibehallande av
fransformatorstationerna genom servitutsavial eller ledningsratt.

FORUTSATTNINGAR

Markanvéndning

Planomrédet ligger vid Tittentévagens dstra ande dar denna ansluter till E65. Markanvandningen ar
idag skogsbruk. Skogsomrédets granbesténd ar sedan 2017 avverkat och planterat med larkirad.
Hansyn har tagits till att varna och spara solitéra ekar och 16vskogsdungar bestéende av bland
annat bok, al och ask. De centrala delarna av omrédet ar mer laglanta och bestér av sankmark
som genomkorsas av eft antal mindre vattendrag. Marknivéerna varierar mellan ca +46 meter och
+57 meter.

Orfototo frén &r 2020 Sver planomrédet och dess omgivningar.
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Bilder som visar delar av ,o/cmomro’/ .
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Geoteknik

Marken inom planomradet bestér enligh SGU:s jordartskarta av sandig morén, lerig moran samt
karrforv i de centrala och mer léglanta delarna. Genomslappligheten @r lag i de véstra delarna och
medelhdg i de dstra delama.

Som en del av planarbetet har en geoteknisk undersskning genomférts for att klargéra de
geofekniska férhallandena som underlag fér dimensionering och utférande av geokonstruktioner,
drénering och markarbeten, fér planerad grundléggning av villor.

Jordlager

Undersékningen visar att jordlagren utgérs éverst av ca O, 1 - 0,8 mefer matjord, vilken underlagras
av sandig eller lerig morén/lermoran. | morcénen har dven silt och sandskik patraffats ner fill
proviagen nivé om cirka 2,5 - 4,5 meters djup. Moranen bedéms till stort djup. Torv/karrtorv har
ocks& pafraffats.

Grundvatten
Uppmatta grundvattennivéer ligger p&d + 50,3 meter respektive <+ 51,6 meter.

Grundldggning
| omrédet med péiréffad kérrorv, bér inga byggnader férléaggas, utan att férst schakta ur allt
organiskt material.

Byggnader kan grundléggas pd konventionellt sétt med helt kantférstyvad

bottenplatta, langsgéende grundsulor eller utbredda grundplattor i befintlig jord eller

ny konfrollerad fylining. All matjord och eller annan organisk jord ska utskiftas under husen. Golv
kan utformas som betonggolv p& mark.

Grundlaggning under dimensionerande grundvattennivé skall utféras med vattentét
konstruktion. Det har patraffats grundvattenytor pd olika nivéer inom omrédet. Defta medfér aft
avledning av grundvatten kan komma att behévas utféras.

For projektering av byggnad skall hénsyn tas, fill att grundvatinets trycknivé

avsanks fill minst 0,5 m under schaktbotten vid schakt.

Vi bedémer aft avsankning av grundvatten i morénen kan grundvattensankas med
higlp av lokala pumpbrunnar. Pumpbrunnamas placering skall vara pé& betryggande
avst&nd utanfér ny byggnads grundkonstrukfion.

Bebyggelse

Planomrédet ér idag obebyggt. | ndromrédet finns spridd bebyggelse i form av bostadshus och eft
antal gé&rdar. Bebyggelsen dr fill storsta delen belagen vasterut léngs Tittentévagen. Bebyggelsen ar
av varierande &lder och karakiar.

Gronstruktur, parker och lek

Omrdadets karakiar med pagéende skogsbruk angransande till bostadsfastigheterna ger de boende
fillgéng fill ett skogsndra boende. Ett markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér naturlekplats
och social métesplats har avsatts i del som innehdller en dunge med stérre bokirad.
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Vattenomréden

Inom omré&det finns ett antal diken, mindre vattenansamlingar och ett parti med kérr/sankmark. Det
storre centrala légpartiet som ar sankt har en avrinningsnivé via en trumma till angransande
dikningsforetag p& 48,5 meter éver nollplanet. Detaljplaneomré&det ligger utanfor allmant
verksamhetsomréde fér dagvatten.

Trafik

Biltrafik

Norr om planomrédet gar Europavag 65 ([E6S) mellan Malmé och Ystad. | hdjd med planomrédet
ar denna utformad som mitiseparerad landsvég och léngre vaster ut Gvergar den till motorvag.
Skyltad hastighet ar 100 km/h. Nordost om omrédet ansluter vag 596, Tittentévagen, ill E65.
Tittentévagen gér mot sydvast langs planomrédets sédra delar och ér utformad som en mindre
landsvag. Skyltad hastighet ér 70 km/h. Badda vagama ér statliga och Trafikverket @r vaghdllare.
Trafikflodet pa E6S5 och Tittentévagen uppgdr enligt Trafikverkets rékningar fill 18 220
fordon/dygn, ADT (tung trafik 11 %) respektive 350 fordon,/dygn ADT (tung trafik 7 %) ar 2014.

Inom planomrédet finns i dagsldget endast en mindre skogsvég.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ér inte anslutet fill gang- och cykelvaigsndtet. En cykelvég ér enligt OP 2018 planerad
aff férbinda omrédena utmed Tittentévagen med Svedala tétort. Cykelvdgen ar delvis
defaliplanelagd inom ramen for detaljplan nr 163 (Barringekloster 1:56 "Hindstorp”) och delvis
utbyggd. Utbyggnad ska ske fram fill motsatt sida denna detfaliplans planerade busshéllplats. En
fortsatining vidare sterut ar majlig och blir d& en del av det regionala stréket (se Region Skénes
cykelvagsplan 2018-2029). Enligt Svedala kommuns géng- och cykelvagsplan (anfagen av
teknisk namnd 202 1-09-28) kan utbyggnad av cykelvag utmed Tittentévagen delvis ske inom
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exploateringsprojekt, men bér samordnas med Trafikverket, med stod av den regionala
infrastrukturplanen /cykelplanen.

Kollektivtrafik

langs Tittentévagen gér Skanetrafikens linje 153 mot Svedala och Nétesjé. Linjen ér anropsstyrd
och har en héllplats vid infartsvagen fill g&rden Djurhagen. Reguljcr kollektivirafik finns i Svedala
f&fort i form av P&gatdg mot Malmé och Ystad,/Simrishamn samt regionbussar mot Vellinge via
Malma, mot Lund och Trelleborg. Avstandet fill Svedala station ér ca 4 km.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kulturmiljdvérden

Planomrédets sodra del berdrs av riksintresseomradet Borringe — Anderslov (M122) enligr 3 kap 6§
miliobalken. Riksintressefs motiveras av att omrédet dr ett medeltida borglandskap med férhistorisk
kontinuitet och falrika l&mningar effer befasta férsvarsanlaggningar i en svagt kuperad dppen
odlingsbygd déar godsforvaliningen vid Bérringekloster och saterierna genom érhundradena praglat
landskapets och bebyggelsens utformning.
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Riksintresse for kulturmiljovard, Bérringe-Anderslcv (IM122). Planomrddet éir markerat.

Riksintresse fér naturvarden och rérligt friluftsliv

Omrdadet berérs av riksintresseomrédet fér naturvérden, Backlandskapet séder om Romeledsen
(N87) enligt 3 kap 6§ milidbalken. | motiveringen av riksintresset anges bland annat af:
e Omrddet ar eff av de mest valutvecklode landskapen med dédistopografi i landet.
e | defsaregna smékuperade landskapet finns platéleror, som ar unika fér landet, och
fappningsdalar frén sm& uppdamda sjéar.
e Backlandskapets geologiska bildningshistoria @r en av de mest komplicerade i landet och
ar endast delvis kéand.
o | omr&det finns rika typer av 1évskog, forr och fukiéngar, rik- och fattigkarr.
e Omradet ar eft kulturlandskap i mosaikartad miljé.
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e Omr&det har en mycket rik fauna. Det &r det vilirikaste i Skéne med bland annat kronhjort
och dovhjort. Det har Gven en rik hackfagelfauna.
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Riksintresse for naturvérd, Backlandskapet séder om Romeledsen (IN87). Planomrddet dr markerat

0

_

Planomréadet berérs Gven av riksintresse for rarligt frilufisliv, Sjo- och dslandskapet vid Romeledsen,
enligt 4 kap 28§ miljdbalken. Omrédet @r utpekat med hansyn till de stora natur- och kulturvarden
som finns i det. | miljiobalken stér att exploateringsféretag och andra ingrepp i milion fé&r komma fill
sténd endast om de infe méter ndgot hinder enligt 2 § och om det kan ske pd ett saft som infe
patagligt skadar omrédenas natur- och kulturvérden.
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Riksintresse for flygplats, flygvéig och hinderfrihetsomrade for flyg

Omrédet berérs av riksintresset Malmé flygplats enligt 3 kap 8§ milisbalken i och med aft
planomrédet ligger inom influensomradet fér flyghinder. En exploatering enligt planférslaget
beddms inte ha ndgon paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for jérnvéig och allménna végar

E65 som gar norr om planomrédet ér en vag av riksintresse dd vagen ar en del av det nationella
stamvégndtet. E65:an kommer att byggas ut fill motorvag frén Svedala fill Bérringe. Det innebér att
Tittentévagens koppling till E65 kommer aft férsvinna. Tittentévégen (vag 596) kommer aff ledas pé&
en bro dver E65, vidare till Figllfotavagen (vag 814). Befintlig E65 kommer aff p& den berérda
strackan att byggas om fill lokalvag med en separat cykelvag.
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Nustration (Vagplanbeskrivning 2020-11-20, Trafikverket) som visar E65 som motorvdg,

Tittentévéigen,/ Fidllfotaviigen med bro éver moforvdigen, ny lokalvdg med parallel/ cykelvdg.
(NVI = Naturvéirdesinventering, hér S numrerade objekt)

Strandskydd

Omrdadet berérs infe av sfrandskydd.

Vattenskyddsomrade

Omrdadet berérs inte av vattenskyddsomréade.

Natura 2000

Omrédet berdrs inte av Natura 2000-omréde.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ér utpekat som Utbyggnadsomidde for bostider under planperioden i Oversikisplan
2018, antagen 28 november 2018.

| dversikisplanen anges féliande fér omréde Delstorp:
"Ostra delen av Tittentévégen i och i anslutning 1l eft mindre skogsparti séder om F 65 pdgdr et
planarbete med lantlig karakicr som rymmer cirka 50 bostdder. Féreslagen bebyggelse dar

smdskalig beroende pd omrddets forutsdtiningar. Omrddet omfatias av riksintresse for naturvdrd och
rorligt friluftsliv. Omiddet bestér av mestadels produktionsskog som dir delvis avverkad. Omrddet dr
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delvis sankt och genomkorsas av flera vattendrag. Vid planering av omrddet behdvs
oversvdamningsrisker utredas.”

\\,\\\\\\,

Bebyggelse

7.2 ) IS L Bostéder
K ("/3%}1»\ 'y / A"~ 77 tramidavbyggnadsomiade
g ;‘*}bﬂb - 1 < [ Woyggnadsom réde fir boskider under planperioden
_ é/ . Omréde inom vilket fnitning &r majlig
A [T} oetaliplanelagr omrade, under uibyggnad
|| Omraide med sammanhallen bebyggelse

Utdrag frén Oversiktsplan 2018. Planomrédet markerat med pil

Detaljplaner

Omrédet omfattas inte av ndgon detaliplan. Detaljplan 163 (del av Bérringekloster 1:56 m 1l
"Hindstorp”| reglerar markanvandning i narliggande omréde soéder om Tittentévégen. Detaljplanen
innehdller planbestammelser som gér det majligt att, i planomradets ostligaste del, bygga en géng-
och cykelvag utmed Tittlentévagens sodra sida. Den planerade géng- och cykelvégen ar en
férutsatining som tas tillvara i defta planférslag.

Kulturmilis och arkeologi

Historik

Enligt Skénska rekognoseringskartan, 1812-1820, (t.v) har omradet till viss del bestatt av gamla
betesmarker med stora inslag av fuktiga partier och troligtvis sumpskogar av al och glasbjork.
Tolkning av flygfoto frén 1940+alet (1.h) bekraftar det foktum aft omr&det Gven i senare tid nyftats
av befesdjur, d& i kombination med smaskalig odling.

Skonska rekognoseringskartan (18 12-1820) F/ygfofo ffan 7940 /‘a/e/‘
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Kulturmiljgprogram

Planomradet ligger inte inom omrade som @r utpekat i Lansstyrelsens kulturmilidprogram.

Arkeologi

| planomrédets norra del finns I&mningar av en boplats daterad till stendlder/bronsalder/jamalder.
Dessa dr klassade som fornlémningar. Darutéver finns tv& stréickor med hisforiska fardvégar som
inte har beddémis som fasta fornlamningar utan istallet klassats som évrig kulturhistorisk l[amning, samt
Gven eft antal ytor med uppgifter om fornldmningar, men dar dessa inte har patraffats.

Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Naturmiljs

Rédlistade arter och arter enligt artskyddsférordningen

En inventering av rodlistade arter och arter enligt artskyddsférordningen har genomforts (Calluna
2017). Resultatet av denna visar aft omrédet har begransat floristiskt varde och éven eft begrénsat
varde for groddjur. Inga fynd av dkergroda eller stérre vattensalomander har gjorts inom omrédet.
Det centrala fukistraket kan ha eft visst varde som livsmilié och spridningsvag fér groddjur, men det
&r sannolikt att omkringliggande marker, dar fynd av groddiur fakfiskt har gjorts, ar mer vardefulla.
Den awverkade granskogen och fukisiréket med sina déda askar och tata grés bedoéms inte
innehdlla n&gra lekvatten eller vara sarskilt betydelsefull som livsmilie, spridningsstrak eller
dvervintringsplats. Fukistréket kan visserligen fungera som eft spridningsstrék fér groddjur, men det
har ingen nyckelroll som passage férbi négon barricr i landskapet. Groddjur kan passera runt och
har hittats omkring planomrédet. Bedémning &r aft omr&det inte har en viktig roll fér
bevarandestatus av groddjurspopulationer. Ingen dispens frén artskyddsférordningen krévs darfér
for aft genomféra defaljplanen.

Naturvérden

De stérsta och vikligaste naturvardena ér knuina till fukistréken, 16vskogsdungamna och de
kvarlamnade ekarna. En del av dessa ekar gér under benamningen sarskilt skyddsvarda trad.
Sumpskogar &@r exempel p& andra infressanta milider i omradet. Kartan nedan visar de omréden
inom planomrédets som Gr mest intressanta och som hénsyn bér tas fill.

Inom omradet (8) ligger en storre hdg med mossbevixta stenar. Dessa hogar kallas fér réjningsrose
och ar skapade genom att man kastade upp stenar i en hdg vid stenréjning av odlingsmark. Denna
biotop ar viklig fér mossor, lavar samt évervintrande djur och insekter. Rojningsrose ar generellt

skyddade enligt § 5 férordningen (1998:1252) om omradesskydd i milidbalken.
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lentifierade och vérdefulla g/'ofopomfdden
Teknisk frsdrjning

Vatten, spillvatten, dagvatten
Planomrédet ligger utanfér allmant verksamhetsomr&de fér vatten, spillvatten och dagvatten.

El, tele, fiber

Det finns inga ledningar inom planomrédet. Uimed Tittentévagen finns markférlagda mellan- och
lagspanningskablar i osdkert lage. Om markarbeten sker i nérheten av dessa, fill exempel fér
anslutning fill kommunalt VA-n&t, maste kablarna exakta lagen sdkerstéllas innan markarbete
p&bdrias. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt i falt via E.ON:s kundsupport. Fér elledning i mark fér
byggnad eller annan anlédggning som staket eller plank infe utan ledningségarens medgivande och
lamnade instruktioner uppféras narmare an 3 meter frén ledningen. Inte heller f&r utan
ledningscéigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan éndras ovanfér ledningen, sé aft
reparation och underhdll férsvéras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ar saft fill 10 &r frén det datum planen fatt laga kraft.

Medverkande

Prelimingra samr&dshandlingar har initialt tagits fram av Sweco genom uppdragsledare Anna
Magnusson, i samarbete med undertecknad planférfattare. Samrédshandlingar och
granskningshandlingar har tagits fram av Joakim Axelsson, planarkitekt Svedala kommun.

Cestaliningsprogram har upprdttats av Jan Bergfelt, arkitekt SAR/MSA i samréd med planarkitekt
och stadsarkitekt.

Sidan 34 av 35



ANTAGANDEHANDLING
2023-02-08

STRATEGISK PLANERINGSENHET | SVEDALA

Karin Gullberg Joakim Axelsson
stadsarkitekt planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_——_-————- e Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
GCVAG, Gang- och cykelvag samt busshallplats.

Kvartersmark

B Bostader.
_ Transformatorstation.

L, Skogsbruk.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Byggnaders anvandning

S Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot
en ljuddampad sida

Fastighetsstorlek

d; Minsta fastighetsstorlek ar 700 m?

d, Minsta fastighetsstorlek ar 450 m?

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8.5 meter

h, Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4.0 meter

Markens anordnande och vegetation

n Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk
n, Boktrad far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk
n; Markens hojd far inte andras

n, Parkering for besdkare far anordnas inom egenskapsomradet i

anslutning tilll bokdunge i nordvast (parkeringsficka pa vagens ostra
sida) samt vid "entrétorget" i anslutning till egenskapsomraden for
radhus/kedjehus/parhus

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanléggningar

O Gemensamhetsanlaggning for koérbar vag

(o} Markreservat for gemensamhetsanlaggning for naturlekplats och
social motesplats

Os Markreservat for gemensamhetsanlaggning for
dagvattenanlaggning

Placering

o Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.

P. Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gemensam
gata och minst 1,0 meter fran fastighetsgrans mot
skogsbruksomrade (L1)

Ps Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Undantag medges om byggnader sammanbyggs i fastighetsgrans

[N Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gemensam
gata och minst 1,0 meter fran fastighetsgrans i 6vrigt. Undantag
medges om byggnader sammanbyggs i fastighetsgrans

Skydd mot stérningar

m, Lagsta niva for fardigt golv ar +50,5 meter 6ver nollplanet

Takvinkel

(o} Minsta takvinkel ar 11 grader

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus

f, Endast kedjehus, parhus eller radhus

f, Tak ska vara av papp (gra alt svart), plat (gra alt svart), tegel- eller
betongpannor (graa alt svarta) eller vegetationsbeklatt. Solceller
medges

fs Fasader ska utforas i tra, puts alt natursten eller i kombination av
dessa. Kuldrer ska vara naturanpassade - svart, gratt, moérkbrunt,
morkrott (falurdtt) eller morkgront. Eventuell sockel pa
suterrangvaning utférs huvudsakligen i stenmaterial - natursten,
obehandlad betong eller puts i graskalan. Vita eller gula kulérer
tillats inte.

Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig

b, Minst 45 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 150 m? per huvudbyggnad

e, Storsta byggnadsarea ar 225 m? per fastighet

e; Storsta byggnadsarea ar 90 m? per huvudbyggnad

e, Storsta byggnadsarea ar 165 m? per fastighet

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for fallning av trad med stamdiameter storre an
20 cm.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Andrad lovplikt

Till planen hor:

O Planprogram

(] Samradsredogérelse program
B4 Plankarta

B4 Planbeskrivning

] Miljokonsekvensbeskrivning
B4 Fastighetsforteckning

g Samradsredogorelse

B4 Granskningsutlatande
B4 Gestaltningsprogram
B Undersokning av BMP
B lllustration

Marklov kravs aven for att hardgora ytor.

Genomférandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag da planen fatt laga kraft

e e Detaljplan for del av

e BORRINGEKLOSTER 1:56
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Planen ar upprattad enligt plan-
och bygglagen 2010:900
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