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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2023-03-13

§ 31

Forsaljning av Svedala 1:88 och Svedala 1:89,
projekt Segestrand
Dnr 2019-000510

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att tillaggsavtal ska ingas med Gullefjun G Fastighet 1 AB avseende férsaljning
av Svedala 1:88 och Svedala 1:89, projekt Segestrand, samt

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

att tillaggsavtal ska ingas med Gullefjun G Fastighet 1 AB avseende férsaljning
av Svedala 1:88 och Svedala 1:89, projekt Segestrand

Sammanfattning av arendet

Fastigheterna Svedala 1:88 och Svedala 1:89 har 2020-09-29 inom projekt
Segestrand, éverlatits till Gullefjun G Fastighet 1 AB, ett helagt koncernbolag
inom Nordr Sverige AB. | oktober 2020 genomférdes en miljéteknisk
undersokning som pavisat féroreningar 6ver kanslig markanvandning som
kommunen enligt kdpeavtalet ansvarar for att avhjalpa. Tillaggsavtal till kopet
foreslas som reglerar hur avhjalpandet ska begransas samt reglerar férlangning
av byggnadsskyldigheten till 2 ar fran det att kommunen utfort
avhjalpandeatgarderna.

Plan- och exploateringsutskottet har berett arendet och foreslar
kommunstyrelsen besluta enligt ovanstaende.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad 2023-01-31

Tillaggskdpeavtal Svedala 1:88 och Svedala 1:89

Kopeavtal Svedala 1:88 och Svedala 1:89 daterat 2020-09-29
Protokollsutdrag Plex 2023-02-16 § 5

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

Michaela Bugge tel. 0406268081 Tjansteskrivelse
Exploateringsingenjor 2023-01-31
michaela.bugge@svedala.se Diarienummer: KS 2019-000510

Tillaggsavtal till forsaljning av Svedala 1:88 och
Svedala 1:89, projekt Segestrand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen
besluta

att tillaggsavtal ska ingas med Gullefjun G Fastighet 1 AB avseende férsaljning
av Svedala 1:88 och Svedala 1:89, projekt Segestrand, samt

att féresla kommunfullmaktige besluta att tillaggsavtal ska ingas med Gullefjun
G Fastighet 1 AB avseende forsaljning av Svedala 1:88 och Svedala 1:89,
projekt Segestrand

Sammanfattning av arende

Fastigheterna Svedala 1:88 och Svedala 1:89 har 2020-09-29 inom projekt
Segestrand, overlatits till Gullefjun G Fastighet 1 AB, ett helagt koncernbolag
inom Nordr Sverige AB. | oktober 2020 genomférdes en miljéteknisk
undersokning som pavisat féroreningar 6ver kanslig markanvandning som
kommunen enligt kbpeavtalet ansvarar for att avhjalpa. Tillaggsavtal till kopet
foreslas som reglerar hur avhjalpandet ska begransas samt reglerar férlangning
av byggnadsskyldigheten till 2 ar fran det att kommunen utfort
avhjalpandeatgarderna.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad 2023-01-31
Tillaggskopeavtal Svedala 1:88 och Svedala 1:89
Kopeavtal Svedala 1:88 och Svedala 1:89 daterat 2020-09-29

Skalen for beslut

Kommunen har tagit fram en detaljplan fér Svedala 27:1 m fl. "Segestrand”
lagakraftvunnen 2010-11-16. | samband med detta undertecknades ett
exploateringsavtal, daterat 2010-12-06, mellan kommunen och davarande
Veidekke Bostads AB, som bytt namn till Veidekke Eiendom AB och sedan till
Nordr Sverige AB, for uppférande av bostadsrattslagenheter och radhus.

Kommunen och Gullefjun G Fastighet 1 AB, ett helagt koncernbolag inom Nordr
Sverige AB, ingick 2020-09-29 kdpeavtal dar fastigheterna Svedala 1:88 och
Svedala 1:89 overlats till Gullefjun G Fastighet 1 AB. Avtalet ersatte
exploateringsavtalet fran 2010 och fastigheterna tilltraddes 2020-11-01.

| oktober 2020 genomférdes en mark- och miljéteknisk undersoékning pa
fastigheterna som pavisade foéroreningar éver kanslig markanvandning. Med
anledning harav Iamnade Nordr Sverige AB 2020-11-05 in en anmalan om
avhjalpandeatgarder till Bygg- och milionamnden. 2021-02-03 meddelade
Bygg- och miljonamnden ett férelaggande om forsiktighetsmatt i samband med
avhjalpandeatgarderna.

Enligt punkt 8.2 i kdpeavtalet mellan Gullefjun G Fastighet 1 AB och kommunen
garanterar kommunen att fastigheterna pa tilltradesdagen inte ar férordnade i
sadan utstrackning att det enligt vid var tids gallande bestammelser, uppstar
Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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kostnader enligt skyldigheter fér bolaget att utféra avhjalpande atgarder eller att
det inskranker bolagets mojligheter att bebygga fastigheterna i enlighet med
Detaljplanen.

Gullefjun G Fastighet 1 AB har med anledning av de patraffade fororeningarna,
enligt punkten 8:3 i kopeavtalet, begart att kommunen ska atgarda bristen.
Bolaget har aven begart att tidsgransen for bolagets byggnadsskyldighet i
enlighet med punkt 6 i kdpeavtalet ska skjutas fram.

Med bakgrund av ovanstaende foreslas att ett tillaggsavtal till kdpeavtalet ingas
mellan kommunen och Gullefjun G Fastighet 1 AB. Tillaggsavtalet reglerar att
avhjalpandet av féroreningarna ska ske enligt den anmalan som gjorts till Bygg-
och miljBnamnden och det férlaggande om forsiktighetsmatt som namnden
beslutat om. Tillaggsavtalet innebar att avhjalpandet begransas till att
byggnation, i enlighet med de bygglov som Bygg- och miljdndmnden beviljat,
BM-2022-497 och BM-2022-499 daterat 2022-07-14, mdjliggérs. Sedan
avhjalpande skett ska kommunen inte langre ha ett garantiansvar enligt
punkterna 8.2 och 8.3 i kdpeavtalet.

| tillaggsavtalet foreslas aven att byggnadsskyldigheten férlangs med 2 ar fran
det att kommunen utfért avhjalpandeatgarderna och om sa erfordras erhallit
godkannande fran Bygg- och miljonamnden.

Beslut skickas till

Kommunstyrelsen
Strategisk planeringsenhet
Ekonomienheten
Projektenheten



DETTA TILLAGG TILL KOPEAVTAL (detta "Tilldggsavtal”) ar traffat mellan:

(1) Svedala kommun, organisationsnummer 212000-1074 ("Kommunen”) och
(2) Gullefjun G Fastighet 1 AB, organisationsnummer 559114-7995 ("Bolaget™).

Kommunen och Bolaget benamns var for sig "Part” och gemensamt "Parterna”.

1 BAKGRUND

1.1 Kommunen och Bolaget ingick den 29 september 2020 koépeavtal
("Kopeavtalet’) varigenom Bolaget fran Kommunen férvarvade dganderatten till
fastigheterna Svedala 1:88 och 1:89 ("Fastigheterna”). Bolaget tilltradde
Fastigheterna den 1 november 2020. Bolaget utgor ett helagt koncernbolag inom
Nordr Sverige AB:s, organisationsnummer 556550-7307, koncem.

1.2 | oktober 2020 genomfordes en mark- och miljoteknisk undersokning pa
Fastigheterna som pavisade fororeningar éver kanslig markanvandning. Med
anledning harav lamnade Nordr Sverige AB den 5 november 2020 in en anmalan
om avhjdlpandeatgarder enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hélsoskydd pa fastigheterna till Bygg- och miljonamnden i
Svedala kommun ("Anmalan”), Bilaga 1. Den 3 februari 2021 meddelade Bygg-
och miljondmnden ett forelaggande om forsiktighetsmatt i samband med
avhjalpandeatgardera ("Forlaggandet’), Bilaga 2.

13 Bolaget har med anledning av de patraffade féroreningarna begart att
Kommunen ska atgérda bristen i enlighet med Kopeavtalet.

14 Nordr Sverige AB har i tva beslut fran Bygg- och miljdndmnden i Svedala
kommun (dnr. BM-2022-497 och BM-2022-499) beviljats bygglov pa
Fastigheterna ("Byggloven”), se Bilaga 3.

15 Mot ovanstaende bakgrund har Parterna kommit verens om féljande.
2 AVHJALPANDE AV FORORENINGAR
21 Kommunen ska avhjalpa fororeningarna som pavisats i den mark- och

miljtekniska utredningen i enlighet med Anmalan och Forelaggandet.
Avhjalpande ska ske i den utstrackning att byggnation i enlighet med Byggloven
mojliggors.

22 Kommunen garanterar att avhjalpandet kommer att genomforas i enlighet med
punkten 2.1.

2.3 Sedan avhjalpande skett i enlighet med punkten 2.1 har Kommunen inte langre
nagot garantiansvar enligt punkterna 8.2 och 8.3 i Képeavtalet. Om emellertid
Kommunen i bygglovsbeslut avseende Fastigheterna (t.ex. genom att inte bevilja
en ansbékan om bygglov som i huvudsak motsvarar det nu gallande bygglovet,
som |dper ut den 14 juli 2024) eller genom forelaggande kraver att byggnationen
inom Fastigheterna helt eller delvis ska uppféras med Kkéllare och/eller
underjordiskt garage utan att Bolaget sjalv ansokt om sadan garage- eller
kallarbyggnation, ska dock garantiansvaret enligt punkterna 8.2 och 8.3 i
Kdépeavtalet alltiamt gélla och defta oaktat huruvida avhjélpandet enligt punkten
2.1 genomforts eller inte. Kommunens garantiansvar galler dock under alla
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3.2

omstandigheter langst t.o.m. det att tidsfristen for byggnadsskyldigheten enligt
punkiten 3 nedan gar ut.

Bolaget ska reklamera avvikelse fran garantin enligt punkt 8.2 i Kopeavtalet utan
drojsmal efter det att Bolaget markt eller borde ha markt avvikelsen annars
forlorar Bolaget ratten att &beropa avvikelsen. Reklamation ska senast ske innan
byggnadsskyldighetens utgéang.

BYGGNADSSKYLDIGHET

Tidsgransen for Bolagets byggnadsskyldighet i enlighet med punkt 6 i
Kopeavtalet ska skjutas fram med en tid om tva (2) ar fran det att Kommunen
utfort avhjalpandeatgarder i enlighet med punkt 2 i detta Tillaggsavtal och i
foreckommande fall erhallt godkannande fran Bygg- och miljondmnden att
avhjalpande enligt Forelaggandet har slutforts.

Bolaget har inte ratt till ytterligare férlangning av byggnadsskyldigheten én vad
som ar stadgat i punkt 3.1 ovan.

VILLKOR

Detta Tillaggsavtal forutsatter for sin giltighet att kommunfullmaktige i Svedala
kommun godkanner Tillaggsavtalet genom beslut som vinner laga kraft.
OVRIGT

Utover vad som anges i Tillaggsavialet ska Kdpeavtalet galla oférandrat.
Tillaggsavtalet utgor en integrerad del av Kopeavtalet, vilket bland annat innebar
att Kopeavtalets punkt 21 (Tvist) ska tillampas i forhallande till Tilldggsavtalet.

Detta Avtal har uppréattats i tva (2) original, av vilka Parterna erhallit ett (1) original var.

(
Ort: MQ\I/%LO

Ort:
Datum: Datum: 9_07\3* ol 1%
SVEDALA KOMMUN GULLEFJUN G FASTIGHET 1 AB
v . /0 <
(M,
\ \
Namn: Marten Othérus, enl. fullmakt

e -

Gary F.l-eretiJ, enl. fullmakt




Bilagor:

1. Anmalan om avhjalpandeatgarder enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd

2. Forelaggande om forsiktighetsmatt, dnr. BM-2020-987
3. Bygglov, dnr. BM-2022497 och BM-2022-499



2/96116L0YMS

SVEDALA KOMMUN

KOPEAVTAL

Séljare: Svedala kommun, org. nr 212000-1074, 233 80 Svedala, nedan kallad
”Kommunen”

Kopare: Gullefjun G Fastighet 1 AB, org. nr 559114-7995, adress c/o Veidekke
Eiendom AB, Box 1503, 172 29 Sundbyberg, nedan kallad ”Bolaget”

Fastigheterna: Svedala 1:88 och Svedala 1:89, nedan kallade ”Fastigheterna”

1. Bakgrund

1.1. Kommunen har tagit fram en detaljplan, Dp for Svedala 27:1 m fl ”Segestrand”, som
vann laga kraft 2010-11-16, nedan kallad ”Detaljplanen”. I samband med detta under-
tecknades ett exploateringsavtal, daterat 2010-12-06, mellan Kommunen och déva-
rande Veidekke Bostad AB, numera Veidekke Eiendom AB, for uppforande av 39 14-
genheter och 5 radhus inom Fastigheterna. P4 grund av vikande konjunktur kom for-
sdljningen av bostdderna inte igdng som planerat. Darfor beslét Kommunen 2017-10-
18 att godkénna Veidekkes planer pa att uppfora 20 st trygghetsboenden och 40 bo-
stader for sérskilt boende. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Veidekke Eiendom
AB.

1.2. Bolaget har nu arbetat fram ett nytt férslag som innebér att man vill uppfora 28 st
trygghetsbostéder och 40 st bostider for sarskilt boende inom Fastigheterna och vid
Kommunstyrelsens Plan- och exploateringsutskotts mote 2019-10-03 fick Strategiska
Planeringsenheten uppdraget att skriva fram ett nytt kopeavtal.

1.3. Detta kopeavtal ersitter exploateringsavtalet fran 2010 i alla dess delar och Kommu-
nens fakturerade kostnad om 10 866 642 kr kommer att krediteras.

2. Overlatelseobjekt

2.1. Kommunen 6verléter till Bolaget fastigheterna Svedala 1:88 och Svedala 1:89. ; »~\
|
ar
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3. Tilltridesdag

3.1. Bolaget ska tilltrdda Fastigheterna 2020-11-01.

3.2. Aganderitten till Fastigheterna Gvergar till Bolaget pa tilltridesdagen under forutsiitt-
ning att kdpeskillingen erlagts.

4. Kopeskillingen

4.1. Kopeskillingen for Fastigheterna utgor elvamiljonerfemhundrafortiosjutusenfem-
hundra (11 547 500) kronor. Kopeskillingen har berdknats med utgangspunkt i bygg-
ritter enligt prelimindr uppgift frin Bolaget om 4 619 m? bruttoarea ("BTA”) for bo-
stader. Kopeskillingen ska erlédggas kontant till Kommunen senast pa tilltradesdagen.

4.2. Kommunen 6versédnder kopebrev efter erlagd kopeskilling.

4.3. Kommunen dger rétt att hdva detta avtal om Bolaget inte inom foreskriven tid full-
gjort sin betalningsskyldighet enligt denna punkt.

4.4. Drojsmalsrénta enligt lag ska erldggas pa belopp som forfallit till betalning.

4.5. Kopeskillingen har berdknats med utgangspunkt 1 byggritter enligt Bolagets prelimi-
néra uppgifter om sammanlagt 4 619 m? ljus BTA avseende bostider. Om den slut-
liga byggnationen enligt erhéllet bygglov dverstiger ovanndmnda BTA ska Bolaget
erldgga en tilldggskopeskilling med 2 500 kr for varje 6verskjutande m? BTA for
ovan angiven bebyggelse. Tillaggskopeskillingen forfaller till betalning 20 bankdagar
efter att beslut om bygglov foreligger, dock tidigast pa tilltridesdagen. Kommunens
rétt till tillaggskopeskilling bortfaller 15 ar efter tilltrddesdagen.

5. Kvalitetsprogram

5.1. Kvalitetsprogram for Segestrand, daterat 2009-05-07, ska gélla for exploateringen.
Programmet bildgges detta kopeavtal (bilaga 2).

6. Byggnadsskyldighet

6.1. Det dligger Bolaget att senast 24 ménader efter tilltrddesdagen ha uppfort tak och yt-
terviggar inom Fastigheterna om sammanlagt 4 619 m? BTA. Skulle foreskriven be-
byggelse inte vara genomford inom angiven tid utgar en tillaggskopeskilling om
1 155 000 kr.
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6.2. Om Bolaget hindras att férdigstélla byggnationen pa grund av hinder utanfér Bolagets
kontroll ska Bolaget ha ritt till nodvéndig forlangning av tidsfrister enligt detta kope-
avtal. Exempel pa sddan situation ska vara om bygglovet dverklagas, arkeologiska
fynd och hantering av férorening. Kommunen (kommunstyrelsen) beslutar om skilig
forlangning av tidsfristen pa ansokan av Bolaget. For det fall att Kommunen och Bo-
laget inte &r 6verens om tiden for férldngning ankommer det pa domstol att besluta
om vad som é&r en skélig forldngning av tidsfristen utifran den paverkan aktuellt hin-
der har haft pé tiderna for genomforandet av byggnationen.

6.3. Om Bolaget medges forldngning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder utanfor
Bolagets kontroll enligt vad som sdgs i punkten ovan ska tilldggskdpeskilling utgé forst
om villkoren enligt punkten 6.1 inte har uppfyllts nér forlangningsperioden har 16pt
ut. Utover vad som hérvid anges ska kdpeavtalet tillimpas of6rindrat under och efter
forlangningsperioden.

. Villkor for avtalets bestand

7.1. For det fall Kommunens beslut om erséttningsnivaer for det sérskilda boendet for dldre, som ska
uppforas enligt detta avtal, understiger 1 950 kr/dygn och vardtagare har Bolaget riitt att hiiva detta
avtal.

7.2. For det fall hivning av detta avtal sker enligt denna punkt 7 ska exploateringsavtalet, daterat
2010-12-06, mellan Kommunen och davarande Veidekke Bostad AB, numera Veidekke Eien-
dom AB, édven anses ha upphort. Néagot skadestand eller annan erséttning, av vad slag det n ma
vara, ska inte utgd mellan Kommunen och Veidekke Eiendom AB med anledning av ett sédant
upphorande.

. Fastigheternas skick

8.1. Fastigheterna 6verlats i befintligt skick och med de begrénsningar och villkor som foljer
av detta avtal, servituts-, och nyttjanderéttsavtal som framgér av bilaga 3, Detaljplanen och
myndigheters anvisningar och foreskrifter. Séljaren garanterar att fastigheterna inte be-
svéras av andra sokta eller beviljade inteckningar, inskrivningar, nyttjanderitter, ge-
mensamhetsanldggningar eller andra belastningar 4n som framgar av bilaga 3.

8.2. Kommunen garanterar att Fastigheterna pa tilltrddesdagen inte 4r férorenade i sddan
utstrickning att det enligt vid var tid gillande bestdimmelser, uppstéar kostnader eller
skyldigheter f6r Bolaget att utféra avhjélpande atgarder eller att det inskrinker Bola-
gets mojligheter att bebygga Fastigheterna i enlighet med Detaljplanen. ~

s
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8.3. Vid brist i denna garanti ska Kommunen snarast atgérda bristen samt diarutdver st for
Bolagets samtliga skéliga kostnader i anledning av bristen, vilket inte omfattar kost-
nader for stillestand eller erséttning till blivande kunder och hyresgéster eller kostna-
der i 6vrigt for forsenad byggnation. Bolaget kan inte krdva att Kommunen ska vidta
atgérder eller stélla hogre krav péd saneringsétgérder dn vad berérd myndighet anger
som sitt krav. Merkostnader for transport, deponering och annan hantering till f6ljd av
fororening 1 massor ska bekostas av kommunen.

8.4. Kommunens garantier enligt denna punkt 8 géller langst t o m det att tidsfristen for
byggnadsskyldigheten enligt punkten 6.1 gar ut.

8.5. Overskottsmassor som uppkommer i samband med arbetena inom Fastigheterna &r
Kommunens egendom om Kommunen pékallar det. Bolaget ar skyldig att pa egen be-
kostnad borttransportera schaktmassorna till av Bolaget egen anskaffad tipp.

9. Mark- och grundléiggningsatgirder

9.1. Kommunen ldmnar inte ndgra garantier for att Fastigheterna kan bebyggas utan ytter-
ligare markatgérder eller terrassering. Bolaget har att sjélvt svara for nodvindiga
grundundersokningar och for vidtagande av de grundforbattringsatgérder t ex. palning
eller annan forstarkningsatgédrd, som kan visa sig erforderlig for genomférandet av
planerad bebyggelse inom Fastigheterna. Tillkommande kostnader for dessa atgérder
ska Bolaget svara for.

9.2. Skulle hinder patréffas i marken bestaende av t ex. betongblock, fundament eller led-
ningar av olika slag som inte dr i bruk ska Bolaget svara for tillkommande kostnader.
Sammanhéngande betongkonstruktioner i mark, som utgér hinder for uppférande av
byggnad inom Fastigheterna, ska Kommunen bekosta borttagandet av. Innan sddana
atgérder vidtas ska de godkdnnas av kommunen. Kommunen ska godkénna étgér-
derna alternativt [dmna forslag pa alternativa atgédrder inom 10 arbetsdagar fran det att
Bolaget meddelat kommunen sina forslag pé atgérder. Om kommunens édterkoppling
inte sker inom denna tid dger Bolaget ritt att vidta atgdrderna pa kommunens bekost-
nad. Atgirder som utfors utan att kommunen fatt mojlighet att limna synpunkter be-
kostas av Bolaget.

10. Arkeologi

10.1. Kommunen garanterar att det pa Fastigheterna pa tilltrddesdagen inte foreligger
nagra arkeologiska forhéllanden eller fynd som kommer att utgéra hinder for de
byggnader och anldggningar som Bolaget avser att uppfora i enlighet med Detaljpla-
nen.
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10.2. Kommunens ansvar enligt denna punkt 10 géller langst t.o.m. det att tidsfristen
for byggnadsskyldigheten enligt punkten 6.1 16per ut.

10.3. Vid schaktningsarbeten ska Bolaget énda vara observant pa eventuella fynd av
fornldmningar. Vid missténkta fynd ska Bolaget iaktta den anmalningsplikt som rader
for fornlamningar enligt lag (1988:950) om kulturminnen m.m.

11. Kvartersmark och allmiin plats

11.1. Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga arbeten och anliggningar inom Fas-
tigheternas kvartersmark, som behovs for exploateringens genomférande enligt De-
taljplanen.

11.2. Ytor pa kringliggande fastigheter, pa savil kvartersmark som allmin plats, som
skadas pd grund av Bolagets byggnation, ska av Bolaget aterstillas i det skick de be-
fann sig innan skadan. Aterstillandet ska ske i samrad med Kommunen.

Ytor inom allmén plats som ska foréndras i enlighet med beviljat bygglov bekostas av
Bolaget. Detaljutformningen av dessa ytor ska ske i samrdd med Kommunen.

12. Tekniska anléiggningar

12.1. Svedala kommuns vid var tids gillande dagvattenpolicy ska f6ljas vid exploate-
ring av Fastigheterna. Gardsbeldggningar ska medge lokalt omhéndertagande av dag-
vatten. Parkeringsplats ska utformas med genomsldppligt markmaterial.

13. Gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening

13.1. Bolaget ansoker om och bekostar fastighetsbildning for eventuell gemensam-
hetsanldggning inom Fastigheterna, enligt vad som anges i Detaljplanen. For drift och
underhéll av gemensamhetsanldggningen ska i sé fall bildas en samfillighetsforening

som forvaltningsansvarig.
Samfillighetsforeningen svarar for samtliga kostnader for drift och underhall av an-

laggningarna.

Bolaget svarar for drift och underhéll av gemensamhetsanldggningen intill dess att
samfillighetsforeningen 6vertagit betalningsansvaret.

Inga kommunala bidrag till drift och underhéll av gemensamhetsanldggningen kom-
mer att utga.
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Bolaget ansdker om och bekostar bildandet av samfillighetsféreningen for gemen-
samhetsanldggningen.

14. Byggtrafik

14.1. Bolaget ar skyldigt att, om det krévs, tillhandahélla trafikanordningsplan och for-
binder sig att folja dessa foreskrifter. Kommunen ska godkénna trafikanordningsplanen.
Vid byggstart ska Bolaget kontakta Kommunen for att erhélla instruktioner fér hur bygg-
trafiken ska ledas till och fran Fastigheterna.

15. Parkering

15.1. Fastigheternas parkeringsbehov skall folja beviljat bygglov samt Detaljplanens
bestdimmelser.

16. Avgifter och kostnader

16.1. Kostnader for och intékter fran Fastigheterna for tiden fore tilltradesdagen belas-
tar respektive tillkommer Kommunen. Kostnader och intdkter f6r tiden fran och med
tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Bolaget.

16.2. Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift utgér kostnad for Fastigheterna.
Bolaget ska utover kopeskillingen for Fastigheterna ersitta Kommunen for sddan
kostnad till den del den beldper pa tid efter tilltridesdagen.

16.3. Bolaget ska betala anslutningsavgifter for Fastigheterna till kommunens vatten-
och avloppssystem.

16.4. Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader (inklusive stimpelskatt)
ska betalas av Bolaget.

17. Reklamation och friskrivning

17l Med undantag fran vad som uttryckligen garanteras i avtalet friskriver Bolaget
Kommunen frén ansvar for fel av vad slag det vara ma inom- eller utomkontraktuellt
sasom faktiska och réttsliga fel, radighetsfel, s.k. dolda fel samt brister i miljohénse-
ende sdsom men inte begrénsat till ansvar for efterbehandling av Fastigheterna.

~
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1l Om inte Bolaget inom sklig tid efter det att Bolaget mérkt eller borde ha markt
avvikelse fran garanti och senast inom tjugofyra (24) ménader frén tilltridesdagen re-
klamerar avvikelsen forlorar Bolaget ritten att aberopa avvikelsen. Detsamma giller
vid annat kontraktsbrott.

18. Overlitelse av avtal

18.1. Bolaget far inte utan kommunens skriftliga godkénnande 6verlata detta avtal pa
annan.

19. Andringar och tillsigg

19.1. Andring och tillsgg till detta avtal ska for att vara gillande upprittas skriftligen
och vara undertecknade av parterna.

20. Villkor

20.1. Detta avtal forutsétter for sin giltighet godkédnnande frén Veidekke Eiendom
AB, org.nr 556550-7307, om att avtalet ersétter exploateringsavtalet mellan Kommu-
nen och Veidekke Bostad AB fran 2010-12-06.

20.2. For det fall detta avtal inte skulle vara bindande dr det till alla delar forfallet,
utan rétt till erséttnings- och skadestdndsansprak for ndgondera parten.

21. Tvist

21.1. Tvister roérande detta avtal, dess tillkomst, tillimpning eller annat ur detta avtal
hérrérande forhéllande ska, i den mén viss domstol inte dr exklusivt behérig, avgoras
av allmén domstol varvid Ystads tingsritt ska utgéra forsta instans.

21.2. Pa detta avtal ska svensk lag tillimpas.

b
e
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Svedala 2020- ) - 2 Malms 2020- 09- [0
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BORGENSATAGANDE FOR BOLAGET

Gullefjun G Fastighet 1 AB:s, org. nr 559114-7995 ("Bolaget’), moderbo-
lag, Veidekke Eiendom AB, org.nr §56550-7307, ("Borgensmannen”)
gar harmed i borgen sasom fér egen skuld (proprieborgen) for Bolagets
samtliga forpliktelser enligt képeavtal inganget denna dag mellan Sve-
dala kommun, org. nr 212000-1074 och Bolaget ("Avtalet”).

Borgenséatagandet upphoér att galla automatiskt tva ar efter att tilltrade
skett enligt Avtalet, férutsatt att Svedala kommun erhaller borgensata-
gande fran en framtida képare av Bolaget, till sakerhet fér Bolagets ater-
staende forpliktelser enligt Avtalet.

Bestdmmelsen i punkten 21 (tvist) i Avtalet géller dven for detta borgens-
atagande.

Malmé 2020- -

VEDEIKKE EIENDOM AB

Namnfértydligande Namnfértydligande
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Bilagor
1. Karta 6ver Fastigheterna

2. Kvalitetsprogram
3. Fastighetsregisterutdrag for Svedala 1:88 och Svedala 1:89



december 16, 2019
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SVEDALA @ KOMMUN

KVALITETSPROGRAM FOR Segestrand
2009-05-07

Kvalitetsprogram for Segestrand i Svedala kommun

Bakgrund

Ett bra ldge. Svedala &r en livfull smastad, strax ster om Malmé. Har finns arbete, skolor och f8rskolor med ett levande centrum kring
en positiv handelsgata. Bokskogar, ett vackert backlandskap, &krar och hagar inramar atiraktiva sjoéar och bildar ett unikt omland for
rekreation och fina naturupplevelser.

Svedala &r en del av den dynamiska Oresundsregionen och har mycket bra kommunikationer. Man kan vilja tag, buss eller bil fér att
effektivt na Malmo, Lund, Trelleborg och Képenhamn. P4 nira hall finns tva flygplatser, Malmé Airport och Kastrups flygplats, som kan
nas med bil savél som med kollektivtrafik.

Pa gangavstand frén jémvéagsstationen, strax 8ster om gagatans butiksutbud ligger Svedalas centrumnara nya omrade Segestrand.
Hér byggs ett prisvart, tryggt och tillgangligt omrade med vackra bost4der fér bade yngre och #ldre.

Skénsk smastadsidyll &r férebild vid utformningen av Segestrand. Bebyggelsen som &r formad med omsorg om detaljer utgar fran den
ménskliga skalan och knyter an till Svedalas tegeltradition. Kommunens avsikt r att sakra tillkomsten av ett hogvérdigt bostadsomrade,
innehdllande ett differentierat lagenhetsutbud i flerbostadshus, fran mindre till stérre lagenheter med olika upplatelseformer, sdsom
bostadsrétter, hyresratter och ett mindre antal 4ganderétter.

Trygghet och sédkerhet &r nyckelord. Planen fér Segestrand ar utformad med tanke pa en stark grannskapskénsla och trygg miljs. Som
exempel kan némnas god uppsikt dver bilen, som parkeras i anslutning till bostaden respektive under mark i tva kvarter.

C=6/r

N
N
N
v
AN




Kretsloppsanpassning. Omradet préglas av en ekologisk grundsyn utan éverdrifter. Sunda, vackra och kia material anvands. Husen
ar energieffektiva. Allt dagvatten tas om hand lokalt inom omradet, fordréjs och renas innan det slépps ut i Sege a. Det &r enkelt att valja
en resurssndl livsstil. Sophantering ska ske genom kallsortering i miljihus, i nara anslutning till bostadderna. Far radhusen galler att
detaljplanen har gett méjlighet for placering av miljéhus intill entre’zonen.

Naturmarken inom Segestrandsomrédet. ner mot jérnvégen, har ett promenadstrak som leder vidare under jarnvigen utefter Sege a
och uli Tegelbruksomradet vidare séderut. Gardsbildningar och gemensamma métesplatser anordnas fér lek och samvaro inom
bebyggelsen.

Mal och syfte

Syftet med k\{alitetsprogrammet &r att skapa en gemensam plattform fér kvalitets- och miljsaspekter, sa att kommunen och exploatérerna
tvllsamm_ans astadkorpmgr ett.sé bra_omréde som mojligt fér de boende. | programmet tydliggors de olika kraven pa arkitektur, funktion
byggnation, kommunikation, tillganglighet, gronstruktur och kretsloppsanpassning. En gemensam grundniva sakras genom beskriv- ‘

ningar, specifikationer och ansvarsférdelning.
« Nybyggnation av ca 206 lagenheter i flerbostadshus, varav 6 st i radhus.

* Att sékra en bestdmd kvalitetsniva i alla avseenden som inte framgar av andra handlingar, samt  att klargéra for de inblandade vilken
part som har ansvar fér genomférandet.

« Kvaliletsprogrammet sékrar framférallt det offentliga rummet, men beskriver &ven speciella boendekvaliteter.

Status

Kvalitetsprogra.mmet aren bila_ga till genomférandebeskrivningen och till exploateringsavtalet. P4 de stillen i dokumentets senare del dar
ansvarsfordelningen anges avila bade exploatér och Svedala kommun, avses att kvalitetsnivan skall preciseras i den fortsatta samverkan
vid genomférandet. Beteckningen ansvarsférdelning syftar har pa kvalitet och inte kostnadsférdelning.

Genomférandet stdms av vid bygg- resp marklovsansokan och i samband med slutbeviset. Kommunens bygglovshandiéggare ansvarar
fér uppféljning.

Kvalitetsprogrammet &r en 6verenskommelse mellan exploatér och Svedala kommun och utgér ingen juridisk handling gentemot tredje
person.
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Kvalitetsprogram Segestrand

| Amne

Beskrivning/krav

Gallande planer etc

Ansvarig 1

Oversiktsplanen 2002 foregas fér Svedalas del av Fordjupad éversiktsplan for
Svedala 1997. Kommunens intentioner r i stort desamma som i den senare
oversiktsplanen. En tat bebyggelse ska uppforas dir ett centrumnéra boende
integreras med handel och service.

De riksintressen som berérs &r riksintresset fér jarnvag, i enlighet med Miljsbalken §
3:8. Jarnvagen Malmo — Ystad har sin utstréckning i 6st-véstlig rikining séder om
programomradet. | den véstra delen ligger koloniomradet "Pomona” mellan det
primara utbyggnadsomradet och jarnvégen. Omradet berérs ocksa av riksintresse
for Nlygplats, avseende hinderfrihet. Nagot riksintresse kommer med férslaget inte
alt paverkas negativt.

Detaljplanen ar upphavd for stérre delen av programomradet. Detaljplan fran senare
datum finns fér detaljhandelsbutik Netto och for Disponentparken. | dvrigt 4r det
flera detaljplaner som berérs vad géller vdgomradena.

Eftersom omradet sedan tidigare varit detaljplanelagt rader inget strandskydd intill
Sege a. Dock skall tillg#ngligheten for allménheten tillforsakras genom omradet
utefter Sege a.

Planprogram har uppréttats "Planprogram fér Segestrand m m", daterad 2007-10-
24, reviderad 2007-11-01, med diarienr 06.667, vilket ligger till grund for det
fortsatta detaljplanearbetet, vilket godkandes i Kommunstyrelsen 2007-10-24.

Svedala kommun

Omradet

Segestrandomradet &r belédget i dstra delen av Svedala centrum, intill och norr om
jarnvagen. Omradet har anvénts som industriomrade fér sockerbruksproduk-
tion och pa senare tid anvandes den sista resten fran den tiden, en byggnad for

C6F
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Kvalitetsprogram Segestrand

Forts. Omradet

industriindamal, fram till 2004. Byggnaden &r idag riven.

Omradet begréansas av jarnvagen Malmé-Ystadbanan i séder, nya Jarnvagsgatan i
vaster, Bérringevégen och Nettobutiken i norr och ge-vagen under jarnvagen i oster.

Omréadet har pa grund av sin historia benamnts "Sockerbruksomradet”.
Sockerbruksomradet kallas dven bostadsomradet norr om Bérringevégen. Darfér
utlystes en namntavling for den nya stadsdelen i dagspressen, i december 2006.
Det vinnande bidraget blev "Segestrand”.

Det aktuella omradet for bostadsbebyggelse omfattar en area av ca 4.2 ha och &r
férdelat enligt bilagd kartbild.

Svedala kommun

Anpassning till
platsen avseende
allmén platsmark

Bebyggelsen utformas utifran planomradets héjder sa att schaktning och fyllning
minimeras med beaktande av massbalansering.

Byggskedet planeras sa att upplagsytor minimeras och férlaggs s att ytor som inte
ska exploateras eller hardgéras férblir orérda.
Befintliga trad som ansiuter till planen skall skyddas om sa ar méjligt.

Vid fylining och markplanering anvéands med férdel atervunnet material, vars kvalitet
ska vara kontrollerad med avseende p3 kvalitet och miljarisker.

Anvandning av naturgrus undviks.

Grundvattennivan avses bibehallas.

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Anpassning till
platsen avseende
kvartersmark

Anvandning av naturgrus undviks.

Malgrupper, prisniva

Exploatérerna

| detaljplanearbetet for Segestrand efterstrévas ett aktivt medinfiytande av
medborgarna genom samradsméten under planprocessen.

Svedala kommun
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samt medinflytande

Kvalitetsprogram Segestrand

Kostnadsaspekten &r viktig och boendet i omradet skall vara prisvért for olika
malgrupper.

Blandad bebyggelse

Trafik avseende
allman platsmark

talternativt bostadsratt

Exploatérerna

Bostdderna planeras med utgangspunkt att upplatelseformerna blir ca 25% i
hyresratt och ca 75% i bostadsrétt. De sex radhusen planeras for daganderatt

Svedala kommun
Exploatérerna

Hégsta fillatna hastighet inom hela omradet skall vara 30 km/tim och gatorna skall
utformas sa att higre hastighet undviks, t ex genom gangfartsgator eller
upphojningar av gatunivan i vissa korsningar.

Bullerutredning har tagits fram betréffande buller fran jarnvagen. Utredningen ska
aktualiseras

Trafik avseende
kvartersmark

Svedala kommun

Svedala kommun

Buller fran nya Jarnvagsgatan och Bérringevagen ska beaktas.

Exploalérerna

Gang- och cykelvdgar

GC-strak sékras i detaljplanen i enlighet med planprogram och fortsatt
trafikutredning.

Nyanlagt GC-strak under jarnvagen justeras i sin évre del och leds in i Segestrands-
omradet.

Svedala kommun

Svedala kommun

Gaturummen
avseende allman
platsmark

Gaturummen gestaltas i enlighet med de principsektioner som tas fram av
kommunens Bygg- och miljckontor. Gatorna utformas pa ett sétt som ger hég
trafiksdkerhet, d v s de utformas inom omradet pa de gaendes villkor. (se bilaga)

Gastparkering anordnas utefter lokalgator med beldggning som medger infiltration
(se bilaga)

Jamvagsgatan forses med allétrad av 1ampligt slag. Andra gator férses med

tradrader. (se bilaga) Ytor som &r avsedda fér trad inom omradet byggs upp med

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun
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Kvalitetsprogram Segestrand
skelettjord.

Gatuutformningen skall medge Iokalt omhéndertagande av dagvatten. (se bilaga)

Omradet skall ha en enhetlig utrustning av parkbénkar, gatubelysning och

papperskorgar och hundlatrinbehallare. Samordning och férenkling av trafikskyltning
ska ske.

Svedala kommun

Svedala kommun

Gaturummen . . o
avecende Parkering skall ske i anslutning till bostdderna. En p-plats per lagenhet skall Exploatorerna
majliggdras, samt tva p-platser per radhus. Avvikelse kan medges i det fall mindre
kvartersmark behov kan pavisas fér speciell boendeform.
Det skall finnas majlighet till cykelparkering vid bostaden for flerbostadshus och Exploatéremna
radhus.
Ytor intill kérytor,som &r avsedda for trad inom omradet, byggs upp med skelettjord. | ExPloatorerna
Gardsrummen . ) . ;
svacehde allman Tradgropar i hardgjorda ytor byggs upp med skelettjord. Svedala kammun
platsmark Véaxter skall i férsta hand vara inhemska och gérna béra fré och bar. Véxterna skall | Svedala kemmun
vara anpassade efter standort och klimat. Allergena véxter undviks. En rik variation
efterstravas.
ardsrummen
Ga shda Gardsrummen &r informella och karaktariseras av enkelhet med plats for bade Exploatérerna
avse gemenskap och avskildhet. Gardarna utgér kontrast till gaturummen och préglas av
kvartersmark frodighet och ordnade méjligheter fér samvaro.
Naturmaterial skal anvéndas i férsta hand. Hardgjorda ytor pa Exploatdrerna
gardarna minimeras.
Trédgropar i hardgjorda ytor byggs upp med skelettjord. Exploatsrerna
5 C 6F



Kvalitetsprogram Segestrand

Véxter skall i forsta hand vara inhemska och gérna bara fré och bar. Vaxterna skall
vara anpassade efter standort och klimat. Allergena vaxter undviks. En rik variation
efterstravas, dock skall hackar i grans mot allman parkmark och gemensamma ytor
pa kvartersmark vara av bok, Fagus sylvatica, eller i tringre utrymmen avenbok,
Carpinus betulus, i hela omradet.

Till varje radhus planteras ett trad i en tradrad i gardsrum/ trédgard.

Exploalérema

Exploatorerna

Arkitektur,
ljusférhallanden

Byggnadernas utformning skall félja redovisning i detaljplanen och
illustrationsplanen.

Byggnadernas fasader utférs i enlighet med detaljplanekartans bestdmmelser.
Takmaterial skall vara tegelréda takpannor pa hus med starkt brutna sadeltak och
papp eller plattak pa hus med flacka pulpettak. Komplementbyggnader férses med
beldggning av Sedumvéxtlighet s.k "gréna tak” av dagvattenskal och estetiska skl
p.g.a. hdg exploateringsgrad inom omradet. (se bilaga)

Exploatérema

Exploatérerna

Genom vél genomtankta planlésningar betraffande bostadslagenheternas Exploatorerna

utformning och hansynstagande till lugna resp. aktiva sidor saval med hansyn till

buller som solljus mm skapas vélfungerande boendemiljser. Detta galler ven den

yttre miljon dar skydd f6r vind, buller och trafik ska efterstrévas.

Utblickar fran hogre hus mot privata uteplatser/balkonger bor begransas. Exploatsrerna

Rumshgjd pa minst 2,5 garma 2,6 m rekommenderas fér battre Iuftflidden och Exploatsremna

liusférhallanden. Géller ej ovanvaning i radhus.

Sakerhetsutrustning pa tak skall placeras pa takfall in mot gard ifran huvudgata sett. | Exploatérerna
<6rF




Kvalitetsprogram Segestrand

Ventilation

Enkla system eflerstravas. Stor vikt laggs vid lermisk komfort.

Tilluftsintag férlaggs till sida som vétter bort fran gata och bilparkering vid
anldggningar som véxlar luft. Franluftutslapp far inte laggas sa nara luftintag att den
fororenade lufien tas in igen.

| de tva stadskvarterens langfasader utefter nya Jarnviagsgatan galler att
exploatdrer skall férsékra sig om att gransvarden for fororeningar p.g.a. fororeningar
fran fordonstrafiken inte éverskrids. | det fall gransvardena dverskrids tas tilluft till
intilliggande boenderum fran gardssidan. Hénvisning lill BBR Byggvégledning, VL 7
Uteluftsintag och VL 10-19, 6:22 Egenskaper hos luft som tillférs rum.

Byggprocessen,
bygg- och
inredningsmaterial

Exploatérerna

Exploatérema

Exploatérerna

Byggnader och byggmaterial bor skyddas fran fukt under byggnationen.
Entreprendrer skall upprétta en fuktsikerhetsplan och fuktskyddsprojektering i
enlighet med BBR 6:53. Byggherrar skall sékerstélla att detta efterlevs.

Entreprenérer och leverantdrer skall arbeta efter miljsledningssystem.

Vid val av byggnadsmaterial bér man vlja material som;

Ger sa liten miljbelastning som méjligt under sin totala livscykel

Inte fordrar onodigt mycket energi vid tillverkning eller transport

Kan tillverkas utan skadlig miljpaverkan

Inte kommer fran &ndliga ravarubestand utan férnybara fonder

Inte ger skadliga emissioner utan ger ett sunt inomhusklimat

Inte ar skadliga fér manniskor eller natur

Har lang livslangd

Efter brukandet kan ateranvéndas, atervinnas eller brytas ned i naturliga
kretslopp

e 6 o o o o & o

For att sakerstalla att de mest miljovanliga byggmaterial anvéinds och méjliggéra en

rattvis utvardering och enkel uppféljning ska exploatérer som kommer att medverka

Exploatérerna

Exploatérerna

Exploatérerna
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Forts.
Byggprocessen..

Kvafiteisprogram Segestrand

i utbyggnaden av Segestrand anvanda en gemensam miljédatabas: Sunda Hus
miljddatabas.Se www sundahus.se

For ventilation, luftkonditionering och varmepumpar anvinds energisnala varor,
Fér vitvaror skall anvandas energisnala varor av klass A. Avsteg motiveras.

Informationsteknik

Exploatérerna

Samtliga bostader férbereds med tomror fér bredband fram till fastighetséréns

Svedala kommun

Tillganglighet
avseende allmén
platsmark

Omradet skall vara tillgangligt for alla.

Svedala kommuns "Battre for alla’™ basanpassningsprogram skall foljas vid
planering och projektering, inkl tillhtrande bilaga gallande for Segestrand.

Gangvagar skall utformas sa att de blir sa plana som mojligt. Langa strackor bor
luta hégst 1:40 och ramper hogst 1:20. Markbeldggning skall vara fast och jamn.
Den far inte bli hal vid regn. Gangvagar skall i majligaste man vara
sammanhéngande och méjliga att félja fér synskadade.

God belysning som &r jamn och blandfri skall finnas.

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Tillgdnglighet
avseende
kvartersmark

Omradet skall vara tillgangligt fér alla. Kommunen skall i radgivning beredas

mdjlighet att granska bostadernas utformning, men avseende pa lillganglighet innan

bygglov soks.

Svedala kommuns "Battre for alla’— basanpassningsprogram skall féljas vid
planering och projektering, inkl tillhérande bilaga gallande fér Segestrand.

Gangvégar skall utformas s att de blir sa plana som mojligt. Langa stréckor bér
luta hdgst 1:40 och ramper hégst 1:20. Markbelsiggning skall vara fast och jamn,
Den far inte bli hal vid regn. Gangvégar skall i méjligaste man vara

Exploatérerna

Exploatérerna

Exploatérerna

G




Kvalitetsprogram Segestrand

sammanhéngande och mdjliga att félja fér synskadade.

God belysning som &r jamn och blandfri skall finnas.

Gronstruktur
avseende allman
platsmark

Exploatorerna

Svedala kommun

Gardarna, tradraderna, gaturummens dagvattenstrak och planteringar utgérA
stommen i omradets grona struktur. (se bilaga)

Avsikten ar att forbattra de ekologiska och biologiska virdena genom vélplanerade
grénomraden, bl a genom dagvattenhanteringen och anldggande av varierade
biotoper utmed Sege a. Segeastraket skall ha hdga rekreativa varden med en rik
flora och fauna. Trédplanteringar fungerar klimatreglerande och hjaiper till att rena
luften utmed végar och parkeringsplatser. Jarnvagsgatan utformas som en attraktiv
gala, kantad av varierad bebyggelse och vackra parker som den invid Folkets Hus,
samt med utsikt Sver koloniomradet Pomonas frodiga vaxtlighet.

Omradets s6dra gréns utgérs av ett allmant grénstrak utmed Sege &, med
koloniomradet Pomona sdder dérom. Fér att skapa rik biodiversitet och dirmed en
attraktiv upplevelsevag anliggs olika vattennara biotoper utmed an som
hégdrtsdngar och omraden med olika markfraktioner.

Gronstraket utgér en viktig skyddszon, bade avseende buller fran jarnvédgen och i
viss man som strandskydd. En gang- och cykelférbindelse fran bostadsomradet
Tegelbruksomradet, séder om, slingrar sig genom grénstraket och vidare in mot
centrum.

Utmed gc-vagen kan landskapet modelleras med langstrackta, parallella med
jérnvéagen, tumlande "drumlinkullar”, som skapar rumsbildningar och

samtidigt kompletterar jarnvégens bullermur. | det stérre sammanhalina
naturomradet i 6ster kan en hégre langstrackt kulle/skyddsvall skapas for att har
undvika en bullermur pa jarnvégens norra sida. Darmed ges varierande utblickar
frdn jarnvagen och bullerskyddet blir battre med en mjuk, absorberande grasvall.
Utmed Sege a placeras en dagvattendamm.

Svedala kemmun
Exploatérerna

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

e
A



Kvalitetsprogram Segestrand

Marken behdver hojas i vissa ldgen och eventuellt kompletteras med stédmurar, for
att uppna den hojd som bebyggelsen bér placeras pa, minimum +47.5méh, med
tanke pa de allt oftare extrema s k 100-arsregn.Separat framtagen VA/dagvatten-
utredning skall ligga som underlag fér projektering.

Trédraderna, gaturummens dagvattenstrak och planteringar utgér stommen i
omradets gréna struktur. (se bilaga)

Kommunens policy for lekplatser skall gélla. Kommunens lekplatser iordningstalles
for barn i dldrarma 1-10 ar. De skall finnas pa gangavstand, max 30m fran
bostaden. Lekplatser skall kunna nas utan att passera trafikerade vagar.

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Gronstruktur
avseende
kvartersmark

Gardarnas planteringar, grasytor, stamtrad och hickar skall samverka med omradet
i sin helhet och dess grénstruktur.

Narmast huset placeras storre trad for att méta upp mot den hégre skalan. Marken
behéver hojas i vissa lagen och eventuellt kompletteras med stédmurar, for att
uppna den héjd som bebyggelsen bér placeras pa, minimum +47.5méh, med tanke
pé de allt oftare extrema s k 100-arsregn.Separat framtagen VA/dagvattenutredning
skall ligga som underlag for projektering.

Smabarnslekplatser anliggs pa tomtmark.

Exploatérerna

Exploatérerna

Exploatérerna

Dagvatten avseende
allman platsmark

Dagvattenhanteringen synliggérs och allt dagvatten renas innan det slépps till
recipienten Sege a. (se bilaga)

Svedala kommuns dagvattenpolicy skall féljas.
Gatubeléggningen skall medge lokalt omhéndertagande av dagvatten. (se bilaga)

Vattennivan i diken och dammar styr hajdsattningen for byggnader och hardgjorda
ytor.

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

<G F




Kvalitetsprogram Segestrand

En dagvattendamm placeras i sédra delen av planomradet. Till dammen skall
dagvatten fran sodra delen av Svedala tétort (utlopp i dagsléget vid Jarmvagsgatan
och Sockerbruksgatan) ledas vid normala fléden. Utlopp fran dammen avleds till

Sege a. Avrinningen fran omradet och utjamning i dammen enligt VA-utredningen.

Separat VA/dagvatten-utredning daterad 2008-07-04 skall ligga till grund for
projektering.

Dagvatten avseende
kvartersmark

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommuns dagvattenpolicy skall féljas. Gérdsbeléggninge;\ﬁékall medge
lokalt omhé@ndertagande av dagvatten.

Takavvattning bér ledas i rérsystem fram till kommunalt omhandertagande. Gréna
tak féreslas anvandas dar tak med takpannor inte anvands.

Avvattning fran husens dranering leds i separata ledningar. Vattentransporten fran
respektive tomts avvattning skérs av i terrangen mellan hégre och lagre liggande
fastigheter.

Vattennivan i diken och dammar styr héjdsattningen fér byggnader och hardgjorda
ytor. Fardigt golv skall vara minst 300 mm &ver markniva 3 m fran tomtgrans och
500 mm &ver gatuniva 6 m fran tomtgrans. Detta sékras i detaljplan. Vid
hojdsattning av hus fdljs riktlinjerna i VA-utredningen. Férutsattningarna for
héjdsattning och dagvatten skrivs in i markavtal, samtidigt som enkla anvisningar
bifogas.

Exploatéremna

Exploatarerna

Exploatérerna

Exploatérerna

Hilsa och sdkerhet
avseende allman
platsmark

Omhandertagande av markfaroreningar skall ske i enlighet med sarskilda
utredningar.

Bullerskydd krévs mot jarnvagen. Bullerskyddets utformning langs jamvagen ges
formen av vall respektive skdrm. Sege & dgnas sarskild omtanke sa atl den blir
estetiskt tilitalande. | &vrigt bor man anlagga jordvallar av éverskottsmassor inom
omradet. Gallande bullernivaer sékras i detaljplan.

Svedala kommun

Svedala kommun

&G



Kvalitetsprogram Segestrand

Halsa och sdkerhet
avseende
kvartersmark

Tillrackliga skyddsatgarder mot markradon ska utféras i det fall halterna éverstiger
tilldtna grénsvarden.

Skydd mot buller fran fasta installationer och utifran inkommande buller skall ska
folja aktuella krav och riktlinjer.

Temperaturkrav fér undvikande av tillvéxt av Legionella skall uppfyllas.

Energi avseende
allmén platsmark

Exploatérerna

Exploatorerna

Exploatsrerna

Transformatorstationer byggs som separata byggnader och utformas sa att
elektromagnetiska filt skdrmas, om sadana forekommer.

Matarkablar for el skall férlaggas sa att elektromagnetiska falt skarmas.

Gatu- och utomhusbelysning sker med lagenergilampor.

Svedala kommun

Svedala kommun

Svedala kommun

Energi avseende
kvartersmark

13

Bostadshusen far inte uppvarmas med direktverkande el. Byggnader férses med
vattenburet system for uppvarmning, golvvéarme eller/och radiatorer.

Bostader ska vara utformade s att byggnadens specifika energianvéndning hégst
uppgar till 80 kWh per m? golvarea (Atemp) och ar.

Som alternativt krav till ovanstaende kan byggnadens energianvandning,
byggnadens vérmeisolering, klimalskérmens tthet och vérmeatervinning, anges
och ber#knas enligt vid tidpunklen fér byggsamrad / tekniskt samrad gallande
Boverkets byggregler, om

= golvarean Atemp uppgar till hégst 100 m?,
« fonster- och dérrarean Af uppgar till hégst 0,20 Atemp och
+ inget kylbehov finns

Kravet skall verifieras dels genom ber&kning vid projekteringen dels genom maétning
av specifika energianvéndningen i den fardiga byggnaden.

Exploatérerna

Exploatérerna

Exploatérerna

Exploatérerna

Exploatérerna

C&F




Forts.
...kvartersmark

Kvalitetsprogram Segestrand

Den laga energianvandningen kan exempelvis uppnas genom extra hog isolering av
golv, vaggar och lak, extra isolerade fénster, passiv solinstralning, vérmeatervinning
av varmvatten, automatisk effektstyrning och energisnala apparater.

Vid berakning av byggnadens férvantade specifika energianvindning bér lampliga
sakerhetsmarginaler tilldmpas sa att kravet pa byggnadens specifika
energianvandning uppfylls nér byggnaden tagits i bruk.

Eftersom inget firrvarmesystem finns utbyggt till omradet idag forutsatts
fastigheterna fa separata varmeanlaggningar med gas. Alternativt kan anvandande
av jordvarme vara aktuelit.

Det &r 6nskvért att varje hushall skall ha majlighet att avidsa sin forbrukning av el.

Matarkablar fram till undercentral for el skall fériaggas sa att elektromagnetiska fait
skadrmas.

Potensialutjdmningsinstallation skall utféras fér installationer, armering och
stalkonstruktioner. Jordfelsbrytare skall finnas i varje lagenhet.

Méjlighet skall finnas att ett antal parkeringsplatser fér laddningsbara fordon
iordningstélls vid flerbostadshus. Dessa forses da med eluttag.

Utomhusbelysning skall ske med lagenergilampor.

Exploatorerna

Exploatorerna

Exploatorerna

Exploatarerna

Exploatorerna

Exploatérerna

Exploatorerna

Exploatérerna

Killsortering och
restavfall avseende
allmén platsmark

Miljishusen skall vara placerade pa [ampliga platser med hansyn tagen till hamtning
av avfall fran renhallningsentreprenérs sida.

Svedala kommun

Ce6rF



Kvalitetsprogram Segestrand

Kéllsortering och
restavfall avseende
kvartersmark

Det skall vara lika enkelt att lamna kallsorterat avfall som hushallsavfall inom
omradet.

Bostaderna utformas med sarskilda utrymmen fir kallsortering. Det skall finnas
plats f6r minst 10 fraktioner i separata miljshus. Miljishusen skall vara lampligt

placerade saval for att Iimna som hamta avfall fran renhallningsentreprenérs sida.

For radhusen géller att detaljplanen har férberett for miljshus.

Underlagsdokument

® & o o

Exploatdrerna

Exploatorerna

Oversiktlig geoteknisk undersékning
Ulredning angaende skred och ras
Svedala kommuns dagvattenpolicy
Rapport geoteknik- och radonundersékning
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Kvalijtetsprogram Segestrand
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Kvalitetsprogram Segestrand

LOKALGATA MELLAN PUNKTHUS PARKERING
| NORR OCH LAMELLHUS | SODER

PRINCIPSEKTION

-6 7




Kvalitetsprogram Segestrand

6
PRINCIPSEKTION
—
Vg
=
- S
] SSueto SN

HUVUDGATA. JARNVAGSGATAN INTILL PRINCIPSEKTION
ETT KVARTER

21 &~



Kvalitetsprogram Segestrand
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Kvalitetsprogram Segesftrand 8.

HUS | EN VANING, FORRADSBYGGNADER, MILJOHUS MFL SKA
HA GRONA TAK MED SEDUMVAXTER.

OPPEN DAGVATTENHANTERING SKA EFTERSTRAVAS,

DAR DET AR LAMPLIGT ANLAGGS SVACKDIKEN | STORGATSTEN. SYFTET AR, LIKSOM FOR DE GRONA TAKEN, ATT FA LANG FORDROJNINGSTID
SAMT BATTRE AVDUNSTNING INNAN VATTNET NAR SIN RECIPIENT SEGE A.
VATTNET BLIR ETT ESTETISKT, OCH SPECIELLT FOR BARN, SPANNANDE INSLAG | STADSBILDEN.

<67~



Svedala 1:88

Teckenforklaring
Sok fastighet Ospecifierat
eller agare omrade, ofta
(FASTIGHET... kod pa felaktig
Fastigheter och yia
samfilligheter, med Samfallighets...
etikett
Samfallighets...
Fastighetsom... utan identitet
Fastighetsom...

utan identitet

Adminstrativa
symboler

Sammanfoérin...
for fastighet

Sammanférin...
- for fastighet,
liten

Administrativa
grdnser

Rikgsrans
Temitorialgrans
Lansgrans
Lansgrans 1:5

Kommungrans

december 16, 2019

Kommungréns
1:5

Tétningsgrans
fér kommunind

Sockennamn...
(Gotland)

Sockennamn...
1:5 (Gotland)

Traktgréns

l

Traktgrans 1:5 Grans for
— tredimensionellt

Kvarterstrakt... utrymme . \
Fastighetsgrans Mittlinjeredovisade

fastigheter
Fastighetsgra... y
1:5 ___ Fastighet,

schabloniserad

Fastighetsstr... _ samfallighet,
Tatningsgrans schablopiisera
for fastighetsind 7 /



Fastighet

SVEDALA 1:88

Fastighetsnyckel: 121091416
Distriktsnamn: Svedala
Status: Levande

Areal information

Omrade Totalareal (m)
Summa 26980

Lagfart/Tomtritt (6versikt)

SVEDALA KOMMUN
(212000-1074)

ADR KOMMUNALKONTORET,
23380 SVEDALA

Overlaten frin akt

Anmérkning

Anmirkning

Avtalsrittighet/Inteckning

Ordning: 20131017006912859

Avtalsnyttjandeservitut

Beslut: Beviljad
Inskrivningsdag: 1983-07-22
Nytt beslut

Inskrivningsdag:

Uppskov:

Overklagande:

Syfte:
TELE

Anmérkning:

Lika rtt

Typ:

Paverkas av inskrivningshindelse

Typ:
Akthénvisning:
Dagboksnummer:

Fastighetsrittsligt (6versikt)

Uppdaterad datum: 2019-09-05
Allmén del senast dndrad: 20120705

Senast dndrad:

Landareal (mj Vattenareal (m)
2698.,0 0,0

1/1 Lagfart (Beviljad)
Fang: Kop 1956-03-02
Kopeskilling:

Inskr.dag: 1956-09-12
Aktnummer: 56/585

Andel:

Typ: Avtalsnyttjanderitt

Dagboksnummer/Aktnummer: ~ 83/15112/

g

Dagboksnummer/Aktnummer:

Dagboksnummer/Aktnummer:  /




Inskrivningar

1 Beviljad 83/15112 1983-07-22 AVTALSNYTTJAN Akt Direkt
DERATT TELE

Atgirder

1263-882 20120705 Avstyckning Akt Dirckt
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Lagfart/Tomtrétt (6versikt)

SVEDALA KOMMUN
(212000-1074)

ADR KOMMUNALKONTORET,
23380 SVEDALA

Overlaten fran akt

Anmirkning

Anmirkning

Avtalsrittighet/Inteckning

Ordning: 20131017006912863

Avtalsnyttjandeservitut

Beslut: Beviljad
Inskrivningsdag: 1983-07-22

Nytt beslut
Inskrivningsdag:
Uppskov:
Overklagande:

Syfte:
TELE

Anmaérkning:

Lika rtt

Typ:

Paverkas av inskrivningshindelse

Typ:
Akthanvisning:
Dagboksnummer:

Fastighetsrittsligt (6versikt)

Inskrivningar

1 Beviljad 83/15112
Atgirder

1263-882 20120705 Avstyckning

Attribut for SVEDALA 1:89>1

1983-07-22

1/1

Fang:

Kopeskilling:
Inskr.dag:
Aktnummer:

Andel:

Typ:

Dagboksnummer/Aktnummer:

Dagboksnummer/Aktnummer:

Dagboksnummer/Aktnummer:

Lagfart (Beviljad)

Kop 1956-03-02

1956-09-12
56/585

Avtalsnyttjanderitt

83/15112/

/

AVTALSNYTTJAN Akt Dirckt

DERATT TELE

Akt Dirckt




ADAT
BLOCKENHET
DETALJTYP
EXTERNID
FASTIGHET
FNR FDS
KOMMUNKOD
KOMMUNNAMN
OBJECTID
OBJEKT ID
OMRNR
OMRTYP

Shape
Shape.STArea()
Shape.STLength()
TRAKT
YTKVAL

2012-07-10 12:59

1:89

FASTIGHET
1263>SVEDALA>1:89>1
SVEDALA 1:89>1
121091420

1263

SVEDALA

2948

c3fbeb75-1¢45-7¢06-¢040-cd8f5¢4477¢6

1

Polygon
1099,530029
134,852022
SVEDALA

1
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Lantmiiterict

Svedala 1:89 omrade 2 5 ) 0 2 10 [m]
/ ’\\
1:150
Teckenférklaring
Sok fastighet Ospecifierat Adminstrativa Administrativa __ Kommungréans —-  Traktgrans 1:5 Grans for
. eller agare omrade, ofta symboler grinser 1:5 — tredimensiogellt \__—
3 i —-  Kvarterstrakt...
(FASTIGHET... l;;)ad pa felaktig _ Sammanforin.. —- Rikgsréns _ Tatningsgrans Vi utrymme
Fastigheter och for fastighet fér kommunind —-  Fastighetsgrans Mittlinjeredovis: 7
Al Alli — - Territorialgrans i /
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Samfillighets... - for fastighet, —-  Lénsgréns (Gotland) 7 15 __. Fastighet, / 7 N g
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Fastighetsom... 1:5 (Gotland) ___ Samfallighet, QY

Tatningsgrans schabloniserad \ \

for fastighetsind

utan identitet —  Kommungréns —.  Traktgréns .



Lagfart/Tomtrétt (6versikt)

SVEDALA KOMMUN 1/1 Lagfart (Beviljad)
(212000-1074)

ADR KOMMUNALKONTORET, Fang: Kop 1956-03-02
23380 SVEDALA

Kopeskilling:
Inskr.dag: 1956-09-12
Aktnummer: 56/585

Overlaten frén akt

Andel:

Anmiérkning

Anmérkning

Avtalsrittighet/Inteckning

Ordning: 20131017006912863 Typ: Ketalsyttjandersit

Avtalsnyttjandeservitut
Beslut: Beviljad
Inskrivningsdag: 1983-07-22 Dagboksnummer/Aktnummer: ~ 83/15112/

Nytt beslut
Inskrivningsdag: Dagboksnummer/Aktnummer:  /

Uppskov:
Overklagande:

Syfte:
TELE

Anmirkning:

Lika rétt
Typ: Dagboksnummer/Aktnummer:  /

Paverkas av inskrivningshédndelse

Typ:
Akthénvisning:
Dagboksnummer:

Fastighetsrittsligt (6versikt)
Inskrivningar

1 Beviljad 83/15112 1983-07-22 AVTALSNYTTJAN Akt Dirckt
DERATT TELE

Atgirder

1263-882 20120705 Avstyckning Akt Dirckt

Attribut for SVEDALA 1:89>2




ADAT
BLOCKENHET
DETALJTYP
EXTERNID
FASTIGHET
FNR FDS
KOMMUNKOD
KOMMUNNAMN
OBJECTID
OBJEKT ID
OMRNR
OMRTYP

Shape
Shape.STArea()
Shape.STLength()
TRAKT
YTKVAL

2012-07-10 12:59

1:89

FASTIGHET
1263>SVEDALA>1:89>2
SVEDALA 1:89>2
121091420

1263

SVEDALA

6674
c3fbeb75-1¢45-7¢06-c040-cd8f5¢4477c6
2

Polygon
190,292297
75,403645
SVEDALA
1
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