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Lokaliseringsutredning ny dversiktsplan

Sammanfattning

Svedala kommun star infor utmaningen att maéjliggéra en hallbar tillvaxt utan att negativt
paverka den brukningsvarda jordbruksmarken, som ar av nationellt intresse. | arbetet med en
ny oversiktsplan har denna lokaliseringsutredning sammanstallts, som analyserar och redogor
for behovet av att ta jordbruksmark i ansprak for bostadsbyggande. Utredningen utgar ifran
gallande lagstiftning, kommunens handlingsplan for bostadsférsérjning samt kommunens
hallbarhetsstrategi. Slutsatsen ar att en kombination av fortatning och nybyggnation pa
jordbruksmark ar nodvandig for att sakerstalla en langsiktigt hallbar bostadsforsorjning i
kommunen. Fortatning och omvandling kan bidra med en viss del, men racker inte for att mota
behovet, sarskilt inte av enbostadshus och om vattenhantering beaktas. Det bedoms darfér
nodvandigt att &ven bygga pa jordbruksmark i anslutning till tatorterna, eftersom det saknas
alternativ mark. Totalt bedéms upp till 5000 bostader kunna planeras, vilket ger en buffert 6ver
behovet och skapar flexibilitet i planeringen.
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Bakgrund

En av Svedala kommuns stora utmaningar ar att mojliggora en tillvaxt pa ett hallbart satt som
inte negativt paverkar produktion av livsmedel. Jordbruksmarken ar en andlig resurs och
omringar samtliga tatorter i kommunen och bostader &r en irreversibel markanvéndning. Om
tatorterna ska véaxa till ytan behover jordbruksmark att ianspraktas, en oundviklig konflikt
mellan det nationella intresset for livsmedelsproduktion och det kommunala intresset
bostadsférsoérjning.

| arbetet med ny kommundvergripande 6versiktsplan har Svedala kommun latit gora en tidig
hallbarhetsbedomning (utifran utkast februari 2025). | den framgar att ianspraktagande av
jordbruksmark tydligare behover motiveras. Detta ar darfor en bilaga till samradsforslaget och
ar en mer djupgéende analys och motivering hur kommunen resonerat i avvagning mellan de
tva intressena bostader och livsmedelsproduktion. En atgard i syfta att minska den betydande
negativa miljopaverkan genom att jamfora alternativ och undersoka tillvagagangssatt. Som
alternativredovisning ar avsikten att det ska ge en helhetsbedémning och underlatta for
kommande planering.

Lagrum

Miljébalken (1998:808)

Jordbruket anses vara av nationellt intresse och omfattas av skydd enligt miljébalkens 3 kap.
48, dar det fastslas att brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar om det ar nédvandigt for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om
detta behov inte kan uppfyllas pa annat satt. Skogsmark av betydelse for skogsnaringen ska
aven skyddas sa langt mojligt fran atgarder som kan forsamra ett rationellt skogsbruk.

Jordbruksmark innefattar akermark, betesmark och slatterang, och det ar inte enbart marken i
sig utan aven jord- och skogsbruksnaringen som helhet som anses vara av nationellt intresse.
Brukningsvardet hos marken ar en central faktor for dess bevarande, och en aktiv anvandning
av dessa marker ar en forutsattning for ett rikt odlingslandskap.

Jord- och skogsbruk omfattas av en allman bestammelse, vilket innebér att det saknas en
geografisk avgransning och att varje foreslagen exploatering maste prévas individuellt utifran
dess paverkan pa naringens nationella betydelse.

Plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 2 § ska mark anvandas for det andamal den ar mest lampad
for. Planlaggning och beslut om bygglov ska syfta till att mark- och vattenomraden nyttjas pa
ett satt som framjar en god hushallning och som tar hansyn till bAde omradets egenskaper och
samhallets behov.

Vid beddémning av markens lamplighet for exploatering gors en avvagning mellan olika
allmanna intressen, exempelvis behovet av bostadsbyggande kontra bevarandet av
jordbruksmark. | forarbetena till plan- och bygglagen betonas vikten av att planldggning och
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byggande inte enbart utgar fran nuvarande behov utan ocksa tar hansyn till kommande
generationer. Langsiktiga behov ska ges foretrade framfor kortsiktiga intressen (Proposition
1985/86:1 s. 460). Darfér maste behovet av att bevara brukningsvard jordbruksmark vagas
mot exploateringsintresset. Dessutom, i enlighet med miljobalkens bestdmmelser, ska det
motiveras varfor alternativ mark inte kan anvandas for exploatering.

Enligt PBL ska planeringen framja goda livsvillkor och en andamalsenlig bostadsforsorjning.
Oversiktsplanen ska ta hansyn till kommunens bostadsforsérjning och bygga pa de mal och
analyser som anges i handlingsplanen for bostadsforsérjningen.

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsdrjningsansvar

Bostadsforsorjning ar ett vasentligt samhallsintresse med starkt stéd i svensk lagstiftning.
Kommunen har enligt lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar ett ansvar att
planera for bostadsforsorjningen s att alla invanare ges mojlighet att leva i goda bostader.
Planeringen ska utga fran befolkningens behov, framja ett varierat bostadsutbud och en god
bostadsmiljo samt beakta sociala aspekter som integration och motverkande av segregation.
Kommunen ska ta fram en handlingsplan for bostadsférsorjning som redovisar hur behoven
ska tillgodoses och samverka med andra kommuner, regioner och relevanta aktorer for att
sakerstalla en hallbar och langsiktig bostadsutveckling.

Markforutsattningar

Svedala kommun karaktariseras av att vara
en landsbygdskommun i ett lage med starka
transportstrak. Det aterspeglas i
kommunens markanvandning dar 80%
bestar av obebyggd mark. Av dessa &r den
storsta delen jordbruksmark. Marken som &ar
i ansprakstagen bestar till 10% av bebyggd
mark och 5% av infrastruktur.

Infrastrukturen star for en forhallandevis
stor andel jamfort med den bebyggda
marken, vilket indikerar pa att en
koncentrerad bebyggelsestruktur.
Kommunens bebyggda mark bestar framst
av tatorterna: Svedala, Bara och Klagerup
samt flygplatsomradet. Utéver dessa finns
byar i varierade storlek, spridd
gardsbebyggelse, gods- och

Fi 1 Cirkeldi i fordelni
lantbruksbebyggelse samt verksamheter. gur - L Irketdiagram Som wisar forderingen av

markanvandning i Svedala kommun, kélla SCB 2020
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Metod

Utgangspunkter

Analysen gors pa en oversiktlig niva med geografisk avgransning fran tatorterna och befintliga
byar. De omraden som provas ar inom befintliga tatorter genom fértatning och omvandling
samt utékning av den bebyggda miljon i direkt anslutning frn befintliga tatorter. Helt nya
lagen, det vill saga nya tatorter, har inte prévats da det inte anses rimligt. Bostader i anslutning
till flygplatsen ar inte heller rimligt med anledning till bullerpaverkan. Alternativen utanfor
befintlig tatort utgar fran olika riktningar utifran befintliga bebyggelsestrukturer, tatort eller byar.
Utifran tatorterna har bostadsutveckling provats i olika utvecklingsriktningar med en obestamd
yta. Byarna har provats som enheter med undantag for Holmeja som ér lite stérre och darmed
prévats utifran olika riktningar.

Regionplan 2022-2040

Region Skanes anger i Regionplan 2022-2040 om regionens bebyggelseplanering, att tveckla
bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fortatning i strategiska lagen samt
prioritera bebyggelse i kollektivtrafiknéra lagen. Det beskrivs som att "ett strategiskt lage
betyder att bebyggelsen planeras med god tillganglighet till nddvandiga funktioner och utifran
mojligheten att anpassa eller tillféra funktioner efter behov [...] Att bygga kollektivtrafiknara ger
fler battre tillgang till bostader, arbetsplatser och fritidsaktiviteter. De kollektivtrafiknara lagena
behover tillvaratas och utvecklas sa att kollektivtrafiksystemets nytta kan maximeras.”

Kommunens handlingsplan for bostadsférsérjning

Kommunens handlingsplan for bostadsforsorjning, Bostadsforsérjningsstrategi (antagen
kommunfullméaktige 2023-10-25) utgér underlag for behovet av bostader som ska kunna
mojliggoras i 6versiktsplanen. Kommunens stéllningstaganden anger att det for en balanserad
bostadsforsorjning behovs byggas 120 bostader per ar i snitt for en 10-arsperiod. Antalet
bostader grundar sig i en regional analys 6ver bostadsbehov baserad pa hushallskvoter och
Region Skanes befolkningsprognos. Bostadsbehovet ar for hela kommunen och inte uppdelat
per ort eller kommundel. Det &r inte heller preciserat i en férdelning av bostadstyper och
upplatelseformer.

Bostadsforsorjningsstrategin anger aven att det ska finnas olika bostadstyper och
boendeformer i de tre tatorterna och ger darmed foljande rekommendationer utifran befintligt
bestand och planreserv:

- Svedala: behov av markbostader for att behalla férdelning i bestandet
- Bara: behov av bostadsratter for att tillgodose billigare bostader
- Klagerup: behov av hyresratter och billiga bostader som alternativ till markbostader.

Den tredje inriktningen i Bostadsforsorjningsstrategi fér Svedala kommun ar att nya bostader
ska anvandas som del stadsbyggande som bidrar till hela orter och minskar risken for
segregation. Karaktér och identitet ska varnas i syfte for attraktiva bostadsmiljéer.
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For att bryta ner kommunens bostadsbehov jamfors bostadstyper med befintligt bestand. For
att férenkla anvands enheterna enbostadshus och flerbostadshus. Enbostadshus omfattar alla
typer av markbostader, friliggande som sammanbyggda. Den har ett stérre markavtryck per
bostad och omfattar tomtmark och biluppstélining, uppskattningsvis 7-20 bostader/ha.
Flerbostadshus &r alla bostadshus med mer &n 1 lagenhet i vertikalt led. Gallande foérdelning
av bostadstyper ar ca 69% enbostadshus och 28% flerbostadshus. For att bevara samma
férdelning finns ett behov av ca 2480 enbostadshus och ca 1008 flerbostadshus fér perioden
2025-2055. Bostader i laga kraft vunna planer, sa kallade outnyttjade byggratter, motsvarar ca
623 bostader. Fordelning i tillkommande bestand ér till tva tredjedelar i flerbostadshus och en
tredjedel i smahus. Region Skane anvander en uppdelning i hyresratter, bostadsratter och
aganderatter i sina analyser men den &r inte helt applicerbar, da framférallt bostadsratter
omfattar bade enbostadshus och flerbostadshus. Stor del av del av de nyproducerade
sammanbyggda enbostadshusen &r bostadsratter for att nd en lagre prisbild.

Hallbarhetsstrategi

Kommunens Hallbarhetsstrategi (antagen kommunfullmaktige 2021-10-27) utgor aven den
underlag for prioriteringar om hur marken ska anvandas. Hallbarhetsstrategin fokuserar pa
miljomassig hallbarhet och har tre malomraden: en klimatsmart vardag, ett friskt vatten och en
livskraftig narmiljo.

- Inom malomradet en klimatsmart vardag: integrera atgarder mot klimatférandringar i
politik, strategier och planering i syfte att minska kommunens Co2-utsl&pp.
Klimatmedveten planering definieras att fokusera pa att minska utslappen av
vaxthusgaser och anpassa samhallet till framtida klimatférandringar. | kommunen &ar
den storsta paverkan fran transporter och enligt fardmedelsfordelningen sker en
majoritet av resorna med bil, &ven i tatort. Det innebar att tétorterna behover planeras
resurs-och transporteffektivt med en blandning av bostader, arbetsplatser och service.
Parker och andra gréna ytor ska inga som naturliga delar i tatortsmiljon.

- Inom malomradet ett friskt vatten: Forbattra vattenkvalitet och avlioppsrening. Fokus pa
atgarder vid kallan och minska féroreningar samt att det dagvatten som bildas tas
omhand genom infiltration och foérdrojning i dagvattendammar.

- Inom malomradet en livskraftig narmiljo: i planeringen nyttjas ianspraktagna ytor i
forsta hand. Syfte att vanda trenden med den 6kade hardgdéringen som pagatt sedan
1950-talet. Mer plats kan skapas for fler livsmiljder, rérelse, trygghet och
skdnhetsupplevelser i omraden som tidigare statt outnyttjade.

Analys o6ver jordbruksmark

Som grund till vad som utgor brukningsvard jordbruksmark har kommunen tagit fram en
analys enligt Hushallningssallskapets metod utifran jordbruksblockens storlek, flikighet,
arrondering och skérdeomrade. Metoden jamfor endast jordbruksblock inom kommunen men
ger en djupare forstaelse av markens brukningsvarde jamfort med Lansstyrelsens jord- och
skogsklassificering fran Lantbruksnamnden i Malmohus lan, 1975. D4 all jordbruksmark ar
brukningsvard laggs ingen vikt vid varderingen.
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Analys o6ver fortatningspotential

Fortatning innebar att bygga pa redan ianspraktagen mark eller mark som direkt angransar till
ianspraktagen mark. Det handlar om lagen dar det gar att uppféra bebyggelse utan ett
omfattande behov av investeringar exempelvis i form av ny infrastruktur. Analysen bestar av
en kartlaggning av fria ytor med tillracklig yta inom eller i direkt anslutning till kommunens tre
tatorter som skulle kunna vara lampliga for kompletterande bebyggelse. Undersdkningen visar
att det finns viss potential for fortatning inom téatorterna, men materialet ar i forsta hand tankt
som ett underlag till 6versiktlig planering. De presenterade ytorna behover analyseras ur ett
stadsbyggnadsperspektiv och bedémas strategiskt och ekonomiskt for att bli ett komplett
underlag till kommande planering. Utgor grund for alternativ inom fortatning och omvandling.

Beddmningsgrunder

Utifran redovisade underlag har féljande bedémningsgrunder gjorts:

- Platsens lamplighet for flerbostadshus (effektiv markanvéandning)

- Platsens lamplighet fér enbostadshus (sékerstalla bostadsbehov enligt befintlig
fordelning)

- Platsens tillgang till kollektivtrafik (minska CO2-utslapp, kollektivtrafiknara bostader)

- Platsens tillgang till service, kommunal och kommersiell (minska CO2-utslapp)

- Platsens lamplighet utifran att hantera vatten (forbattra vattenkvalitet)

- Platsens mojlighet fér genomférbarhet med hansyn till miljohansyn, skyddsvarda
omraden (sakerstalla bostadsbehov)

Alternativredovisning

Foljande ar en alternativredovisning utifran vilken typ av mark som skulle kunna exploateras
for ett bostadsbehov. Alla alternativ beskrivs med en kortfattad férutsattning, bedémning och
uppskattat antal bostader.

Fortatning
Omrade Forutsattning Beddmning Maximalt
antal
bostader
Svedala C Aktuella ytor ar ett Lamplig som boendemiljo, | 100
fatal lucktomter, nara till service och
parkeringar, gronytor. | kollektivtrafik. Begransas
Kulturhistoriskt av tillgangliga ytor och att
intressant omrade, forhalla sig till
behéver kunna rymma | kulturmiljovarden och att
service, gronytor behévs for
transportfunktioner dagvattenhantering.
och dagvattenhatering | Framst lampligt for
(brist). flerbostadshus som kan
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kombineras med
verksamheter.

Svedala
Hyltarpsvagen

Grénomraden utmed
vagen med trad,
planteringar och
grasmattor

Lamplig som boendemiljo,
nara till service och
kollektivtrafik. Kan
begréansas av befintligt och
utokat behov av
dagvattenhantering.
Framst lampligt for
flerbostadshus som kan
kombineras med
verksamheter.

400

Svedala
Roslattsvagen

Gronomrade i
anslutning till befintlig
dagvattendamm

Lamplig som boendemiljo,
nara till service och
kollektivtrafik. Begransas
av befintlig
dagvattendamm och
osékerhet i
genomférbarhet. Mojligt
med blandad bebyggelse.

20

Svedala Sédra
infarten

Grénomrade i
anslutning till befintlig
vag

Lamplig som boendemiljo,
nara till service och
kollektivtrafik. Begransas
av befintlig
dagvattenhantering séder
om vagen och farligt gods.
Framst lampligt for mindre
flerbostadshus.

20

Svedala befintliga
bostadsomraden

Mindre ytor i form av
parkeringar, fore detta
lekplatser och
grasmattor

Mojliga som boendemiljo,
nara till service och
kollektivtrafik. Endast
enstaka bostader kan
tillskapas per plats, vilket
inte bidrar till
bostadsforsorjningen.
Begransas av
genomforbarhet,
kostnadseffektivitet och att
ytorna kan vara svara att
angora. Kan genomféras i
samband med ny
detaljplan.

Bara Varbyvagen

Gronomrade i
anslutning till befintlig

Mojlig som boendemiljo,
nara till service och

40
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vag med tréad,
planteringar och
grasmattor

kollektivtrafik. Framst
lamplig i anslutning till
Bara C, ansluter till hogre
bebyggelse utmed
Torggatan

Bara Véarbyangen Parkering inom Lamplig som boendemilj6, | 40
befintligt nara till service och
bostadsomrade, kollektivtrafik. Beroende av
samfalld mark. samfallighetsféreningen,

framst lamplig for
flerbostadshus mot
Malmovéagen

Banvagen mm Mindre ytor i form av Lamplig som boendemiljo, | 20
parkeringar, grasytor | nara till service och
(del av park) och fore | kollektivtrafik. Mjligt med
detta forskola. blandad bebyggelse.

Bara befintliga Mindre ytor i form av Mojliga som boendemiljo, |0

bostadsomraden parkeringar, fore detta | nara till service och
lekplatser och kollektivtrafik. Endast
gréasmattor (delvis enstaka bostader kan
utmed vagar) tillskapas per plats, vilket

inte bidrar till
bostadsforsorjningen.
Begransas av
genomforbarhet,
kostnadseffektivitet och att
ytorna kan vara svara att
angodra. Kan genomféras i
samband med ny
detaljplan.

Klagerup C Mindre ytor i form av Mojliga som boendemiljd, | 50

parkeringar och
grasmattor. Viktig
transportnod och
kulturhistoriskt
intressant byggnad
(stationen).
Klagerupsbacken ar
kuverterad i delar av
omréadet och behover
plats for
dagvattenhantering.

nara till service och
kollektivtrafik. Begransas
konkurrerande
markansprak (busstation,
kulturmiljé och
vattenhantering) Framst
lampligt for flerbostadshus
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Klagerup Grasmattor mellan tva | Mojliga som boendemiljo, 10
skolstraket bostadsomraden, nara till service och
delvis forskola kollektivtrafik. Begransas
av konkurrerande
markansprak (forskola)
Klagerup soder om | Gronytor mellan Mojliga som boendemiljo, | O
Malmovagen befintlig bebyggelse nara till service och
och Malmdévagen kollektivtrafik. Begransas
konkurrerande
markansprak
(skyfallshantering)
Klagerup befintliga | Mindre ytor i form av Mojliga som boendemiljo, | O
bostadsomraden parkeringar, fore detta | nara till service och
lekplatser och kollektivtrafik. Endast
grasmattor (delvis enstaka bostader kan
utmed végar) tillskapas per plats, vilket
inte bidrar till
bostadsforsérjningen.
Begransas av
genomforbarhet,
kostnadseffektivitet och att
ytorna kan vara svara att
angodra. Kan genomféras i
samband med ny
detaljplan.
Omvandling
Omrade Forutsattning Beddmning Antal
bostader
Svedala vastra Enstaka Mojlig for bostader, nara till | 20
verksamhetsomradet | verksamheter i service och kollektivtrafik.
korsningen Begrénsas av
Hybyvagen/Vastra bensinstation
infarten, omfattar (skyddsavstand eller
bland annat fororenad mark) och

bensinstation och
forskola

gronomrade soder om
forskolan (biologisk
mangfald).

Svedala s6dra
verksamhetsomradet

Verksamheter med
omgivningspaverkan,
bland annat
atervinningscentral
och reningsverk

1) Vaster om Timmergatan:
Olamplig boendemiljd, men
nara till service och
kollektivtrafik. Risk for att
skada pa samhallsviktiga

1) Vaster om
Timmergatan:
0
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verksamheter, ej [Ampliga
att omlokalisera.

2) Vaster om Timmergatan:

majlig boendemiljo, néara till
service och kollektivtrafik.
Kan begransas av
konkurrerande
markansprak och
dagvattenhantering
(strategiskt lage). Framst
lampligt for flerbostadshus

2) Vaster om
Timmergatan:
100

Svedala 6stra
verksamhetsomradet

Verksamheter med
omgivningspaverkan

1) norr om Svetsaregatan:
Olamplig boendemiljd, men
nara till service och
kollektivtrafik. Stérningar
fran verksamheter, €j
lampliga att omlokalisera
2) soder om
Svetsaregatan: mojlig
boendemiljo, men nara till
service och kollektivtrafik.
Begransas av paverkan
fran verksamheter och vag
108 samt konkurrerande
markansprak (skola och
verksamheter) Blandad
bebyggelse mgjlig.

100

Svedala norra
verksamhetsomradet

Verksamheter med
omgivningspaverkan

Olamplig boendemiljé, men
nara till service och
kollektivtrafik. Stérningar
fran verksamheter, ej
lampliga att omlokalisera

Bara C

Befintlig forskola,
parkeringar och
gronomraden

Lamplig for bostader, néra
till service och
kollektivtrafik. Begransas
av delvis redan omvandlat
och behov av vard. Framst
lampligt for flerbostadshus

150

Bara
verksamhetsomrade

Befintlig verksamhet

Olamplig boendemiljo, men
nara till service och
kollektivtrafik. Stérningar
fran verksambhet, ej
lampliga att omlokalisera
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Klagerup NV

Verksamhet inom
hastsport

Mojlig boendemiljo, néra till
kollektivtrafik. Inte lamplig
boendemiljo med langt till
service.

Klagerup

verksamhetsomrade

Befintliga
verksamheter

Lamplig boendemiljo, nara
till kollektivtrafik och
service. Begransas av
genomforbarhet (att
befintliga verksamheter
flyttar, eventuell sanering)
och dagvattenhantering.
Majligt till blandad
bebyggelse

50

Klagerup Solgarden

Befintligt sarskilt
boende

Lamplig boendemiljo, nara
till kollektivtrafik och
service. Begransas av
genomforbarhet (att
befintliga verksamheter
flyttar) och
dagvattenhantering. Mgjligt
till blandad bebyggelse

100

Holmeja O

Fore detta sdgverk

Lamplig boendemiljo, nara
till kollektivtrafik.
Begrénsad service
(forskola). Majligt till
blandad bebyggelse

50

Pa jordbruksmark

Omréade

Forutsattning

Beddmning

Antal
bostader

Svedala SV

Befintlig radby utmed
kommunikationsstrak mot
Vastra Ingelstad, mdjlighet
att forlanga befintlig
busslinje till Agatan. Till viss
del fortséattning av tatorten

1) 6ster om
Krakeslattsvagen och
Krakegardsvagen: lamplig
boendemiljo norr och séder
om befintlig by, néra till
kollektivtrafik och service.
(ca 400-600m fr&n Agatan).
Begransas av paverkan
fran befintliga
verksamheter,
genomférbarhet (att
befintliga verksamheter
flyttar) och konkurrerande

1) 600

2) kan vara
lamplig efter
planperioden
3)0
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markansprak (skola, park).
Mojligt for blandad
bebyggelse.

2) vaster om
Krakegardsvagen: mojlig
boendemiljo, l&ngre till
kollektivtrafik (ca 600-800m
fr&n Agatan) och service &n
omrade 1). Majligt for
blandad bebyggelse.
Forutsatter ny vag.

3) Utmed Kraketorpsvagen:
mojlig boendemiljd, lAngre
till kollektivtrafik (ca
1000fran Agatan) och
service an omrade 1) och
2). Mgjligt for blandad
bebyggelse.

Svedala S

Till stor del opaverkad
jordbruksmark i kuperat
landskap. Till viss del
fortsattning av tatorten

1) 6ster om
Lansmansvéagen: lamplig
boendemiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Mojligt for blandad
bebyggelse.

2) Soder om Sodra vagen:
lamplig boendemiljo, néara
till kollektivtrafik och
service. Begransas av
kulturmilj6 vid Aggarps by.
Mojligt for blandad
bebyggelse.

3) resterande delar: méjlig
boendemiljo, langre till
kollektivtrafik &n omrade 1)
och 2). Forutsatter ny vag
och paverkar upplevelsen
av landskapet.

Mojligt for blandad
bebyggelse.

1) ca 250
2) ca 150
3)0

Svedala SO

Till viss del fortsattning av
tatorten men kraver
kopplingar behévs dver vag
108 samt jarnvagen, Sege
4. Omrade med stora

Mojlig boendemiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Forutsatter nya vagar och
paverkar upplevelsen av
landskapet. Avskarmad

Kan vara
lamplig efter
planperioden
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barriareffekter. Ligger nara | fran tatorten av barriarer,
men inte utmed tillganglighet beroende av
kollektivtrafikstrak. Kansligt | utformning av vag 108.
hur tatorten maots, den
sbdra entrén

Svedala O Fortsattning av tatorten, 1) S6der om Tittentévagen | 1) 100
bygger vidare pa en i h6jd med Norrskogvagen | 2) kan vara
befintlig bebyggelse och och Lyckasvagen: lamplig lamplig efter
kommunikationsstruktur. bostadsmiljo, nara till planperioden
Utmed framtida kollektivtrafik och service. 3) 20
kollektivtrafikstrak. Delar av | Begransas av kulturmiljo.
omradet ar under Framst lampligt for
utbyggnad enligt dp (séder | enfamiljshus.
om Tittentévagen) samt i 2) Norr om Tittentévéagen
anslutning till korsningen mellan Norrskogvégen och
med EG65. Lyckasvagen: lamplig

bostadsmiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Mindre lamplig &n omrade
1) som ar en fortsattning av
tatorten. Begransas av
kulturmilj6. Framst lampligt
for enfamiljshus.

3) norr om vagen dster om
Lyckasvagen: lamplig
bostadsmiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Begransas av kulturmiljo
och paverkan pa
landskapet. Framst lampligt
foér kompletterande
bebyggelse.

Svedala NO Sumpmarker i norr, Inte lamplig boendemil;jo, Ost
anvands idag som avskarmad fran tatorten av
jordbruksmark. Ligger nara | barriarer och darmed svar
befintlig by Norreskog och att kollektivtrafikforsorja.
kan paverka avvattning fran | Forutsatter forbindelse till
Norreskog (kant tatorten éver E65 och 108.
problemomrade). Finns
utmaningar i att
kollektivtrafikforsorja samt
tillfarter i olika riktningar.

Svedala N Befintlig radby, Sjodiken Mojlig som bostadsmiljo, 10

Lantliga bostader i

nara till kollektivtrafik och
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naturmiljo med hagmarker.
Nara till service i Svedala
men inte en del av tatorten

service. Begransas av risk
att paverka naturvarden
och upplevelsen av befintlig
by. Framst lampligt for
kompletterande
bebyggelse.

Svedala NV

Befintlig by, Bjeret. Lantliga
bostader i naturmiljé med
hagmarker

Mojlig som bostadsmiljo,
nara till kollektivtrafik och
service. Begransas av risk
att paverka naturvarden
och upplevelsen av befintlig

by.

Ost

Svedala V

Korsningen med
Hyltarpsvagen viktig punkt
for tatortentrén. Ligger i
anslutning till befintlig
infrastruktur och utmed
kollektivtrafik

1) Korsningen med
Hyltarpsvagen: lamplig
bostadsmiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Begransas av paverkan
fran jarnvagen.

2) Oster om Vastra
infarten: mojlig
bostadsmiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Begransas av kuperad
mark och konkurrerande
markansprak
(dagvattenhantering)

3) vaster om Vastra
infarten (i s6der): mdjlig
bostadsmiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Begransas av lamplighet
med hénsyn till buller och
farligt gods.

1) 150-200
2)0
3)0

Bara SV

Utmed befintlig infrastruktur
och delvis fortsattning av
tatorten. Skulle ge Bara en
mycket utdragen struktur
utmed Malmdvagen. Utmed
befintligt kollektivtrafikstrak.
Bidrar till att Bara och
Kvissle by véaxer ihop.

Mojlig bostadsmiljo, nara till
kollektivtrafik. Till viss del
olamplig som bostadsmiljo
genom avstand till service.
Forutsatter
utvecklingsriktning Bara S
och nya cykelvagar.
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Bara S Fortsattning av tatorten, Lamplig bostadsmiljo, nara | 1000
bygger vidare pa en till kollektivtrafik och
befintlig bebyggelse och service. Begransas av
kommunikationsstruktur. kulturmiljé och
Utmed kollektivtrafikstrak. konkurrerande

markansprak (skola, park,
verksamheter). Mdgjlighet till
blandad bebyggelse.

Bara SO Fortsattning av tatorten, Lamplig bostadsmiljo, nara | 150
bygger vidare pa en till kollektivtrafik och
befintlig bebyggelse och service. Begransas av
kommunikationsstruktur. kulturmiljé och
Utmed kollektivtrafikstrak. konkurrerande
Gor att centrum hamnar mitt | markansprak (vard, park,

i byn. verksamheter). Mdojlighet till
blandad bebyggelse.

Bara O Fortsattning av tatorten, Mojlig bostadsmiljo, nara till | O
bygger vidare pa en kollektivtrafik och service.
befintlig bebyggelse och Till viss del olamplig jamfort
bidrar till att gbra Bara med Bara S och Bara SO
utdraget. Tillgang till som &r mer centralt.
kollektivtrafik inom 500m. Begransas av kulturmilj.
Kuperat landskap. Framst enbostadshus.

Bara NO Fortsattning av tatorten, Mojlig bostadsmilj6, narartill | O
bygger vidare pa en kollektivtrafik och service.
befintlig bebyggelse och Till viss del olamplig jamfort
bidrar till att gbra Bara med Bara S och Bara SO
utdraget. Tillgang till som ar mer centralt.
kollektivtrafik inom 500m. Begransas av kulturmilj.
Kuperat landskap. Framst enbostadshus.

Bara N Fortsattning av tatorten, Mojlig bostadsmiljo, nara till | O
bygger vidare pa en kollektivtrafik och service.
befintlig bebyggelse och Till viss del olamplig jAmfort
bidrar till att gbra Bara med Bara S och Bara SO
utdraget.Tillgang till som &r mer centralt.
kollektivtrafik inom 500m. Begransas av kulturmiljo.
Kuperat landskap. Framst enbostadshus.

Bara NV Delvis fortsattning av Mojlig bostadsmiljo, till viss | O

tatorten men utan mojliga
anslutningsvagar till
lokalgatorna, bidrar till att
gOra Bara utdraget. Kuperat
landskap.

del olamplig jamfort med
Bara S och Bara SO som
ar mer centralt. Framst
enbostadshus.
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Bara V Utmed befintlig infrastruktur | 1) 6ster om 1) ca 150
och delvis fortsattning av Bjarshogsvagen: Lamplig bostader,

tatorten. Skulle ge Bara en
utdragen struktur utmed
Malmévéagen. Utmed
befintligt kollektivtrafikstrak.
Bidrar till att Bara och
Kvissle by vaxer ihop.

bostadsmiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Mojlighet till blandad
bebyggelse

2) Vaster om
Bjarshogsvagen: mgjlig
bostadsmiljo, nara till
kollektivtrafik och service.
Mindre l[Amplig genom att
Bara och Kvissle byggs
samman

2) provas efter
planperioden

Klagerup SV | Utmed befintlig infrastruktur | Lamplig bostadsmiljo, nara | 400
i norr och delvis fortsattning | till kollektivtrafik och
av tatorten. Skulle ge Bara | service. Begransas av
en mycket utdragen struktur | befintliga djurstall. Mojlighet
utmed Malmovéagen. Utmed | till blandad bebyggelse.
befintligt kollektivtrafikstrak.

Kuperat landskap

Klagerup S Utmed gronstraket 1) narmast 1) 300
Klagerupsbacken som Klagerupsbacken: lamplig 2) provas efter
hamnar i ortens centrum. bostadsmiljo, nara till planperioden
Forutsatter nya vagar i kollektivtrafik och service.
omradet som ansluter till 2) mot Hyby: mdgjlig men till
lokalgator och busshallplats | viss del olamplig som
pa vag 108. Synlighet i bostadsmiljo, langre
sluttningen upp mot Hyby. avstand till kollektivtrafik an

1) och forutsatter ny
busshallplats och vag.

Klagerup O Till viss del fortsattning av Mojlig bostadsmilj6, narartill | O
tatorten men kraver kollektivtrafik och service.
kopplingar behévs dver vag | Forutsatter nya vagar och
108. Omrade med stora paverkar upplevelsen av
barriareffekter. Ligger ndra | landskapet. Avskarmad
men inte utmed fran tatorten av barriarer,
kollektivtrafikstrak. tillganglighet beroende av

utformning av vag 108.

Klagerup NO | Vastra sidan av vag 108, 1) gamla saftstationen: 1) 50

fortsattning av tatorten. Lamplig bostadsmiljo, nara | 2) 0

Kuperat landskap, mer

till kollektivtrafik och
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Oppet i vaster och slutet i service. Begransas av
Oster. genomforbarhet
(osakerheter i
markforhallanden och
fororeningar) Mojlighet till
blandad bebyggelse.
2) norr om Tejarps backar:
Mojlig med till viss del
olamplig som bostadsmiljo
pa grund av oppet
landskap och mindre
lampligt for flerbostadshus

Klagerup N Norr om Malmdvagen, 1) anslutning till Solgarden: | 1) 100-150
kuperat och opaverkat lamplig bostadsmiljo, ndra | 2) 0
landskap. Utmed befintlig till kollektivtrafik och
infrastruktur och delvis service. Delvis skymd i
fortsattning av tatorten. landskapet och mdjlighet till
Utmed kollektivtrafikstrak. blandad bebyggelse.

Gor Malmovéagen till ortens | 2) Vaster om Solgarden:

centrum och en langre Mojlig som bostadsmiljo,

stracka far ev potential som | nara till kollektivtrafik och

stadsgata. service. Till viss del
olamplig genom stor
paverkan pa landskapsbild
och vattenhantering i
befintlig miljo.

Holmeja NV Norra sidan om Lamplig bostadsmiljo nara | 10
Yddingevagen, befintlig till kollektivtrafik. Viss
bebyggelse service (forskola).

Begransas av risk att
paverka naturvarden och
upplevelsen av befintlig by.
Framst lampligt for
kompletterande
bebyggelse.

Holmeja SV Vaster om befintlig by (mot | M6jlig som bostadsmiljo, 0
108:an). Omrade med flera | nara till kollektivtrafik. Viss
lagpunkter och service (forskola). Till viss
vattensamlingar del olamplig pa grund av

paverkan pa landskapshbild
och vattenhantering.
Holmeja NO Befintlig forskola, Lamplig bostadsmiljo nara | 10

skogsomrade och

till kollektivtrafik. Viss
service (forskola).
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julgransodling
(jordbruksmark)

Begransas av risk att
paverka naturvarden och

upplevelsen av befintlig by.

Framst lampligt for
kompletterande
bebyggelse.

Holmeja S

Soder om befintlig by

Mojlig som bostadsmiljo,
nara till kollektivtrafik. Viss
service (forskola). Till viss
del olamplig pa grund av
paverkan pa landskapsbild
och vattenhantering, ligger

langre fran kollektivtrafik an

Ovriga alternativ i Holmeja.

Beden

Befintlig by med stora
kulturmiljovarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljévarden.

Vissmarlov

Befintlig by

Lamplig boendemiljo,
cykelavstand (ca 2km) till
service och kollektivtrafik.
Framst lampligt for
kompletterande
bebyggelse.

20

Hyby

Befintlig by med stora
kulturmiljévarden, ligger
utmed kollektivtrafikstrak

Mojlig boendemiljo, nara
kollektivtrafik. Begransas
av kulturmiljovarden

Bokeberg

Befintlig skolverksamhet

Olamplig boendemiljo pa
grund av verksamhet, gj
lamplig att omlokalisera

Norrskog

Befintlig by

Mojlig boendemiljo,
cykelavstand till service
och kollektivtrafik. Mindre
lamplig &n Hyltarp

Aggarp

Befintlig by med stora
kulturmiljovarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden

Elinedal

Befintlig by

Mojlig boendemiljo,
cykelavstand till service
och kollektivtrafik. Mindre
lamplig &n Hyltarp
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Lilla Svedala

Befintlig by

Mojlig boendemiljo,
cykelavstand till service
och kollektivtrafik. Mindre
lamplig &n Hyltarp

Torringe

Befintlig by med stora
kulturmiljovarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden

Hyltarp

Befintlig by

Lamplig boendemiljo,
cykelavstand till service
och kollektivtrafik. Framst
lampligt for kompletterande
bebyggelse.

20

Skabersjo
station

Befintlig by med stora
kulturmiljovéarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden

Skabersjo

Befintlig by med stora
kulturmiljovarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden

Roslatt

Befintlig by med stora
kulturmiljovarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden

Bjarshog by

Befintlig by med stora
kulturmiljovarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden

Bjarshog
kyrkby

Befintlig by med stora
kulturmiljovéarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden

Bara kyrkby

Befintlig by med stora
kulturmiljovarden

Olamplig boendemiljo,
betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden
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Vinninge Befintlig by med stora Olamplig boendemiljo, 0
kulturmiljovarden betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden
Vastra Befintlig by Lamplig boendemiljo, 20
Karrstorp cykelavstand (ca 3km) till
service och kollektivtrafik.
Genomférbarhet &r
beroende av cykelvag till
Vastra Ingelstad. Framst
lampligt for kompletterande
bebyggelse.
Pa skogsmark
Omrade Forutsattning Beddmning
Borringe Befintlig by med stora 1) Boérringekloster: mojlig 10
kulturmiljovarden, har viss som bostadsmiljo,
service genom privat cykelavstand till
forskola. Ej bullerutsatt efter | kollektivtrafik och service.
att E65 byggs om och Begréansas av
framtida kollektivtrafikstrak kulturmiljovarden
och cykelvag. 2) Borringe by och Borringe
station: betydande avstand
till kollektivtrafik och
service. Begransas av
kulturmiljovarden
Notesjo Befintlig by med stora Olamplig boendemiljo, 0
kulturmiljovéarden betydande avstand till
kollektivtrafik och service.
Begransas av
kulturmiljovarden
Utanfor bebyggelseomraden
Omrade Forutsattning Beddmning Antal
bostader
Kraketorpsvagen- | Sydvast om Svedala, Olamplig boendemiljo, 0
Krakebergsvagen | inspel frin markagare om | betydande avstand till

"ekoby”. Pa jordbruksmark

kollektivtrafik och
service. Begransas av
paverkan pa landskapet.
Enskilt intresse.
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The National Soder om Bara inom 1) Inom befintlig 1) 10
(golfbanan) befintlig golfbana/planlagd | golfbanan: lamplig 2) provas
golfbana, inspel fran boendemiljo som efter
markagare om golfnéra alternativ till tatorterna, planperioden
boende. Stor exploatering | ligger langt (>1km) fran
riskerar paverka kollektivtrafik). Framst

riksintresse for kulturmiljo. | lampligt for
kompletterande
bebyggelse.

2) sydvast om golfbanan,
mindre lamplig an 1),
ligger langt (>1,5km) till
kollektivtrafik.

Alternativa utformningar

Frigora befintliga enbostadshus

En alternativ utformning ar att alla tillkommande bostader sker i flerbostadshus och att
bostadsbehovet for enbostadshus tillgodoses genom flyttkedjor i befintligt bestand. Det
forutsatter ett tillskott av bostader i flerbostadshus, antingen genom fortatning eller pa
jordbruksmark. Tidigare analyser av lokala flyttkedjor samt vilka som flyttar in i nyproducerade
hyreshus (redovisade i Bostadsforsorjningsstrategi) visar att det flyttar in blandade
aldersgrupper. Fa enbostadshus i det befintliga bestandet i kommunen frigors. Lagenheter
lockar aven hushall som inte har ett befintligt enbostadshus i kommunen och det finns fa
ekonomiska incitament for &ldre att flytta fran ett enbostadshus till Iagenhet. | och med att det
inte finns tydliga tecken pa lokala flyttkedjor i en betydande omfattningen ar bedémningen att
nya flerbostadshus riskerar att inte frigora enbostadshus i befintligt bestand i tillracklig grad for
att mota bostadsbehovet.

Komplementsbostader

Sa kallade Attefallshus kan bidra till bostadsforsorjningen inom den befintligt bebyggda miljon.
Komplementsbostader kan uppféras pa fastigheter med en- eller tvabostadshus och tillgodose
ett bostadsbehov for hushall med en eller tva personer. Det motsvarar inte bostadsbehovet for
enbostadshus, da det ar familjer eller aldre som i stor utstrackning efterfragar dem.

Beddtmning

Forkastade alternativ

Fortatning i den befintliga miljon

Forutsattningar for fortatning i den befintliga miljon finns i alla tatorter genom att bygga om
eller till, bebygga gamla lekplatser eller mindre gronytor mellan bostadsenklaver. Dessa
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fortatningar har god tillgang till service och kollektivtrafik samt i viss man lampliga ur
storningsperspektiv. Genomforbarheten ar dock l1ag och det kan inte raknas med att dessa har
potential att paverka bostadsférsérjningen. Fortatningen innebar en hog kostnad per
tillkommen bostad pa grund av ny detaljplan och ar beroende av privata initiativ.

Strategiskt viktiga ytor for konkurrerande markansprak

Fortatning, omvandling och tatortsutveckling i omraden kan vara strategiskt viktiga for annan
markanvandning. Framforallt vattenhantering, dar omraden pé strategiska platser i
dagvattennatets avrinningsomrade och darmed inte kan tillgodoses pa annan plats.

Barriarer

Tatortsutveckling som ligger pa “fel sida” av en barriar forkastas da de dels inte ger
forutsattningar for att minska Co2-utsalappen och dels for att de riskerar att ge fragmenterade
orter. Undantaget ar Bara, dar alternativen till sodra sidan ger langre avstand till befintlig
service.

Utanfor kollektivtrafikstrak

De flesta byarna ligger utanfor kollektivtrafikstrak, potentiella kollektivtrafikstrak eller
cykelavstand till service, vilket gor att de inte &ar har forutsattningar for att minska Co2-
utsalappen.

Aktuella alternativ

Alternativ for bostadsytor inom planperioden ar motiverat for att tillgodose ett bostadsbehov
samt ett 6kat bostadsbehov till foljd av befolkningsutveckling. | lokaliseringsutredningen har
det inte tagits hansyn till fordjupad analys av markforutsattningar och agoférhallanden som
ytterligare kan begrénsa genomférbarheten och antalet bostader. Erfarenheter inom
detaljplanering &r att antalet bostader minskas fran planbesked till genomférande med
anledning av att ytor behovs for framforallt vatten. Kommunen &ger (delvis genom bolag) och
kan styra stora delar av foreslagen fortatning. Uppskattningen av antalet bostader i fortatning
ar lagt raknat for att inte 6verskatta potentialen. Omraden lampliga for omvandling ar till stor
del privata fastighetsagare och &r beroende av alternativa lokaliseringar for verksamheter. Det
ar med andra ord endast en del av bostadsbehovet som kommunen i nulaget har radighet
Over. Alternativ for bostadsytor kan finnas till som en buffert och skapar flexibilitet, samtliga
alternativ ar oberoende varandra. Etappindelning bor styras i arbetet med bostadsforsérjning.

De som beddms lamplig uppskattas motsvara upp till 5000 bostader for perioden 2025-2055.
Det omfattar drygt 300 bostader i lagakraftvunna planer (1/1 2025), ca 500 bostader i
fortatning och omvandling (motsvarande 10%) och resterande i tillkommande omraden. Det ar
1400 bostader mer an bostadsbehovet for perioden. Det &r rimligt att anta att ca 80%
genomfors vilket i sa fall ger ett utfall pa ca 4000 bostader, vilket per &r motsvarar ca 13
bostader fler &n kommunens bostadsbehov. Réknat pa andelar kan alternativen i ett
kommunalt perspektiv vara stor men det ar i antal, ett mycket litet antal bostader i en regional
kontext.
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Slutsats

Lokalisering av bostader behover ske bade genom fortatning och byggande pa jordbruksmark.
Det finns ett motiverat och studerat intresse i att tillgodose bostader i kommunen som
motiverar ianspraktaganden av jordbruksmark. Relevanta fortatningsalternativ utifran
fortatningsanalysen kan bidra till bostadsbehovet men kan framst tillgodose ett bostadsbehov
av lagenheter i flerbostadshus. Det saknas alternativ till att iansprakta jordbruksmark for
framforallt enbostadshus, da det i anslutning till tatorterna saknas mark som inte &r
brukningsvard jordbruksmark. All expansion av tatorterna kommer saledes ske pa
jordbruksmark. Alla omraden &r inte lampliga med anledning av behov av vattenhantering och
halsa och det ar riskfyllt att forlita tillgangen till enbostadshus till det befintliga bestandet och
flyttkedjor. Erfarenheter indikerar pa att nyproduktion &r dyrare an befintlig bostad och att nya
hushall konkurrerar om bostaderna.

Lisa Dieckhoff, ansvarig
Strategisk planering

Ansvarig for dokumentets utformning och uppdatering:
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