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PLANENS SYFTE
OCH
HUVUDDRAG

PLANDATA

Lagesbestamning och
omradesforutsattningar

Areal

Markagoférhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGAN
DEN

Géllande detaljplaner

Géllande
oversiktsplaner

Program for
planomradet

BEHOVSBEDOMNI
NG AV MILJO-
KONSEKVENS-
BESKRINVING
(MKB) enl 6 kap 11 8
MB

Planens syfte &r att mojliggéra handelsetablering av en markesoutlet inom
planomradet som idag enligt gallande detaljplan ar avsett for
smaindustriandamal. Omradet betecknas med Jm; (Smaindustri med
handel). | planen ingar uppforande av en foretagsskylt i anslutning till vag
E65 med annonsering om centrumhandel (se Bilaga 1).

Planomradet ligger i sodra delen av Norra industriomradet i Svedala, soder
om vag E65, vaster om vag 108 och 6ster om Sjodikenvéagen. Planomradet
avgransas av Hyltarpsvagen i soder och av Verkstadsgatan i norr.

Planomradets areal &ar ca 0,8 hektar.

Fastigheterna inom planomradet &r i privat 4go. Fastigheten Svedala 122:88
ags av AB Svedala Finans och 122:93 4gs av Lirap Fastighets AB.

For planomradet géller detaljplanen ”Stadsplan for verksamhetsomrade
norr i Svedala” antagen av KF 1985-03-13. Planen anger
smaindustriandamal med tillaten byggnadshojd 9 meter for fastigheterna
122:93 och 122:88. Smaindustrin ska vara av sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas oldgenheter med hansyn till halsa, brandsakerhet och
trevnad. Tomterna betecknade med smaindustriandamal far hogst bebyggas
till halften (50 %) av fastighetsarean.

Planforslaget ersétter del av detaljplan Stadsplan for verksamhetsomrade
norr i Svedala”.

Den kommuntéckande 6éversiktsplanen antogs av KF 2003-03-12 och vann
laga kraft 2003-04-12. Den kommuntackande 6versiktplanen utpekar
omradet som detaljplanelagt omrade for industri.

Fordjupad Oversiktsplan for Svedala antogs av kommunfullméktige 1997-
06-11 och vann laga kraft 1997-07-30. | den férdjupade 6versiktsplanen
anges omradet som befintligt industriomrade.

Ndgot planprogram har inte tagits fram eftersom detaljplanen anses vara av
ringa betydelse. Detaljplanen 6verensstammer med gallande dversiktsplan.
Bygg- och miljondmnden avser att uppratta detaljplanen med enkelt
planforfarande.

Behovsbeddmning har gjorts av kommunen enligt miljébalken (MB) 6 kap
118 och plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 18 §. Genomf6randet av denna
detaljplan bedéms inte anta sadan miljopaverkan som avses i 5 kap 188
PBL, respektive 6 kap 11 § MB.
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RIKSINTRESSE OCH
ANDRA
RESTRIKTIONER

FORUTSATTNINGAR
FORANDRINGAR
OCH
KONSEKVENSER
Geotekniska
forutsattningar

Radon

Bebyggelse

Inga riktvarden och miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas som
konsekvens av planens genomférande. Planen berér inte heller omraden
med Riksintressen eller Natura 2000-forordnanden. Paverkan av planens
genomforande pa trafiksystemet, markanvandningen, kulturmiljon,
landskapsbilden, naturresurser, hélsa och sékerhet beddms inte vara
betydande, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte anses behovas.

Planomradet omfattas av Kulturmiljoprogram ”Kulturvéarde Skane” som
omfattar hela Svedala tatort. | kulturmiljoprogrammet bedéms Svedalas
tydliga struktur som stationssamhélle, med rutnétskvarter och industri intill
stationen, ge orten ett hogt kulturhistoriskt varde. Planen bedéms inte
paverka Kulturmiljoprogrammet "Kulturvarde Skane” negativt.

En geoteknisk detaljundersdkning utférdes under maj 1984 (VBB 1984)
infor arbetet med “Stadsplan for verksamhetsomrade norr i Svedala™. Till
denna undersdkning hénvisas gallande geotekniska forutsattningar.

Tillrackliga skyddsatgarder mot markradon ska utforas i det fall halterna
overskrider tillatna gransvarden.

Nulagesbeskrivning

Omgivande bebyggelse i vaster, norr och Gster bestar av industrilokaler
som rymmer olika typer av foretag. S6der om Hyltarpsvégen, som grénsar
till planomradet, finns trevanings bostadsbebyggelse fran 1960-talet.

Inom planomradet finns en handelslokal av stor volym som inhyser
Swedala Quality Outlet med kladforsaljning i tva plan (fastighet 122:93).
Byggnadens fasad bestar av puts och plat. In- och utfart sker via
Verkstadsgatan.

Nuvarande butiksbggnad.
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Bakgrund till planférslag

Svedala kommun arbetar for att framja centrumhandeln i Svedala tatort. Av
den anledningen gjordes 2006 en strategisk plan fér utveckling av Svedala
centrum kallat "Projekt centrumutveckling” (Se Bilaga 2). | denna strategi
ligger att motverka externhandel i Svedala tatorts utkanter till forman for en
mer koncentrerad och livfull handel i centrum. Med i projektet var férutom
kommunen, representanter for bl.a. Képmannaféreningen och
fastighetsagare.

Norra industriomradet har ett attraktivt lage i och med narheten till vag E65
och vag 108. Stallningstagandet att med denna plan anda tillata handel
inom Norra industriomradet bygger pa att den specifika typ av handel som
ar aktuell, markesoutlet, kladforsaljning av stor kvantitet, anses paverka
centrumhandeln positivt. Tidigare har tillfalligt byggnadslov givits for
befintlig anlaggning pa fastighet Svedala 122:93 for en tidsperiod pa tio ar.
Detta nuvarande tidsbegrénsade byggnadslov som beviljats till 2016-04-30
har andamalslydelsen "nybyggnad av affarslokal for forséljning av
sallankopsvaror sasom hus-, hem- och tradgardsprodukter” och "forsaljning
bendmnd Quality Outlet, vilket i detta fall skall innebara att markesklader-
och designprodukter, samt skor skall vara andrahandsortering,
overproduktion eller provkollektioner och forsaljas till 30-80% av ordinarie
pris”. Verksamheten har nu utvarderats och funnits fungera pa ett bra stt,
och som namnts aven visat sig ha en positiv verkan pa Svedala centrum.
Planen syftar till att inom planomradet foreskriva den typ av handel som
definierats i ovan ndamnda byggnadslov. For att utbyggnaden av Swedala
Quality Outlet ska gynna centrumhandeln i sa hog grad som mojligt
inkluderar darfor planforslaget en medveten satsning med trafik- och
informationsskyltning vidare in mot centrum. Pa detta satt fungerar
markesoutleten som en magnet som ocksa drar folk till centrum.
Képmannafdreningen star bakom forslaget. En utbyggnad av Swedala
Quiality Outlet anses darfor ga i linje med kommunens 6nskan om
utveckling av centrumhandeln.

Planforslag

Planférslaget innebér att byggnaden inom fastighet 122:93 kan byggas ut
inom den intilliggande fastigheten 122:88 samt att lokalerna kan utnyttjas
for handel av det slag som idag existerar pa fastighet 122:93, dvs.
markesoutlet. Planforslaget inkluderar en foretagsskylt med h&nvisning till
handel i Svedala centrum som satts upp i industriomradets norra del i
anslutning till vag E65 (se Bilaga 1).

Hogsta byggnadshdjd i meter och storsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarea ar for fastigheterna inom planomradet samma som i géllande
plan, d.v.s. en hojd pa 9,0 meter och med en hogsta byggnadsarea pa 50 %
av fastighetsarean.

Vid genomférande av planforslaget ska R&ddningstjanstens framkomlighet
beaktas.

Friytor Norra industriomradet &r ett industriomrade vars friytor framst ar
asfalterade ytor for trafik och upplag. Vaster om planomradet finns en
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Parkering

dagvattendamm, delvis med buskvegetation runt om.

Fastighet 122:88 ar idag obebyggd och bestar av en vildvuxen grasyta. |
norra delen av tomten finns en liten kulle till f6ljd av massupplag, bekladd
med buskvegetation bestadende av bl.a. ek och nyponbuskar. Langs den
vastra fastighetsgransen finns en del buskvegetation bestaende av bl.a.
bjork och ek. I markfloran finns bl.a. frdken och préstkrage. Tomtmarken &r
I vissa delar sank.

Planfdrslaget innebar att de mindre trdd och buskar som finns inom
fastigheten kommer att tas bort i samband med genomférandet av
planforslaget.

Parkering for Swedala Quality Outlet I6ses inom fastighet 122:93 och
122:88 samt genom servitut pa fastighet 122:80 som ligger utanfor
planomradet. Enligt Svedala kommuns parkeringsnorm kravs 40
platser/1000 kvm for detaljhandel, vilket betyder totalt 148 platser for de
tva fastigheterna. Det innebdr att det for fastighet 122:93 saknas 14 platser
och for fastighet 122:88 saknas 19 platser, alltsa totalt 33 platser enligt
planforslaget. Inom fastigheten 122:80 finns idag 64 platser varav 23
platser behovs for verksamhet inom fastigheten. Resterande platser, dvs. 41
utgor ett 6verskott som foreslas utnyttjas av Swedala Quality Outlet.
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Ilustration av parkering inklusive parkering pa fastighet 122:80.
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Gator och trafik

Cykeltrafik

Stérningar

Saval vag E65 som véag 108 gar i nara anslutning till norra industriomradet
vilket bidrar till en god tillganglighet med bil till omradet bade for
Svedalabor och for folk utifran. Gallande kollektivtrafik finns
busshallplatser utmed Hyltarpsvagen i hojd med Sjodikenvagen samt i hojd
med Ostra tvargatan dér bussar fran bl.a. Svedala centrum, Malmé och
Lund stannar.

Infart till norra industriomradet sker via Hyltarpsvagen. In- och utfarter till
och fran fastigheterna inom planomradet sker fran Verkstadsgatan.
Utfarterna beddms ha goda siktforhallanden.

Hyltarpsvégen trafikeras av fordon som ska till eller fran Svedala tétort.
Hyltarpsvagen trafikeras av ca 5000 fordon per arsmedeldygn varav 8 % é&r
tung trafik (2008). Skyltad hastighet pa Hyltarpsvagen &r 70 km/h med en
overgang till 50km/h inte langt fran planomradet. Utfartsforbud har lagts
mot Hyltarpsvagen, varifran det idag inte finns tillfarter inom aktuell
stracka.

Verkstadsgatan trafikeras av fordon som ska till eller fran nagon av Norra
industriomradets verksamheter. Verkstadsgatan trafikeras av ca 1000
fordon per arsmedeldygn. Skyltad hastighet &r 50 km/h.

Trafikmangden pa Hyltarpsvéagen och Verkstadsgatan berdknas ka med ca
190 fordon/arsmedeldygn vid genomférande av planforslaget.

En gang- och cykelvég I6per parallellt med Verkstadsgatan. Gang- och
cykelvégen forbinder Norra industriomradet med befintlig bebyggelse
vaster om planomradet och leder vidare ner mot Svedala centrum.

Planomradet beréknas inte storas av trafikbuller som Gverskrider gallande
riktvéarden for nybyggnation av arbetslokaler for tyst verksamhet vilka ar 65
dBA ekvivalent niva utomhus (frifaltsvarde) och 40 dBA ekvivalent niva
inomhus. For den nya tillbyggnaden berdknas den ekvivalenta nivan vid
fasad mot Hyltarpsvéagen respektive Verkstadsgatan vara enligt tabellerna
nedan:

Fasad mot Hyltarpsvéagen

Ar 2008 Ar 2015
Ekvivalent niva 63 dBA 63 dBA
utomhus, frifaltsvarde
(gallande riktvarde &r
65 dBA)
Ekvivalent niva 26 dBA 26 dBA
inomhus
(gallande riktvarde &r
40 dBA)

Fasad mot Verkstadsgatan

Ar 2008 Ar 2015

Ekvivalent niva 52 dBA 53 dBA
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Teknisk forsorjning

FORENLIGHET MED
3,4 och 5 kap MB

Konsekvenser av
planens
genomforande

Administrativa fragor

MEDVERKANDE

utomhus, frifaltsvarde
(gallande riktvarde &r
65 dBA)

Ekvivalent niva 17 dBA 18 dBA
inomhus
(gallande riktvarde &r
40 dBA)

Tillbyggnaden av Swedala Quality Outlet kommer att alstra omkring 190
fordon/dygn vilket medfor en 6kning av trafiken med ca 20 % pa
Verkstadsgatan och ca 4 % pa Hyltarpsvagen (berdknat pa 2008 ars
trafikflode). Pa Hyltarpsvéagen antas de flesta fordon kora vidare till/fran
vag 108. Den okade trafikméngden som utbyggnaden medfér, kommer inte
att ge nagra okade vagbullernivaer for befintlig bebyggelse langs
Hyltarpsvégen.

Verksamheten far inte vara storande for omgivningen. Naturvardsverkets
riktlinjer for externt industribuller skall uppfyllas.

VA-ledningar, dagvattenledningar, gasledning, elledning samt teleledning
ligger i Verkstadsgatan. Eventuell flyttning av befintliga ledningar far
bekostas av exploatdren.

Fastigheternas dagvatten omhandertas inom fastigheten och leds till
befintliga dagvattenledningar i avsikt att hindra lackage till intilliggande
befintlig dagvattendamm. Kommunens dagvattenpolicy ska beaktas.

Planforslaget ar forenligt med Miljébalkens krav om hushallning med
naturresurser enligt kapitel 3, 4 och 5.

Huvudsaklig konsekvens av planens genomforande ar att planomradets
markanvéandning andras fran smaindustriandamal till industri med
mojlighet till handel, outlet.

Detaljplanen utférs med enkelt planforfarande. Genomférandetiden ar satt
till 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Jan Bergfelt Karin von Zweigbergk
Stadsarkitekt Planarkitekt
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