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Djurhagen kloster

Fig 1.Planomradet ar belaget norr om Tittentévagen, ca 1,5 km dster om Svedala
tatort, med Malmo- Ystad jarnvag i séder och vag E65 norr darom.

SYFTE
Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforande av 5 nya enfamiljshus.
Befintlig byggnad pa fastigheten 129:54 avses rivas, darefter ska nytt
bostadshus, musikstudio, kontor samt komplementbyggnader uppforas
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inom fastigheten. En allmén géng- cykelvég ansluter till en
bussparkeringsficka for skolbuss norr om Tittentévigen. En
dagvattendamm anlidggs norr om bebyggelsen samt svackdiken for att ta
omhand dagvatten fran de fem nya bostadsfastigheterna gdng- cykelvigen
och bussparkeringsfickan, den nya bostaden samt kontor/musikstudion.

Orienteringskartan, fig 1, samt flygfotot ovan visar planomradets lige.

Bebyggelsen utmed Tittentévégen, som &r placerad i grupperingar, bestir
av smahus blandat med gérdar uppforda och renoverade under olika
tidsepoker.

Huset har i #ldre tid kallats “Marielund” (’sid 229, Ostra Svenstorpsbygden
under tre sekler”” Lagersvard L:son, K, 2005), vilket blir ett lampligt namn
att ateruppta.

Fig.3. Foto (2008),
"Marielund”,

Vy norrut fran
Tittentévagen.
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(Historiefakta ur Malmo kulturmiljos yttrande pa planprogram gillande, dp
Hindstorp:). S6der om har en djurhage till Borringekloster varit belagen
under 1700-talet. Djurhagar var inhdgnade omraden vid framst adelns och
kronans huvudgérdar som nyttjades for att hélla vilt, och da i synnerhet
hjortar, instingda. Angrinsande bebyggelseenheter &t vister och norr har
formodligen tillkommit under 1500- och 1600-talet. Vanmadan ndmns
under mitten av 1600-talet och bestod da av ett torp eller gatehus och finns
registrerat senare under 1600-talet som mindre gard. P4 1690-talet
redovisas enheten Gagnstorp, beldget direkt norr om planomradet, som
gatehus. Bebyggelseenheterna dr formodligen relativt sent tillkomna och
hirstammar fran tiden efter medeltiden. Kartor frén tidiga 1700-tal visar att
den enda bebyggelsen sdder om Tittentévigen var Hindrickstorp, ett torp
med ndgra smé tillhorande ékerytor. Torpet ingick i Borringeklosters gods
och var uppfort pé sjilva huvudgardens mark. Hindrikstorp hade samma
lage som dagens Hindstorp dvs sdder om planomrédet Marielund”.
Ytterligare historiebeskrivning finns i MKB:n som tagits fram i samband
med detaljplaneldggningen av "Hindstorp”, beldget pd fastigheten
Borringekloster 1:56. Bebyggelsegrupperna omges av akrar och
betesmarker samt 1 Oster, ndrmast viag E 65, av ett mindre blandskogsparti
till stor del bestaende av gran (se fig 2).

Landskapet ar svagt boljande. Nivéderna ligger mellan ca +45 och +56 meter
over havet. De 5 ny tomterna hamnar pa nivaer mellan ca +50 till +52 m
0.h. Norrut sluttar det 6ppna landskapet, vilket ger en fantastisk utsikt. Ett
dike ansluter frdn markerna sdder om Tittentévédgen och leder genom
fastigheten Svedala 129:54 mot nordvist dir det 6ppnas upp och ansluter
till 1agpartier som stér
fuktiga under del av
aret. I gransen utmed
det 6ppna diket vixer
nagra dldre hamlade
pilar som ger en
alderdomlig skénsk
karaktar till landskaps-
bilden. Topografin med
olika jordarter och
hydrologiska for-
hallanden, ger en
varierad vegetation och

en rik flora och fauna.

Fig 3. Foto 2008. Hamlade pilar utmed dike norr
om den planerade bebyggelsen.

Planomradet utgors av tva delar, dels foreslas en bebyggelsegrupp med 5
nya tomter for smdhus i1 1 2 plan 1 skdnsk stil utmed en befintlig stickvég,
och dels den befintliga, storre ursprungliga bostadstomten med byggrétter
for ny bostad, musikstudio och kontor samt komplementbyggnader. De
befintliga byggnaderna pé fastigheten Svedala 129: 54, med bostadshus
frdn 1930-talet och uthus som ar i daligt skick, avses rivas. Stickvigen som
har sin strackning norrut fran Tittentévégen och som slutar vid den
befintliga bostaden pé 129:54 utgor samfilligheten s:125 vars strackning
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fordndras. Utmed Tittentévidgen och delvis genom planomradet i sdder,
som bendmns “Hindstorp”, planeras en ny gang- cykelvig. Tva
dubbelsidiga busshallplatser for skolbarn planeras samtidigt utmed denna
stracka, varav den véstra busshallplatsen beldgen norr om Tittentévigen
hamnar inom denna detaljplan. Kommunen planerar dven en fortsatt
strickning av gc-vdgen Osterut, sa att en sammanhédngande géng- cykelvig
skapas till Svedala.

Norr om den planerade bebyggelsen planeras en dagvattendamm 1 ett
lagparti intill ett befintligt oppet dike. En dagvattenutredning har tagits
fram (Marklaget AB 2008-11-24) som konkret belyser hur dammen och
dikena med anslutningar till det befintliga diket ska utformas. Avsikten
med fordrojningsmagasinet dr dels att volymens utflode frin omradet inte
ska 0ka jamfort med dagens situation dessutom renas dagvattnet. Dammen
och vixtligheten kring dammen bidrar till 6kad biologisk méingfald.

Ytterligare nordvést, inom naturmarken séder om E65, finns tvd smavatten
som beskrivs i ”Smavatteninventering 1993 som gjorts av kommunen
vilka &r paverkade av igenfyllnad men har trots det en variationsrik flora
och fauna. Det dr medelrikkarr med hogortvegetation samt 6ppna
vattenytor och béck.

Barridrer 1 landskapet intill planomradet &r Tittentévigen s6der om samt
viag E65 norr om planomradet. I soder utgdr dven jarnvigen och den
planerade bullervallen utmed Malmé-Ystad jarnvig barridr, och
Sturupspendeln i framtiden, om den beslutas realiseras.

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar.
Det aktuella omréadet har planerats for samlad bostadsbebyggelse i den

géllande kommunala dversiktsplanen 2002, dir det angavs att utbyggnad av
flera dn enstaka byggnader ska foregas av detaljplan.

o Fig. 4.
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2002 (Laga Kraft
2003-04-01)

Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt. Detaljplaneforslaget angrénsar till
detaljplanen "Hindstorp” som, parallellt med denna plan, stillts ut
sommaren 2008.
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Beslutade 2008-02-27 att forslag till detaljplan ska upprittas for det
aktuella omradet samt gav Bygg- och miljondmnden i uppdrag att uppritta
detaljplanen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med hushallningsbestimmelserna i
miljobalken.

Riksintresse for naturmiljo berdrs. I planhandlingarna till detaljplanen for
del av Borringekloster 1:56 m fl "Hindstorp”, som ansluter till omradet
soder om Tittentévagen, ingar en MKB(miljokonsekvensbeskrivning,
SWECO, 2007-02-07, rev 2007-05-28). I denna miljokonsekvens-
beskrivning finns det aktuella omradet “Marielund” markerat som omrade
for mojlig framtida bebyggelse. I enlighet med miljobeddmningen {or dp
“Hindstorp”, vars konsekvenser av utbyggnaden redovisas i MKB:n, anses
genomforandet av dp ”"Marielund” innebéra en mattligt negativ inverkan pé
naturvirdena.

I MKB:n for dp ”Hindstorp”, som i flera avseenden ir relevant dven for
denna detaljplan ”"Marielund”, jamfors tvd olika utbyggnadsalternativ samt
ett nollalternativ. Riksintressenas paverkan beskrivs och konsekvenser
utreds och bedoms. MKB:n innehéller analys av landskapsbild och
kulturhistoria samt en bullerutredning. Forhallande mellan boende och
djurhallning utreds och forslag laggs till hur nybebyggelse kan anpassas i
miljon.

R Friluftsy MB 4 kap

Fig. 4.
: Karta

? redovisande
riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for naturmiljon, N33, backlandskapet
soder om Romeleasen enl MB 3 kap.
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Planomradet berors av influensomrddena for riksintresset Malmo Airport
flygplats. Flygplatsen ar riksintresse for luftfarten enligt 3 kap 8 §
miljobalken. Information, enligt karta 8 i rapporten ”Ansprak pa
riksintresse, Program for planeringsunderlag och drendehantering, LFV 07-
01-22(se utdrag sid 33 1 MKB:n), visar att flyget inte har paverkan pa
planomradet.

Riktvirden for buller skall f6ljas enligt propositionen “Infrastruktur-
inriktning for framtida transporter”, 1996/97:53. Omrédet blir 1 varierad
grad paverkat av buller fran vig E 65, befintlig jarnvég, av foreslagen
Sturupspendel om och nér den realiseras, samt av buller frn Tittentévagen.
Paverkan finns dven frén flygtrafiken vid Malmo Airport. Konsekvenserna
av vagtrafiken har bedomts med hjélp av bullerberdkningen i MKB:n for
Hindstorp, dér det framgar att géllande riktvarden inom tomterna,
uteplatser, samt i byggnaden, kommer att kunna uppnas vilket ska
kontrolleras i bygglovsskedet. Detaljplanen Marielund ska vara sjdlvstindig
1 forhéllande till detaljplanen Hindstorp. Déarfor har dven
bullerbestimmelse gillande jarnvag lagts in pa plankartan for att sikra
rekommenderade bullernivéer inom de nya fastigheterna.
Bullerutredningen for detaljplanen Hindstorp soder om (Buller- och
vibrationsutredning, dp ”Hindstorp”, Ingemansson 2007-11-27 rev. 2008-02-
25)., och den 6versiktliga bullerutredningen som gjorts inom
Sturupspendelnprojektet (Teknisk bilaga febr. 2005) indikerar att de
géllande riktlinjerna for jarnvégsbuller uppnas pa det avstind som tomterna
hamnar, som ndrmast ca 175 m.

Den oversiktliga bullerberdkning som gjorts i MKB:n f6r vidg E65 och for
Tittentévagen har berdknats pa en framréknad végtrafik ar 2025 enligt
foljande; Vig E65: ADT 24 565 med en andel tunga fordon pa 10,5 %.
ADT &r uppriknat enligt VGU tabell 11-2 (1,71%/4r for litta fordon och
2,00%/ar for tunga fordon) frin de floden som erhallits for &r 2006.
Hastighet 90 km/h. Tittentéviigen: ADT 720 med en andel tunga fordon pé
1%, hastighet: 50 km/h genom Tittente, 70 km/h Gster om Tittente. De
oversiktliga utbredningsberdkningarna for végtrafikbuller visar att bullret
frén E65 ligger som ett bakgrundsbrus i Tittente. Det foranleder inga
atgarder langs E65 for utbyggnaden. For att nd under géllande rikt-varden
for ekvivalentniva utomhus vid fasad (55dBA) bor den planerade bostaden
i soder ha sin fasad liggande minst ca 10 m fran centrumlinjen for
Tittentévdgen. Med detta avstdnd kan riktvirdet for ekvivalentniva
inomhus (30 dBA) uppfyllas, forutsatt en fasadddmpning pa minst 25 dBA.
For att klara gillande riktvirden for maximalniva vid uteplats behdvs ett
avstdnd pé ca 30 m frén centrumlinjen for Tittentévéigen. Placeras
uteplatsen norr om den nya byggnaden i1 sdder kan detta avstand minskas
eftersom byggnaderna dad kommer att fungera som bullerskydd for
uteplatserna. For att klara géllande riktvirde for maximalniva inomhus
nattetid (45 dBA), behovs ett avstand pa ca 30 m fran centrumlinjen for
Tittentévagen forutsatt en fasadddmpning pa 25 dBA. Med en
fasadddmpning pa 30 dBA, vilket &r fullt rimligt vid nybyggnation, kan
avstandet till Tittentévigen minskas till ca 20 m. I den s6dra beldgna
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bostaden utmed Tittentévdgen bor sovrum forldggas mot den mest tysta
sidan, dvs mot norr.

Inom niromrédet ligger fyra girdar som enligt kommunens héstinventering
2003 innehar histar. Svedala 129:49 med 5 héstar och 11 boxar, 129:51
med 3 histar och 4 boxar, 129:58 med 2 héstar och 4 boxar. Pa fastigheten
129:60 finns en kennel beldgen for hallande av > 10 hundar, uppfodning av
> 3 kullar samt forséljning av > 3 kullar / ar, som registrerades 2005.
Kenneln har tillstdnd for verksamheten till slutet av 2009. Det finns inga
noterade klagomal pd verksamheten frin de kringboende idag. Se avsnittet i
MKB:n som behandlar problematiken om problem som kan uppsta.
Kommunens tillsynsmyndighet respektive Lansstyrelsens (vid fler &n 10
histar) bedomer ldmplighetsavtand mellan planerade bostader och
djurhéllning. Respektavstind har beaktats till verksamheterna eftersom
skydd och barriérer i terrdngen finns.

Omrédet for dagvattendike, omfattande en remsa pa 5 meter i kanten pé de
nya fastigheterna samt utmed gang- cykelvdgen och busshallplatsen, avses
skotas som klippt grds. Omradet kommer att fungera som skyddsstrak for
de nya tomterna mot betande djur pa jordbruksmarken. Den klippta
grasremsan med svackdike, innebdr ocksé att ograsintrdngning mot
tomterna reduceras (princip for dagvattendikena se ”Dagvattenutredning,
Marklaget 2008-11-24").

Utbyggnadsforslaget kommer inte att innebéra betydande klimatpéverkan.
Frisk luft och god bebyggd milj6 kommer att uppnés. Planen innebdr 1 ett
okat bilberoende eftersom omradet ligger utanfor kollektivtrafiklage.
Avstandet till Svedala ér ca 1,5 km vilket gor att cykling kan vara ett
miljovanligt alternativ. Odlingsmark av klass 8 gar forlorad dér de 5 nya
tomterna for enfamiljshus placeras. Med nérheten till Svedala téatort och
befintlig infrastruktur bedomer kommunen att utbyggnadens tirande pa
jordbruksmark &r liten.

Gillande miljokvalitetsnormer uppnés forutom miljodelmalet som séger att
koldioxidutsldppen inte far dverstiga 1990-ars niva.

I omrédet har en geoteknisk utredning utforts, som redovisar att marken
under 0,2-0,4 meter matjord bestar av mer eller mindre lerig och siltig
morén eller lermoréin. Lokalt finns sand och lerig silt. Utredningen anger att
marken kan vara 16st lagrad till 1 4 2 m djup. Som rekommendationer anges
att matjordslager schaktas ur inom planerade byggnadsomrade. Uppfyllnad
ska ske enligt mark- och anldggnings AMA. Darefter sker grundlaggning
med utbredda plattor pa mark, se vidare rekommendationer geotekniska
utredning (Geosyd AB 2008-06-10).

Planomradet omfattar cirka 2 ha.

Marken som planomradet omfattar, Svedala 129:50, 129:52, 129:53,
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129:54 och 129:57 ar i privat 4go. Darutover ingar samfalld mark for vig,
s:125.

Omrédet for de 5 nya smahustomterna samt rivning och ateruppfoérande av
byggnader pé fastigheten Svedala 129:54, bedoms vara forenligt med
intentionerna i OP 2002. Omradet for de fem nya tomterna har tidigare
brukats som jordbruksmark, grasmark.

Angoring med bil till de nya tomterna sker frén en stickvég 1 nordsydlig
riktning som i sdder ansluter till Tittentévdgen. Denna vig planliggs som
gemensamhets anldggning inom kvartersmark och blir privatigd.
Samfilligheten s:125, som vdgen bestar av idag, flyttas och fastigheten
ombildas sd att de fem nya tomterna kommer att ingd. Boendeparkering
sker pa tomtmark dir utrymme ska finnas for tva parkeringsplatser. Gister
kan parkera pa anvisade parkeringsplatser utefter den samfillda gatan.

Marken for de fem nya tomterna utgors av jordbruksmark, grasmark.
Topografiskt dr det planomradet beldget i en svag norrsluttning, med 1
huvudsak det hogsta laget intill Tittentévagen. Hojderna inom omrédet
ligger mellan ca +45 och +56 over havet. Hojdskillnaderna innebér viss
schaktning av marken for att mojliggora lampliga tomter.

I planomrédets norra del, i ett fuktigare omrade, foreslas en dagvatten-
damm med slingrande anslutningsdiken fran och till ett befintligt dike. Ett
dikesforetag Borringe invallningsforetag 1939”, som kommer fran
omraden soder om Tittentévigen, leder mot detta omrade dér dagvatten och
dréneringsvatten leds via ror. Denna underjordiska ledning som ligger
djupt, foreslas dras om inom bostadstomten 129:54 intill den sodra gransen,
for att sedan Gppnas upp norr om bostaden i samma lage dir diket 6ppnas
upp idag. Dagvatten fran planomradet Hindstorp ansluts till det nya
fordroéjningsmagasinet/ dagvattendammen genom den befintliga ledningen.

Skyddsétgiarder mot markradon skall utforas i de fall halterna 6verskrider
tilldtna gransvirden. Radonskyddad alt. radonsdker grundkonstruktion skall
utforas, vilket sdkerstills senast under bygglovsskedet.

Inga fornldmningar finns registrerade inom planomradet. Daremot har
16sfynd gjorts i ndromréadet vister och soder om planomradet. Generellt
giller vid allt markarbete att om fornldmningar som stenpackningar, hirdar,
skelettdelar, etc. patriffas skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen med mera, omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen
underréttas.

Marken &r idag bebyggd med en bostadsbyggnad uppford under 1930-talet.
Kvartersmarken for bostadsdndamal samlas i1 tvd omraden, ett for de fem nya
tomterna och ett for den befintliga tomten. Samtliga tomter for enfamiljshus
har en areal strax 6ver 1000 kvm. Bebyggelsen uppfors friliggande, med
killarlosa hus i 1% plan samt i 1% plan med forhojd takfot. De placeras plant
med enkla raka sadeltak med rdda, svarta eller grd betongtakpannor, svart
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papp eller zinkplat natur. Fasader skall i huvudsak utforas i vit och ljusgra
puts som ska folja upp till nock. Komplementbyggnader i husraden kan
utforas 1 samma fasadmaterial som huvudbyggnaderna samt far d&ven utgoras
av trapanel 1 svart eller rod kulor. Takbeldggning ska varar i svart papp pa
pulpettaken som ska luta 10°.

Taklutningen skall vara 45° i bebyggelsegruppen utmed stickvdgen, samt 27°
resp 45° inom den éldre bostadstomten som avses fa ett storre bostadshus &n
tidigare samt en byggnad innehallande musikstudio mm.

Kommersiell service finns ndrmast i Svedala, cirka 1,5 - 2 km fran
planomrédet.

Kommunal service i form av skola och forskola finns ndrmast 1 Svedala.

Omraden for lek ryms gott och vl inom tomterna som ska vara minst 1000
kvm. Attraktiva promenadvégar finns genom omradet och dir dven natur/
skog ar tillgdnglig enligt reglerna for allemansrétten.

Med gatans och gang- cykelvigens placering i terrdngen, som ska folja
VGU:s regler for utforande, ska omradet kunna bli tillgéngligt for alla.

Biluppstdllningsplats anordnas med tva platser pa egen tomt och
besoksparkering lings gatan.

Omradet angdrs fran Tittentévégen via en tillfartsgata som anpassas att inte
f4 lutningar storre dn 1:40 (2,5 %). Garageramper far ha maxlutning 1:12
(15%). Omrédet som avsitts for gata (samfallighet) foreslas till 5 meters
bredd med p-fickor for besdkare vid den Ostra sidan med en bredd av 2,5 m.
Ett 2,0 meter brett gdng- cykelstrék avsitts utmed den allménna végen,
Tittentévagen som ansluter till en ny bussparkeringsficka for skolbuss.

Kollektivtrafik planeras ej byggas ut till omradet enligt Skanetrafiken, men
en skolbusstur finns med 2 turer per dag och bestillningstrafik kan goras via
Skanetrafiken. I samband med den nya bebyggelsen, "Hindstorp”, resp.
”Marielund”, planeras tvd dubbelsidiga bussparkeringsfickor med passage
mellan norra och sddra sidan.

VA Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade vad géller
vatten och avlopp och de nya fastigheterna ska anslutas. Ledningar forldggs i
forsta hand i gatan och endast da det 4r nddvindigt pa tomtmark.
Va-ledningar som dr beldgna inom planerad fastighet (tomt l&ngst i soder)
ska antingen ligga kvar med servitut eller laggas om (se genomforande-
beskrivning). Ledningsritt bildas genom lantméteriforrattning.

Dagvatten Dagvattnet foreslas omhéndertas lokalt, dels i1 rérledning som 1
strackning inom tomten 129:54 avses dras om, samt dels i1 befintligt och nya
Oppna diken som foreslas anslutas till ett fordrojningsmagasin /
dagvattendamm nordvist om bebyggelsen inom fastigheten Svedala 129:52.
Hur dagvattendammen och dikena planeras utformas redovisas i framtagen
dagvattenutredning (Marklaget AB 2008-11-24). Svedala kommuns
dagvattenpolicy ska foljas. Syftet dr att fordrojningsmagasinet
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=dagvattendammen och dikena ska fungera pa ett sétt sa att ingen paverkan
sker norrut.

El, tele och data En ny transformatorstation foreslas inom ett omradet intill
Tittentévéigen sdder om planomrédet. Troligtvis kan ledningar dras dven
norrut frdn denna transformatorstation. Kablar forlaggs i forsta hand i gata och
ging- cykelvig. Ledningar sdkras genom ledningsritt. Finns befintliga
luftledningar inom detaljplaneomradet forlaggs dessa under jord.

Varme Efterstravan dr att om mojlighet finns att koppla omradet till
fjarrvirmeledning med regional producerad energi. Eftersom inget sadant
system finns utbyggt till omradet idag, forutsétts fastigheterna fa separata
viarmeanldggningar. Exempelvis kan anvindande av solpaneler eller jordviarme
vara alternativ.

Avfall Planomridet omfattas av den kommunala sophdmtningen. Forslaget r
att hushéllsavfall sopsorteras i miljohus antingen inom denna plan inom
omrade Bgg, eller sa ges fastigheterna mdjlighet att ingd som
deldgare/nyttjare av miljohusen inom omradet Hindstorp sdder om
Tittentévagen. Om miljohus inom Marielund viljs finns mojlighet att vinda
pa den samfillda gatans vindplats. Om fastigheterna ansluts till miljohus
inom dp Hindstorp ska skdtseln av parkeringsplats for sopbil utmed
Tittentévégen regleras i avtal med Vagverket, som dr vighéllare for den
allminna viagen Tittentévagen. Vilka fastigheter som kopplas till miljéhusen
utreds i lantmateriforrattning.

Genomforandetiden dr satt till 10 &r fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Planen innebdr att ett mindre omrade jordbruksmark, klass 7, tas 1 ansprak
for bebyggelse. Ett tillskott av 5 nya enfamiljsbostdder astadkoms i ett
relativt titortsndra lage 1 en naturskdn miljo som manga tilltalas av att bo 1.
Forslaget, som ansluter till befintlig bebyggelse, innebér en 6kning av
antalet bostdder utmed Tittentévigen. Bebyggelsen kommer att utgéra nya
volymer i landskapsbilden och paverka vyn fran Tittentévigen.
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