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SVEDALA @ KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Svedala 43:6, 43:7 och 1:7 "Furen 2
i Svedala, Svedala kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

- Planbeskrivning med
Behovsbedémning av MKB

- Samradsredogdrelse

- Utlatande

- Genomfdérandebeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- Illustrationskarta

Grundkarta 2007-05-24
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Fastighetsforteckning 2007-02-28
(Kordabavstamning 2007-05-30)
Geoteknisk undersokning
2006-12-06 (Geoexperten)
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Planens syfte &r att mojliggéra nybyggnation av centrumnara bostader med hog
tillganglighet. Kommunens bostadsaktiebolag, Svedalahem, ar bestéllare av
detaljplanen.

Planen &r tankt som ett komplement till den senast antagna detaljplanen i
kvarteret, kallad Furen 1 (vann laga kraft i december 2003), ocksa
nybyggnation av bostader med hdg tillganglighet.

Huvuddelen, 15 stycken av de 19 lagenheterna i Furen 2 &r ettor och tvaor som
anvisas av Vard- och omsorg. Den nya byggnationen kommer att ansluta till det
befintliga dagcentret i samma kvarter. Nya gemensamhetslokaler samordnas
med befintligt kok, matsal m m i dagcentret.

Planomradet ligger i Svedala centrum, direkt séder om Stadsparken.

Ca 6000 mz, varav ca 1000 m2 som parkering i parkens syddostra del.
Marken &gs idag av Svedala kommun och Bostads AB Svedalahem.
Avtal ska traffas mellan Svedala kommun och Bostads AB Svedalahem

géllande markforvérv, som galler under forutsattning att detaljplanen vinner
laga kraft.

Gallande detaljplan for kvarteret Furen antogs av KF 1954-07-15. | planen &r
aktuellt omrade markerat som byggnadskvarter for allmant andamal.
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Detaljplan Furen 1

INVERKAN PAMILION
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Den senast antagna detaljplanen i kvarteret, kallad Furen 1, vann laga kraft i
december 2003. Planen m&jliggdr nybyggnation av bostader med hog
tillganglighet. Furen 2 &r tankt som ett komplement till denna plan vilket
innebdr att den 6stra delen av detaljplanen for Furen 1 ersatts av detaljplanen
for Furen 2.
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Behowsbeddmningav MKB  Allmant

Riksintresse

Enligt miljébalken (MB) 6 kap 11 § och plan- och bygglagens (PBL) 5 kap 18
8, skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om detaljplanen
medger anvandning av mark och byggnader eller andra anldggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen av mark
och vatten samt andra resurser.

Nedan redovisning och kriterier, ligger till grund fér en samlad bedémning av
om exploateringen, som presenteras i detaljplaneforslaget kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planens karaktaristiska egenskaper

Projektet ar andra delen av en satsning pa boende med hdg tillganglighet inom
kvarteret Furen, vid stadsparken i Svedala. Planomradet ar beldget med goda
kommunikationsmajligheter, ca 600m till tagstationen och 200m till
busshallplats. Att ha bil har &r ett komplement, inget maste.

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen for naturvard eller
kulturminnesvard.

Inverkan pa miljon
Planen antas ej paverka foljande faktorer i storre utstrackning; biologisk
mangfald, befolkning, djurliv, véxtliv, mark, luft, klimatfaktorer, materiella

tillgangar, landskap.
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Paverkan pa bebyggelse

Paverkan pa vatten
Dagvattenhantering

Tillganglighet

Tillganglighet for
raddningstjansten

Stoérningar,
trafikbuller

Miljokvalitesnormer
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Foljande faktorer paverkas och atgardskrav stélls:
Nollalternativ:
Oanvand markyta, delvis grasbevuxen, i anslutning till befintligt dagcenter star
kvar orort. Hogt granbuskage i parkens sydostra del star kvar.

Furen 2 etableras:

Ett bostadshus i 4 vaningar byggs. Granbuskaget tas bort. Parkering anlaggs i
parkens syddstra horn, pa granbuskagets nuvarande plats.

Atgérd:

Stora krav stalls pa utformning och materialval. Tegel eller puts foreslas som
huvudfasadmaterial. Satsning pa fornyelse av hela Stadsparken.

Nollalternativ:

Ingen paverkan.

Furen 2 etableras:

Okad mangd hérdgjord yta ger okad belastning pa dagvattensystemet.

Atgérd:

Svedala kommuns dagvattenpolicy skall foljas. Den grundlaggande
forutsattningen for dagvattenhanteringen &r att direktutslapp av dagvatten till
det kommunala ledningssystemet skall undvikas. Infiltration sker pa tomtmark i
storsta mojliga utstrackning.

Efter samrad med allméanheten utgar forslaget med dagvattendamm i
stadsparken. Det finns en teknisk mojlighet att gora ett dagvattenmagasin under
mark i anslutning till projektet. Detta skall &ven avlasta befintligt ledningsnat i
omradet. Typ av magasin och exakt placering kommer att detaljutredas, i
kommunens regi. En regulatorbrunn skall begréansa utslappet fran
dagvattenmagasinet till det kommunala dagvattennatet till 12 I/s.

Inverkan pa manniskors sékerhet och halsa

Tillgangligheten skall vara god for saval fotgangare, cyklister och bilister.
Utformningen av lagenheterna foljer "Bygg ikapp handikapp”. Stora
tillganglighetskrav stélls pa utformningen av utemiljon inom kvarteret.

Bostadshuset foreslas bli fyra vaningar. Marken kring husen ar flack.
Framkomligheten runt husen skall vara god.

Trafiken inom planomradet kommer att 6ka nagot, men beddéms inte ha en
betydande miljopaverkan for naromradet. For att minimera eventuellt
trafikbuller, som en foljd av de nya parkeringsplatserna, foreslas en rad atgarder.
Se under Parkering samt Gator och trafik.

Miljokvalitetsnormerna beddms ej 6verskridas.

Motiverat stéllningstagande; behovsbedémning av MKB

Kommunens samlade bedémning angaende férandringar rérande miljo, halsa
och sakerhet &r att planférandringen inte innebar betydande miljopaverkan,
varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte anses behovas.
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FORUTSATTNINGAR
FORANDRINGAR
OCH
KONSEKVENSER

Geoteknik Pa uppdrag av Svedalahem har en geoteknisk undersokning utforts av
Geoexperten RS AB 2006-10-24. Undersdkningen pavisar behov av utskiftning
av fyllning p g a daliga grundlaggningsforhallanden i vissa delar av omradet.
Miljoéanalyser visar forhdjda varden av tungmetaller. Svedala kommuns
milj0avdelning har tagit del av den geotekniska undersokningen. Se
Genomforandebeskrivning.

Parkering For att kunna tillgodose parkeringsbehovet for det nya dldreboendet kommer 29
nya parkeringsplatser att anlaggas i stadsparkens sydostra del.
Dessa kommer att omgérdas av nyplanterade hackar som klipps i olika hojd, ca
1,6 m in mot parken och avtagande mot gatan till ca 0,7 m.
Fem platser kommer att l&ggas i gata som gastparkering utmed Furugatan.
Ytterligare tre parkeringsplatser skall anlaggas for personalen i direkt anslutning
till Furen 2. Sammanlagt kommer 37 nya parkeringsplatser att tillkomma.

Det tata buskaget, som idag omgéardar stadsparkens syddstra del, skall tas bort
och ersattas med ovan beskrivna parkeringsytor. Den befintliga transformator-
stationen kommer att behallas. Intill de nya parkeringsytorna byggs ett nytt
miljohus samt ett parkforrad. Parkeringsplatserna kommer att inordna sig mellan
befintliga trad. Inga trad kommer att fallas, vilket kommer att sakerstallas i
planhandlingarna.

Gator och trafik Planomradet omgérdas av stadsparken och Furugatan i norr, Johan Borgsgatan i
vaster, Lindgatan i soder och Mansgatan i dster.

For att minimera eventuellt trafikbuller, som en f6ljd av de nya
parkeringsplatserna, foreslas en rad atgéarder. Furugatan blir enkelriktad at vaster
inom planomradet. Strackan mellan Furen 2 och parkeringen foreslas bli ett
gangfartsomrade (trottoarbelaggningen fortsatter dver "korbanan” inom
gangfartsomradet). Resterande stracka av Furugatan langs kvarteret blir
lokalgata med en hogsta tillaten hastighet av 30 km/h. Gatubredden minskas fran
6.5 meter till 3.5 meter.

Konsekvenser for enkelriktning av Furugatan forbi kvarteret Furen (ca 115m)

blir att trafik far runda kvarteret Furen via Lindgatan, Mansgatan. Leveranser till
dagcentralen kommer liksom idag att angora vid Mansgatan.
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Utemiljo

Administrativa fragor

TIDPLAN
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Mellan byggnaderna Furen 1, Furen 2 och den befintliga dagcentralen mdbleras
innergarden omsorgsfullt med véxter och trad for en stimulerande utevistelse.
Mojlighet har skapats for en paviljong, som fristdende uterum. | ett forsta skede
foreslas en gemensam vindskyddad uteplats med ev mittfokus i form av
blomsterarrangemang eller skulptur. Den befintliga uteplatsen i soder foreslas bli
“punchveranda” med ytterligare skugga. Befintliga trad pa innegarden tas till
vara.

En promenadslinga anlaggs pa garden med sittplatser med kortare mellanrum.
Alla bénkar ska vara tillgdnglighetssakrade, med armstdd och vélférankrade i
markbelédggningen. Runt de privata uteplatserna anordnas planteringar for
insynsskydd. Sittplatser ska finnas vid varje entré.

Detaljplanen utférs med normalt planférfarande. Genomférandetiden &r satt till
5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Antagande oktober 2007
Laga kraft november 2007

Charlotte Hagg Reader Jan Bergfelt
planarkitekt t f stadsarkitekt
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