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PLANENS SYFTE Planens syfte ar att mojliggdra byggnation av tva stycken flerbostadshus med
OCH bostadsratter. Varje byggnad kommer att innehalla 15 stycken lagenheter,
HUVUDDRAG fordelade pé: tva 5:0r (106m?) tolv 4:or (84m?) fjorton 3:or (75m?) tva 2:or

(57m?). Detaljplanen skall redovisa lamplig fastighetsbildning samt féresl en
lamplig byggratt. Planen skall dven visa hur det foreslagna bostadsomradet pa
ett lampligt satt kan knytas till den befintliga bebyggelsen och infrastrukturen.

PLANDATA

Léagesbestamning och Planomradet ligger mellan Svedala centrum och vag 108 inom det s.k. Sodra

omradesforutsattningar  Sockerbruksomradet. Planomrédet gransar till Sockerbruksgatan i véster,
Disponentvillorna i norr, fotbollsplanerna i dster, samt parkeringsytor utmed
jarnvégen i soder.

Planen passar in i en omradesdisposition for hela Sodra Sockerbruksomradet.
Planprogrammet for Sodra Sockerbruksomradet ar paborjat och redovisas under
varen/sommaren 2007.
Buller fran jarnvagen skall beaktas.

Areal Ca7ha

Markagoforhallanden Marken innanfor planomradet dgs av Svedala kommun.

Kommunala beslut i Exploateringsavtal ska tréaffas mellan Svedala kommun och Kristineberg

ovrigt fastigheter AB gallande markforvarv, med forbehall att det galler under
forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft.

TIDIGARE Omradet saknar detaljplan. | Fordjupad oversiktsplan for Svedala tatort 1997
STALLNINGS- definieras omradet som fornyelseomrade. 1994-12-01 (upphévandeplan nr 95)
TAGANDEN upphévdes delar av &ldre detaljplaner (nr 2, nr 27, nr 61, nr 71) for omradet i
Gallande planer samband med kommunens forvérv d dndamalet angav industri. Den sista

mdustrlbyggnadenr Carpenter ar nu r|ven

UPPHAVANDE av del av detaliplan
for SVEDALA 25:4 mfl | Svedala,
Svedala kommun, Malmahus

iTION PLANBESTAMMELSER FOR UPPHAVANIE AV DETALPLAN

e W el
Oore ruom

1L

. Upphéavandeplan for
it s Svedala 25:4 m fl
(Laga kraft 1994-12-0)

PROGRAM FOR Planens syfte att mojliggora byggnation av bostader har preciserats till byggnation
PLANOMRADET av tva flerbostadshus. | samradsforslaget foreslogs hyresratter, nu avser planen
byggnation av bostadsratter.
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INVERKAN PA
MILJON
Behovsbeddmning av
MKB

Kulturmiljé och
bebyggelse:

Paverkan pa vatten:

Paverkan pa
riksintresse jarnvag och
vag:
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Allmant

Enligt miljébalken (MB) 6 kap 11 § och plan- och bygglagens (PBL) 5 kap 18 §
skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om detaljplanen medger
anvandning av mark och byggnader eller andra anldggningar som innebér en
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen av mark och vatten,
samt andra resurser.

Nedan redovisning och kriterier ligger till grund for en samlad bedémning om
exploateringen, som presenteras i planprogrammet, kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planens karaktaristiska egenskaper

Projektet utgor en mindre fortatningsplan i Svedala, en tatort med goda
kollektivtrafikforbindelser. Planen ar lokaliserad inom ett definierat
utvecklingsomrade i fordjupad éversiktsplan for Svedala 1997.

Planomradets mark bestar av en del av de tidigare Disponentvillornas tradgardar,
totalt ca 7 ha.

Inverkan pa miljon:

Planen antas ej paverka foljande faktorer i storre utstrackning; biologisk mangfald,
befolkning, djurliv, vaxtliv, mark, luft, klimatfaktorer, materiella tillgangar,
landskap.

Foljande faktorer paverkas och atgardskrav stalls:

Angransande bebyggelse i norr, ”Disponentvillorna” utgér en betydande
kulturmiljo i Svedala.

Nollalternativ: Overgiven avstyckad parkliknande tradgard med garagebyggnad
och manga gamla frukttrad.

Disponentparken etableras: Planen avser en fortatning, tva bostadshus med 15
ldgenheter vardera byggs.

Atgard: Stora krav stélls pé utforandet av den nya bebyggelsen for att komplettera
de befintliga villorna, bade i placering och utformning. Den parklikna miljon
vardesatts.

Nollalternativ: Ingen paverkan.

Disponentparken etableras: Okad mangd hardgjord yta i form av byggnader och
parkeringsplatser.

Atgard: Svedala kommuns dagvattenpolicy skall foljas. Seged skonas.

Inverkan pa manniskors sakerhet och halsa:

Planomradet ligger intill tva riksintressen for kommunikation; jarnvagen soder
om planomradet och vag 108 ster om planomradet, samt Borringevagen i norr.
Pa dessa leder forekommer transport av farligt gods.
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Riskbeddémning
skyddsavstand till
farligt gods led:

Storningar, buller:
Jarnvag:

Flyg:

417
Enligt Lansstyrelsens ”Riskhantering i detaljplaneprocessen; Riskpolicy for
markanvandning till transportleder for farligt gods™ - september 2006, beaktas
riskhanteringsprocessen for omraden inom 150meters avstand fran en led for
farligt gods.

Aktuell detaljplans situation: (ca 2400m’ boende)

Distanser mellan husfasad
(Disponentparken) och Yttre
ral-/vagkant av farligt

godsled: inom skyddsavstandet finns foljande aktivitet:
jarnvag - husfasad; 95m en parkeringsplats
vdg 108 - husfasad; 120m en idrottsplats

Borringev. - husfasad; 70m tva befintliga bostadshus
(Borringevagens status kan komma att &ndras
da planskildhet med véag 108 planeras)

@resund Safety Advisers AB har, pa uppdrag av Lansstyrelsen i Skane, tagit
fram "Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen (avseende transport av
farligt gods pa vag och jarnvag)” 2004-01-30. Enligt riktlinjerna kan boende
<3000m2 planeras med ett avstand pa > 60 meter (yttre ral-/vagkant till fasad)
fran farligt godsled utan sérskilda atgarder eller analyser.

Overvégande: Planomradet ligger > 60 meter fran namnda farligt gods leder,
vilket ar ett godtagbart skyddsavstand till bostader. Riksintresse for jarnvag
och vag har beaktats.

Jarnvagen soder om planomradet kan medfora storningar. En bullerutredning
2006-05-15 (Akustikgruppen) &r utford. Bullerplank anses ej nédvandigt med
en val planerad utemiljo.

I enlighet med "Tillampning av riktvérden for trafikbuller vid planering for och
byggande av bostader”, Boverket november 2004, hanvisas till méjligheten att
komplettera bullerutsatta balkonger med gemensam bullerskyddad uteplats.
Gemensamma bullerskyddade uteplatser i form av bersaer planeras i den
parkliknande tradgarden. Balkongerna som vetter at soder, mot jarnvagen utgor
ett komplement till de gemensamma uteplatserna.

Planomradet ligger inom ett omrade som enligt Svedalas dversiktsplan antagen
2002, ar flygbullerstort p.g.a. Sturups flygplats. Enligt nuvarande koncession
galler andra flygvagar. Av dessa framgar det att planomradet inte ar
flygbullerstort.
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Markfororeningar, ev
soptipp

Tillgénglighet for
raddningstjansten

Inventering av avfallsupplag Scandiakonsult Miljéteknik AB 1992-01-31
(svartmarkerad yta. Streckad linje markerar planomradet.

I den férdjupade 6versiktsplanen for Svedala tatort 1997, finns markerat att det
funnits gamla soptippar pa en del av planomradet samt angransande
idrottsplaner. Inventering av avfallsupplag, Scandiaconsult Miljéteknik AB
1992-01-31 beskriver omrade 16. ”Avfallsverksamhet pagick 1955-1958.
Deponering skedde av hushalls-, grov- och tradgardsavfall samt rivningsmassor
etc, totalt 10 000 m3. Eftersom det ar lang tid sedan upplaget stangdes bor
risken for férorening av grundvattnet eller andra miljéstérningar vara
obefintlig.”

Det har gjorts tva geotekniska undersékningar i planomradet pa uppdrag av
kommunen respektive exploatdren, 2001-11-14 och 2006-10-24.
Undersokningarna pavisar inte nagon indikation pa soptipp. Svedala kommun
haller fast vid att "om en soptipp patraffas skall exploatdren upprétta en
handlingsplan som beskriver masshantering, grundlaggning etc.. se
Genomforandebeskrivning.

De tva bostadshusen i Disponentparken foreslas bli fyra vaningar hoga (plus
kéllare under mark). Marken kring husen &r flack, varierar mellan + 49.29 till +
49.89 moh. Fjarde vaningens golvyta ligger pa + 58.65 moh. Alla lagenheter
har balkong eller terrass. Framkomligheten for raddningstjansten skall vara
god.

Motiverat stallningstagande; behovsbedémning av MKB

En fortatningsplan med lagenheter, i ett av kommunens utvecklingsomraden
med goda kollektivtrafikforbindelser, ar positivt for variationen i Svedala
kommuns bostadsbestand. Enligt behovsbedémningen ovan bedémer
kommunen att planens genomférande inte antas innebéara

betydande miljopaverkan eller betydande paverkan pa ménniskors hélsa och
sakerhet. En miljobedémning behdvs darfor inte.
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FORUTSATTNINGAR
FORANDRINGAR
OCH
KONSEKVENSER
Byggnadskultur och
Gestaltning

Natur

Befintliga byggnader
och verksamheter

Gator och trafik

Miljokvalitetsnormer:

Teknisk forsorjning
Vatten:

Spillvatten:

Dagvatten:

6/7

Norr om planomradet ligger Disponentvillorna med sina stora parkliknade
tradgardar. Dessa utgor en betydande kulturmiljo i Svedala och ar betecknade
med klass 1l i ”Gamla Svedala™ - Kulturmiljoer i Svedala kommun. Klass Il
innebdr byggnader som har tydliga kvaliteter vad géller byggnadsskick,
historisk tillkomst och anvandning.

Gestaltningsatgarder med koppling till omradets historia:
Detaljplanen med sina tva bostadshus skall harmoniera med och fa sin
inspiration fran de befintliga Disponentvillorna.

En tradinventering har genomforts i planomradet. Trad som anses vara varda att
bevara skyddas i planen.

Befintliga boulebanor ska omlokaliseras. Befintliga omkl&adningsbyggnader
tillhorande idrottsplatsen kvarstar intill dess att befintlig idrottsplats
omlokaliseras.

Gatunat: Omradet angors via ny anlagd gata fran Sockerbruksgatan.

Gang- och cykeltrafik: Omradet ansluts till det befintliga gang- och
cykelvagnatet. Sydvast om planomradet anlaggs en gang- och
cykelvagforbindelse i tunnel under jarnvagen till Tegelbrukets bostadsomrade i
sOder.

Kollektivtrafik: Pa Borringevagen finns busshallplats for linje 141 till Malmo.
Parkering: 30 parkeringsplatser varav tva stycken dr handikappanpassade
uppfors for de boende pa kvartersmark i anslutning till husen. | ett senare skede

kommer nuvarande parkeringsytor soder om planomradet att utokas.
Besoksparkering hanvisas till denna.

Berakningar av NOz och PM1o fran Vég 108 med hjélp av nomogram visar att
fororeningsnivaerna i planomradet underskrider gallande miljokvalitetsnormer.

Berékningar av kvaveoxid, kolmonoxid, bensen och sot har inte utforts.

Bostadsomradet forses med dricksvatten fran det kommunala dricksvattennatet.
Spillvatten avleds till det kommunala spillvattennétet.
Detaljplanen skall folja Svedala kommuns dagvattenpolicy.

Den grundldggande forutsattningen for dagvattenhanteringen ar att
direktutslapp av dagvatten till det kommunala ledningssystemet skall undvikas.
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Draneringsvatten:

Markfororeningar:

Avfall:

Administrativa fragor

Konsekvenser av
planens genomfdorande

TIDPLAN
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Infiltration sker pa tomtmark i storsta mojliga utstrackning. Det dagvatten som
inte infiltrerar pa tomtmark avleds via fordrojningsmagasin till det kommunala
dagvattennatet.

Som exempel pa fordelning med utgangspunkt fran genomsnittliga
vattenmangder éver hela tomtytan skall foljande galla: Vid 50 I/s och hektar far
max 20 | lamnas till det lokala dagvattennétet. Resterande 30 I skall
omhandertas inom fastigheten genom infiltration och/eller fordrojning.

Takvatten: Vatten fran takytor avleds lampligen via utkastare och leds ut fran
huslivet via en tat avledare (t ex betongranna). Rannan bér mynna ut éver en
genomslépplig yta. Infiltrationen av takvattnet underléttas om inga
sammanhangande ytor ansluter direkt mot byggnaderna dar utkastare
forekommer. Markytan bor ha en lutning pa 5 cm per meter inom en 3 meters-
grans fran husen. Langre ut fran husen kan en flackare lutning valjas.
Infiltrationsytor skyddas mot packning. Korrosionsbenagna material, vilka kan
falla ut giftiga material far ej forekomma inom planomradet.

Gator och parkeringsytor: Dagvatten fran parkeringsytor avleds till ett
fordréjningsmagasin.

Dréneringsvatten avleds till det kommunala dagvattennatet.
Spill- och dréaneringsvatten fran byggnad med kallare ska pumpas.

Inom omradet reserveras plats for kallsortering i form av miljohus.
Genomforandetiden &r satt till 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

En fortatningsplan med 30 l&agenheter, i ett av Svedala tatorts
utvecklingsomraden med goda kollektivtrafikforbindelser, ar positivt for

variationen i kommunens bostadsbestand.

Planen berdknas kunna antagas i juni 2007.

Charlotte Hagg Reader Jan Bergfelt
planarkitekt t f stadsarkitekt

L:\Acad\Data\BN\DP\2005\05.711 Disponentparken\Antagande\Planbeskrivning\Planbeskrivning2007.doc



