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Begaran om att forvarva Lorentz Mansson
Dnr 2016-000472

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

att godkanna framlagt forslag till képeavtal.

Sammanfattning av arendet

Miljo och teknik far harmed framlagga forslag till kopeavtal med Bostads AB
Svedalahem enligt vilket foretaget ska férvarva fastigheten Svedala 76:17 mot
en kopeskilling av 313 000 kr och i 6vrigt pa i kdpeavtalet angivna villkor.

Teknisk chef ar féredragande.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse av exploateringssamordnare och teknisk chef, daterad
2017-01-24

Forslag till kdpeavtal

Begaran om att férvarva Lorentz Mansson
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Bengt Nilsson tel. 040-626 80 00 Tjansteskrivelse
2017-01-24

exploatering@svedala.se Dnr: 2016-000472

Begédran om att forvarva Lorentz Mansson

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta

att godkédnna framlagt forslag till kdpeavtal.

Sammanfattning av arende

Milj6 och teknik far hdrmed framldgga forslag till kopeavtal med Bostads
AB Svedalahem enligt vilket foretaget ska forvirva fastigheten Svedala
76:17 mot en kdpeskilling av 313 000 kr och i 6vrigt pé i kopeavtalet
angivna villkor.

Handlingar i arendet

Tjénsteskrivelse av exploateringssamordnare och teknisk chef, daterat 2017-
01-24
Forslag till kopeavtal

Skalen for beslut

Enligt besked fran kommunstyrelsens ordforande ska fastigheten forséljas
for det bokforda virdet 1 likhet med 6vriga kommunala fastigheter som
tidigare Overlétits till Svedalahem och Svedab. Det utgor 292 000 kr enligt
uppgift fran ekonomienheten. Dartill kommer 21 000 kr i kopeskilling for
den forsédljning om ca 100 kvm av Svedala 76:17 som kommunstyrelsen
godkénde 1 december 2016 for att dgaren till Svedala 76:7 skulle kunna
justera sin fastighetsgrans. Koparen betalar kopeskillingen till Svedalahem.

Under 2015 arbetade undertecknad exploateringssamordnare i sin tidigare
roll med forséljning av fastigheten Svedala 76:17 pé anbud enligt
kommunstyrelsens uppdrag. Inkommet anbud pa 2 050 000 kr antogs dock
inte d& koparen kriavde att forst fa gora en sirskild markundersokning.
Tanken var att kommunen skulle géra en sddan undersdkning till en ny
anbudsomgang. Under processens ging blev det behov att anvénda
fastigheten for flyktingmottagande, varfor forsiljningen avbrots.

Enligt kommunallagen &r det lagligt att sdlja fastigheten enligt de villkor
som nu ingar i forslaget till kopeavtal.

I skrivande stund har vd i Svedalahem inte haft mojlighet att limna
synpunkter pé forslaget till kopeavtalet. Vid en muntlig genomgang av
forslaget har dock ingen erinran forelegat.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se



Mellan Svedala kommun, 233 80 Svedala, nedan kallad kommunen, och Bostadsaktiebolaget
Svedalahem (organisationsnummer 556201-2517), Verkstadsgatan 1, 233 51 Svedala, nedan
kallade kdparen, har traffats foljande

10.

KOPEAVTAL

Kommunen 6verlater och forsaljer till kdparen fastigheten Svedala 76:17, nedan kallad fas-
tigheten, med darpa beldgen byggnad fér en dverenskommen kdpeskilling av 313 000 kr
(trehundratrettontusen kronor).

Tilltrade sker 2017-03-01 sedan kopeskillingen erlagts pa foreskrivet sétt.

Fastigheten Gverlats i befintligt skick. Kommunen har informerat kdparen om sin skyldighet
att noggrant underséka fastigheten. Képaren har noggrant undersokt och latit besiktiga fas-
tigheten.

Kommunen informerar om att fastigheten &r i mindre gott skick med ett omfattande renove-
ringsbehov. Koépeskillingen har anpassats hartill.

Koparen forklarar sig harmed avsta med bindande verkan fran alla ansprak mot kommunen
pa grund av fel i fastigheten.

K&paren har tagit del av information om fastigheten i rapporten benamnd Inomhusmiljéut-
redning, daterad 2014-06-09, som redovisar brister i fastigheten och som kdparen tagit del
av och som bilédggs detta kopeavtal, bilaga 1.

Kommunen informerar kdparen om att kommunens bygg- och miljckontor har en uppgift om
att det funnits en underjordisk tank for blyad bensin péa fastigheten. Tanken lar ha plockats
upp runt 1958-59. Man har inte nagon information om markundersokningar eller marksane-
ringar i miljarkivet. Det innebér att marken skulle kunna vara fororenad av den bensinhan-
tering som skett pa fastigheten. Om fastigheten nagon gang har fyllts ut sa kan fylinads-
massorna vara fororenade. Erfarenheten ar att fyllnadsmassor som genom aren anvénts
inom Svedala tatort har varit paverkade av féroreningar. Kommunen friskriver sig fran allt
ansvar for eventuella kostnader for sanering.

Kommunen informerar képaren om att kommunen forsalt ett omrade om ca 100 kvm av
Svedala 76:17. Képeavtalet framgar av bilaga 2. Képaren évertar som fastighetségare ko-
peavtalet. Kommunen har ansokt om fastighetsbildning.

Avstyckningen beraknas bli klar efter att kdparen Svedalahem ftilltratt fastigheten.
Kommunens krav infor férsaljningen &r att byggnaden bevaras.

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltradesdagen inte &r intecknad for Ian.

Fastigheten &r belastad med servitut fér vag, vilket enligt kommunens uppfattning saknar
aktualitet idag, men nagon garanti harfor Iamnas inte.

K&paren svarar ensam for kostnaderna for lagfart.

Skatter och andra kostnader for fastigheten betalas av kommunen fér tiden fore tilltrades-
dagen och av képaren for tiden fr o m tilliraédesdagen. Inkomster som avser tiden fram ftill
tilltradesdagen tillfaller kommunen och for tiden darefter kdparen.

Kommunen haller fastigheten brandférsékrad till fullvarde intill tilltrddesdagen. Kommunen
star faran om fastigheten skadas genom olyckshandelse eller férsémras under ndmnda tid.
Faran 6vergar till képaren, om fastigheten ej tilltratts p& grund av koparens dréjsmal.



11.

12.

13.

Kommunen garanterar att det inte finns nagra forelagganden fran bygg- och miljonamnd
och skorstensfejarmastare pé fastigheten.

Sedan képeskilling erlagts i foreskriven ordning utféardar kommunen kvitterat kdpebrev.

Detta avtal skall for att 8ga giltighet godkannas av kommunfullméktige genom beslut som
vinner laga kraft.

14.  Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Svedala 2017-02- Svedala 2017-01-

For SVEDALA KOMMUN Bostads AB Svedalahem

Linda Allansson Wester/Elisabeth Larsson Kenneth Hovold/Pehr Carlberg
Bevittnas: Bevittnas:

Bilaga

1. Rapport Lorentz Mansson inomhusmiljéutredning

2. Kopeavtal om forsaljning av del av Svedala 76:17.
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RAPPORT

Lorentz Mansson
Inomhusmiljéutredning

Kund

Svedala Exploaterings Aktiebolag
Gunnar Ohlsson

Bestksadress: Stationsplan 1, Svedala
Postadress: Bankgatan 20, 233 31 Svedala

Konsult

WSP Environmental

Box 574

20125 Malmé

Besok: Jungmansgatan 10
Tel: +46 10-722 50 00
Fax: +46 10-722 63 45
WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens séte: Stockholin
WWW.WSpgroup.se

Kontaktpersoner

Daniel Andersson
Uppdragsledare
Telefon: 010-7226284

Mail: daniel.anderssoniim spgroup.se

Bilagor

1. Ingreppspunkter.
2. Markeringar pé planskiss.
3. Konstruktionsskisser.
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Uppdrag

WSP har anlitats i syfie att utféra en byggnadsteknisk undersskning avseende fuki-
riskkonstruktioner i Lorentz Mansson. Undersokning av riskbedomda konstruktion-
er har utférts genom stickprovsmissigt valda konstruktionsingrepp. Konstruktions-
uppbyggnad, fukistatus, lukt och Gvriga okuléra iaktiagelser dokumenteras i rapport
med bedémmning och rekommendationer.

Byggnaden undersoktes 2014-05-20, 2014-05-23 och 2014-06-03.
Kort objektsbeskrivning

Allméant

Byggnaden ér uppford i ett plan. Byggnaden ér uppford runt sekelskifiet 1900-tal.

Den bdrande stommen utgors av lertegel och takstolar i tri. Fasaden utgdrs av fa-
sadtegel och puts.

Takkonstrutkoinen &r ett sadeltak som ursprungligen &r utfort med spantak. Vid re-
novering, oként artal, forsags taket med pannor och underlagspapp ovanpa det ur-
sprungliga spantaket. Vindsbjalklaget 4r isolerat. Utrymmet mellan vindsbjilklag
och yttertak kallt. Utelufisintag saknas vid takfot och nock men viss ventilation fg-
rekommer sannolikt via otétheter.

Grundléggning utgérs till stérsta delen av killare mellan grundmurar av natursten en
del av grunden &r outgrivd. Killarbjdlklaget och golvet mot den outgrivda delen
bestar av ett trabjilklag. Golvmattor bestar ay PVC-mattor.

Enligt bestallaren har byggnaden varit ouppvidrmd under en tid.

Instrument

Fukikvotsmétningar i tréi utfordes med en Protimeter Surveymaster med ett métom-
rdde pa 0 - 100 %. Risk for mikrobiell pévixt foreligger vid en relativ fuktighet fran
ca 75 %. For furuvirke motsvarar detta en fuktkvot av ca 16 %, Risken ¢kar med
Okat fuktinnehall och med exponeringstiden. Risk for virkesnedbrytande rotsvamps-
angrepp i tré foreligger vid fuktkvot fran ca 20 %. Fuktkvot vid fibermiittnad for tr
ar ca 28 %, fuktkvot darutéver visar att materialet utsatts for frin vatlen, alternativt
kapilldrsugning.

Fuktindikering mot golvbelaggningar har utféris med fuktindikator Gann Uni-1.

Mitning av relativ fuktighet utfordes med Vaisala HMP41.
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Rapport

Riskkonstruktioner

Féljande riskkonstruktioner noterades vid inledande platsbesdk 2014-05-20:

Kéllarviaggar med fukttransport fran mark och upp i véggarna.

Kallarbjélklag i trd. Plastmattor pa kallarbjilklag i trd mot fuktig kallare och
mark i outgravd del.

Invindigt tillaggsisolerade yttervigear i delar av byggnad.

Bristfillig lufttdthet i vindsbjaklag.

Kallvind i kombination med ottt vindsbjalklag och begrinsad utelufisventi-
lation.

Vattenldckage via otétheter i ytteriak.
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Undersdkningsresultat

Nedan presenteras undersékningsresultaten i ingrepp for ingrepp. Lokaliseringen for
respektive ingrepp kan ses i bilaga 1.

Kéllare

I'kéllarlokalen kindes en kraftig lukt av karaktiren tjira och av mikrobiell pavixt.

Undersidan av killarbjalklaget bestar av golvbjalkar och raspont. Omradesvis finns
en tjarpapp monterad pé raspontens undersida. Bjilkarna och résponten #r generellt
missfargad av mikrobiell pavaxt. Golvbjilkar 4r dven angripna av skadeinsekter ett
tiotal millimeter in i virket pa undersokia stillen, vilket kan var djupare pa andra
stédllen. Fuktkvoten i raspont och golvbjilkar mitt i kéllarutrymmet, dvs. langt fran
upplag pé killarytterviggar, uppmittes till 10 — 18 % fuktkvot.

Kdllaryttervaggar ér generellt fuktiga fran killargolv och 1 till 1,5 meter upp. Tak-

hdjden i killaren &r 1,7 m. Den generella fuktfronten i véggarna dr saledes under
upplagen till bjélklaget.

I killarviggar mot den outgréivda delen ar fuktiga upp till upplagen till killarbjalk-
laget.

Fuktkvoten i golvbjélkar vid upplag i killarviigg uppmiittes till 16 till >28 % (fiber-
méttnad). Hogst vérden noterades vid killarviggar mot den outgrivda delen.

by A e -4
Bild 1. Markfukt gar upp i killarviggar — Bild 2. Bjdilkar och raspont dar missféir-
vilket resulterar i putsslapp och fargav- — gad av maogelsvamp.

lagringar. Omradesvis gar fukten ut i

trabjclklager.
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Bild 4. Golvbjdlke i den ougrdvda de-
len. Markmaterial ligger mot virker.

Fonsterpartier

Fonsterpartier bestar av kopplade tvaglasfonster med fonsterkarm och bage i virke.
Virket dr tickmalat in- och utvindigt. Fonsterpartierna ar nyligen malade. Virke
bedémdes vara i godiagbart skick.

Yttertak

Yittertaket &r uppbyggt som ett sadeltak med takstolar av virke. Ursprungligen var
taket ett spantak. Vid senare renovering beldggdes taket med underlagspapp,

bar/strélikt och tegelpannor. Lav och mossa vixer pé takpannorna. Takpannor mot
norr ér frostskadade.

Underlagspappen avger en kraftig lukt av tjdra. Tjarlukien som kanns pa vinden &r
sannolikt fran denna. Mellan underlagspappen och takpannorna finns mycket 16v
och andra vixtrester. Omradesvis #r hela utrymmet uppfyllt. Underlagspappen ir

lappad och omradesvis 4r skarvarna felorienterade vilket innebir att vatten kan rinna
in.

Underlagspappen 4r uppvikt mot en brida utmed takfot. Vatten SOm rinner pa papp-
en hamnar i denna réinna som uppviket bildat. Det &r oklart hur vatinet avleds diri-

frén. Vatinet som rinner pa tegelpannorna rinner ned i héingrénnan som till bredden
dr fyllda med I8v och andra vixtrester.

Avvatining sker via hiingriannor och utvindiga stupror.
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Bild 5. Tak. Bild 6. Aldre takpapp med lagningar
och sprickor.

£hy | B 2 :,::(';'; %5 .L_% .3 4t
Bild 7. Skrdp mellan underlagspapp och  Bild 8. Fyllda héngrémor,
barldki.

v
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Hal 1 - Yttervigg
Yitervigg i rum 103.

Viigg ‘
e Inne
e Viviapet
¢ Pords trafiberskiva
e Puts
e Lertegel
e Putsad fasadtegel
e Ute
3 ¢ ‘: .
Bild 9. Hal 1.
Fukt Fuktkvot i tridfiberskiva uppmiittes (i1l 26 % vilket ar Sver kritisk fuktkvot
for mogelpavixt. Relativ fuktighet uppmdties till cirka 95 - 100 % i borrhal
i lerteglet.

Kondition/lukt  Trifiberskivan avger en tydlig lukt av mogelsvamp.

Hal 2 - Yttervigg

Rum 105
Yitervigg Viiviapet pa lertegel.
Fukt Férhojda fukinivaer indikerades i lertegel med fuktindikator Gann Uni-1.

Kondition/lukt Vaviapet ar missfirgad av mikrobiel] pavaxt. En tydlig lukt av mdogelsvamp
kéindes frén uttaget prov pa viviapet.
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Hal 3 - Ytterviigg

Rum 111.
Yitervigg Viviapet pa lertegel.
Fukt Forhéjda fuktnivaer indikerades i lertegel med fuktindikator Gann Uni-1.

Kondition/lukt Vivtapet dr missfirgad av mikrobiell pavéxt. En tydlig lukt av mégelsvamp
kindes fran uttaget prov pa vivtapet.

Hal 4 - Yttervigg vid anslutning mot golv
Rum 104. Konstruktion kan ses i bilaga 3.
Vige

Inne

Vivtapet

Puts

Lertegel

Putsad fasadtegel
Ute

Lertegel stér pa grundstenar
utan fuktskydd.

Golv:

Inne
PVC-matta
25 Spanskiva
20 Parkett S

7 Tryckimpregnerad RO 1
panelbrada Bild 10. Hal 3.
e 130 Golvbjélke/grus

e (Upplag: yjdrpapp. te-

gelsten)

FFukt Golvbjiilken &r fibermittad. 6ver 28 % fuktkvot uppmiittes,

18 % fuktkvot uppmattes i spanskiva vilket motsvarar cirka 80 % relativ fuk-
tighet enligt sorptionskurva for tri,

Forhdjd fukiniva indikerades éver 300 mm upp fran upplag,

Kondition/lukt - Markfukt sugs kapillért upp i lertegelvige. Lertegel star pA grundmur av natur-
stenar utan fuktskydd. Lerteglet & mycket porést.

Golvreglar dr upplagda pa tegelstenar med mellanliggande tjdrpapp som fuk-
skydd. Dock ligger grus mot golvreglar och énnu hogre mellan reglar, lokalt
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dnda upp till de tryckimpregnerade panelbradorna. Virket kan kapilldarsuga fukt
frén marken, tjarpappen uppfyller inte tinkt syfte.

Golvreglarna &r troligtvis traskyddsbehandlade. Avgiven lukt tyder pa tjarpro-
dukt som kan vara kreosotbehandling.

Den tdta golvbeldggningen, PVC-mattan, hindrar markfukten fran att torka
uppat.

Uttagna prover pa spanskiva, parkett, panelbrédor och golvbjélkar avger en
krafiig lukt av mogelvamp. Briadorna avger dven en tydlig lukt av impregnerat
virke av fuktskadekaraktr.

Hal 5 - Anslutning golv och tilldggsisolerad yttervigg
Rum 113. Konstruktion kan ses i bilaga 3.

Vigep

Inne

Vivtapet

13 Gips

Plastfolie

45 Traregel/mineralull
20 Lufispalt

Puts

Lertegel

Putsad fasadtegel

Ute

Lertegel star pa grundstenar
utan fuktskydd.

Golv:

PVC-matia
PVC-matta
Nalfiltsmatta

22 Golvspéanskiva
10 Luft

40 minarull

30 Réaspont
Tjarpapp
Golvbjilke

L] ® © o o ® o o o

Bild 11. Hal 3.
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Fukt Golvbjdlken ar fibermittad, Gver 28 % fukikvot uppmittes.

18 % fuktkvot uppmittes i raspont ovan tjdrpapp vilket motsvarar cirka 80 %
relativ fuktighet enligt sorptionskurva for tri.

9 % fuktkvot uppméties i spanskiva ovan isolering.
17 % fuktkvot uppmiittes i regelverk i tillaggsisolering pa insida yttervigg.
74 % relativ fuktighet uppmiittes i lertegelvigg.

Kondition/lukt  Grus mot golvreglar och dnnu higre mellan reglar, Jokalt dnda upp till raspon-

ten. Virket kan kapillarsuga fukt fran marken, tjérpappen uppfyller inte tznkt
syfte.

Forhdjd fukiniva i lertegelvigg. Fukt avges till regelverk i vigg.
Tjérpappen, liksom intilliggande material, avger en tydlig Jukt av tjira.

Golvreglama #r troligtvis triskyddsbehandlade. Avgiven lukt tyder pa tjérpro-
dukt som kan vara kreosotbehandling. Rasponten iir siven troligen kreosotbe-
handlad.

Den téta golvbeldggningen, dubbla PVC-mattor, hindrar fukten fran att torka
uppét.

Golvbjilken ar kraftigt rétskadad.

Uttagna prover pa raspont, syll och golvbjélkar avger en kraftig lukt av mogel-

vamp. Bridorna avger dven en tydlig Jukt av impregnerat virke av fuktskade-
karaktir.

Lufttédthet Montaget av plastfolien 4r daligt utfort vid anslutning mot golv. Lufitéitheten #r
bristfillig.

Hal 6 - Golvbjilklag mot killare

=)

olv:

Inne

PVC-matta

22 Golvspénskiva
10 luft

40 mineralull

30 Raspont
Tjarpapp

Kdillare

!
Bild 12. Hal 6.

Fuki Ovan isolering uppmittes laga fukikvoter. cirka 7 — 10 %.
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Rasponten under isoleringen var nigot fuktigare, 14 % fuktkvot.

Kondition/lukt Lukt av tjéra och mdgelsvamp kindes fran uttaget prov pa rasponten.
Lufttédthet Det saknas ett lufitatt skikt i golven. PVC-mattan #r det material i golven

Fasadtegel

Lertegel

Takstol

Remstycke

Vindsbjalklag:

°

som indirekt kan ses som det lufitata skiktet. | anslutning mot innerviggar av
lertegel &r golvmattan avslutad under golvlist intill paregling. se bild 12. An-
slutningen &r otdt vilket medfor lufiléckage frén killare och upp i lokalen.

Hal 7 - Anslutning vindsbjélklag och yttervigg mot séder

Vind
32 Golvbridor
Kartong

Luft

50 isolering
Réspont

Pords tréfiberskiva
Inne

Bild 13. Hal 7.

Fukt 16 — 17 % fuktkvot uppmiittes i inmurad del av takstol och remstycke.

Fuktkvot i takstol som inte &r inmurad uppmiittes till 12 % fuktkvor.

13 (18)
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Rapport

Kondition/lukt

Lufttathet

Fukt

Kondition/lukt

Lufttéthet

Vindsbjélklagets uppbyggnad ér ej original. Ursprungligen bestod det end-
ast av de dversta golvbridorna. Vid ingrepp noterades en #ldre tapet som
var klistrad upp till undersidan av dessa brédor.

Inga rétskador noterades i inmurad del av takstol eller remstycke.

Kraftig lukt av vind och tjéra noterades fran uttagna prover pa remstycke,
takstolar och golvbrador.

Ej inmurade delar av takstolarna 4r angripna av skadeinsekter. Virkel ir
{orstort ett tiotal millimeter in. Generellt 4r samtliga takstolar pa vinden
mer eller mindre angripna av skadeinsekter. Rétskador och angrepp fran
skadeinsekter noterades dven i golvbridorna.

Det saknas ett lufititt skikt i vindsbjalklaget. Inomhuslufien kan obehindrat
ldcka upp pé vind och orsaka fuktrelaterade skador vid fukttiliskott hos in-
neluften och vid nedkylning pa vind. Normalt finns ett fukttillskott i inom-
husluften. Storleken beror pa verksamheten. Detta medfor att den relativa
fuktigheten pa vinden okar om inomhuslufien licker upp pa vinden.

Hal 8 — Anslutning vindsbjalklag och yttervdgg mot norr

18 % fuktkvot uppmittes i inmurad del av takstol och remstycke. Fuktkvot i
takstol som inte dr inmurad uppmittes till 12 % fuktkvot.

Inga rotskador noterades i inmurad del av takstol eller remstycke.

Kraftig lukt av vind och tjira noterades fran uttagna prover pa remstycke,
takstolar och golvbridor.

Ej inmurade delar av takstolarna &r angripna av skadeinsekter. Virket &r
forstort ett tiotal millimeter in. Generellt &r samtliga takstolar pa vinden
mer eller mindre angripna av skadeinsekter. Rotskador och angrepp fran
skadeinsekter noterades dven i golvbradorna.

Det saknas ett lufttatt skikt i vindsbjilklaget.

14 (18)
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Beddmning och rekommendationer avseende
fuktskador och risker

Nedan redovisas en beddmning giillande undersokta byggnadsdelar. Utifran under-
sokningsresultat och bedomning beskrivs mycket dvergripande rekommendationer.
Efiersom omfattande fuktskador finns i huset i ett flertal ay byggnadsdelarna blir
rekommendationerna omfattande och kostsamma. Kostnaderna for renoveringen bor
stéllas i relation till byggnadens virde,

Kallare

Ett utvéindigt fuktskydd beddms att saknas alternativt vara mycket bristfalligt vilket
resulterat i fuktiga kéllarvaggar. Fukifronten (héjden som fukt har kapilldrsugits upp
i véiggen) varierar framforallt beroende pa markhdjder utvandigt.

Dréneringens kondition ar okind.

Markkylan fran vinterhalvaret ger normalt en ldgre temperatur i k#llaren under var
och sommar. Den varmare utomhuslufien som licker ned i kallaren far da en hogre

relativ fuktighet eftersom temperaturen sjunker och déirmed Zven méttnadsanghal-
ten.

Fukiskadorna i kéllaren dr omfattande liksom lukterna de alstrar. Lukten fran tjér-

pappen och svampskadorna pa réspont och golvbjdlkar bedéms paverka innemiljon
negativt.

Kallarbjalklaget #r generellt fuktskadat och angripet av mogelsvamp och skadein-
sekter. Vid upplag i killlarvéggar forekommer rotskador.

Lufitétheten &r viktig 6ver kéllarbjalklaget med avseende pa den lukt som finns i
kéllaren. Pavisade brister innebir risk att lukt frén kéllaren ndr in i lokalerna.
Rekonunendation:

Kallarvaggarna fukiskyddas utvindigt.

Kallarbjdlklaget rivs i sin helher.

1 samband med att killarvitervaggara fukiskyddas sckerstélls god drénering.

Golv dver outgrédvda delar av byggnaden
Fuktkéllor:

¢ Markfukt kapillarsugs upp i ytterviggar.
e Markfukt som diffunderar upp i golven.

¢ Markfukt som kapilldrsugs upp i konstruktionsdelar som #r i direktkontakt med
yttervédggar eller markmaterial.

Golvet dver de delar av byggnaden med outgrivd kallare &r fuktigt. Allt organiskt
material i golvet befinner sig i en fuktig miljo, &ver kritisk fuktkvot for mogel-
paviixt. Med avseende p4 den mikrobiella lukten som uttaget material avger bedoms
det foreligga risk att golven dr mikrobiellt skadade av mogelsvamp. Direktkontakten
med markmaterial har orsakat rotskador i golvbjdlkar.

15 (18)
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Orsaken till att golven #r fuktiga &r kombinationen av markfukt och en tit golvbe-
ldggning. Fukt kan avges upp i golvkonstruktionen via diffusion och kapilldrsugning
fran marken. Fuktvandringen bromsas upp och ackumuleras i golven eftersom golv-
beldggningen &r tét och inte tillater uttorkning uppét. Fuktrelaterade problem har
bedémningsvis alltid funnits i golven men omfattningen har 6kat markant i samband
med att golven belidggdes med en tit golvmatta. Parkettgolvet som tidigare utgjorde
beldggning var mer diffusionséppet vilket tillit stérre uttorkning.

Att huset varit ouppvérmt under en tid kan dven ha medfor fuktrelaterade skador.
Skadorna i golven paverkar innemiljon negativi.

Rekommendationer

Golven bedoms vara i behov av atgérd. Principiellt krvs en sanering av fukiskadat
material men forst och framst maste fukikéllan underifran elimineras.

For att sakerstilla god inomhusmiljo och Suktscikra konstruktioner som inte med
tiden aterfar liknande fukiskador krivs omfattande ingrepp.

Principiellt forslag:

®  Riva golven i sin helhet, inklusive golvbjdlkar.

e Schakia bort markmaterial,

o Arersidlla med betongplatia pa mark med underliggande och kapillcrbrytande
makadam sami cellplastisolering.

©  Detaljlosningar fuktsikerhetsprojekteras.

Yttervdggar

Orsaken (ill de forhdjda fuktnivaerna i lerteglets nederdel 4r avsaknaden av fukt-
skydd och tillskjutande fukt fran grunden. Fuki kapillarsugs upp i viiggarna via
grundstenarna som teglet stdr pa. Storst problem foreligger dar marken ligger hogre,
dvs i den halvan av huset som har outgrivd kallare men dven vid utviindiga trappor.

Fukten som kapilldrsugs upp i lerteglet orsakar fuktrelaterade skador pa allt orga-
niskt material som ligger i kontakt sisom golvlister, tapet, trifiberskiva och
golvbjilklag. Golvbjilkarna hade ritskador vid bada ingreppen utmed yttervigg.

Lertegel dr vanligt tegel men som inte &r bréint, endast soltorkat. Materialet dr dir-
med Kansligt for fukt. For hog fuktbelastning paverkar materialet negativt da
materialet kan vittra sénder. Mikrobiell vixt kan dven ske i materialel efier langva-
rig fuktbelastning.

Tillaggsisoleringen pa insidan #r en riskkonstruktion. Problemet 4r att isoleringe
medfor en kallare och dirmed fuktigare vigge utviindigt om tilldggsisoleringen. Ti-
digare lag temperaturdifferensen over lerteglet vilket skapade bittre uttorkningsméj-
ligheter for ytterviggen. Lertegelvaggar bor normalt inte tilldggsisoleras pa insidan
eftersom materialet inte &r bréint och dérav inte mar bra av att vara alltfer fuktigt

under en ldngre tid. Om huset varit ouppvirmt under en tid kan éven detta ha med-
fort fuktrelaterade skador.

Regelverket bedoms omradesvis vara fuktskadat.
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Plastfolien i viiggen hindrar uttorkning inat. Det &r oklart vad huset #r behandlat
med f6r typ av utvéndig tackfirg. Ar den plastbaserad ar dven uttorkningen utat be-
gransad. Likasé kan eventuell modernare fasadputs med cementinblandning for-
hindra uttorkningen genom fasaden.

Plastfoliens funktion ska normalt uppfylla tva saker. Diffusion och konvektion (Jufi-
tithet). Det bristfilliga montaget medfor risk for luftldckage ut i vigg. Den fuktiga
inomhuslufien kan ldcka ut och kondensera mot lerteglet.

Rekommendalioner:

1 samband med atgdirderna av bjdlklaget bor ett Juktskyddande och kapillcirbrytande
skikt monteras i det nedersta skiftet, exempelvis en rostfri plit. De fukiscikrande G-
garderna som utfors i kdllare, dranering och golven i den outgrdvda delen konmer

att minska den tillskjutande fukien men for att sakerstélla yttervaggarna bor argdrd
utforas.

Fuktigt och material med svampskador rivs och saneras. Lukier fran svampskador
kan finnas kontaminerade i pursskikt och lertegel. Utredning krdvs,

Typ av urvéndig feirg undersoks. Yuterviggarna bor vara malade med en oppen sili-
katfirg for au sdkerstdilla uttorkning wtat. Typ av fasadputs indersiks. Putsen ska
besta av en ren hydrauliskt kalkbruk.

Regelverket och tillaggsisoleringen dr negativt for vaggen och maste déirav rivas.
Eventuell tilliggsisolering mdste placeras pa den ursprungliga vaggens wisida. Inga
akuta algarder foreligger for sjilva regelverket men det dr en riskkonstruktion som
medfor en kallare och fuktigare yuervagg. En fordjupad undersokning av lerteglets
kondition wtfors for att sikerstilla materialers paverkan av tillaggsisoleingen.

Vindsbjélklag

Lufttédtheten i vindsbjilklaget bedoms vara mycket bristfillig eftersom ett lufitit-
ande skikt helt saknas.

Férekommande otétheter kan medfora lufiombyte mellan vind och innemiljén.
Vindsluft upplevs ofta som ett innemiljsrelaterat problem. Virke, takstolar och
raspont, och isoleringspapp har generellt en skarp lukt av vind, oxiderade terpener
men dven av tjdra vilket kan vara kreosot. Lukten kan upplevas som otrevlig om den
lacker ned i inomhusmiljén, och kan vara direkt hilsovadlig beroende pa vilka &m-

nen som avgdr till innelufien. Lukter och emissioner fién svampskador férekommer
dven pa vinden.

Ettomvant lufilickage av innelufi upp till vind medfor risk for fuktutfilining pa
vind under perioder d& varm innelufi med ett fukttillskott kyls ned pa vinden. Teck-
en pa konvektionsskador av fuktig inneluft noterades dock ej i undersikta delar av
vindarna. Aven ur energisynpunkt ar lufiléickage negativt.

Rekommendationer:

Golvbrddor rivs. Isolering rivs.

Underarmar i vindsbjilklag saneras mekaniskt genom hyvling av virker. Allvarligi
skadade delar byts wt.
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Lufitditheten i vindshjatklaget forbettras. Plastfolien bor monteras mot undersidan
pa takstolens underarm for art fi en kontinuerlig plastfolie och déirmed bittre luft-
téthet.

Mojligheter for ant tillaggsisolera utreds genom en fukisdkerhetesprojekiering av
1dnkt utformning. Vid tillaggsisolering ar lufitctheten valdigt vikeig for att undvika
Juktrelaterade problem.

Yttertak

Yttertaket bedoms generellt vara i behov av atgérd. Insektsangreppen i takstolar har

minskat virkets hallfasthet. Om det ir ett problem konstruktionsmassigt bér kontrol-
leras.

Tegelpannornas kondition &r dalig liksom den underliggande pappen. Uppviket ut-
med takfot &r felaktivt utfort. Avledning av vatten utfors inte pé ett fuktsikert satt
eftersom inte underlagspappen &r kopplad till hingrannan och takfotsplat saknas.

Underlagspappen ska vara klistrad mot en takfotsplat som leder ned i héngrannan.

Rekommendationer:

Ytieriaket rivs ned till frilagda takstolar. Takstolar undersoks avseende nedsatt bér-
Jormaga. Virket saneras genom att mekaniskt avldgsna virke som varit utsatt for
skadeinsekter. Forstdrkningar och byte av virke kan vara akiuellr.

Nytt yttertak byggs med raspont, underlagspapp, Ikt och betongpannor.
Underlagspappen ska anstuta mot héngrama via takfotspldr.

Murstockar till skorstena ticks urvéndigt med plat.
Luftning av vinden behover anordnas via takfor och via nock.
Malmé 2014-06-09

WSP Environmental

Daniel Andersson
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Mellan Svedala kommun, 233 80 Svedala, nedan kallad kommunen, och Cecilia Hagert,
Dammvigen 3, 233 42 Svedala, nedan kallad koparen, har triffats foljande

KOPEAVTAL

1. Kommunen éverlster och forsiljer till koparen del av fasti gheten Svedala Svedala
76:17, nedan kallad fastigheten, med en areal om ca 100 kvm f6r en preliminirt §ver-
enskommen kopeskilling om 21 000 kr (tjugoentusen kronor) enligt vad som framgér av
till detta avtal bifogad karta, bilaga 1.

Fastigheten ska genom fastighetsreglering tillforas kdparens fastighet Svedala 76:7.

2. Tilltride sker nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft:

3. Kopeskillingen 21 000 kr betalas av kdparen kontant pa tilltrddesdagen.
Kopeskillingen ska regleras med 210 kr/kvm gentemot verklig areal.

4.  Fastigheten verlats i befintligt skick.

5. Koparen svarar for och bekostar erforderlig flyttning av befintligt nitstaket till ny fas-
tighetsgréns pa det avsnitt det befintliga staketet behalls av koparen.

Kdoparen Gvertar utan kostnad aganderitten till staketet.

Vid uppsittande av nytt eller befintli gt staket i den #ndrade fastighetsgréinsen ska sam-
rdd ske med kommunen.

Flyttning av staketet fir inte ske innan lantméiterifbrréittningen vunnit laga kraft.

6.  Kommunen informerar képaren att kommunen har bygglov for uppsittande av en pavil-
jong pa Svedala 76:17 i fastighetens ostra del. Paviljongen avses placeras 4,5 m frén ny
fastighetsgrins enligt bifogad kartbilaga. I det fall det skulle bli aktuelit att placera pa-
viljongen nédrmare &n 4,5 m ny fastighetsgriins forklarar sig kdparen inte ha nagot att er-
inra hiremot. Om képaren siljer sin fastighet tar sig kdparen att i kopekontrakt med ny
dgare inta detta villkor.

7. Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen inte ér intecknad.

8.  Fastigheten 6verlits gravationsfri i Gvrigt.

9. Fastigheten verlats fri fran arrende och dvriga nyttjanderitter.

10.  Skatter och andra kostnader for fastigheten betalas av kommunen for tiden fore tilltra-
desdagen och av képarna for tiden fr o m tilltridesdagen. Inkomster som avser tiden
fram till tilltrddesdagen tillfaller kommunen och for tiden direfter képarna.

11.  Koparen svarar for kostnaden for fastighetsbildningen

12. Sedan képeskillingen betalats i foreskriven ordning utfirdar kommunen képebrev.

Fotokopians 6verensstamme!=»
med originalet intygas:

Do & b T



13.  Detta avtal skall for att aga giltighet godkinnas av kommunstyrelsen genom beslut som
vinner laga kraft.

14.  Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Svedala 2016-11 -/ Svedala 2016-11- 2 /

For SVEDALA KOMMUN

74,(/ /@ &\‘f/\/\) Ent i [ 2rpeit

Linda Allansson Wester /Ehsabeth Larsson Cecilia Hagert

Bevittnas: Bevittnas: /
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Kommunstyrelsen

Forséljning av Svedala 76: 17, Lorentz Mansson, i Svedala

Milj6 och teknik far harmed framldgga férslag till kopeavtal med Bostads AB Svedalahem
enligt vilket foretaget ska forvarva fastigheten Svedala 76:17 mot en kdpeskilling av 313 000
kr och i évrigt pa i kdpeavtalet angivna villkor.

Enligt besked fran kommunstyrelsens ordférande ska fastigheten forséljas for det bokforda
vardet i likhet med 6vriga kommunala fastigheter som tidigare éverlatits till Svedalahem och
Svedab. Det utgér 292 000 kr enligt uppgift fran ekonomienheten. Dartill kommer 21 000 kr i
kopeskilling fér den forsaljning om ca 100 kvm av Svedala 76:17 som kommunstyrelsen
godkénde i december 2016 for att dgaren till Svedala 76:7 skulle kunna justera sin
fastighetsgréns. Képaren betalar képeskillingen till Svedalahem.

Under 2015 arbetade undertecknad exploateringssamordnare i sin tidigare roll med forséljning
av fastigheten Svedala 76:17 pa anbud enligt kommunstyrelsens uppdrag. Inkommet anbud
pa 2 050 000 kr antogs dock inte da kdparen kravde att forst fa gora en sarskild markunder-
sokning. Tanken var att kommunen skulle géra en sadan undersdkning till en ny anbuds-
omgang. Under processens gang blev det behov att anvinda fastigheten for flyktingmott-
agande, varfor forsaljningen avbrots.

Enligt kommunallagen &r det lagligt att sélja fastigheten enligt de villkor som nu ingar i
forslaget till kdpeavtal.

I skrivande stund har vd i Svedalahem inte haft méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget till
kopeavtalet. Vid en muntlig genomgang av férslaget har dock ingen erinran forelegat.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige beslutar

att godkénna framlagt forslag till kpeavtal.

L—JGGGH Tw{; > ¢[m I L e
ﬁrednk Lofqvnsr//, Bengt Nllsson

Teknisk chef Exploateringssamordnare

Bilaga Férslag till kopeavtal med bilagor

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, Fax 040-40 24 60, kommunen@svedala.se
L:\M:ili och teknik\Ledningsenheten\Explateringsenheten\Brev 201 7\Férsalinng av Svedala 76-17, Lorenz
Maénsson.docx




§ Svedalahem

Svedala kommun
Kommunstyrelsen
233 80 Svedala

Begiran om forvirv av fastigheten Svedala 76:17, Lorentz
Minsson

Bostads AB Svedalahem har i sitt strategiska arbete med att hitta
bostadshus och lamplig tomtmark, for att inom sin verksamhet
ombesdrja bostéder till nyanldnda, funnit att Svedala 76:17,
Lorentz Ménsson, kan vara ldmplig i det avseendet.

Byggnaden har senast anvénts for boende &t nyanlinda och
tillfalligt bygglov har beviljats for kompletteringsbyggnad.

Bostads AB Svedalahem begér hidrmed om att forvirva fastigheten
av Svedala kommun.

Svedala 2016-12-07

Bostads AB Svedalahem

Pehr Carlberg

VD
Bostads AB Svedalahem
POSTADRESS TELEFON BANKGIRO ORG. NR HEMSIDA E-POST
Verkstadsgatan 1 040-626 80 50 592-0244 556201-2517 www.svedalahem.se info@svedalahem.se

233 51 Svedala



